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1. SAZETAK PROCJENE

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam oéevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u

ovoj

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

| oPCI PODACI:

identifikaciji.

Datum izrade:

Narucitelje procjene:

| IDENTIFI

kat. opdi

z.k. ulozak:

KACUA:

na:

- opis nekret. i namjena

viasnik:

OPIS NEKRETNINE

U procijenjenom

27 STUDENI 2020. godine
Gorup stoarstvo d.0.0. u stetaju Tomasevec2,

Tomasevec. Klaniec

Lukavac

71/1, ?2 83i84

iznosu sadrian je PDV Davanja

Oranica u selu na k €.71/1,72i84i vnt‘.n;ak u selu

Gorup stodarstvo d.o.0. u stefaju TomaSevec2,

Tomasevec, Klanjec

—

l

| Godina izgradnje: godine

| IZRADIO: Bozo Milivojevic dipl. ing. grad.

' PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: |
Tl [ Vrijednost | Vrijednost | g |

NEKRETNINA | (kn) | EUR €/m
SVEUKUPNO: | 11.800,00 | 156700 | 0,21

[ LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste. J
Slatina 27.11.2020. g&&diné\ i wjeélai
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2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI | OVLASTENJE
Na zahtjev narucitelja od 16.11.2020 , izvrSena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiste upisano u z.k. 468 k.o. Lukavac.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavjestenja o svim relevatnim
¢injenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Oranica u selu na k.¢. 71/1, 721 84 i voénjak u
selu na k.¢. 83 dok je uvidom na licu mjesta na

Opis: dan izvida utvrdeno da su parcele najveceim
dijelom obrasle u nisko raslinje - grmlje

Ulica i k.br.: Lukavac bb, Lukavac

Cetvrt/Opéina: Lukavac/Slatina

Grad/Naselje: SlatinalLukavac

Zupanija: Viroviticko podravska

Kat. opéina: Lukavac

z.k. ulozak: 468

k.¢.br.: 711, 72,83 1 84

Dan vrednovanja: 27.11.2020

Dan ocevida: 25.11.2020

Dan kakvoce: 25.11.2020



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96;
141/06; 38/09 1 153/09)

- Zakon o zemljiSnim Kknjigama (91/96; 68/98; 137/99; 114/01;

100/04; 107/07; 152/08; 126/10; 55/13 1 60/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN

86/121143/13)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

ZaKon o procjeni vrijednosti nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama
nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cijenama na trzi$tu nekretnina

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave
Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku

Etalonska cijena gradenja NN 100/2012



- Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

- Podaci gradskih i op¢inskih sluzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

- Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisticki
indeks

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obra¢un korisnih
povrsina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka)

- Nacéela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir
krtali¢c HDSV 2007

- Planiranje koriStenja zemljista, Vladimir Krtali¢ informator
2009



2 C: OVLASTENJE

E 2.3

RETURLIKA HIEY A TSRA
AUPANLISKE SUD U IIFLOY ART
BIELUON AR L JELACH A D
URED PREDSJEINIRA

Broj: 4 Su-T12012012
Bjelovar. 3. listopada 2015.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsiednici suda Mienki Sivae na lemedju £
126 st 4 Zakona o sudowma | NN° 2813 3315 8215, B2A6 . §7/18), te & 12,
Prawviinika o stalmim sudskim vedtacima { NN B4 123015 200161 61/19),

rijetio je

BO20 MILIVOJEVIC, dipL ing. grad. rod 1 siecnja 1944 gogine o
Swpdima Stolac, Bosna | Heicegovna, s prebivaliftem u Sigtin, Jakova Gotovea 5,
QIR 16058912825

ponovne sk imenuje stalnim sudskim viedtakom za
graditeljstvo | procjenu nekrotnina
na vrijeme od 4 godine

Obrarlokenje

Balo Milvoyevis podmic j@ zahliev za  ponovnim imencvaniem za staknog
sudskog vedlaka za gradilelstvo | procieny nekretnina
Zahtpev j@ oEnowan
U postuphu ponownog imenovania slalrim sudsiom viestakom uhvwidenc j= da
podnositelj zahh@va Spunjava Swe uvele propisane & 2 Prawdnika o stalmem
sudsakim vieslacima
- da @ driaviianm RH 4o je utvrdeno uwdom o domovnicu
da | zavrdilo Fakultetsk studd o Zagretu. a &lo je utvrdeno uwwiom
u diplomu od 30, cZujka 1984 godine,
- da je uspedno zavrhio strudny obuky pri Hrvatskom drusty sudshih
viesiaka
- da wna skiophen ugowar ¢ osguranju od odgovornasti |
- da ne posioje Zapreke Za prijam u driavnu sluZbu, a &o @ uivideno
izvodom iZ kaznene evidencije
Staini sudski weltak BaZo Milwopwe je pravoviemeno podnio zahfev za
ponawnn anendvang uf kop @ prilobo pops provedenih viestatena, te ostalu
dokumentacyu
S obrirom da su Ispunjern svi uvieti Za ponovno imenavanie stalmm sudakiom

visslakom ryefenc @ kao u Zrec
PREDSJEDNICA SUDA
ks Gl

lenka Slivar



3.A PODACI O VLASNISTVU STATUS

Prema lzvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Virovitici,
zemlji$no knjiZni odjel Slatina: DIGITALNI IZVOD , od 10.11.20202. u
zk. ul. Br 468 k.o. Lukavac, upisano je:

- Oranica u selu (u naravi livada djelomi¢no obrasla u Sikaru) na
k.. 71/1; 721 84
- Vo¢njak u selu (u naravi livada djelomi¢no obrasla u Sikaru) na

k.¢. 83

a z.k. vlasnik je:
GORUP STOCARSTVO d.o.o. u ste¢aju Tomasevec , TomaSevee,
Klanjec OIB 97328499380

Teret: Nema - vlasnicki list PRILOG 1, strana 21 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uocene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano koriStenje nekretnine,

3B. STATUS

Namjena:

Mogucnost
prenamjene:

Utrzivost
nekretnine:

Upis nekretnine u
zemljisSne knjige i
katastar:

Pravni status

Pristup na JPP:

Parkiranje:

Prema z.k. izvatku radi se o oranici na k.¢. 71/1, 72 1
84 te vocnjaku na k.¢. 83 no uvidom na licu mjesta na
dan izvida utvrdeno je da se radi o livadi djelomiéno
obrasloj u Sikaru.

Zemljiste je poljoprivredno livada | prenamjena
nije realna.

Utrzivost nekretnine moguca u odredenom
vremenu, a Slatina odnosno prigradsko naselje
Lukavac kao iskljucivo poljoprivredno podrucje
ima osrednju aktivnost u prometu poljoprivrednog
zemljista

Nekretnina je upisana u zemljisnu knjigu |
katastar. Podaci u zemljiSnoj knjizi i katastru
uskladeni, ali stanje na terenu se razlikuje kako je
to ranije navedeno

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.

Na nekretnine se dolazi preko poljskih puteva koji
su povezani sa prometnicama u naselju

Nije potrebno



4.MAKRO I MIKRO LOKACIJA 11ZVOD SA GEO PORTALA

4.A. MAKRO LOKACILJA

Naselje grad Slatina nalazi se u Viroviticko podravskj Zupaniji, isto¢na
Hrvatska. Sastavljeno od slijedecih naselja: Baki¢, Bistrica, Donji Meljani,
Goleni¢, Gornji Miholjac, Ivanbrijeg, Kozice, Lukavac, Medinci, Novi
Senkovac, Radosavei, Sladojevcei i Sladojevacki Lug. Grad Slatina sa
prigradskim naseljima ima 13.686,00 stanovnika prema popisu iz 201 |
godine, a bez prigradskih naselja 10.120,00. Podruéje grada graniéi sa
opé¢inama iz iste Zupanije: Suhopolje, Sopje, Cadavica, Nova Bukovica i
Vocin a kroz isti prolaze drzavna cesta D2 Ormoz — llok, i D34 Slatina Donji
Miholjac i Zeljezni¢ka pruga Varazdin — Dalj.

4.B. MIKRO LOKACILJA
Predmetne nekretnine nalazi se u rubnom naselju grada Lukavcu
udaljenom od grada cca 3 km

Nekretnine izlaze na ogranak prometnice kroz naseljeno mjesto Lukavac.

9
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5. 1ZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

5.1.IZRACUN POVRSINA 1 VOLUMENA PROSTORA

Za izracun povriina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun
volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obracun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema izvadku iz zemljidne knjige opéinskog suda u Virovitici
zemljidno knjiZni odjel Slatina DIGITALNA VERZIJA od 10.11.2020.
liposjedovnog lista broj 317 od 25.11.2020 godine ukupna povrsina gradevnog
zemljista iznosi:

REB Sl i o) Povrsina = Povrdina
grad. m2  poljop. m2

11 [ a8 7| | 3.50000( |
i_J__f__._,'___F____L______l____P d
T2 | 468] 72 |~ 2417.00] |
I‘—j———q——f——’|__—:’|'___—‘|l“ ————— =+
BEEERES 83 | 536,00

_-—i_ ————— — — —___,--_—___,-_I_ _____ —
l B 84| 106800 |
1= G GONRE R I 752100 |

cnccan P EREE BNELI T b

11



6. FOTO DOKUMENTACLJA

7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne nekretnine nalaze se u prigradskom naselju grada Slatine
Lukavecu pod papucko selo udaljeno cca 3 km od grada pogodno za
bavljenjem stocarstvom. U blizini €estica je i farma muznih krava..

Cestica k.¢. 83 izlazi na ogranak ceste kroz naselje Lukavac dok su
ostale 3 Cestice u produzetku k.¢. 83 i sve etiri su u znatnom nagib.

Parcele se ne obraduju veé sluze kao pasnjak i dobrim dijelom su
obrasle u nisko raslinje — Sikaru.

k.¢. 83 nece se raCunati kao gradiliSte iz razloga:

Mjesto Lukavac je malo selo na padinama Papuka van svih prometnica
raseljeno (po nekim procjenama vise od pola kuca je prazno).

Postoji moguénost za eventualnu gradnju gospodarskih objekata
poljioprivredne namjene, ali se oni mogu graditi i na Cisto poljoprivrednom
zemljistu, a u sklopu njih i objekt za stanovanje do 150,00 m2, te stoga
¢injenica da je neko zemljiste u gradevnoj zoni znatno ne povisuje njegovu
trznu vrijednost, te ée se iz navedenih razloga obje Cestice racunati kao livada

Na parcelama nema upisa tereta, a niti prava bilo kakve sluZznosti.

}2



8. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM
. Dan ocevida: 25.11.2020 godine
Dan kakvoce 25.11.2020 godine

Dan vrednovanja: 27.11.2020 godine

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRUJEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
polu ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji slicnih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koristeni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRUUEDNOSTI NEKRETNINE

Izraéun hipotekarne wrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
tistom ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove

upravljanja i odrZzavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koristenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,trii3no orijentirane” nekretnine koje uobifajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.



S obzirom na vrstu nekretnine — POLUOPRIVREDNO ZEMUISTE - LIVADA ODABRANA
METODA ZA PROCIENU JE POREDBENA METODA.

8.2. lzvor podataka potrebnih za izracun trziSne

vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrdili smo istraZivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji sunam bili dostupni, te izvrsili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Sladojevci susjedna katastarska opéina. Zemljis
ie povriine 884,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 24.01.2018 godine za iznos od 2.000,00 kuna Sto

po srednjem te¢aju HNB na dan prodaje iznosi: 269,00 € ili 0,30 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih
povriina mjesta a za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PU 373983(
k.¢. 1697 k.o. Sladojevci

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Sladojevei susjedna katastarska opéina. Zemljis
je povréine 2.931,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 16.08.2017 godine za 1znos od 8.000,00 kuna 5to
po srednjem tetaju HNB pa dan prodaje iznosi: 1.083.00 € 1li 0,37 €m2. Nekretnina je u dijelu obradiv
povriina mjesta a za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PLU 362888
k.¢. 859 k.o. Sladojevci

Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Sladojevei susjedna katastarska opéina. Zemljis
povriine 2.750.00 m2. Kupoprodaja je obavljena 15.10.2020 godine 7a iznos od 8.000,00 kuna 3to po
srednjem tecaju TINB na dan prodaje iznosi: 1.057,00 € ili 0,08 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih
povriina mjesta a za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PU 373983
k.¢. 1697 k.o. Sladojevcei

14



POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

‘Cehc
Cabura

aNa

Germye
Kusonje
gyac [ 34 |
Lisd LA
cine
Popovat
Vodin

Sekulme

USPOREDBA 1

Bakl

Sladopeve

Bk -

- Kozice

vanbrijeg
Nova
Bukovica
Macute Bokare
SmiLite Calekovac
Informacije

NoEkiWE v A
34 |

B LN
Stafin E Krien
Codanca
£V Omims oo
Crnad
BraZik
e i ana e
Vel
Ras
Borlk
E KL
Mikious *
Slavonoke
tacmc Bare

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zhirka lupoprodajnih cijena

Maziv atributa
ID ZKC

Vrsta nakrethns

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Catum preog swdentirania ugoword u ZRC-u
Povriina u prometu

Jrijagdrost neloratnine (K]

Diabum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih wsia zem

Vrijednost atributa
0001
POLIOPAIVAEDND ZEMLIISTE
(PZ)
3739830
KP - KIPOPRODATA

884,00
2.000,00
24,01.2018

Tl Bk

[isa u iskazang] dieni prilkazana j=

wrizadnost nakretnine baz PDV-3, necvisno o tome podijale i promet njagaova] naplat.

« Promet podifade plataniy POV-3
s Stopa PDV-a (%)

o POV uldjuden u prikaganc] cijeri
-

Optwranja

Status podatia
Cienawni blok
Pretafits namizna cenovnog bloka

Maziv atributa
1D ZKC

¥

PREUZETO 0D PU
LUKAVAC - VRIJEDND OBRADIVO

25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

Vrijednost atributa

EREREE



USPOREDBA 2

Informacije i
Poljaprivradng remljiits (PZ) - Zhirka kupoprodajmh cijens

Hagziv atributa ¥rijednost atributa
ID 2xC 746329
SN Vrsts neloeinine POLIOPRIVREDNG ZEMUIISTE (PZ)
& | ID PN (PU) 3628387
Vrsta ugovora KF - KUPOPRODAJA
Datum prvog avidentimnia ugovara u ZKC-u
Povrfing U promety 2.831,00
Wrijadnost nalcratnine (KN) B.000,00
Datum ugm-nm 16,08.2017

WMMHWW}ENHMWHWMWHM
redrenine bex POV-a, nagvisno ¢ tome podiieds i promet njegove] naplati.

« Promet podiijaie placaniu POV-3

» Smopa POV-a (%) 25

»« POV uldjuden u prikazana cijenl

« Optvanie
Status podatia PREUZETO OD PU
Cienowni blok SLATINA - OTPAD

0K - ODRZATVOD GOSPODARENIEM

Pretalita namjena cjenovnog bloks OTPADOM

Informacije -

Poljoprivredno zemljists (PZ) - Zhirks kupoprodajnih cijena

_ Maziv atributa Vrijednost atributa

jin} ZKC 1326490

Vrsta nelmﬂﬂ"nr':e POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN [PU) 4341731

Vreta Loovora KP - KUPOPRODA A

Datum prvog Sndentirania ugovera u ZXC-u 16.10.2020

Powrding u promasty 2.750,00

Yrijadnost nekmatnine (KN) 8.000,00

Datum ugovara 15.10. 2020

POREZT:
NAPOMENA: 23 kupopradaje svih vrsta zemiiita u iskazang) dieni prikazana je wrigdnost
rckretnine ber POV-3, naovisno o tome podiijeds i promet njagovs naplati

» Promet podijede placanju POV-a NE
« Stopa PDV-a (%) %
« 90V uktjulen u prikazna) cijeni NE
« Optiame NE
Statt podatis PRELIZETO 00 FU
Pretafita namjena cienovnog bloka P25 - VRLIEDND OBRADIVG TLO
16



8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE Z.K. 468 LUKAVAC POREDBENOM METODOM
OBIL JE JA PROC JENIV ANE HEKRETHINE

Dan vrednowanjs | Clenowni blok, kal tasi Wdla Pov riiva Nernsara Kis Katagons
1 - | 1 Zompiiia
Pofoprivredng
27 11.20 3 1M1 1 |
20 Slatna 711, 72, B3, B4 Zemijdte 7.5 1
DBILJEE JA POREDEENH NEKRETMINA
v ni Diok Datur skiapanz Fupoprodare Miora wordlenpa
.Rmn 4 Rupoprmdigiag Cijeni Povréina mz M B aradey irskog "“‘?""-"’
transascije X zemijiile
Shalina Lo DS lsurma TEmiidla
1 [ Sladoyeve [ R 0.30 [ 284 o K [ I
Sadoevel | kol17 037 | zem | 0 1 ' [
3 Siadosci .20 0,38 2750 ] 1 [
MEDUVREM ENSKD IZJEDNACENUE
e |
Cjarmone i bicie M ak i A s
R Dery Elararys Mo poprdap Bar ek N
trarsshalje | Kupaprodajrog | cjena (erimz) | O B eimanis | Rl fakdor WT‘ 'Iﬂ
Bluting ugow o Rupaproedige (A m )
1 | Sldoevei 518 0,30 60,57 ' 1,18 0,38
s Shadoievsi kot 17 037 00,2 1158 1.18 043
3 | Sladojevel lis. 20 | 0.3a 1150 1,00 0,38
i — e |

ZJEDNACBNUE INDEKSOM RAZVIJENOSTI

v u Dk N [T, % wm
Uaturn 2kimpanz | Maduvremarski | Bazv irdeks na . | irema indesu
Readni oy - WADOQIOCang  edrelend ciers dan shiibana Fabei 0phiK 11 Horekcysil Taicor TR ijenoet
varsakcl® | Swurng g o {Eurima T e einatang cers
{Burima)
" | Stadjev Kol 17 . 0.3 004T% | - . 1'|I|- ] _'3.35
2 Sladay ¢4 520 | 0,43 90,419% 2043% | .o ' D43
3 Bitcgerich lis. 20 0,38 80, 43% 100 | 038
INTERRV ALITATIVND IZJEDNACENUE
Chrno m Bick il e e,
| | h'i::'.‘.\.mm-.]makl 1 | FE'BITIH. indak s
PYEMA nfaksy Kia Kiy razw ignogti |
Rigane broy . el A
e Povriing m2 =y sl el ] BT e s ‘Jd:‘:f“ - dipier
| sl lgeinalana ciara nekreining nekiwinine PrGERELEY S ity mst ativ N
: L= TH ] gednatana crena
{murim)
4 Sidojevel B84 0,35 1 ) 100 | 038
2 | Sla:k_:gew:n [ _2 831 | 0,43 | 1 1 1,00 0,43
3 Shaadnevo 2750 038 1 1.00 0.38
[Cprovnibor | i Dialpjs Sbijacsye rekretrane N kpo
Frestire brry = T
A ) : Chitk pircee | ot i
TGNE Ak Cife: Hlalina Mikroltsacia |I:-J:1IIII|-'.: ¥ TR Imtrastnakiura Cpdl po@m L-'curds;l::‘mlram
1 | Sladajeve 4 080 = 1.00 = 1,00 = 1,00 | 0.75 | 080
2 | Sladoevci § o080 2 1,00 » 1,00 » 1,00 4 0,75 0,80
a Sladojevei 4 080 $ 100 $ 100 1,00 4 075 0,60
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STATISTICKA OBRADA
Comnde ru hilok, et rear ems b Bedu rem erski
prema rdeksy eTE el
ey pETsE o . riErw s ¥ i o 10 MpEalutne ¥ adiat
Redr brod djdom Lk koef ic part palpuna oastupans od edrtupens oo odstupans
trerneak ey Irkarsy Gltaln no ey ks St no proseks (%) e apaclanh)
Skt EIracenn Cipira CpEINAleNE Cigns
T ] TERurmay
Sladopwcl
1 1] 0,60 0 9 4T% D02 0,00
2 Sladojevei 0 0.60 @ 10,95% 0,03 0,00
3 Sadev o 0.60 0 1.48% 0.00 0.00
PGk 0
P k0 2 - Agma (-] kao granica pomdnatnog apsokinog dslupan 0,04
IZRACUN JEDINKCNE VRIJEDNOSTI
Ceney ni bk Lt R T T
PR ircEk s Saciniina
Fadn by Faze janosti i Chgstipans od Utedéa u Pandaritena Iu:-u, =
: EE'_H‘ ' 2 1l ol pn prosjem Reailta karatnom W Pipedret -
T ntety Al &l o [ ¥ rez sty %) LT L] procsey an.uq_.
Elaling caibien O s Ipdis (e )
[eurim )
Sadojevci
1 | 021 8.47% 33% 007
Sladojevel [ 2300 v a! 0.23
2 | 0.26 10,95% 3% 0,08
3 Syl 0.23 1,.48% 33% 0,08
PRERAC UNAVAMNIE DAL JMIIH ODSTUPAMIA PROC.JENIIV ANE NEKRETNINE
_ Kot cipent) m2 praradunas snfs
Procenjena — Karigrana
W Mot Arcndaciaka Ubiara) Bukis Ueca) mgadenga Sl & TpSetreosi
o T hataj Dok g stanE hidie Shifnost putie Shednost vodewa ¥ i
023 1 a ) IJI.1-|'.I o ] o 021
0.90
Jedinitna vrijednost zemfiSta po procjeni iznosi | .21 eurfm2
kEnos € Enos kn Zaokruena kn
1.567 € 11.840 kn 11.600
Tetaj T.55780485




9. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZzo Milivojevié¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeitak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeStaéenja u svojstvu Procjenitelja sukladno ¢lanku 9 st 1 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjelenja
Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno €1 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trziSna
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 27.11.2020 godine PROCJENITELJ
f\
< .'“":f- ‘Q 11]
) i{f <
BOZOMWIVOIEVIC/ d.i.g.

p0z0 MILIVOIEVIC \\.
/ tipl ing wrad

L AlINA
1AL N SLTERT VIFSTAK
[EARS LN
L TNINA

FAa GRADITED



10.DOKUMENTACIA

e PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

e PRILOG 2 - POSIEDOVNI LIST



PRILOG 1| — VLASNICKI LIST

NESLUZBENA KOPILJA

HEPUBLIKA HRVATSKA

Opettmskiii e o Virowiticl
FEMLJIANOKNIENT ODJEL SLATINA
Stanje ma dan: 10.00.2020. 23:27 Werilicirani £k ulodnk
Ratasarshs opéina: JI385, LU KAV AL Broj £k wlodka: 468
Brog sndnjeg doevaiki: Z-5758 2000
Alnmvne plimbe:
IZVADAK 17 ZEMILJISNE KNJIGE
A
Posjedovmica
PRVI ODIELIAK
Brng Povriing [
ljisea o
Rbr, | =™ Chenaks pemijitta Prima jediba
' hat. . j jutro | Shy | ml
destice]
I TIA . (ORANKCA U SELU | r:l _m-"-ﬂh
SO U, S - [ N
. [m ORANIC S U SELL | 6n R
S AN M NS ot
LE 23 VOCNIAK U SELL | 14% mln'- s ubaitka
| ISR (AN B S i
PP OMRANICA U SFLL | | ﬁ | Pripin iz ubsikn
| | | | itk
[ Clikuenes ' | 2001
B
Viastovnica
Hhbr, l Suilriuf upisa ]Prim]-ﬂlhi
1. Visanddki dia: 171
GORUP STOCARSTVO DO, U STECAJL, OTB: 97328499380, TOMASEVEC 2, TOMASEVEC 4929
KLAMJEC =~ Lecian S W NIENRE==] N = S
201 Zaprimbjomo 0408, 2020 5, pod brojens £-5TI8°2020
ZABN JLEBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA, RIVSENIE TRGOVACKOG SLDA L
ZACGREBL, ST-972'20 29 07 _HM), na nekronine pod A
C
Terctovmica
b, | Sadriuj upha bmes  |Primjedba
Terein nemal S
Putvriduje se da ova) izvadsk odgovara stanju semijifae kejige ne datum 10,11.2000,
Foralj kT iore (enclak [ahass | VIPTR eride] BRI N o — T T T Suaca |
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PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

NESLUZBENA KOPLJA

HEPURLIKA HRYATSKA
DREANVNA GEODE TSI08 UPRAY A
POTRECNT URED 24 KATASTAR VIROYITICA
OILEE ZA RATAS AR MEKRETSIN A SLATING

Stamje ma dam: 25,11 2020, 2317

FRIJEPIS POSJEDOY SO LISTA

Katastarska opéine: LURAY AC (Mbr, 323365)
Posjedorni list: 317

LI Prexime i ime admesno (vrtka i iy, prebivalifle odnosno sjedilte spisane osobe (ME

11 GORLIP STOC ARSTVO DO, TOMASEV AC '_KI,__-\M]FI:'[";"{ ASKIK Y ll'."'_Tﬂk-l.'}"‘l"nj:l_l

Podaci o katastarskim Sesticama

Bruoj Adlress katastarshe Sestice/™SNadin uporabe hutnstarske ; Posehnl |
i é g kutastarske |desticn™acin uperabe sgrade, nariv sgrade. kisdai broj FI?TII""I Broj pravml Primjedba
bestice  rgrade e el
71 USELUGRUNT =0 0
ORANICA . 150H)
-'1- _l bl‘._l A _[-_1'-“1 '\_l - - = B 2417 ] ) il
ORANICA :-: 1T
£ USELUGRUNT 6 0
VO M IAK, E 36
&4 X |'HF:| l-l’r‘lﬂ.'.‘l I 5 |1]'EI!.- L1} T = 1=
DRANTICA T 1668
UVkupna povrima katsctarskib destics TR

WNAPIPEN AL Chvaj prijepas posjedovnog st nije dokie o vlespidtve na Ketstarskim Sesticaima upismmim o posjedosmom Hstu

a0



