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UvoD

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA NEKRETNINE

Sukladno narudzbi pristupio sam izradi procjembenog elaborata za Hotel
.Punta“,vila ,Arausa“, turisticka gradevina ,Borik i pripadaju¢e gradevinsko
zemljiste koji se nalaze u Vodicama u Sibensko-kninskoj Zupaniji, na z.k.g.
47711, 47712, 479/2, 480/1, 480/2, 480/3, 481/1, 481/2, 482, 484, 485, 487/1,
488/1, 491/1, 491/3, 491/4, 510/2, 511/1, 511/2, 559, 562, 563, 564/1, 568/2,
568/5, 570/1, 570/2, 571/4, 571/5 756 i 2180/1 sve k.o. Vodice. IzvrSio sam
oCevid na terenu i prikupio potrebne informacije potrebne za izradu analize i
elaborata.

Uputa

IstraZzivanje koje sam proveo da bi dao svoje misljenje, obavljeno je uz
pretpostavku da se misljenje trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu. Dakle,
pretpostavka je da je potrebno utvrditi “TRZISNU VRIJEDNOST”, odnosno
procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladno oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 22. studenog 2022.
godine dok je dan kakvoce (stanja) nekretnine isti kao dan kakvoce.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti
primijenjen je srednji teCaj HNB od 22. studenog 2022. godine koji je iznosio 1
EUR = 7,54 Kn. U izrazenoj vrijednosti nisu ukljueni porezi na promet
nekretnina.

Ocevid lokacije:

Oc¢evid na terenu obavljen je 17.11.2022. uz prisustvo naruditelja.

Popis propisai literature:

Popis:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14,
41/15, 75/15)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta
gradevinarstva Hrvatske®

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)




- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima - NN br. 38/2014.
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12 i 151/13)
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje
- Zakon o gradnji (,Narodne novine* broj 153/13.)
- Zakon o prostornom uredenju —(,Narodne novine“ broj 153/13
65/17, 114/18, 39/19.)
- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

NEKRETNINA

Opis nekretnine

Predmetom procjene su Hotel ,Punta®“,vila ,Arausa“, turisticka gradevina ,Borik"
i pripadaju¢e gradevinsko zemljite u Vodicama u Sibensko-kninskoj Zupaniji,
na z.k.C. 477/1, 47712, 479/2, 480/1, 480/2, 480/3, 481/1, 481/2, 482, 484, 485,
487/1, 488/1, 491/1, 491/3, 491/4, 510/2, 511/1, 511/2, 559, 562, 563, 564/1,
568/2, 568/5, 570/1, 570/2, 571/4, 571/5 756 i 2180/1 sve k.o. Vodice.

OPISNE INFORMACIJE

Identifikacija nekretnina

Hotel ,Punta“,vila ,Arausa‘“ turistiCka gradevina ,Borik“i pripadaju¢e gradevinsko
zemljiSte koji su predmetom procjene nalaze se na slijedeéim zk.¢:

ZKk.C. br 477/1, 477/2 i 484 upisane su u zk.ul. 1288 k.o. Vodice u zemljiSne
knjige Opéinskog suda u Sibeniku. Predmetne z.k.&. odgovaraju k.&. br. 477/1,
477/2 1 484 upisane u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.€.br. 479/2, 511/1,
511/2 upisane su u zk.ul.br 7981 k.o. Vodice u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda
u Sibeniku. Predmetne z.k.&. odgovaraju k.¢. br. 479/2, 511/1, 511/2 upisanoj u
posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.C.br. 480/1 upisana je u zk.ul.br 6578
k.o. Vodice u zemljidne knjige Op¢inskog suda u Sibeniku. Predmetna z.k.&.
odgovara k.C. br. 480/1 upisanoj u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.C.br.
480/2 upisana je u zk.ul.br 7979 k.o. Vodice u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda
u Sibeniku. Predmetna z.k.¢. odgovara k.&. br. 480/2 upisanoj u posjedovni list
br. 5402 k.o. Vodice. Zk.C.br. 480/3, 481/1, 481/2, 482 upisane su u zk.ul.br
7014 k.o. Vodice u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Sibeniku. Predmetne
z.k.C. odgovaraju k.C. br. 480/3, 481/1, 481/2, 482 upisane u posjedovni list br.




5402 k.o. Vodice. Zk.C.br. 485 upisana je u zk.ul.br 2978 k.o. Vodice u
zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku. Predmetna z.k.¢. odgovara k.¢. br.
485 upisanoj u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice Zk.C.br. 487/1, 488/1
upisane su u zk.ul.br 2953 k.o. Vodice u zemljiSne knjige Opéinskog suda u
Sibeniku. Predmetne z.k.6. odgovaraju k.6.br. 487/1, 488/1 upisane u
posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.C.br. 491/1, 491/3, 491/4 upisane su u
zk.ul.br 3013 k.o. Vodice u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku.
Predmetne z.k.€. odgovaraju k.€. br. 491/1, 491/3, 491/4 upisanoj u posjedovni
list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.€.br. 510/2 upisana je u zk.ul.br 2821 k.o. Vodice u
zemljisne knjige Op¢inskog suda u Sibeniku. Predmetna z.k.¢. odgovara k.&.br.
510/2 upisane u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice Zk.€.br. 559 upisana je u
zk.ul.br 88 k.o. Vodice u zemljisne knjige Opéinskog suda u Sibeniku.
Predmetna z.k.€. odgovara k.€.br. 559 upisane u posjedovni list br. 5402 k.o.
Vodice. Zk.C.br. 562 upisana je u zk.ul.br 8834 k.o. Vodice u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Sibeniku. Predmetna z.k.¢. odgovara k.&.br. 562 upisane u
posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice Zk.&.br. 563 upisana je u zk.ul.br 2952 k.o.
Vodice u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Sibeniku. Predmetna z.k.6.
odgovara k.¢.br. 563 upisane u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.&.br.
564/1 upisana je u zk.ul.br 9224 k.o. Vodice u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda
u Sibeniku. Predmetna z.k.6. odgovara k.6.br. 564/1 upisane u posjedovni list
br. 5402 k.o. Vodice. Zk.€.br. 568/2 i 568/5 upisane su u zk.ul.br 3014 k.o.
Vodice u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Sibeniku. Predmetne z.k.6.
odgovaraju k.¢.br. 568/2 i 568/5 upisane u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice.
ZK.C.br. 570/1 1 570/2 upisane su u zk.ul.br 1814 k.o. Vodice u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Sibeniku. Predmetne z.k.&. odgovaraju k.&.br. 570/1 i 570/2
upisane u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.C.br. 571/4 i 571/5 upisane
su u zk.ul.br 2112 k.o. Vodice u zemljidne knjige Op¢inskog suda u Sibeniku.
Predmetne z.k.¢. odgovaraju k.€.br. 571/4 i 571/5 upisane u posjedovni list br.
127 k.o. Vodice. Zk.C.br. 756 ZGR upisana je u zk.ul.br 9445 k.o. Vodice u
zemljisne knjige Op¢inskog suda u Sibeniku. Predmetna z.k.&. odgovara k.&.br.
756 upisanoj u posjedovni list br. 5402 k.o. Vodice. Zk.¢.br. 2180/1 upisana je
u zk.ul.br 2939 k.o. Vodice u zemljine knjige Opcinskog suda u Sibeniku.
Predmetna z.k.€. odgovara k.C.br. 2180/1 upisane u posjedovni list br. 5402
k.o. Vodice

Stanje u zemljiSnim knjigama veéim dijelom je uskladeno sa stanjem u
katastru i na terenu u pogledu povrsine i nomenklature ¢estice.




Opis lokacije i okolisa

Turistitka gradevina hotel ,Punta® smje$tena je u Vodicama u Sibensko-
kninskoj zupaniji ima pristup na javnoprometnu porSinu preko zk.C. 571/6
k.0.Vodice koja je upisana kao cesta u vlasnistvu grada Vodice-javno dobro u
opcoj uporabi. Turisticke gradevine- vila Arausa i turistiCka gradevina ,Borik®
smjeStene su u neposrednoj blizini hotela ,Punta“ tj sa jugoisoCne strane hotela,
u neposrednoj blizini Setnice i plaze. Mikrolokacija predmetnih nekretnina je
odlicna - neposredno uz morsku obalu i udaljena je cca 250 m od centra
Vodica. Zemljiste je u blagom padu prema moru. Podruc¢je u kojem se nalaze
predmetne nekretnine gusto je naseljeno, te su izgradene gradevine preteZito
turistickog karaktera. Rije€ o odlicnoj lokaciji za turistiCku namjenu. Prometna
povezanost je dobra, a parkiranje je rijeSeno na parceli predmetne nekretnine.

Ocevid - Tehnicki opis

Turisticka gradevina, hotel ,,Punta® je turisticko smjestajni objekt sa ukupno
132 smijestajne jedinice. Katnost gradevine je 12 etaza (Po+P+10) koje su
medusobno povezane AB stubistem i dizalom. Podrum se sastoji od kotlovnice,
trafostanice, hidroforskog postrojenja, radione i skladista. Prizemlje &ine prostor
za odmor i zabavu, recepcija za prijem gostiju, frizerski salon, TV sala, sanitarni
¢vor, prostori horizontalnih i vertikalnih komunkacija. Katovi I. - IX. Sadrze po 15
dvokrevetnih soba s lodama, s izuzetkom na VI., VII., i VIII. katu na kojima je
umjesto dvije dvokrevetne sobe ureden po jedan hotelski apartman. Na X. katu
se nalazi casino i terasa koja je djelomi¢no otvorena i natkrivena. Uz centralnu
zgradu je izveden Restoran koji se kao cijelina sastoji od podruma i prizemlja. U
podrumu se nalazi noc¢ni bar, praonica rublja, gospodarski prostor, skladiste,
hladnjace, garderoba i sanitarni ¢vor. Prizemlje je restoran kapacitieta 400
mjesta, kuhinja sa uredom, te sanitarni &vorovi. Zgrada je zadnji put dijelom
adaptirana 2019.g.

Napomena o legalitetu gradevine:
Prem upisu iz zk. uloska:
Zaprimljeno 06.04.2012. broj Z-2808/12
Na temelju ¢l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine broj 90/11) zabiljezuje se da je za
nekretninu oznacenu kao kat.Cest. 2180 ZGR prilozeno RjeSenje o odobrenju
za gradnju od 11. travnja 1968. Broj: 05-Upl-962/1-1968. Skupstine Opcine
Sibenik - Odjela za upravno pravne poslove te Potvrda od 9. oZujka 2012.
Klasa: 362-01/12-18/72 Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja -
Uprave za inspekcijske poslove.

Turisticka gradevina, villa ,,Arausa“ (4*) je turisticko smjeStajni objekt sa
ukupno 60 smjestajnih jedinica. Katnost gradevine je 5 etaza (Su+P+3) koje
su medusobno povezane AB stubistem i dizalom. Sve smjestajne jedinice-
sobe opremljene su kupaonicom i balkonom. Sobe su koncipirane kao
dvokrevetne i trokrevetne. Vila je u viSe navrata obnovljena — zadnja obnova
je zavrSena u prolje¢e 2020.g., a koja ukljuCuje hortikulturno uredenje-
pristupne staze-Setnice, prirodne travnate povrSine i suvremeni sustav
navodnjavanja, vanjska i unutarnja led rasvjeta, novi tepisoni, zidne tapete,
moderna staklena unutarnja stubiSna ograda, kupaonska oprema, vanjska
stolarija, keramicke ploCice na balkonima i moderne staklene balkonske




ograde, uredenje parkinga-parking betonske plo¢e sa kontroliranim sustavom
naplate i dr., tv-led uredaji, antenski sustav i sustav telefonske centrale itd.
Cijelokupni objekt ¢e po zavrSetku biti kvalitetno ureden, opremljen i odrzavan.

Napomena o legalitetu gradevine

Prem upisu iz zk. uloska:

Na temelju ¢l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (Nar. nov. Br.90/11), zabiljezuje se da je za kat. Cest. 510/2
priloZzeno RjeSenje o odobrenju za gradnju od 11. travnja 1968.god. Broj: 05-
UPI-962/1-1968 Skupstine opc¢ine Sibenik, Odjela za upravno pravne poslove
Ciji izvornik se nalazi u zbirci isprava pod posl. br. Z-8936/11 ovog suda i
Potvrda od 07. veljaée 2012. god. Klasa: 362-01/12-18/72, Ur. broj: 531-07-1-
19-12-68 Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za
inspekcijske poslove, Odjela inspekcijskog nadzora.

Turisticka gradevina ,,Borik“ je ugostiteljsko skladiSni objekt. Katnost
gradevine je 2 etaza (Suteren + prizemlje) koje su medusobno povezane AB
zidom. Suteren sadrzi restoranski prostor sa sanitarijama. Prizemlje &ine
kotlovnica i skladista.

Napomena o legalitetu gradevine:

Prem upisu iz zk. uloska:

Zaprimljeno 06.04.2012. broj Z-2807/12

Na temelju ¢l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine broj 90/11) zabiljeZuje se da je za
nekretninu oznacenu kao kat.Cest. 756 ZGR zgrada prilozeno RjeSenje o
odobrenju za gradnju od 11. travnja 1968. Broj: 05-Upl-962/1-1968. Skupstine
Opéine Sibenik - Odjela za upravno pravne poslove te Potvrda od 9. oZujka
2012. Klasa: 362-01/12-18/72 Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja -
Uprave za inspekcijske poslove.

OPCENITO
gradevinsko zemljiste TuristiCke gradevine izgradene su na z.k.¢.
47711, 47712, 479/2, 480/1, 480/2, 480/3,
481/1, 481/2, 482, 484, 485, 487/1, 488/1,
491/1, 491/3, 491/4, 510/2, 511/1, 511/2,
559, 562, 563, 564/1, 568/2, 568/5, 570/1,
570/2, 571/4, 571/5 756 i 2180/1 sve k.o.
Vodice
Lokacija Grgura Ninskog 1, Vodice
prometne veze s centrom Vlastitim prijevozom ili direktne
naselja
opremljenost gradevinskog
zemljista komunalnim
objektima i napravama:
- individualne
potroSnje Il kategorija (visoka)
- kolektivne
Potrosnje | kategorija (vrhunska)




TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKTRETNINE — Hotel ,,Punta“

godina dovrsenja
izgradnje

katnost objekta

konstruktivni elementi
- temelji
- nad temelji
- hidroizolacija
- nosivi zidovi
- stropna konstrukcija
- kroviste i pokrov

- pregradni zidovi

- limarija

- fasada

- seizmi¢ko osiguranje
prozori i vrata

- prozori

- vrata

Instalacije
- vodovod
- kanalizacija
- elektrika
- plin
- telefon
- grijanje

- Hladenje

TuristiCka gradevina je izgradena 1969. godine,a 1997. i
1998.godine je temeljito adaptirana. Zadnja adaptacija
2019.9

Podrum, prizemlje, I. Kat — X. Kat

Armirano-betonski trakasti

Izvedena

Zidani opekom, obostrano zbukani

AB ploca

Armirano betonski ravni krov sa slojevima izolacije ravnog
krova

Zidani opekom, obostrano zbukani

Izvedana, pocin€ana obojana

Izvedena u toplinskoj izvedbi, demit sustav

Izvedeno

PVC — prozori, dvostruko ostakljeni izo-staklom

Ulazna vrata su od al. plastificiranih profila-klizna. Sobna
ulazna vrata drvena, vanjska PVC vrata ostakljena
dvostrukim izo-staklom

PrikljuCak na mjesnu mreZzu je izvrSen

Priklju¢ak namjesni kolektor je izvrSen

Priklju€ak na mjesnu mrezu je izvrSen;

Izveden u restoranu

Priklju€ak na medumjesnu mrezu je izvrSen

Grijanje gradevine je izvedeno centralnim sustavom za
klimatizaciju

Klima uredaji

obrada podova, stropova i zidova

- Podovi

- Stropovi
- Zidovi

Ulazi dio kamene ploce, hodnici i sobe tapison, sanitarni dio
ker. ploCice
Grubo i fino oZbukani i soboslikani

Grubo i fino oZbukani i soboslikani i djelomi¢no oblozZeni
keramikom




oprema sanitarija

visina prostorija
Vlaznost

Odrzavanje
praktiénost prostora
posebne napomene

Standardna oprema

Uocena
Prosje¢no
U skladu sa namjenom

TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKTRETNINE - Vila ,,Arausa“

godina dovrsenja
izgradnje

katnost obj

konstruktivni elementi
- temelji
- nad temelji
- hidroizolacija
- nosivi zidovi
- stropna konstrukcija
- kroviste i pokrov

- pregradni zidovi

- limarija

- fasada

- seizmicko osiguranje

TuristiCka gradevina je izgradena 1969. godine, renovirana
1998. i 2006.godine te je viSe puta adaptirana zadnja
adaptacija je bila 2020g.

Suteren, prizemlje, 1. Kat, II. Kat i 1. Kat

Armirano-betonski trakasti

Izvedena

Zidani opekom, obostrano zbukani

AB ploca

Armirano betonski ravni krov sa slojevima izolacije ravnog
krova

Zidani opekom, obostrano zbukani

Izvedana, pocin¢ana obojana

Izvedena u toplinskoj izvedbi, demit sustav

Izvedeno




prozori i vrata
- prozori
- vrata

Instalacije

- vodovod

- kanalizacija
elektrika
- plin
telefon
grijanje

- Hladenje

PVC — prozori, dvostruko ostakljeni izo-staklom

Ulazna vrata u vile su od al. plastificiranih profila-klizna.
Sobna ulazna vrata drvena, vanjska PVC vrata ostakljena
dvostrukim izo-staklom,

Priklju¢ak na mjesnu mrezu je izvr§en

Priklju¢ak namjesni kolektor je izvrSen

Priklju€ak na mjesnu mrezu je izvrSen;

Izveden u restoranu

Priklju€ak na medumjesnu mrezu je izvrSen

Grijanje gradevine je izvedeno centralnim sustavom za
klimatizaciju

Klima uredaji

obrada podova, stropova i zidova

- Podovi

- Stropovi
- Zidovi

oprema sanitarija

visina prostorija
Vlaznost

Odrzavanje
praktiénost prostora
posebne napomene

Ulazi dio kamene ploce, hodnici i sobe tapison, sanitarni dio
ker. plocice

Grubo i fino ozbukani i soboslikani

Grubo i fino oZbukani i soboslikani i djelomi¢no oblozeni
keramikom

Standardna oprema
Nije uoCena

Vrlo dobro

U skladu sa namjenom
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TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKTRETNINE - Turisti¢ka
gradevina ,,Borik“

godina dovrsenja
izgradnje SkladiSte je izgradeno cca 1955 a restoran poslije 1968 g,
katnost objekta Suteren, prizemlje,

konstruktivni elementi

- temelji Armirano-betonski trakasti

- nad temelji -

- hidroizolacija Izvedena, potrebna obnova svih krovnih povrsina

- nosivi zidovi Arm. Betonski i zidani kam. blokom obostrano zbukani

- stropna konstrukcija = AB plo¢a i drveni grednik

- kroviste i pokrov Armirano betonski ravni krov sa slojevima izolacije ravnog
krova i drveno kroviste

- pregradni zidovi Zidani opekom, obostrano zbukani

- limarija Dijelom izvedana, pocinéana obojana

- fasada Bez toplinske izolacije

- seizmic¢ko osiguranje | lzvedeno

prozori i vrata

- prozori Drveni, Zeljezni i dijelom alum. — prozori, dvostruko
ostakljeni izo-staklom iz 1997. g.

- vrata Drveni, Zeljezni i dijelom alum. — prozori, dvostruko
ostakljeni izo-staklom iz 1997. g.

Instalacije

- vodovod Priklju€ak na mjesnu mreZzu je izvrSen

- kanalizacija Priklju€ak na mjesni kolektor je izvren

- elektrika PrikljuCak na mjesnu mrezu je izvrsen;

- plin Izveden u restoranu sa bocama
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- telefon Priklju€ak na medumjesnu mrezu je izvrSen

- grijanje Grijanje gradevine je izvedeno centralnim sustavom,
potrebna rekonstrukcija

- Hladenje Centralna klimatizacija koja je neispravna

obrada podova, stropovai zidova

- Podovi Ulazni dio kamene ploce, sanitarni dio ker. plo€ice

- Stropovi Grubo i fino oZbukani i soboslikani

- Zidovi Grubo i fino ozbukani i soboslikani i djelomi¢no oblozeni
keramikom

oprema sanitarija Standardna oprema- vec¢im dijelom u loSem stanju

visina prostorija -

Vlaznost Uocena - krovovi prokiSnjavaju na viSe mjesta

Odrzavanje Lo3e

prakti€nost prostora U skladu sa namjenom

posebne napomene Zadnje adaptacija izvrSena 1997-potrebna hitna rekonstruk
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Iskaz povrsina
Iskaz povrSina prema dobivenoj dokumentaciji i zate¢enog stanja na licu mjesta

Hotel ,Punta”

RECEPCLIA frizerski salon 44,00( 1,00 44,00
Povrsine KV |koef.[ KVP sanitarni ¢vor 12,50 1,00 12,50
Podrum komunikacija u jezgri 7,50 1,00 7,50
dvorana 80,98| 1,00] 80,98| | [spremiste u jezgri 3,50 1,00 3,550
telef(?nska centrala 5,44| 1,00 5,44 hol 247,75| 1,00] 247,75
Eicl’:wr;ltomora 22:333 i:gg (15(5):(7)(2) We u.jezgri 1,76] 1,00 176
hol 21,05] 1,00 2105 na.tkrlve.ne prhodne terase 32,66 1,00 32,66
v 562] 1,00 562 Prizemlje ukupno 419,65 419,65
garderoba muska 8,55 1,00 8,55
garderoba Zenska 12,56 1,00 12,56 Katovil - IX
o 75 FEGEY 895 1,00 895| | [soba dvokrevetna 12,00 m2 *15 180,00/ 1,00{ 180,00
sanitarije Zenske 11,10 1,00 11,10| | [hodnik sobe 2,86 m2 *15 42,90( 1,00 42,90
sauna zenska 5,83| 1,00 5,83 kupaonica 2,61 m2 * 15 39,15| 1,00 39,15
sauna muska 6,44 1,00 6,44| | |loda (4,48 m2 * 0,75) *15 50,40 1,00 50,40
sanitarije muske 12,00 1,00 12,00| | [hodnici 84,42| 1,00 84,42
Podrum ukupno 254,24 254,24| | (spremiste u jezgri 3,50 1,00 3,50
_ wc u jezgri 1,76 1,00 1,76
ES:Z::I::a dvorana 150,75| 1,00| 150,75 komunikacija u jezgr UYL G
prodavaonica suvenira 24:25 1:00 24:25 Kat ukupno 409,63 409,63
hodnik 5.80| 1,00 5.80 sveukupno za devet katova 3.686,67 3.686,67
sanitarije uz kongresnu dvoranu 15,00 1,00 15,00
kancelarija direktora 22,85] 1,00] 22,85| | [KatX
administracija 25,35] 1,00] 2535| | [restoran 146,26| 1,00] 146,26
agencija 15,65 1,00 15,65| | |skladiste pica u jezgri 5,53| 1,00 5,53
recepcija 37,66| 1,00 37,66| | |[Wcujezgri 1,76| 1,00 1,76
sanitarije s gard. Uz recepciju 13,32 1,00 13,32| | |komunikacija u jezgri 7,50| 1,00 7,50
hol 177,05 1,00| 177,05 kuhinja i oflis 129,30 1,00 129,30
natkriveni ulaz 15,36 1,00 15,36 hodnik 22,07| 1,00 22,07
Prizemlje ukupno 503,04 503,04 predprostor 5,00( 1,00 5,00
Recepcija ukupno 757,28 We mugki 7.42| 1,00 742
Wc zenski 7,70 1,00 7,70
CENIBAINAZGRADA prohodna terasa 59,20 1,00 59,20
Eodum Kat ukupno 319,74 319,74
kotlovnica 119,34| 1,00 119,34
trafostanica 30,15| 1,00 30,15 — "
hidrforsko postrojenje 18,20 1,00] 18,20] | |Strojamica lifta i ventilacije
e —— 25,30| 1,00 25,30 Strojarnica 42,07 1,00 42,07
spremiste 24,00 1,00 24,00| | |ukupno 42,07 42,07
komunikacija 40,27| 1,00 40,27
We u jezgri 1,76| 1,00 1,76| | |Centralna zgrada - rekapitulacija
ukupno 259,02 259,02 | [POdrum 259,02| 1,00/ 259,02
prizemlje 419,65| 1,001 419,65
Prizemlje katovi I-1X 3.686,67| 1,00|3.686,67
drustvene prostorije 36,18( 1,00 36,18| | |kat X 391,74 1,00 391,74
aperitiv bar sa skladistem 28,00 1,00 28,00| | |strojarnica lifta i ventilacije 42,70| 1,00 42,70
hodnik 5,80| 1,00 5,80| | [sveukupno 4.799,78 4.799,78
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RESTORAN hodnik 11,70| 1,00/ 11,70
Povrsine KV koef.| KVP Nocni bar 197,001 1,00 197,00
odiiing noéni bar ukupno 315,65 315,65
SPIEMANEIPOVICE 813| 1,00 813! | [podrum restorana ukupno 897,77
priprema povrcéa 14,50 1,00 14,50
otpac 860| 1,00] 860 PRIZEMLJE RESTORANA
priprema mesa 19,77| 1,00 19,77 Restoran
hladnjaca 32,80( 1,00 32,80
kompresorska stanica 7,00 1,00 7,00 predprovst.or 63,50 B1,00 69150
namirnice 17,36 1,00 17,36] | [WCmuski 16,70 1,00] 16,70
klima komora 11,52 1,00] 11,52| | | WC Zenski 17,25| 1,00] 17,25
spremiste povréa 10,83| 1,00 10,83| | [restoran 536,26| 1,00] 536,26
priprema ribe 8,00 1,00 8,00 doruckovaonica 114,65 1,00 114,65
sitni invertar 7,00 1,00 7,00 hol u spojnom hodniku 79,00| 1,00 79,00
skladiste akvarija 4,60| 1,00 4,60| | |garderoba u spojnom hodniku 20,00 1,00 20,00
sanitarije muske 33,20| 1,00 33,20 ukupno 853,36 853,36
sanitarije Zenske 34,00/ 1,00 34,00
hodnik uz sanit.zi\riju osoblja 5,70| 1,00 5,70 kuhinja
rilze;f’vm skladiste 19,36] 1,001 19,36} | I anje i priprema 127,00] 1,00 127,00
Ska iSte pica 22'38 i'gg 2;';‘2 izdavaonica pica 11,25] 1,00] 11,25
conom __ , L . skladiéte pica 12,30| 1,00 12,30
spremiste Cistog rublja 12,80 1,00 12,80 = 2 1050 1.00 10.50
prijem prljavog rublja 10,00| 1,00 10,00 El”prem”'c_a = ool Lol 120
izdavanie rublja 6,20/ 1,00 6,20 dgavaonica 0sobla , , ,
skladigte rublja 14,70| 1,00] 14,70| | [sanitarni cvor 5,20| 1,00 5,20
gladanje pranje i susenje 60,70/ 1,00 60,70| | |Komunikacijski prostor 7,70| 1,00 7,70
hodnik praonice 8,25| 1,00 8,25| | [ukupno 188,85 188,85
hodnik osnovne komunikacije 106,70| 1,00| 106,70| | |sveukupno prizemlje restorana |1.042,21 1.042,21
spojni hodnik za cen. Zgradu 22,50 1,00 22,50
odlagaliste smeca 14,70] 1,00] 14,70| | |strojarnica klime i ventilacije
hodnik 5,60| 1,00 560] | |strojarnica 36,60 1,00/ 36,60
prostor spremnika 53,40( 1,00 53,40 ukupno 36,60 36,60
Podrum ukupno 582,12 582,12
= restoran - rekapitulacija
o cnilEAY podrum 897,77| 1,00/ 897,77
ulazni prostor s garderobom 51,60/ 1,00 51,60 srmarlfe 1.04221| 100]1.022 21
dprost it ¢ 6,40 1,00 6,40 . . —— : —
5\72 rF:IFUC;SIa(iOF >antamog cvora 6.50] 1.00 6.50 strojarnica lifta i ventilacije 36,60| 1,00 42,70
WC Zenski 9,80] 1,00 9,80 sveukupno 1.976,58 1.976,58
hol stubista 6,70| 1,00 6,70
WC osoblja 2,05/ 1,00 2,05 Hotel "Punta" - rekapitulacija
komunikacija 7,00 1,00  7,00| | [Recepcija 757,28| 1,00] 757,28
skladitte 150| 1.00 150 Centralna zgrada 4.799,78| 1,00(4.799,78
visenamjenski prostor 15,40] 1,00 1540| | [Restoran 1.976,58| 1,00 42,70
sveukupno 7.533,64 7.533,64
Villa ,,Arausa“
[ r.br. Prostorija Neto m*
1. Suteren 170,41
2. Prizemlje 189,80
3. Prizemlje — podest 176,46
4. 1. Kat 189,80
5. I. Kat — podest 176,46
6. 11, Kat 189,80
7. I1. Kat — podest 176,46
8. I Kat 189,80
9. I Kat — podest 176,46
UKUPNO: 1635.,45
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Turisticka gradevina ,,Borik“

RECEPCUA
Povrsine KV koef. KVP

Skladiste

prostorija 1 227,56 1,00 227,56
prostorija 2 26,60 1,00 26,60
Skladiste 48,82 1,00 48,82
Kotlovnica 10,51 1,00 10,51
Aneks

prostorija 1 53,26 1,00 53,26
prostorija 2 28,29 1,00 28,29
prostorija 3 17,71 1,00 17,71
prostorija 4 61,20 1,00 61,20
Skladiste ukupno 473,95 473,95
Restoran

prostor restorana 318,00 1,00 318,00
Restoran ukupno 318,00 318,00
Recepcija ukupno 791,95 791,95

ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koristenje nekretnina na
nacin kaiji je fiziCki mogucg, isplativ i financijski ostvariv, tj. koji rezultira najviSom
vrijednoS¢éu nekretnine. Postoje Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti, a to su:
ZAKONSKA DOPUSTIVOST, FIZICKA MOGUCNOST, FINANCIJSKA
OSTVARIVOST, MAKSIMALNA PROFITABILNOST.

Obzirom na mogucnosti koristenja ovdje navedenih turistickih gradevina i
pripadaju¢eg gradevinskog zemljiSta smatramo da je koriStenje za turistiCku
namjenu optimalno.

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina -

Gospodarski i demografski prikaz

Drzava: Hrvatska

PovrsSina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,28 Mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 780.000
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 0,5%
Inflacija: - 05%
Stopa nezaposlenosti: 19,6 %
Valuta: Kuna (100 Lipa)
Naselje: Vodice

Broj stanovnika: 8875
PovrSina: 130,59 km?

15



Gustoca populacije: - stanovnika / km?
Prometna povezanost: Dobra, blizina gradske ceste

Trazene i postignute cijene

e—1

Prosjecno postignute cijene

BN Index
IskoriStenost U skladu s namjenom
povrsine
Alternativna Ugostiteljska,
namjena
Iznajmljivost Izvrsna
UtrZivost Iznad prosje¢na
Pozitivna svojstva | Mikro lokacija, neposredna blizina morske obale
Negativna svojstva | -

PROCJENA

METODOLOGIJA PROCJENE

Procjena se izraduje sukladno “Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina® (nn
78/15) ¢l.24.st.1 i €l.25.st.1. te pripadaju¢em “Pravilniku o metodama procjene

16




nekretnina” (nn 79/14) koristenjem troSkovne metode te poredbene metode za
zemljiste.

Metoda procjene

3.2.1. Poredbena metoda

Poredbena metoda se temelji na pretpostavci da su cijene sliénih nekretnina na
istom trZidtu, postignute u recentnom periodu dobar indikator trziSne vrijednosti
predmetne nekretnine. Recentni period u pravilu iznosi tri do Sest mjeseci, a u
vrijeme stabilnih cijena moguce ga je prosiriti i na 12 mjeseci. Zakon o procjeni
nekretnina (nn 78/15) i pripadajuéi Pravilnik o metodama procjene nekretnina
(nn 105/15) u skladu s kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat prosiruje
recentni period na 48 mjeseci. S obzirom da je ponekad teSko pribaviti dovoljan
broj prikladnih nekretnina uzimaju¢i u obzir starije transakcije potrebno je
provesti intervremensko izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate
promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina. Za to se mogu koristiti
indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu (HNB), Drzavhom zavodu za statistiku,
Hrvatskoj gospodarskoj komori kao i odgovaraju¢im statistiCkim podacima
agencija za posredovanje u prometu nekretnina ukoliko su ti podaci javnho
dostupni.

U drugom koraku potrebno je pronaci nekretnine koje su po svojim bitnim
karakteristikama slicne predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti
koristenih i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu
se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za usporedbu. U skladu s
Uredbom o procjeni nekretnina procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje
trebaju biti javno dostupne uz precizno navodenje njihovog izvora ili se izvor
podataka prilaze u procjembenom elaboratu.

Zavrdni korak je statisticka obrada i izraun jedini€ene i ukupne cijene
predmetne nekretnine, a trziSna vrijednost nekretnine se izraCunava kao linearni
prosjek korigiranih cijena po kvadratnom metru usporednih nekretnina.

Nakon dobivene trZidne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na
istu s obzirom odstupanja u obiljeZjima pojedinih nekretnina, a sve u skladu s
Clankom 33., €l. 36. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

3.2.2. TroSkovna metoda

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine Kkoje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri ¢emu
se mora uzeti u obzir ogranicena gospodarska iskoristivost nekretnina putem
gospodarskog zastarijevanja. To vrijedi osobito za koridtenje bivSih nekretnina
javne namjene, primjerice koristenja vojnih gradevina u poduzetnicke svrhe.
TroSkovna metoda moze se Koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja
u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi
gradnje, umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i
druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koristeni
podatci ne mogu uzeti u obzir na zadovoljavajuéi nac¢in zbog odstupanja u
obiljeZjima koja utjeCu na vrijednost nekretnine u odnosu na obiljezZja
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procjenjivane nekretnine, potrebno je u procjembenom elaboratu obrazloziti
stanje ponude i potraznje i provesti korekcije privremene vrijednosti putem
druge metode za potporu primjenom odgovarajucih dodataka ili odbitaka.
Rezultat primijenjene metode treba kritiCki razmotriti prema kriteriju visine
provedene korekcije za prijelaz s privremene vrijednosti na trziSnu vrijednost.
Visoke korekcije za prilagodbu trZistu u smislu najviSih razlika u vrijednosti
koristenih dodataka ili odbitaka govore protiv prikladnosti koristene metode i
takvi procjembeni elaborati nec¢e se uzeti u obzir.

OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Obzirom na dobivene podatake o realiziranim cjenama sliénih zemljista u
Vodicama i okolici odabirem troskovnu metodu za hotel ,Punta“, a poredbenu za
pripadaju¢e gradevinsko zemljiSte kao odgovarajuéu metodu, a sve u skladu s
Zakonom o procjeni nekretnina (nn 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (nn
105/15).

PROCJENA POREDBENOM METODOM - gradevinsko zemljiSte

Ulazni parametri za izracun

PRIVREMENI IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - Clanak 69. i 70. Zakona

Mjera
Redni . Povrsina Nadnevak koristenja |Katego
. Zemljisno cix : . Vrsta s is
broj Katastarska zemljisno Kupoprodajna sklapanja .. (koeficijent rija
katastarska is o A koriStenja | . s . - Izvor
transak . .. opcina katastarske cijena €/m2 | kupoprodajnog . iskoristivosti - (zemljis
I Cestica . .. (namjena)
cije Cestice ugovora za grad. ta
zemljista)
1 837/7 VELIKO BRDO| 5227,00 m2 500,00 14.10.2021. T1 0,80 1. e-nekretnine
2 3234/1 BASJ(_)?)':SKA 5000,00 m2 300,00 31.01.2022. T1 0,80 1. e-nekretnine
3 490/2 Vodice 3890,00 m2 500,00 17.03.2022. T1 0,80 1. e-nekretnine
4 376/6 Krapanj 1186,00 m2 274,03 24.04.2019. T1 0,80 1. e-nekretnine
5 7752/2 SPLIT 861,00 m2 377,52 03.03.2022. T1 0,80 1. e-nekretnine
6 9939/4 SPLIT 1689,00 m2 414,45 03.06.2019. T1 0,80 1. e-nekretnine
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivanih katastarskih cestica
Povrsina zemljista (m?): 10.708
Vrsta: T1
Kategorija: 1.
477/1, 477/2, 479/2, 480/1, 480/2, 480/3, 481/1, 481/2, 482, 484, 485, 487/1, 488/1, 491/1, 491/3,
491/4, 510/2, 511/1, 511/2, 559, 562, 563, 564/1, 568/2, 568/5, 570/1, 570/2, 571/4, 571/5 756 i
Lokacija: 2180/1 sve k.o. Vodice

Dan vrednovanja: 22.11.2022. godine

Izracun

"GRUBO CISCENJE IZVATKA" - Clanak 4. stavak 3. prva recenica Pravilnika

Mjera
Redni - Povrsina Nadnevak koristenja
. Zemljisno - . - Vrsta L s
broj Katastarska zemljisno | Kupoprodajn sklapanja vy (koeficijent | Kategorija
. | katastarsk . . . koristenja |. L - -
transakci| _ . .. opcina katastarske |a cijena €/m2| kupoprodajnog | ,___.” | |iskoristivosti { zemljista
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1 837/7 |VELIKO BRDO| 5.227,00 500,00 14.10.2021. T 1.
2 3234/1 BAS\./I- O?DA;SKA 5.000,00 300,00 31.01.2022. T1 1.
3 490/2 Vodice 3.890,00 500,00 17.03.2022. T1 1.
4 376/6 Krapanj 1.186,00 274,03 24.04.2019. T1 1.
5 7752/2 SPLIT 861,00 377,52 03.03.2022. T1 1.
6 9939/4 SPLIT 1.689,00 414,45 03.06.2019. T1 1.

Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:

- Nerealno niska cijena
- Nerealno visoka cijena

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Clanak 3. stavak 1. podstavak 15., ¢lanak 6. stavak 4. podstavak 1. Zakona; Clanak 6. i 7. Pravilnika

o Bazni indeks* |Bazni indeks*
. Povrsina Nadnevak " .
. . | ZemljiSno - : R na dan na dan Korekcijsk| Meduvremenski
Redni broj Katastarska zemljisno | Kupoprodajna sklapanja : . X . -
transakciie katastarska oncina Katastarske | ciiena €/m2 | kunobrodaino sklapanja |[vrednovanja | ifaktor izjednacena
1€ 1 Zestica P tasta ) POPTodanog |\ onrodaje | 22.11.2022. | =(B)/(A) cijena
cestice ugovora
(A) (B)
1 837/7 VELIKO BRDO| 5.227,00 500,00 14.10.2021. 142,51 160,87 1,13 564,42
2 3234/1 BASJ(-J?)A/;SKA 5.000,00 300,00 31.01.2022. 147,28 160,87 1,09 327,68
3 490/2 Vodice 3.890,00 500,00 17.03.2022. 147,28 160,87 1,09 546,14
4 376/6 Krapanj 1.186,00 274,03 24.04.2019. 119,24 160,87 1,35 369,70
5 7752/2 SPLIT 861,00 377,52 03.03.2022. 147,28 160,87 1,09 412,36
6 9939/4 SPLIT 1.689,00 414,45 03.06.2019. 119,24 160,87 1,35 559,14
*izvor: www. dzs.hr

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI -
Clanak 3. stavak 1. podstavak 8., ¢lanak 6. stavak 4. podstavak 2. Zakona; Clanci 8., 9., 10., 11., 14., 19. i 20. Pravilnika;

Prilog br. 5 Pravilnika;

Redni civ Povrsina Nadnevak |Meduvrem Mjera Mjera Koeficijent L.
. | Zemljisno civ Kupoproda . . S e . Meduvremenski i
broj Katastarska zemljiSno | . sklapanja enski koristenja koristenja za koef.mikrol | . -
katastarska . jnacijena s . o M . interkvalitativho
transa| .. opcina katastarske kupoprodajn | izjednace | (poredbene | (procijenjivan | preraunav | okacije |. . . I
s Cestica M €/m2 . . X R izjednacena cijena
kcije Cestice og ugovora | nacijena |nekretnine) | a nekretnina) anje
1 837/7 VELIKO BRDO 5227 500,00 14.10.2021. 564,42 0,80 0,80 1,00 1,00 564,42
2 | wan | B c')?)’f‘KA 5000 300,00 |31.01.202. | 327,68 | 0,80 0,80 1,00 1,00 327,68
3 490/2 Vodice 3890 500,00 17.03.2022. 546,14 0,80 0,80 1,00 1,00 546,14
4 376/6 Krapanj 1186 274,03 24.04.2019. 369,70 0,80 0,80 1,00 1,00 369,70
5 7752/2 SPLIT 861 377,52 03.03.2022. 412,36 0,80 0,80 1,00 1,00 412,36
6 9939/4 SPLIT 1689 414,45 03.06.2019. 559,14 0,80 0,80 1,00 1,00 559,14

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN - Clanak 6. 68. stavak 11. Pravilnika

. Povrsin nevak . Meduvremenski i .

Redni broj Zemljisno Katastarska zet:::ljsﬁnz Kupoprodajna ::l:pfm?a Mgéuvren:lensh interkvalitativno |Odstupanje od prosjeka Odstupa'n] ° Kvadrat'
..~ | katastarsk . T A izjednacena . -~ o od prosjeka| odstupanja
transakcije 2 Cestica opcina kaEastérske cijena€/m2 |kupoprodajnog cijena e/t 1z;ednacen? cijena u% (apsolutno) | (apsolutnih)

Cestice ugovora €/m
1 837/7 |VELIKO BRDO | 5.227,00 500,00 14.10.2021. 564,42 564,42 -21,84% -101,18 10.236,75
2 3234/1 BAST-BASKA 5.000,00 300,00 31.01.2022.

VODA 327,68 327,68 29,26% 135,56 18.375,89

3 490/2 Vodice 3.890,00 500,00 17.03.2022. 546,14 546,14 -17,90% -82,90 6.871,90

4 376/6 Krapanj 1.186,00 274,03 24.04.2019. 369,70 369,70 20,19% 93,54 8.749,30

5 7752/2 SPLIT 861,00 377,52 03.03.2022. 412,36 412,36 10,98% 50,88 2.588,76

6 9939/4 SPLIT 1.689,00 414,45 03.06.2019. 559,14 559,14 -20,70% -95,90 9.197,10

Prosjek (medijan) : 56.019,71
Standardno odstupanje (+): 96,63 20,86%
Pravilo dva-sigma (&): 193,25
= ~ T [ T 1
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|PosljediEn1‘ dodaci: nema ] 0,00 € I 0,00 kn I
|Posljediém odbici: nema I 0,00 € I 0,00 kn I
k.C. povrsina ukupna cijena u € ukupna cijena u kn
vise zk.¢. k.o. Vodice 10.708 4.960.370,53 € 37.401.193,80 kn
10.708

Trzisna vrijednost =

| 4.960.370,53 € |

37.401.193,80 kn

[ TrziSna vrijednost zaokruzeno =

| 4.960.000,00€ |

37.398.400,00 kn

Povrsina zemljista (m?): 10.708
Vrsta: G
Kategorija: 1.
Lokacija: 477/1, 477/2, 479/2, 480/1, 480/2, 480/3, 481/1, 481/2, 482, 484, 485, 487/1, 488/1, 491/1, 491/3, 491/4, 510/2, 511/1, 511/2, 559, 562,
Zakljué¢ak
Iz toga proizlazi da trenutna vrijednost gradevinskog zemljista poredbenom metodom
iznosi 4.960.000,00 €odnosno 37.398.400,00 kn.
PROCJENA TROSKOVNOM METODOM - Hotel ,,Punta*“
PUNTA
Parcela (m2) 4.695,00 Godina procjene 2022
Tlocrt objekata (m?) 1.527,61 Godina izgradnje 2000
Okolis (m?) 3.167,39
Zgrada POVRSINA BRUTO KVP NAPOMENA
Zgrada (m?) 8.287,00 7.533,64
VOLUMEN
Zgrada ukupno (m?) | 8.287,00 | 7.533,64 (m?3) 24.861,01
TROSKOVI
VRUEDNOST ZEMUISTA-grad. €m) | o000 | 0,00
Privodenje svrsi
Komunalni doprinos (€/m3) 18,30 485.350,26
Vodni doprinos (€/m3) 3,00 79.555,24
Prikljucci, geodezija, geomehanika (€) 200.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting (€) 6% 447.498,22
PRIVODENIJE SVRSI UKUPNO (€) 1.212.403,72
Izgradnja
zgrade| (€/m?) 900,00 7.458.303,60
Ostalo-okolis, prometnice instalacije i
- (€/m?) 0,00 0,00
sliéno
IZGRADNJA UKUPNO (€) 7.458.303,60
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Umanjenja

FK Matrica A lokacija/trziste B Zgrada opcenito C Stanje zgrade
e optimalna lokacija* e vrlo dobra infrastruktura e nema ostedenja
1 » velika potraznja za vrstom |e vrlo dobro oblikovanje e puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i dugoroéno objekta e dobra prostorna organizacija | ® puna uporabivost
dana/osigurana e skoro nema/nema ponude | ¢ visoka fleksibilnost e daljnje koristenje nije
e dobra lokacija* ® vrlo dobra infrastruktura * mala ostecenja
2 e redovita potraznja za e dobro oblikovanje ® puna stabilnost

Uporabivost dovoljna i dugoroc¢nije
dana/osigurana

vrstom objekta
* mala ponuda

e dobra prostorna organizacija
* dovoljna fleksibilnost

® jos dobra uporabivost
* daljnje koriStenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

* srednja lokacija*

® joS postoji potraznja za
vrstom objekta

e dovoljna ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
* prosjec¢no oblikovanje
® prosje¢na prostorna
organizacija

e umjerena fleksibilnost

e jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

® prosjecna uporabivost
* daljnje koriStenje
smanjeno

e umjerena lokacija*
* mala potraznja za vrstom

e dovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

® jasna ostecenja
* smanjena stabilnost

4 objekta e umjerena prostorna e smanjena uporabivost
Uporabivost ograniéeno * bogata ponuda organizacija e daljnje koriStenje jasno
dana/osigurana e mala fleksibilnost smanjeno
* nezadovoljavajuca * nedovoljna infrastruktura e znatna ostecenja
lokacija* e umjereno oblikovanje ® smanjena stabilnost
5 * jedva postoji/ne postoji * nedovoljna prostorna * nedovoljna uporabivost
Uporabivost kratkoroéno potraznja za vrstom objekta |organizacija e daljnje koridtenje samo
dana/osigurana e velika ponuda « bez fleksibilnosti kratkoro&no

FK Faktor koristenja zgrade 1,0 1,5 1,5
Izracun
Starost gradevine (G) god. 22
Odrziv Vijek Koristenja (OVK) god. 80
Preostali Vijek Koristenja god. 58
Odabrani faktor koristenja FK 1,5
Relativna starost (G/OVK) 28%
OOVK 71% 56,80
Zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) god. 23,20
Linearni otpis 0,29

REKAPITULACUA
VRIJEDNOST ZEMUISTA 4.695,00 0,00 0,00
PRIVODENIJE SVRSI 1.212.403,72
IZGRADNJA UKUPNO 8.287,00 900,00 0,29 5.295.395,56
0,00

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (€) 6.507.799,27
ZAOKRUZENO 6.508.000,00
Koeficijent prilagodbe trZistu -1,0 TRZISNA VRIJEDNOST (€) 6.508.000,00

Zakljuéak

Iz toga proizlazi da trenutna vrijednost hotela ,Punta® troSkovnom metodom iznosi
6.508,000.00 € odnosno 49.070.320,00 kn.
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PROCJENA TROSKOVNOM METODOM - Vila ,, Arausa“

ARAUSA
Parcela (m?) 0,00 Godina procjene 2023
Tlocrt objekata (m?) 757,28 Godina izgradnje 2000
Okolis (m?) 0,00
Zgrada POVRSINA BRUTO KVP NAPOMENA
Zgrada (m?) 1.799,00 1.635,45
VOLUMEN
Zgrada ukupno (m?) | 1.799,00 | 1.635,45 (m3) 6.132,92
TROSKOVI
VRIJEDNOST ZEMUISTA-grad. (€/m?) | 0,00 | 0,00
Privodenje svrsi
Komunalni doprinos (€/m3) 18,52 113.603,08
Vodni doprinos (€/m3) 3,00 17.270,40
Prikljucci, geodezija, geomehanika (€) 6.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting (€) 5% 85.452,50
PRIVODENIJE SVRSI UKUPNO (€) 222.325,98
Izgradnja
zgrade| (€/m?) 950,00 1.709.050,00
Ostalo-okolis, prometnice instalacije i
- (€/m?) 0,00 0,00
sli¢no
IZGRADNJA UKUPNO (€) 1.709.050,00
Umanjenja
FK Matrica A lokacija/trziste B Zgrada opcenito C Stanje zgrade
¢ optimalna lokacija* e vrlo dobra infrastruktura ® nema ostecenja
1

Uporabivost u potpunosti i dugoroéno
dana/osigurana

e velika potraznja za vrstom
objekta
e skoro nema/nema ponude

¢ vrlo dobro oblikovanje
¢ dobra prostorna organizacija
e visoka fleksibilnost

® puna stabilnost
® puna uporabivost
e daljnje koriStenje nije

smaniong

2
Uporabivost dovoljna i dugorocnije
dana/osigurana

¢ dobra lokacija*

e redovita potraznja za
vrstom objekta

* mala ponuda

e vrlo dobra infrastruktura

¢ dobro oblikovanje

¢ dobra prostorna organizacija
e dovoljna fleksibilnost

¢ mala ostecenja

¢ puna stabilnost

e jos dobra uporabivost
e daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

¢ srednja lokacija*

® jos postoji potraznja za
vrstom objekta

¢ dovoljna ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
e prosjecno oblikovanje
e prosjecna prostorna
organizacija

¢ umjerena fleksibilnost

® jasna ostecdenja

® smanjena stabilnost

® prosjecna uporabivost
e daljnje koristenje
smanjeno
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4
Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

¢ umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

® bogata ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
® umjereno oblikovanje
® umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

e jasna oStecenja

® smanjena stabilnost

® smanjena uporabivost
e daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkorocno
dana/osigurana

* nezadovoljavajuca
lokacija*

¢ jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
e velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

® znatna ostecenja

® smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost
e daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

FK Faktor koristenja zgrade 1,0 3,0 3,0
Izracun
Starost gradevine (G) god. 23
Odrziv Vijek Koritenja (OVK) god. 80
Preostali Vijek KoriStenja god. 57
Odabrani faktor koristenja FK 3,0
Relativna starost (G/OVK) 29%
OOVK 49% 39,20
Zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) god. 40,80
Linearni otpis 0,51

REKAPITULACUJA
VRUEDNOST ZEMUISTA 0,00 0,00 0,00
PRIVODENIJE SVRSI 222.325,98
IZGRADNJA UKUPNO 1.799,00 950,00 0,51 837.434,50
0,00

SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST (€) 1.059.760,48
ZAOKRUZENO 1.060.000,00
Koeficijent prilagodbe trzistu -1,0 TRZISNA VRIJEDNOST (€) 1.060.000,00

Zakljucak

Iz toga proizlazi da trenutna vrijednost vile ,Arausa“ troSkovnom metodom iznosi
1.060.000,00 € odnosno 7.992.400,00 kn.

PROCJENA TROSKOVNOM METODOM - Turistiéka gradevina ,,Borik*

BORIK
Parcela (m?) 0,00 Godina procjene 2022
Tlocrt objekata (m?) 412,00 Godina izgradnje 2020
Okolis (m?) 0,00
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Zgrada POVRSINA BRUTO KVP NAPOMENA
Zgrada (m?) 825,06 791,95
VOLUMEN
Zgrada ukupno m?) | 82506 | 791,95 (m?) 2.742,13
TROSKOVI
VRIEDNOST ZEMUISTA-grad. (€/m?) | 0,00 | 0,00
Privodenje svrsi
Komunalni doprinos (€/m3) 18,52 48.905,57
Vodni doprinos (€/m3) 3,00 7.920,58
Prikljucci, geodezija, geomehanika (€) 4.000,00
Projektiranje, nadzor, konzalting (€) 5% 33.002,40
PRIVODENIJE SVRSI UKUPNO (€) 93.828,55
Izgradnja
zgrade (€/m?) 800,00 660.048,00
Ostalo-okolis, prometnice instalacije i
sli¢no (€/m?) 0,00 0,00
IZGRADNJA UKUPNO (€) 660.048,00

Umanjenja

FK Matrica

A lokacija/triste

B Zgrada opcenito

C Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i dugorocno
dana/osigurana

¢ optimalna lokacija*

e velika potraznja za vrstom
objekta

* skoro nema/nema ponude

¢ vrlo dobra infrastruktura
¢ vrlo dobro oblikovanje

 visoka fleksibilnost

e dobra prostorna organizacija

* nema ostecenja

e puna stabilnost

® puna uporabivost

e daljnje koristenje nije

Soaniong

2
Uporabivost dovoljna i dugorocnije
dana/osigurana

e dobra lokacija*

¢ redovita potraznja za
vrstom objekta

* mala ponuda

¢ vrlo dobra infrastruktura
e dobro oblikovanje

¢ dovoljna fleksibilnost

¢ dobra prostorna organizacija

¢ mala ostecdenja

e puna stabilnost

* jo$ dobra uporabivost
e daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno dana/osigurana

¢ srednja lokacija*

® jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta

¢ dovoljna ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
¢ prosjecna prostorna
organizacija

e umjerena fleksibilnost

e jasna ostecenja

® smanjena stabilnost

e prosjecna uporabivost
e daljnje koristenje
smanjeno

4
Uporabivost ogranic¢eno
dana/osigurana

e umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

¢ dovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje
e umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

e jasna oStecenja

® smanjena stabilnost

® smanjena uporabivost
e daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkorocno
dana/osigurana

* nezadovoljavajuca
lokacija*

e jedva postoji/ne postoji
potraZnja za vrstom objekta
¢ velika ponuda

¢ nedovoljna infrastruktura
e umjereno oblikovanje

¢ nedovoljna prostorna
organizacija

® bez fleksibilnosti

¢ znatna osteéenja

® smanjena stabilnost

¢ nedovoljna uporabivost
e daljnje koristenje samo
kratkoroc¢no
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lzraun

Starost gradevine (G) god. 2
Odriiv Vijek Koristenja (OVK) god. 80
Preostali Vijek Koristenja god. 78
Odabrani faktor koristenja FK 3,0
Relativna starost (G/OVK) 3%
OOVK 58% 46,40
Zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) god. 33,60
Linearni otpis 0,42

REKAPITULACUA
VRIUEDNOST ZEMUISTA 0,00 0,00 0,00
PRIVODENIJE SVRSI 93.828,55
IZGRADNJA UKUPNO 825,06 800,00 0,42 382.827,84
Odbitak za legalizaciju zgrade 28.899,62
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (€) 447.756,76
ZAOKRUZENO 448.000,00
Koeficijent prilagodbe trzistu -1,0 TRZISNA VRIJEDNOST (€) 448.000,00

Zakljucak

Iz toga proizlazi da trenutna vrijednost turisticke gradevine ,Borik” troSkovnom
metodom iznosi 448.000,00 € odnosno 3.377.920,00 kn.

Ukupna rekapitulacija
Gradevina Iznos u € Iznos u kn
Hotel "Punta" 6.508.000,00 € 49.070.320,00 kn
Vila "Arausa" 1.060.000,00 € 7.992.400,00 kn
Turisticka gradevina "Borik" 448.000,00 € 3.377.920,00 kn

Zemljiste

4.960.000,00 €

37.398.400,00 kn

12.976.000,00 €

97.839.040,00 kn
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IZJAVA O NEOVISNOSTI VJESTAKA

Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istrazivao i ne snosim
odgovornost u svezi vlasni¢kih prava i obveza glede predmetne nekretnine.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje
valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva, i ne postoje smetnje koje se ne bi
mogle otkloniti normalnim putem.

Prema mojim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvjeSc¢u su istiniti i to¢ni. lako
su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost za
to€nost podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su
bili koriSteni u sastavljanju ove analize.

PolozZajni nacrti i opisi koridteni u ovoj procjeni su dobavljeni od strane
investitora i geodetskog vjeStaka i nisu verificirani od strane pravnika ili
ovlastene osobe.

Za ovo izvjeS¢e nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili
geoloske studije, te nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte,
plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Nisu naru€ene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavo
sam da postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije
drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvjeSéu. Takoder je
pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili nacionalne vlasti,
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim
izvjeScem.

Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okoliS8a na procjenjenoj lokaciji moglo
imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvjes¢a, moze se prosudivati samo nakon
provodenja nezavisne profesionalne studije o okoliu.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjeS¢u se temelje na navedenim
pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe

U nastavku izvjeS¢a daje se datum na koji se odnose izraZeni zakljucci i
miSljenja. Navedeno mi$ljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum.

OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane procjenitelia je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima. Djelujem kao neovisna stranka.
Moja naknada ni na koji na€in ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg
zadatka biti ée moja imovina.

Moje potpuno izvjeSCe mozete dati zainteresiranim tre€im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljuivanja vaseg
poduzec¢a u moju listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom
svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjeS¢e. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju strana.
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Narugitelj

adresa nekretnine

opis nekretnine

vlasnistvo i identifikacija
Cestica

datum kakvoce nekretnine

datum vrednovanja
procjene
svrha procjene

pretpostavka procjene

postena trziSna vrijednost
gradevinskog zemljista
iznosi

postena trziSna vrijednost
Hotela “Punta”, vile
“Arausa” i turisticke
zgrade “Borik” sa
pripadajué¢im zemljiStem
iznosi

potvrduje:

HOTELI VODICE d.d.
Ulica Grgura Ninskog 1,
22211 Vodice

OIB: 94858559872

Grgura Ninskog 1, 22 211 Vodice

Hotel ,,Punta“,vila ,,Arausa“, turisticka
gradevina ,,Borik“ i pripadajucée
gradevinsko zemljisSte

z.k.C. 479/2, 480/1, 480/2, 480/3,481/1, 481/2,
482, 487/1, 488/1, 511/1, 511/2, 559, 563,
571/4, 571/5 i 2180/1 upisane u zk.ul.br 7981,
6578, 7979, 7014, 2953, 88, 2952, 2112 i 2939
k.o. Vodice u zemljiSne knjige Opcéinskog suda
u Sibeniku.

22. studenog 2022. godine

22. studenog 2022. godine

Odredivanje POSTENE TRZISNE
VRIJEDNOSTI
Ponuda na otvorenom trzisStu

4.960.000,00 € odnosno
37.398.400,00 kn (prema srednjem tecaju
HNB od 22. studenog 2022. godine)

12.976.000,00 € odnosno
97.839.040,00 (prema srednjem tec¢aju HNB
od 22. studenog 2022. godine)

Marko Konta, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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5. Prilozi

Fotodokumentacija — Hotel ,Punta“
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Fotodokumentacija -vila ,,Arausa“
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 18:40
Katastarska opéina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021

Verificiran ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 88

Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | Zemilista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. 1559 NEPLODNO ZEMLJISTE ‘ 157|
' UKUPNO: \ 157
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
HOTELI VODICE D.D. VODICE
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimlienc 26.08 2013 broj Z-8651/13 ZABILJEZBA
PREDSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.- 04-06-13- £
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabiljezuje se ofvarane postupka predstetajne nagodbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dioni¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turzam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB; 94858559872
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | tznos  |Primjedba
1.
ZemBanoknjizni zvacak (detum | viljeme 2rade) 16.11.2022. 18:40:23 Stranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 18:42
Katastarska opéina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021

Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificiran ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1288

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(ka}. jutro | €hv m2
cestice)
1. 47711 SUMA 212
2. 4772 SUMA | 26
3. 484  |WRT ]
1 |UKUPNO: | 238
B
Vlastovnica
Rbr. ] Sadrza) upisa IPtIm]odba
1. Viasnicki dio: 1/1
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FICUCIIARNO
VLASNISTVO SA
IMENA HOTELI
VODICEDD.
GRGURA NINSKOG
1. VODICE
1.3 Zaprimljeno 24 12,2020.g pod brojem Z-18100/2020 112
miz
ZABILJEZBA, da je prijenos vlasniétva zvrsen radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 21 347.000,00 kuna (dvadeset jedan miljun tristo tetrdeset sedam tisuéa kuna)
wvedano za ugovorene kamate 1 tro$kove od dana cospijeta do dana namirenia vierovnika.
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
41 Zaprimljeno 26.08 2013. broj Z-6651/13 ZABILJEZBA
PRECSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013. g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625, Ur. br - D4-08-13- .
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dionitko drustve za ugostiteljstvo | turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858555672,
51 Zaprimljenc 17.01.2014 broj Z-345/14 ZABILJEZBA
SPORA
Temeliem Rjesenja Zupanijskog suda u Sibeniku posi. br. G2-B38/2013-2 od 13. sijeénja 2014 g
zabiljezuje se postupak koji se vodi kod Upravnog cdiela za prostorno uredenje i gradnju Sibenik
pod br. klasa: UP/I-350-08/11-01/5, na ¢est 477 i 484 k.o. Vodice, pod prvenstvenim regom
zabiljezbe Zalbe, pod Z-2008/13
16.11.2022. 18:42'13 Stranica 1

ZemBSnoknfizni zvacak (detum | viijeme rade)
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022, 18:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 1814

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-18185/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. 3570!1 ORANICA | 540
2. 67012 ORANICA [ 30
|UKUPNO: [ 7 570
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
4. Vlasnicki dio: 111
RUDAN D.O.O., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 iMlNJ, HRVATSKA FIDUCIJARNO
VLASNISTVO SA
IMENA; HOTELI
VODICE D.D.,
GRGURA NINSKOG
1. VODICE
42 Zaprimljeno 24 12.2020.g pod brojem Z-18100/2020 NS
ZABILJEZBA, da je prijenos viasnidtva izvréen radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347 000,00 kuna (dvadeset jedan miljun tristo cetrdeset sedam tisuda kuna),
wesano 2a ugovorene kamate | troSkove od dana dospijeta do dana namirenja vijerovnika
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimlieno 26.08 2013 broj Z-6651/13 ZABILJEZBA
PREDSTECAJNE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.- 04-06-13- .
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvaranje postupka predsteéajne nagodbe
nad du2nikom HOTEL| VODICE dionicko drustve za ugostiteljstvo i turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858558872
ZemBanoknjizni Zvacak (detum | viljeme 2rade) 16112022, 184642 Stranica 1
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v ] NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022. 18:50 Verificiran ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 2821

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivhe plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. 5102 ZGRADA, PUT | SUMA i 2634
} UKUPNO: | 2634
DRUGI ODJELJAK
Rbr. I Sadrzaj upisa IPrlmjodba
Zaprimlieno 16.03 2012 broj Z-2113/12
Na temelju &l 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Nar
24 POV Br 90/11), zabiljeZzuie se da je za kat. cest. 510/2 priloZzeno Rjesenje o odobrenju za gradnju ZABILJEZBA
od 11. travnja 1968 god. Bro|: 05-UPI-962/1-1968 Skupstine optine Sibenik, Odiela za upravno
pravne poslove &iji izvornik se nalazi u zbirci Isprava pod post br. Z-B§36M11 ovog suda | Potvrda
od 07 veljade 2012 god Klasa: 362-01/12-18/72, Ur. broj: 531-07-1-18-12-68 Ministarstva
graditeljstva 1| prostornog uredenga, Uprave za Inspekcijske poslove, Odjela inspekcijskog nadzora
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 8.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FICUCIARNO
VLASNISTVO SA
IMENA: HOTELU
VODICE D.D.,
GRGURA NINSKOG
1. VODICE
13 Zaprimljeno 24 12.2020.g pod brojem Z-18100/2020 0112}
ZABILJEZBA, da je prijenos vlasnistva zvréen radl osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna (dvadeset jedan milijun tristo tetrdeset sedam tisuta kuna)
uvedano za ugovorene kamate | trofkove od dana dospijeda do dana namirena vijerovnika,
Zemianoknizn| Zvacak (detum | viljeme 2rade) 16.11.2022. 18:50.09 Siranica 1

34



i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022 18:52 Verificiran ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 2038

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1324/2022
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. [2180/1 |ZGRADA | DVOR 1757
'ZGR ’
|UKUPNO: | 1757

DRUGI ODJELJAK

Rbr. [ Sadraj upisa ]Prlmjedba
Zaprimljeno 06.04 2012, broj Z-2808/12

Na temelju &l 116. Zakona o izmgenama | dopunama Zakona ¢ prostornom uredenju | gradnji

1.1 (Narcdne novine broj 90/11) zabiijezuje se da je za nekretninu oznadenu kao kat.test. 2180 ZGR
prilozenc Rjesenje o odobrenju za gradryu od 11. travnja 1968. Bro|: 05-Upl-962/1-1568. Skupdtine
Cpéine Sivenik - Odjela za upravno pravne posiove te Potvrda od 8. o2ujka 2012 Klasa 362-
01/12-18/72 Ministarstva graditeljstva | prostomog uredenja - Uprave za inspekcijske poslove

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
HOTEL! VODICE D.D. VODICE
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimljeno 26.08 2013. broj Z-8651/13 ZABILJEZBA
apHmie o FREDSTECAJNE
Na temelju Rjesenju od 22. kolovoza 2013. g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625, Ur. br - 04-06-13- =
4625-24 Financyske Agencije u Zagrebu zabllje2uje se otvaranie postupka predstetajne nagedbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dioni¢ko drustve za ugostiteljstvo i turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858558872
Zemsnoknfizni Zzvacak (detum | viijeme 2rade) 16.11.2022. 18:52:52 Siranica 1
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBEMIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 18:55 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 2062

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | ZeMijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. 1563 VRT ‘
' UKUPNO: \
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
HOTELI VODICE D.D. VODICE
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimlienc 26.08 2013 broj Z-8651/13 ZABILJEZBA
PREDSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.- 04-06-13- £
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabiljezuje se ofvarane postupka predstetajne nagodbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dioni¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turzam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB; 94858559872
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | tznos  |Primjedba
1.
Zemsnoknfizni Zzvacak (detum | viijeme 2rade) 16.11.2022. 16-55:33 Stranica 1
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i NESLUZBENA KOPIJA

= .I
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 18:58 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 2083

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-1056712022, Z-17236/2022, Z-20874/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemilista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 48711 |SUMA ‘ 112
2. 4881 | SUMA | 14
'UKUPNO: [ ] 126
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
HOTELI VODICE D.D. VODICE
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B fistu:
1 i i Z-6651/1 ZABILJEZBA
1 Zaprimljenc 26.08.2013. broj Z-6651/13 REDSTECANE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br - D4-06-13- :
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe
nad duznikom HOTELI VODICE dioni¢ko drustve za ugostiteljstvo | turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB. 94858556872.
C
Teretovnica
Rbr. l Sadriaj upisa l Iznos IPrimjedba
1.
ZemBEncknjizni zvacak (detum | viijeme 2rade) 16.11.2022. 185813 Stranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

i NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:01

Katastarska opéina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivhe plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificiran ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2978

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv | m2
cestice)
1. |485 VRT ,
UKUPNO: |
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FIDUCIJARNO
VLASNISTVO 84
IMENA, HOTELI
VODICE DD,
GRGURA NINSKOG
1. VODICE
13 Zapnmljeno 2412.2020.g pod brojem Z-18100/2020 g
ra )
ZABILJEZBA, da je prifenos viasni$tva zvren radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 21 347 000,00 kuna (dvadeset jedan milijun tristo Setrdeset sedam tisuéa kuna),
uveéano za ugovorene kamate i trodkove od dana dospijeta do dana namirenia vierovnika
Rbr. [ SadrZaj upisa ]Pllm}odba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zapriml 26.08.2013. broj Z-6651/13 ZABILJEZBA
PPERSIE ol PRESTECAJINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br - 04-06-13- £
4625-24 Financiske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvarane postupka predstetajne nagodoe
nad duznikom HOTELI VODICE dioniéko drustvo za ugostiteljstvo i turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858555872
C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa |  iznos  |Primjedba
1.
ZemipEnoknjizn| Zvacak (datum | viljeme 2rade) 16.11.2022. 19:.01-16 Stranica 1
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v ] NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI C "JEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:04 Verificiram ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 3013

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-18185/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 491 ORANICA 48
2. 4913 ORANICA | 80
3. 49114  ORANICA [ ] 60
\ 'UKUPNO: | 196
B
Vlastovnica
Rbr. ] Sadrza) upisa IPrlmjodba
1. Viasnicki dio: 1/1
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FICUCIIARNO
VLASNISTVO SA
IMENA: HOTELI
VODICEDD .
GRGURA NINSKOG
1. VODICE
1.3 Zaprimljeno 24 12,2020.g pod brojem Z-18100/2020 112
miz
ZABILJEZBA, da je prijenos vlasniétva zvrsen radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 21 347.000,00 kuna (dvadeset jedan miljun tristo tetrdeset sedam tisuéa kuna)
wvedano za ugovorene kamate 1 tro$kove od dana cospijeta do dana namirenia vierovnika.
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimlleno 26.08 2013. broj Z-6851/13 ZABILJEZBA
PRECSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013. g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625, Ur. br - D4-08-13- .
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe
nad guznikom HOTEL| VODICE aionitko drustve za ugostiteljstvo | turizam, Grgura Ninskeg 1
Vodice, OIB: 94858555672,
ZemBSnoknfizni zvacak (detum | viijeme rade) 16.11.2022. 19°04:55 Stranica 1
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:07

Verificiran ZK uloZak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 3014

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivhe plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | hy m2
cestice)
1. 56882 ORANICA | 233
2. 588/6 ORANICA [ 22
|UKUPNO: [ | 255
B
Vlastovnica
Rbr. l Sadraj upisa IPrImjedba
1. Vlasniéki dio: 111
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FIDUCIJARNO
VLASNISTVO S
IMENA; HOTELI
VODICED.D.,
GRGURANINSKOG
1. VODICE
13 Zapnmljeno 24 12.2020.g pod brojem Z-18100/2020 -
ZABILJEZBA, da je prijenos viasnidtva izvréen radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
iznosu od 21.347 000,00 kuna (dvadeset jedan miljun tristo cetrdeset sedam tisuda kuna),
wesano 2a ugovorene kamate | troSkove od dana dospijeta do dana namirenja vijerovnika
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimlieno 26.08 2013 broj Z-6651/13 ZABILJDEZBA
PREDSTECAJNE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.- 04-06-13- .
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvaranje postupka predsteéajne nagodbe
nad du2nikom HOTEL| VODICE dionicko drustve za ugostiteljstvo i turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858558872

Zemsnoknfizni Zzvacak (detum | viijeme 2rade) 16.11.2022. 19:.07:22 Siranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:10
Katastarska opéina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021

Verificiran ZK uloZak

Broj ZK uloska: 6578

Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemilista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. |480/1 ORANICA ‘ 1"
UKUPNO: \ 1
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
HOTELI VODICE D.D. VODICE
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimlienc 26.08 2013 broj Z-8651/13 ZABILJEZBA
PRESTECAJINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.- 04-06-13- i
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabiljezuje se ofvarane postupka predstetajne nagodbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dioni¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turzam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB; 94858559872
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | tznos  |Primjedba
1.
ZemiEnoknjizni Zvacak (detum | vijeme Zrade) 16.11.2022 19.10.11 Stranica 1
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v ] NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022. 19:15 Verificiran ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 7014

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. ‘48013 ORANICA | 44
2. 4811 VRT |
3. 4812 |VRT [ ]
4. 1482 VRT [
! UKUPNO: [ a4
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
HOTELI VODICE D.D. VODICE
Rbr. l Sadrzaj upisa IPrIm]edba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimlijeno 26.08 2013 bro| Z-6651/13 ZABILJEZBA
PREDSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22, kolovoza 2013. g Klasa; UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.: D4.05-13- o
4625-24 Financiyske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvararje postupka predstetajne nagedbe
nad duznikom HOTELI VODICE dionigko drustve za ugostiteljstvo i turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858555572,
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
1.
ZemiEnoknjizni Zvacak (detum | vijeme Zrade) 16,11.2022. 1973531 Stranica 1
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022. 19:19 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 7978

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista

Oznaka zemljista
(kat. I jutro | éhv | m2
cestice)

Rbr.

Primjedba

1. 48072  |ORANICA ,

UKUPNO: |

B
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

IPtimjedba

1. Viasniéki dio: 111
HOTELI VODICE D.D. VODICE

Rbr. [ SadrZaj upisa

|Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

11 Zaprimlienc 26.08 2013 broj Z-8651/13

Na temelju Rjesenju od 22. kelovoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.- 04-06-13-
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabiljezuje se ofvarane postupka predstetajne nagodbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dioni¢ko drustvo za ugostiteljstvo i turzam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB; 94858558872

ZABILJEZBA
PREDSTECAINE
E

C
Teretovnica

Rbr, | Sadriaj upisa l Iznos

IPrimjedba

1.

11 Pred 22 prosinca 2006 Z-8033/06
"SPOREDNI ULOZAK"

Na temelju Sporazuma ¢ zasnivanju 2alo2nog prava od 21 prosinca 2006 OU-
GB6/06 | OU-685/06 sve jav. bil|. Ljljanka Malenica uknji2uje se na teret
nekretnine u A istu prave zaloga.

12 -zaiznosod 3161 246 67 CHF - sastojedi od glavnice 2 400 000,00 CHF 3.161.946 67
ugovorne kamate u orijentacijskom znosu od 486, 946,67 CHF, zatezne kamate u CHF
orjentaclskom I1znosu od 250.000,00 CHF, predvidivih troskova od 25 000,00
CHF,

NLB INTERFINANZ A.G. ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48

ZemEncknizn| Zvecak (detum | vijeme Zrace) 16.11.2022 19:19:23

Stranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Sibeniku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:21

Katastarska opéina: 330337, VODICE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021

Verificiran ZK uloZak

Broj ZK uloska: 7981

Aktivne plombe: Z-10665/2021, Z-12287/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-20874/2022
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | hy m2
cestice)
1. |479/2 ORANICA , 136
2. 5111 SUMA | 1378/
3. sz [SumA [ ] 12
'UKUPNO: | 1526
B
Vlastovnica
Rbr. ] Sadrza) upisa IPrImjodba
1. Viasnicki dio: 1/1
HOTELI VODICE D.D. VODICE, GRGURA NINSKOG 1.
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimljeno 26.08 2013 broj Z-8651/13 ZABILJEZBA
PREDSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22. kelevoza 2013, g. Klasa: UPI/110/07/13-01/4625; Ur. br.. 04-06-13- i
4625-24 Financyske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se olvarane postupka predstetajne nagodbe
nad duznikom HOTEL| VODICE dicnitko drustve za ugostiteljstvo | turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 948585585872,

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

I Iznos IPva]odba

Zemsnoknfizni Zzvacak (detum | viijeme 2rade)

16.11.2022 19:21:24

Stranica 1
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 8834

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10591/2021
Aktivhe plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | hy m2
cestice)
1. 582 VRT |
UKUPNO: |
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 111
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FIDUCIJARNO
VLASNISTVO 84
IMENA, HOTELI
VODICE D.D.
13 Zaprimljeno 24 12.2020.g pod brojem Z-18100/2020 12
Ml
ZABILJEZBA, da je prijenos viasniétva izvréen radi osiguranja novéane trazoine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna {dvadeset jedan milyun tristo tetrdeset sedam tisuta kuna)
uvedano za ugovorene kamate | troskove od dana dospijeta do dana namirenja vjerovnika.
Rbr. l Sadriaj upisa IPrimjedba
Upis! kojl viijede za sve udjele na B stu:
11 Zaprimljeno 26.08.2013. broj Z-6651/13
Na temelju Rjesenju od 22, kelovoza 2013, g. Klasa, UPI/110/07/13-01/4625, Ur br - 04-05-13-
4625-24 Financyske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvarane postupka predstetajne nagodoe
nad cuznikom HOTELI VODICE gionicko drustvo za ugostiteljstvo | turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858555872,
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadriaj upisa I Iznos IPrlmjodba
1.
ZemBanoknjizni zvacak (detum | viljeme 2rade) 1611 2022 192824 Stranica 1
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK
Stanje na dan: 16.11.2022. 19:32 Verificiran ZK ulozak

Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 8224

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8763/2021
Aktivhe plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv | m2
cestice)
1. 5841 ORANICA | 21
' UKUPNO: | 21
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 11
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9.RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FIDUCIJARNO
VLASNISTVO 84
IMENA, HOTELI
VODICE D.D
13 Zaprimljeno 24 12.2020.g pod brojem Z-18100/2020 12
Ml
ZABILJEZBA, da je prijenos viasniétva izvréen radi osiguranja novéane trazoine u ukupnom
iznosu od 21.347.000,00 kuna {dvadeset jedan milyun tristo tetrdeset sedam tisuta kuna)
uvedano za ugovorene kamate | troskove od dana dospijeta do dana namirenja vjerovnika.
Rbr. l Sadriaj upisa IPrimjedba
Upis! kojl viijede za sve udjele na B stu:
11 Zaprimljiene 26,08.2013. broj Z-6651/13 ZABILJEZBA
e ki FREDSTECAINE
Na temelju Rjesenju od 22, kelovoza 2013, g. Klasa, UPI/110/07/13-01/4625, Ur br - 04-05-13- e
4625-24 Financyske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvarane postupka predstetajne nagodoe
nad cuznikom HOTELI VODICE gionicko drustvo za ugostiteljstvo | turizam, Grgura Ninskog 1
Vodice, OIB: 94858555872,
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadriaj upisa I Iznos IPrlmjodba
3.
Zemsnoknfizni Zzvacak (detum | viijeme 2rade) 16.112022 193235 Siranica 1
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v ] NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022. 19:40 Verificiran ZK ulozak
Katastarska opéina: 330337, VODICE Broj ZK uloska: 8445

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8763/2021
Aktivhe plombe: Z-10665/2021, Z-10567/2022, Z-17236/2022, Z-17549/2022, Z-18185/2022

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 756 ZGR |ZGRADA PRIPIS 12
ULOSKA 1206
UKUPNO:

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 06.04.2012. broj Z-2807/12

Na temelju €1 116 Zakona o Izmpenama | dopunama Zakona o prostornom uredenju | gradnji

21 (Narocdne novine broj S0/11) zabilje2zuje se da je za nekretninu oznadenu kao Kat.test. 756 ZGR
2grada prilczeno Rjesenje o cdobrenju za gradnju od 11. travnja 1968. Bro): 05-Upl-862/1-1968.
Skupétine Opéine Sitenik - Odjela za upravno pravne poslove te Potvrda od 9. o2ulka 2012, Kiasa,
362-01/12-18/72 Ministarstva graditelistva | prostormeg uredenja - Uprave za inspekcijske posiove

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
RUDAN D.0.0., OIB: 84430586938, 9. RUJAN 1H, 52341 ZMINJ, HRVATSKA FIDUCIJARNO
VLASNISTVA 8A
IMENA. HOTEU
VODICE D.D
13 Zaprimljeno 24 12,2020 g pod brojem Z-18100/2020 e 112
ZABILJEZBA, da je prijenos viasniétva zvrsen radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom
1znosu od 21.347.000,00 kuna (dvadeset jedan milyun tristo cetrdeset sedam tisuca kuna)
wedano za ugovorene kamate | troSkove od dana dospejeta do dana namirena vijerovnika.
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1 imlj 6, 13, broj m ZABILJEZBA
21 Zaprimlieno 26,08 2013, broj Z-6651/13 O REDOTERANE
Na temelju Rjesenju od 22, kolovoza 2013, g Klasa: UP110/07/13-01/4625, Ur. br.- 04-08-13- .
4625-24 Financijske Agencije u Zagrebu zabilje2uje se otvaranje postupka predstetajne nagodbe
nad duznikom HOTELI VODICE dionidko drustvo za ugostiteijstvo | turizam, Grgura Ninskog 1,
Vadice, OIB: 94858555872,
ZemBanoknjizni Zvacak (detum | viljeme 2rade) 16.11.2022.19:4023 Stranica 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022. 2030,
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODICE (Mbr. 330337)
Posjedovni list: 5402

Udio Prezime i ime adnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedite upisane osobe OIB
1 |HOTELI VODICE, D D, ULICA GRGURA NINSKOG |, VODICE, HRVATSKA  0assSSORT2
(VILASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
— g e 4
Broj | Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske | Posebnl
2| 2| katastarske |Sestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | 2"2"’"'“’ ool pravai | Primjedba
Cestice zgrade | g rezimi
4771 PUNTA I 212 20
_SUMA | 212| i
47712 PUNTA | 26 20
SUMA | 26
4792 |PUNTA l 136/ 20
 ORANICA I 136
4801 |PUNTA l 1 20
ORANICA | I
4802  |[PUNTA | 3 20
ORANICA l 3
4803  |PUNTA | 4 20
ORANICA | m
4811 PUNTA l 38 20
ORANICA l 38
4812 PUNTA l 41 20
ORANICA l 41
482 PUNTA | 151 20
SUMA | 151
484 PUNTA 179, 20
SUMA 179
483 PUNTA 229 20
SUMA 229
4871 |[PUNTA 12, 20
SUMA . 112
48811 |[PUNTA 14 20
SUMA 14
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TKkupna povriina katastarskih {estica

el s Broj ;ﬂ;dr.esa kafflstnrske Cestice/MNacin L}pomhe kntas‘ta‘rske‘ Povisina/ Broj Posehl‘{i .
LA kntvastsvirske Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D.L. pravat Primjedba
Cestice zgrade reZimi
491/1 PUNTA 46| 20
ORANICA 46
491/3 PUNTA 92| 20
OFANICA 90
491/4 PUNTA 60| 20
ORANICA 60
510/2 PUNTA 2634| 20
SUMA 2087
ZGRADA 466
PUT PROLAZ 81
5111 PUNTA 1378 20
SUMA 1378
51172 PUNTA 12| 20
SUMA 12
359 PUNTA 157 20
PRIRODNQ NEPLODNO ZEMLIISTE 157
562 PUNTA 173| 20
VOCNTAK 173
563 PUNTA 230| 20
ORANICA 230
564/1 PUNTA 21| 20
ORANICA 21
568/2 PUNTA 233| 20
ORANICA 233
568/5 PUNTA 22| 20
ORANICA 22
5701 PUNTA 540 20
ORANICA 540
570/2 PUNTA 30| 20
ORANICA 30
* 756 BRISTAK 1518 20
HOTEL, BORIK 1518
* 2180/1 PUNTA 1757 20
ZGRADA T DVOR 1757
10097

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu

[ )
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 16.11.2022. 20102
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODICE (Mbr. 330337)
Posjedovni list: 127

Udio Prezime i ime adnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedite upisane osobe OIB
s |[CICINSAIN SINKA, UD. JERE, VODICE, VODICE
15 |CICIN-SAIN ANTE, P. JERIKA, ANTUNA BRANKA SIMICA 52, SPLIT | 61620390042
15 CHCIN-SAIN KATICA. 2. VALTERA, VODICE, VODICE
1S CICIN-SAIN [VAN, P, JERIKA, BLATA 43C, VODICE, HRVATSKA 45642753183
115 CHCINSAIN LUCA, 2, ANTE, VODICE, VODICE

Podaci o katastarskim ¢esticama
& Broj Adr.esa l:alfltnrslw Cestice/Nadin uporabe kaus‘mlm !Povrll el Broj Poseblgl :
= s katastarske | Gestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj | m2 p.L | Pravei Primjedba
Cestice zgrade ]‘ rezimi
D 2063 | SELO | 26/ 20
NEPLODNO i 2
. 2 MJESTO i 196 20
KUCA 1 DVORISTE | 196
5711 PUNTA | 997 20
ORANICA | 997
5714 |PUNTA ' 457 20
ORANICA 457
5715 PUNTA | 154 20
ORANICA i 154
ST1/10  PUNTA i 281 20
ORANICA i 281
. 1625 |PUNTA i 96| 20
KUCA, PUNTA i 96
24243 |ILOVACE | 1024 13
PASNIJAK i 1024
242414 [ ILOVACE | 668 13
PASNJAK i 668
24248 ILOVACE | 158 13
PASNIAK i 158
22410 ILOVACE I 136/ 13
PASNIAK i 136
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Tkupna povriina katastarskih festica

el s Broj ;ﬂ;dr.esa kafflstnrske Cestice/MNacin L}pomhe kntas‘ta‘rske‘ Povisina/ Broj Posehl‘{i .
LA kntvastsvirske Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D.L. pravat Primjedba
cestice zgrade rezimi

2424/11  |[ILOVACE 110| 13
PASNIAK 110

242412 |[ILOVACE 523 13
PASNIAK 523

2424/13  |ILOVACE 98| 13
PASNIAK 08

26481 |[ILOVACE 1241 13
PASNIAK 1241

264972  |ILOVACE 709 13
PASNJAK 709

2650/2  |ILOVACE 4039| 13
PASNIAK 4039

3023 STAJCE 2316| 14
PASNIAK 2316

3024 STAJCE 2269 14
PASNIAK 2269

3058 STAJCE 493| 14
PASNIAK 493

3566/5 |SOBRI 4025 9
PASNIAK 4025

5643/4  |PISCE 2506 10
ORANICA 2506

57272 |PISCE 673| 10
ORANICA 673
23195

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

[ )
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 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 1000

NESLUZBENA VERZIJA
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Republika hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-986/2021

Zagreb, 1. srpnja 2021.
. RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlugujuéi povodom zahtjeva Marka Konte, temeliem ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima
(NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s €l. 10. i €. 12.a. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19),

rijeSio je

Marko Konta (OIB 99480856383), ing.grad. iz Zagreba, Barcev trg 11, imenuje se
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme
od cetiri godine.

Obrazlozenje

1. Dana 16. lipnja 2021. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Marka Konte za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2. Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
rieSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-1118/17 od 6. lipnja 2017. imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 godine,
te da nije podnio zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s lankom 12. st. 2. Pravilnika,
odnosno najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je imenovan.

3. S obzirom na navedeno, sukladno lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
podnositelj zahtjeva nije duzan polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene
vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti struénu obuku niti dati prisegu.

4. Nakon $to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz &l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjestacima, rijeSeno je kao u izreci.
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