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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina L, 2-4

VJESTACENJE KANTOC)
ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA ZUPANIJSKOG | TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU
ADRESA/ Josipa Racica 16,1000 Zagreb,Tel. /01 2313-266:Fax 01 2313-266,
Mobil tel. /098 1702 387 ; IBAN: HR 4223600001101249538; 01B99627658549:
e.mail : kristina.kanloci.ivanisevici@zg.l-com.hr

£ TRGOVACK! SUD <
£ UZAGREBU
BRIMLJENO

03 -06- 2p20

Predlagatelj: REFLEX ZAGREB d.o.o0.
01B:40903703652

| ¥
| Suvlasniéki dio 138/76152 u naravi parkirno mjesto br. 23, izgradeno na zk. €.
5733/1- oranica,ukupne povrsine 6.346 m? upisana u zk. ul. 171 96 k.o. Vrapte Novo
procijenjena je na dan 9. srpnja 2019. g. u visini
3 T 4140€ili30.59500kn

U Zagrebu 9. srpnja 2019.g.

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA

A1

Opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.05.2020. 08:01

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1221 1/2020
Aktivne plombe:

[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo¥ka: 17196

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 23 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
: q Broj Povriina %
*th. R - Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutra| ¢hv m2
testice)
1. §73311 ORANICA 6346 :;"zlﬂ’ iz ulodka
UKUPNO: 6346
} B 5
Vlastovnica .
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
23. Suvlasni¢ki dio: 138/76152
REFLEX ZAGREB D.0.0., O1B: 40903703652, PETROVARADINSKA BR. 5-5A, ZAGREB T
8
Teretovnica N
SadrZaj upisa Iznos Primjedba B

[“hr.
Herela nema!

) Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 26.05.2020.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi

naplacena je i poniStena na izvatku pod brojem 566 1/2020

[zdao:

. Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20,00 Kn

KA
2NN 8
OPCINSKI SUD U VELIKOJ GORICI

£y e

7K referent:

ZEMLJISNOKNIIZNE ODJEL IVANIC GRAD

ZemljifnoknjiZni izvadak (dawm i vrijeme izrade)

26.05.2020. 08:01:09

Stranica® |
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0.0. RjeSenje o imenovanju vjestaka

VIJESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

REPUBLIKA [TRVATSKA

ZUP ANISSKY SUD U ZAGREBU

Zasreb, Trg Mikole Subiéa Arinskng 5
PREDSIFONK SUDA

Tiroy: 4 S1-1490:16
Zugreh, 2. veljade 2017

RIESENJE

Predsjednik Zupenijskog suda u Zagrebu. odluéujwi povedom zahticva Krsunc
Kantoci [vanidevic, na temeliu clanks (26, stavak 4. Zakooa o sudovima { Naredae Novine
br. 28/13, 33/15 i 82/15) v vezi s €L 12, Prasvilnikis o stalmin sudskin vietacima (Narodne
Novine br. 38714, 123715 1 2/16).

rijcsio Ic

Kristina Kantoci IvaniSevié, ing.grail. iz Zapreba, Marliéeve 4], ponovno se
imerujc  stalnom  sudskom viclmakiojom 24 GRADITFIISTVO 1 PROCIENTE
NEKRFTNTNA na vrijeme od éetiri padine

Obrastoreme

Kristina Kantoci Ivamidcvic, podnifela je ahijey @ ponuvow imenovanie slanom
sudskom viestakinjom 2a graditeljstvo i progisau melelning, kojan 2ahtjevu je priloiila
dokumnente propisane &1, 12, s 3. Pravilnika o sta.nim sidskir vieSucima.

Nakon £t j& utvrdent ke ne possoje zapreke iz 8117, sl 4. Pravilmika. rijelemo je bau
n mi i . ...-\;,;u.~
PRIDSIEDNIK SUDA
Tt Tun.tﬂié_.mﬁv_spet.c:im-

O tome cbaviicst:

}. Knsimy Xantoer TvemiSevid
2. Minisiarsive pravosuda

3. U spis

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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REFCBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZAGRERD
Ured predsjedniks — Predsiednik snda
Tagrel, Ammieva 3,11

Zugreb. D8. prosiaca 2015,

Sudac ovlatzn «u vhavljanic poslova sudske uprave Trgovathog suda u Zagrebu

Nada Neki¢ Plevka. odluénju¢i povodomn zdujeva Kristine Kentoci Ivanigevic za panovnn

irnenovenic sialnim sudskim vjeltakom, nakon provedenog posmpka, temeljein Clanka

\ 125, 1 126. Zakona o mdovima Republike Hrvatsie (aNarodne novmer, broj 2813). a v

‘ svez: clanka 2 1 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima («Narodne noviney, broj
3814.1 123 5) donnan

I Tiruj: 4 - Su- 114652016

RIESENIE

Kristina Kantoci Ivanisevié, rodenn 18, tmvnin 1074, pedine u Zagrebu. sa stalaln
mjcstom boravka u Zagrebu, Maticova 410 ponovno sc imennje  staliim siasicm
vjcStakom za podrigjz gradiieljstvo | procjeny nekremina na vrijeme od Setivi gakiine,

lmenovan siksci viesak smitet de s2 u popis stalnih sudshib vieStukas Trgovatkoy
suda u Zagreho

UObrazleZenje:

Imenovani sudski viestak. podnio jo zahtjey 7a porovrim imenovanjem va stalnog
sudskoy vjedtaka za podrecic Trgovackog suda a Zaprebu.

linenovami sudski vieStak dosmavio je dokave iv Glanka 2. stavka 1. Pravilnika o
siatniin sudsikim vieftacima.

Trgovadki sud u Zagrebu ulvrdio je da sc proOv kandidata ne vodi kazren)
posipak,

Kakn &1 navadene Hmjenice utvrdene uvidom u dokumeniaciju priloZens zahijev
ispunjeni su svi zakonski uvjeti . poaovnim imenovanjem zi sialnog sudskog virdtaka za
podrucic Trgovackog suda u Zagrebu nu vrijeme of 4 godine L@ je stoga temelfem 1. 125,14
126, Zakans o sudovima i clanka 2. 12,7 122 Previlnika o stalnim sudskim vietzcima
valjalu rij=Sid kau u fzrevi ovog rjesenja.

Upura o pravaom Hjeku:
Proliv gvuga rjcienja dopudtena je zalba Ministarsbru pravosuda u roku «xi 15 danu od

l Joglave Tiedema. Zalba 32 neposredno predaje ili Saije pofiom predsjedniki ‘ITgovadyog

@

suca u Zagrehu, uva primicorka 3 dva preslika sjeienji

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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REPUNTIKA HRVAT Sk4
TRGOVACKT SLD L ZAGREBU
Leed prodsjecdnika « Predgjednik suda
Zupreh. & narufiess 271
Broj: - Su 1313416
Zagreh, 04, sijecan) 2017,

I Sudae ovletien za obavlianie pasksn Trgoveékog suda n Zagrebu Nauda Nehi¢ Plevko,
odludujui povadom zahticva  pravme iahe VIESTACENIE KANTOCT oo, Zagreb, 2a

I pustes ljenjem stalnim sudssim vieSliom, nakon provedenog postupka. temeliom Clunka 126,
/akona 1 sudovima (. Natodne novinze® broj 28713, 33:15, 82715, 1 82716y a u svezi Slanka 4
Pravilniky o stalnim sudskin vjestaima (. Nexodne novine” broj, 3814, 1 12330 dannsi

RIESENIE

Urvrdaje se v praviy osobha VIESTACFNJE KANTOCI dioun. 3 grafevinske
vicktadenje i jrucjenu nckaemine. Zagreh. losips Radica 16 (OB Y9R2TASRSAT ) ispumjuva
wvjete iz ¢l 4 Previlaika o stalnim swldim yiostacima 72 obavliacje poslova sudskom
v c¥adenja i/ oblasi

GRADITELJSTVO | PROCIENT NFKRETNINA

na vijeme od tetin godine 2 podroéje Trgovackog sudiu Zupreba

Vicitadenje ée obavljali stuini sudski vic¥ak fotistioma Kanlort lvgmiSevié renovaa na
rpoveckom sadnn Zageehee ziposiena u VY ESTACEN!A KANT(OCTdo o

Imenovano drudtyver unijel e s¢ 1 popis pratvei usohe m ohavlianje posiova sudskog
vjeltaderio v Truovadliom sudu . Zugrehu,

I OhrazloZen jo:

VIESTACEHNIA KANTQCI d.o.o. peadnin j= subiljey 2o imerovanjc 72 stainog sauskos
vjciiaka za podrutje Trpovelkog sudan Zagrebu
U svezi sa samnlbom uhadeno |2,
- da e VILSTACENIA KANTOC! doo. regisiriran © Trgovackom sudu u Zag:ebu i i
okavijsnic diclamost vieSliionje na podiudia aduge vishiadongy 1z pocrudja gradileljstva '
< MRS (80314312), '
L 4 da VIESTACTNIA KANIOCLdoo ima zaposlonop sudskoy vjelliw Kosticu
Kuninei hvanidevic (3-Su-1145:16  lrgavndhi sud v Zagrel) iz navedenag, podmudje, = de
irremovan sudski viesiak ispunjava uvjets va stalroy sudskog vjcitaka
Kilo so mavedeie Sinjenice utvedene, uvidom u dokumentaciju priluZenn shtovu,
ispunjeni su svi zakoeski ingeti za imenavacje Ivitke sa stzlnog suds<ag vjestehy sa podrudie ;
Troovackog stda u Zagreby na vrieme od Setiri podng, e su ispunjeni svi wvjeri iz el 4
Praviloika o stalnim suéskim vieszzcima {(Naradne noviae™ broj 38/14) w je vuliulo riesid
kao 1 izreel ovoga rjefenjs.
Uputa o pravam lijekn:
Prostiv ovous rjeden’a dupudlens jo zalba Miviagrsivu pravosuda u moka il 13 dune od doatave

i o

o

X ~ e -
abavljunje sudske ‘ﬁ‘;ﬂ'ﬂ P

Slagmems Sy A

VIESTACENJE KANTOCI d.o.o.
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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REPI—]‘BLH\F—A IIR\'I\' lS K -'*L
FUPANIJISKI SUD [ ZAGREBL
i Nikole Subiéu Zrinshoy 5
PREDSJZDNIK SUDA

Bioj: 4 Su- 7917
Fearch, 4 voljsie 2017,

RJESENJE

Predsjednik Zuparijshoy sads v Zagrebu, odlatu’ el o 7ahgevu pravne osbe Viefingumi

Kantoei Coar, lemeliem €1 128 51, 3 14, Zakona o sedovima | NN b 284133 335 v ved s el
4. Peaviinika o ~tlain -nelskim vjcdacima (Narodne Nevine br. 38714, 123131 2%16)

cijedin‘e

. Ulvririe s¢ da pravoa osoba VIESTACENIE KANTOCI daa. iz Zsgreba, Josipa
Rudica 16 ispurjave wvjete iz &+ Pravilzika o staliir sadskim vjestavinma 4 ohavliarje
posiuve salskog v pladon’s jz2 podrutja GRADITELISTVA T PROCIFENE NERRFETNINA,
& se istoj adokrivi ohavljame poskoFa sudskog vieStaZenja i rustenay podeudjy e vijane od
felin poline.

Vicitadanjc o obavliat salri <udski vielluad zapos'eni u prawvno] cwbi.
OhrasdoFenye

Pravna osohe VieSla@nic Kantoci dooio., padnicla 12 zahtjev 7 UVESEVAnGE na puepis
praviih asoho ovisStenih za obavljaye poslova sucskug viedltenja ie podeagin prafilelsiva 1
procjene nekreming

U prilog zahgevu pravna oscha Vjesisenj: Kimiodi d.o.w. priloZla e Izvacak iz Sudskog
regisra iz kojea jo vidlivo da je registriran: 7 diclamnos| viciledenja. rjefeme Zupanijskog suda
u Zagrebu & Imenavarin stalaim sadskim o vjosekom s geditelista i procienu nelremina,
Kristiae Kanwei Tvardevié iz Zugrebu, Muriiceva 41, poovrdu | Irvatskag 7avnca 2a mino vinsko
osigueary ix koje jo vicliive da su navedeni vieswci zoposieni L Visstatenje Kania dais, baed
ueavor o vdgrranja od edgevonost za ehaslanje posiova shdslkog vjeSiudemis i muvedone
vjustaki,

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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§ ubzirare ne muprijed navedeno ispunjeai su uvjeti ix ¢l 4. Pruvileika ¢ stalaim sudskim
vjedevim, v jv djeione kan u izrci.

5T BTN
¥ PR!EI)‘S?_N?N]K SUTIA
S van Uarudi uniyspeg.enin,

() tome ohavijest:

1. VIESTACI NI KANTOCT doo.
2. Minislarsivo pravasikla

3. U spis

VIESTACENJE KANTOCI d.0.0.



KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju(NN153/13 )

Zakon i gradnji(NN153/13 )

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13 )
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica, 2016.)

IzvjeSca o trZiStu nekretnina 2017.-2018., Grad Zagreb

Drzavni zavod za statistiku ( https://www.dzs.hr)
Web-Geoportal(http://geoportal.dgu.hr),Google Maps (https://www.google.com/maps)
E-nekretnine

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljinim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave:

Odluka o komunalnom doprinosu Grada:

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba

VIESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
i procjenu nekremina

2. 1IZJAVA

I1zjavljujem da je ova procjena izvrSena nepristrano, neovisno te u skladu s vazeé¢im
propisima i najboljim znanjem. Naruditelj je duzan, Prema zakonu o zastiti podataka,
NN 106/12, ne iznositi podatke o nekretninama u ovom nalazu, a koji se mogu
povezati izravno ili neizravno s identitetom fizickih i/ili pravnih osoba.

3. OPCE INFORMACIJE

3.1. Zadatak vjestaka
Na zahtjev predlagatelja pozvana sam kao stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina Zupanijskog suda u Zagrebu i Trgovadkog suda u Zagrebu
provesti vjestacenje i izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnina i to:

Suvlasni¢ki dio 138/76152 u naravi parkirno mjesto br. 23, izgradeno na zk. ¢.
5733/1- oranica, ukupne povrSine 6.346 m? upisana u zk. ul. 17196 k.o. Vrapée
Novo

Vjestak je izvrSio oCevid, izmjeru te fotografiranje i utvrdio sve odluéne &injenice za
potrebe ovog elaborata procjene vrijednosti.
Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja: 9. srpnja 2019. g.

3.2. Podaci o nekretninama
Predmetna Cestica €ini jednu jedinstvenu cjelinu na kojoj su izgradena vanjska
parkirna mjesta i manipulativni prostor. Cestica se nalazi unutar stambeno-poslovnih
zgrada, odnosno Ccestica je omedena blokom stambeno-poslovnih zgrada.
Suvlasni¢ki dio 138/76152 predstavija asfaltirano i oznaéeno parkirno mjesto br. 23
koje se nalazi ispred poslovnog prostora Reflex Zagreb d.o.o.

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.0.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

3.3. Katastarsko stanje k.¢.br. 5733/1

BROJ KATASTARSKE CESTICE

KATASTARSKA OPCINA

NACIN UPORABE /

UKUPNA POVRSINA:
POVRSINA SUVLASNICKOG DIJELA:

KAKVOCA | STVARNA
KATASTARSKE CESTICE:
a) kategorija zemljista

SVOJSTVA

b) namjena k.¢. 5733/1

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE
CESTICE

prometna dostupnost:

blizina javnog prometa:

estetsko oblikovanje ambijenta:

uredenost urbane infrastrukture:

pristup Cesticama

prosjecno:

5733/1

Vrapce

parkiraliste s manipulativnim prostorom

6.346 m?
11,50 m?
| kategorija-zemljiSta koja obuhvacaju
katastarske cCestice izgradene, odnosno

Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje
gradnje

Gradevinsko podrucje naselja

blizina

dobra

dobro
prosjeéno
preko 5732/1
DOBRO

11

VJESTACENIJE KANTOCI d.o.o.
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KRISTINA KANTOCI IVANISEVIC, ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

3.4. Sadasnje koriStenje i razvojni potencijal

Daljnja uporabivost u potpunosti i dugoro¢no je osigurana na dulji rok.

3.5. Parkirno mjesto

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i izmjere izvedenog stanja
gradevine te dokumentacije. Opisi prostora nacinjen je u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljutka o vrijednosti nekretnine na temelju podataka i pregleda
nekretnine.

4.0. ISKAZ POVRSINE | OBUJMA

4.1. Utvrdenje neto korisne povrsine/ Nkp

Parkirno mjesto: — =l s NKP-
-parkirno mjesto br. 23. 11,50 m?
UKUPNA POVRSINA: 11,50 m? NKP

5.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI
5.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina propisuje se nacin i izvodenje nuznih podataka te se koriste
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Dan kakvoée odgovara danu vrednovanja: 9. srpnja 2019. g.

Utjecaj neuobiéajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci znagajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim
sluajevima. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja
odnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

5.2. Osnove za utvrdivanje poredbene vrijednosti

Predmet procijene vrijednosti je vanjsko parkiro mijesto. Sukladno €l. 24. st 1.
Zakona primijeniti ée se poredbena metoda. U postupku procjene koristiti ¢ce se
kupoprodajne cijene nekretnina iz izvatka iz zbirke nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno clanku 19. pri gemu ce

12
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se trzi§na vrijednost procjenjivati iz najmanje tri kupoprodajne transakcije poredbenih
nekretnina.

Ako se na podruéju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Vjestak je izvidom u zbirke E-nekretnina, Ministarstva graditeljstva uvid u relevantni
broj zakljugenih ugovora o kupoprodaji koje su u odnose na promatrano parkirno
mjesto, a koja su medusobno sli¢na iz istog cjenovnog bloka te su realizirane u
razdoblju od 2016.g-2019.g. Prema Zakonu o zastiti podataka, NN 106/12, vjestak ce
iznijeti podatke o nekretninama, a koji se mogu povezati izravno ili neizravno s
identitetom fiziékih i/ili pravnih osoba. Predlagatelj je duzan tititi podatke koji se
mogu povezati izravno s identitetom fiziékih i/ili pravnih osoba.

6.0. POREDBENA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI PARKIRNOG MJESTA
6.1. Opéi vrijednosni odnosi na trzZistu nekretnina

Prema dostupnim podacima iz zbirke E-nekretnina, isprava Ministarstva graditeljstva
na promatranom podrugju naden je dovoljan broj zakljuéenih kupoprodaja vanjskih
parkirnih mjesta. Prosje¢na cijena parkirnih mjesta u istom cjenovnom bloku kao i
parkirno mjesto koje je predmet ove procjene iznosi cca. 300-400 €/m?.

6.2. Cjenovni blok

VIESTACENIJE KANTOCI d.o.o0.
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6.3 Tablica meduvremenskog izjednatavanja prema baznim indeksima DSZ-a
usporedivih nekretnina

ey Bazni Med k
Vrsta Cijena Datum - :a: U indeks na | Korekcijsk ?z!:;;e;:::jse e
nekretnine | €1/ - sklapanja sklapanja dan i faktor s
povrsina ugovora P vrednovanja (BIA) jon
kupoproda 7. 2019.(B)
je (A) : :
1.V.P.M.
11,50 m?
k:&5733/1 262 €/m? 9. 2018. 118,96 125,02 1,05 275 €/m?
k.o.Vrapce
Novo
2.V.P.M.
12,00 m?
k.¢. 5914/1 400 €/m? | 2.2018. 125,02 125,02 1,00 400 €/m?
k.o.VrapCe
Vrbani lll
3.V.P.M.
6,68 m*
k.£.6018/4 362 €/m? | 10. 2017. 110,46 125,02 1,13 409 €/m?
k.o.Vrapce
Vrbani

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.:

hltps:waw.dzs.hn’Hrv_Eng!PokazateljiiMSl%2OCIJENE.xlsx

Indeks cijena stambenih nekretnina

6.4. Tablica usporedba pojedinacnih korigirani cijena po m? usporedivih nekretnina s
prosjeénom cijenom od 350 €/m?

VRSTA
NEKRETNINE

DATUM

KUPOPRODAJE

l

KORIGIRANA CIJENA [€] / m*

ODSTUPANJE OD PROSJECNE
CIJENE

1.V.P.M.
11,50 m?
k.¢ 57331
k.o.Vrapce
Novo

9. 2018.

275 €m?

-21%

2.V.P.M.

12,00 m?
k.¢. 5914/1
k.o.Vrapte
Vrbani lll

2. 2019.

400 €/m?

+12,5 %

3.V.P.M.
6,68 m’

k.c.6018/4

k.o.VrapCe
Vrbani

10. 2017.

409 €/m?

+14,4 %

14
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6.5. Iskljugivanje neuobicajenih okolnosti

Poredbene nekretnine-vanjska parkima mijesta, ne odstupaju viSe od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana), poredbenih nekretnina, nakon provodenja
meduvremenskog izjednadenja te se mogu dalje koristiti u postupku interkvalitativne
analize utvrdivanja trzi§ne vrijednosti nekretnine.

15
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7.0. MISLJENJE

U skladu s zadatkom vjestadenja, a na temelju utvrdenja iz ovog nalaza vjestak
iskazuje slijedece mislienje:

Ukupna trzisna vrijednost:
Suvlasni&ki dio 138/76152 dijela u naravi parkimo mjesto br. 23, povrsine 11,50 m?,

l izgradeno na zk. & 5733/1- oranica, ukupne povr§ine 6.346 m? upisana u zk. ul.
17196 k.o. Vrap&e Novo, na dan vrednovanja 9. srpnja 2019. iznosi/
I NEKRETNINE - |  UKUPNATRZISNA
T : . |27 SVRHEDNOST:
I Suviasnicki dio 138/76152 U naravi

- parkimo mjesto br. 23, povrSine 11,50
m?, izgradeno na zk. C. 5733/1- oranica,
ukupne povrsine 6346 m? upisana u zK.
ul. 17196 k.o. Vrap&e Novo

4.140 € ili 30.585,00 kn

UKUPNO: 4.140 € ili 30.595,00 kn

Teéaj eura HNB-a na dan vrednovanja 9.7.2019. Iznosi 1,00 €=7,39 kn

8.0. OBRAZLOZENJE

Ovaj elaborat bazira se na utvrdenom &injeniénom stanju, graditeljsko tehnickim
propisima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, nauci o procjeni nekretnina i podacima na trziStu za takvu
vrstu nekretnina, na dan izraéuna trzi$ne vrijednosti nekretnina.

- Elaborat je izraden u 3 istovjetna primjerka, 2 za predlagatelja, a 1 ostaje u
pismohrani vjestaka.

VJESTACENJE KANTOCI d.o.0.
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9.0. PRILOZI

18
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pParkirno mijesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenowvni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregieda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KMN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

parkirno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Prete¥ita namjena cjenovnog bloka

lzvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena E-nekretnina

vrijednost atributa
964914
8,.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3872382
KP - KUPOPRODAJA
11,50
22.291,75
03.09.2018
PREUZETO OD PU
LIJUBLJANSKA - ZAGREBACKA

K2 - GOSPODARSKA NAMJIENA =
TRGOVACKI KOMPLEKSI

»

Vrijednost atributa
1058243
19.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3983577
KP - KUPOPRODAJA
12,00
35.567,92
07.02.2019
PREUZETO OD PU
VRBANI III
M - MJIESOVITA NAMIENA

Vrijednost atributa
851526
19.7.2019.
VPM - PARKIRNO MIESTO
3748586
KP - KUPOPRODAJA
65,68
17.902,25
26.10.2017
PREUZETO OD PU
VRBANI

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

19
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lzvod iz zemlji$nih knjiga

-

|

REPUBLIKA HRVATSKA

e

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNT ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 18.07.2019. 23:11

NESLUZBENA KOPLJA

Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO

Broj zadnjeg dneviuka: Z-12229.2019

Verificirani ZK nlozak

Broj ZK uloska: 17196

Aktivne plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zrm'ljlun Ozuaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
festice)
I. 573371 ORANICA 6346 :Elm 12 uloika
UCKUPNO: 6346
B
Vlastovnica
rRIn'. I Sadrza) upisa IPrlmjedha

23. Suvlasnicki die: 138/76152
REFLEX ZAGREB D.O.

0., OIB: 40903703652, PETROVARADINSKA BR. 5-54, ZAGREB

L
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Ostalo kao nepotrebno izostavljeno

[
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