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1. UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 26. travnja 2018. godine broj 70. St-6728/2016,
a na temeljem prijedloga predlagateljice Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb,
otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom PARTNET - TRGOVINA d.o.o0., Zagreb, Novacki
zavoj bb, OIB 31957768747 (dalje Duznik), a nakon prethodno provedenog prethodnog
postupka.

RjeSenjem o otvaranju stecajnog postupka odredeno je da se Ispitno i Izvjestajno rociste
vjerovnika radi ispitivanja prijavljenih trazbina i radi odlu¢ivanja o daljnjem tijeku stecajnog
postupka odrzZe dana 20. rujna 2018. godine.

2. UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA STECAINOG DUZNIKA

Duznik je upisan je u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim
brojem (MBS) 08001395.

Osnovna djelatnost Duznika. osnovanog 1996. godine je gradnja stambenih i
nestambenih zgrada (brojéana oznaka razreda NKD-a je 41.20)

Jedini osniva¢ Duznika je Danijela Bednjanec iz Zagreba, Lojenov Prilaz 6, OIB
89219771324, ujedno i zakonski zastupnik Duznika do dana otvaranja stecajnog postupka.

2.1. Financijsko poslovanje Duznika u prethodnim razdobljima

Uslijed blokade poslovnih ratuna DuZnika (tijekom 2012. godine) zbog nemogucnosti
podmirivanja kratkoroénih i dugorocnih (kreditnih) obveza, znacajnim dijelom i iz raloga
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nerijeSenih odnosa odnosno nedovrienog spora (parnica pred Opé¢inskim gradanskim sudom u
Zagrebu, br. P-1766/07) s Ministarstvom zastite okoli3a, prostornog uredenja i graditeljstva
RH u kojem Duznik kao tuzitelj potrazuje vrijednost glavnice od preko 2.4 milijuna kuna,
Duzniku je ve¢ pocetkom 2013. godine onemoguceno nastavljanje redovnog poslovanja.

U tablici 1 prikazani su knjigovodstveni podaci iz poslovnih knjiga Duznika na dan 25.
travnja 2018. godine (dan koji prethodi danu otvaranja steajnog postupka).

Tablica 1 BILANCA STANJA (u kunama)

| OPIS Knjigov. vrijednost |
SREDSTVA
Dugotrajna imovina
- poslovni prostor (lokal na 2. katu TrZnice Savica u 327.731,78
Zagrebu, Lastovska 2A) povrsine od 31,85 m2
Kratkotrajna imovina
- potrazivanja od kupaca (po pravomoénom sudskom
rjeSenju Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl. br. 37.500,00
105-P-570/14-10, Enver Hodzi¢ iz Zagreba)
- 1zvanbilan¢no potraZivanje (parnica protiv RH)) 2.471.648,25
Ukupna imovina 2.836.880,03
[ZVORI SREDSTAVA
Dugotrajne obveze
- temeljni kapital 385.000,00
- preneseni gubitak (po odbitku prihoda od zastare) 236.671,02
- izvanbilan¢no za bankovne kredite (hipoteka) 2.352:138.20
Kratkotrajne obveze
- depoziti i kaucije 124.070,03
- porezi 1 doprinosi (po odbitku pretporeza) 92.835,77
Ukupne obveze _ 3.190.715,02
Imovina minus obveze (tekuci dobitak/gubitak) -353.834,99
Imovina minus obveze (bez vanbilan¢nih stavki) -473.345,04
Manjak likvidnosti (kratk.imovina minus kratk. obveze) 179.405.80

[z knjigovodstvenih podataka u tablici 1 proizlazi da Duznikova kratkoro¢na imovina
na dan prije otvaranja ste¢ajnog postupka ne pokriva dospjele kratkoroéne obveze odnosno
Duznik je bio (1 nadalje) insolventan.

U izvanbilan¢noj evidenciji Duznik iskazuje potraZivanje (prethodno gore navedeno)
po tuzbenom zahtjevu prema Ministarstvu zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva
RH za iznos od 2.471.648.25 kn (glavnice), dok je za kreditnu obvezu u zemljisnim knjigama
na imovini DuZnika (poslovni prostor) zabiljeZena hipoteka u korist Landes-hypothekenbank
Steiermark iz Graza, Austrija (Ovr-11544/15 od 19.11.2015.) na iznos od 2.352.138.20 kn
(prema prijavi razluénog prava).
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Specifikacija imovine DuZnika na dan 26. travnja 2018. codine
(dan otvaranja ste¢ajnog postupka)

Tablica2 Knjigovodstveno stanje i procjena vrijednosti unovéive imovine (u kunama)

Red. Knjigovodstvena Procjena |
broj OPIS vrijednost unovcive
vrijednosti*

1. Dugotrajna imovina ,
1.1. | - poslovni prostor 327.731,78 200.000,00
2 Kratkotrajna imovina

' 2.1. | - potrazivanje od kupaca (sudska presuda) 37.500,00 25.000,00
2.2. | - potrazivanje od RH (revizija protiv presude) 2.471.648.25 -

Ukupno 2.836.880,03 225.000,00 |

*prema slobodnoj (privremenoj) procjeni stecajnog upravitelja

Ad 1.1.) - imovina se odnosi na nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Tmje, zk. ul. 15884, k.¢. 2832/2 (170. suvlasni¢ki dio od
61/10000, etazno vlasnistvo E-170) povrsine 31,85 m2, lokal oznake 1137 na 2. katu zgrade
trznog centra Savica u Zagrebu, Lastovska 2A.

SteCajni upravitelj vrijednost tih nekretnina procjenjuje na priblizno 200.000,00 kn, s
time da se relevantna procjena u pravilu obavlja tijekom postupka unovCavanja putem
ovlastenog vjestaka gradevinske struke.

Na predmetnoj nekretnini je dana 23.11.2015. godine pod brojem Z-43524/15 upisano
zalozno pravo temeljem ovrhe pod prvenstvenim redom vjerovnika Landes-hypothekenbank
Steiermark iz Graza, Austrija (razluéni vjerovnik).

Za Grad Zagreb (razlu¢ni vjerovnik) je u zemljisnim knjigama dana 24.05.2016.
godine pod brojem Z-23735/16 zabiljeZeno rjeSenje o ovrsi utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njezinom prodajom i namirenjem iz iznosa dobivenog prodajom.

Ad 2.1.) - imovina se odnosi na potrazivanje od fizicke osobe Envera HodZiéa iz
Zagreba za koje postoji pravomocna presuda Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br.
105-P-570/14-10 (doti¢ni po istoj nije postupio).

Ad 2.2) - imovina se odnosi na utuZeno potrazivanje (TS u Zagrebu P-1766/07) od
Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva RH, pri ¢emu je tuzba
Duznika odbijena, te je dana 17. sijecnja 2018. godine protiv presude zatraZena revizija.
Pretpostavka je da stecajna masa nece snositi troskove vezano za navedenu reviziju.

23, Pregled obveza na dan otvaranja steajnog postupka

Prema podacima iz poslovnih knjiga Duznika obveze na dan 26. travnja 2018. godine
1znose 216.905,58 kn (prema podacima iz tablice 1).

Na prijave svojih trazbina su bili pozvani samo vjerovnici visih isplatnih redova, ne i
nizih isplatnih redova.

2.4. Obveze prema ste¢ajnim, razluénim i izluénim vierovnicima

SteCajni vjerovnici (njih 18) su prijavili ukupno 4.009.463,00 kn potrazivanja koja su
predmetom ispitivanja od strane stecajnog upravitelja, od Cega je 2.354.138.20 kn pokriveno
razlu¢nim pravima dvaju (istovremeno i stecajnih) vjerovnika. Prijava izluénih prava nije bilo.
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2.5 Obveze stecajne mase Duznika

Iz steCajne mase prvenstveno se namiruju obveze steCajne mase koje se sastoje od
troskova steCajnog postupka 1 ostalih obveza steCajne mase, i to redom prema dospijeéu.

JednogodiSnje predvidive obveze stecajne mase (troSkovi steCajnog postupka i ostale
obveze stecajne mase) stecajni upravitelj procjenjuje na 21.800,00 kn, s time da tim iznosom
nije obuhvacena nagrada stecajnog upravitelja.

Tablica 3 Predracun predvidivih obveza stecajne mase bez PDV-a (za 12 mj.)

Opis Iznos ( kn bez lipa) (bez PDV-a) |
Materijalni troskovi ste¢ajnog upravitelja 5.000
Nagrada ste¢ajnog upravitelja £
UKUPNO troskovi steCajnog postupka 5.000
Knjigovodstvene usluge (mjesecno 1.000,00 kn) 12.000
Bankarske, postanske 1 slicne naknade 500
Tro$ak oglaSavanja prodaje nekretnina 500
Ostali sitn1 materijalni troskovi 1.000
TroSak provedbe elektronicke drazbe 2.800
UKUPNO ostale obveze ste¢ajne mase 16.800
SVEUKUPNO 21.800

* prema Uredbi Vlade RH o kriterijima 1 na¢inu obracuna te nagrade.

3. PODUZETE RADNJE OD DANA OTVARANJA STECAINOG POSTUPKA

U razdoblju provodenja stecajnog postupka, tj. od 26. travnja 2018. godine do dana
pisanja ovog izvjesca, provodene su duZnosti stecajnog upravitelja:

- otvoren je ra¢un kod Raiffeisen bank Austria d.d.., IBAN HR9424840081135078883 radi
obavljanja poslova platnog prometa;

- dovoden je u red ocevidnik knjigovodstvenih isprava Duznika do dana otvaranja
steCajnog postupka odnosno sastavljana je bilanca stanja na dan otvaranja stecajnog postupka;

- u okviru duznosti stecajnog upravitelja da preuzme u posjed odnosno upravlja imovinom
Duznika, zapisnicki je u posjed preuzet poslovni prostor Duznika u Zagrebu, Lastovska 2A.

- zaprimane su 1 ispitivane prijave stecajnih i razluénih vjerovnika;

- Opé¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu upucen je podnesak s prijedlogom da se
navedeni sud oglasi nenadleznim za daljne vodenje ovrSnog postupka (ovrhovoditelj Grad
Zagreb) nad nekretninom Duznika (Ovr-3752/16), te da u skladu s €l. 169. st. 6.1 7. SZ (NN
71/15) predmet ustupi Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom sudu na daljnje
postupanje.

ZAKLJUCAK

U razdoblju od dana otvaranja steCajnog postupka provodene su radnje predvidene
steCajnim zakonom, a osobito dovodenje u red ocevidnika knjigovodstvenih isprava,
prikupljani su relevantni podaci o poslovanju 1 stanju imovine 1 obveza DuzZnika, a radi
prethodne privremene procjene vrijednosti imovine koja ¢ini stecajnu masu Duznika od strane
stecajnog upravitelja 1 radi procjene mogucénosti unovéenja pojedinih vrsta DuzZnikove
imovine.
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Temeljem prethodne slobodne procjene od strane stecajnog upravitelja o moguénostima
unovéenja Duznikove imovine koja ulazi u steCajnu masu, proizlazi:

- da bi se unovéenjem gore specificirane imovine Duznika moglo prikupiti cca 225.000.00
kn, s time da za najam nekretnine u Trznici Savica do njenog unovCenja nema uvjeta s
obzirom da ista trenutno (kao jedna prostorija bez sanitarnog ¢vora) ¢ini jednu cjelinu sa
susjednim prostorom (od cca 40 m2) koji ¢ini steCajnu masu u stecajnom postupku nad
trgovackim drustvom ELKOM d.o.0. u stetaju iz Ivaneca (TS u Varazdinu, St-71/15), a
nakon 3to je to druitvo jo$ prije stetajnog postupka taj prostor steklo u ovrSnom postupku
protiv Duznika radi naplate svoje trazbine, dok je u slucaju naplate trazbine od Envera
Hodzi¢a prema pravomoénoj sudskoj presudi moguce odluciti o na¢inu daljnjeg postupanja.

Prijedlog odluka:

1.

Prihvaca se Izvjesée steCajnog upravitelja o gospodarskom polozaju steajnog duznika
1 njegovim uzrocima.

2. ZaduZuje se steCajni upravitelj da trgovatkom drustvu ELKOM d.o.0. u stecaju iz

-

.

Ivaneca (u suradnji s predstavnicim razlu¢nih vjerovnika u ovom steajnom postupku)
ponudi na otkup nekretninu (poslovnu prostoriju na drugom katu Trznice Savica)
Duznika (po cijeni od 850 eur/m2 = oko 200.000,00 kn) upisane u zemljisne knjige
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Trnje, zk. ul. 15884, k.¢. 2832/2 (170.
suvlasnicki dio od 61/10000, etazno vlasnistvo E-170) povrSine 31,85 m2, lokal
oznake L137 na 2. katu zgrade trznog centra Savica u Zagrebu, Lastovska 2A, s
obzirom da ta nekretnina (prostorija s posebnim ulazom) s prostorom, koji je u
vlasni$tvu navedenog drustva ELKOM d.o.0. u ste€aju iz Ivaneca, ¢ini funkcionalnu
cijelinu (zajednicka elektro, vodo i ostala instalacija), te bi osposobljavanje tog
poslovnog prostora Duznika za zasebno funkcioniranje zahtijevalo znaCajnije
financijsko ulaganje u pregradivanje prostorije, te odvajanje elektro, vodo 1 ostale
instalacije, a za koje ulaganje trenutno nema raspolozivih likvidnih sredstava. U
slucaju postizanja dogovora oko otkupa navedenog poslovnog prostora, razlucni
vjerovnici bi kao ovrhovoditelji pokrenuli odgovarajuce radnje kod ovrsnog suda pred
kojim se vode ovrni postupci radi naplate njihovih trazbina.

Zaduzuje se stecajni upravitelj da Enveru Hodzi¢u iz Zagreba, vezano za naplatu
potrazivanja od 37.500,00 kn, uzimajuéi u obzir njegovo sadasnje imovinsko stanje,
ponudi nagodbu uz eventualni popust (na dio zateznih kamata, parni¢nih troskova
odnosno glavnice), s obzirom da Enver Hodzi¢ do danas nije postupio po
pravomoénoj presudi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl. br. 105-P-570/14-
10 donesenoj u korist Duznika, s time da doti¢ni uplati u steCajnu masu najmanje
25.000,00 kn. U protivnom ¢e stecajni upravitelj od steCajnih vjerovnika u ovom
ste¢ajnom postupku zatraziti predujmljivanje odredenog iznosa za poduzimanje
daljnjih radnji radi prisilne provedbe navedene sudske presude.

U Rijeci, 31. kolovoza 2018. godine.
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