 TRGOVACKISUD ¥ .
OBOJENI METALI d.0.0. u stecaju © Y ZAGRES)
RIMLJENO LE

ZAGREB 940 1 o
Dubrava 132 — repogrtedno ‘

il phil . prilega
OIB:67625654290 : _Fﬂ-/‘;._

Zagreb, 21. sijeénja 2019. godine 5t-5615/16
TRGOVACK! SUD U ZAGREBU
STECAJNOJ SUTKINJI

U privitku Vam dostavljam Procjembeni slaborat za nekretnine u vlasni§tvu stetajnog duinika,
koji je izradio stalni sudski vjestak za graditeljstvo | prucjenu nekretnina Branko Sipi¢ ing. grad. iz
Zagreba, D. Golika 36.

Prema priloZenim i;vadcima iz zemljisne knjige Zemljiznoknjiznog odjela Sveti Ivan Zelina od
17.01.2019. godine stanje nekretnina s procjenom vrijednosti je slijedede :

Katastarska opcina: 335835, HRASTIE Broj ZK uloka: 10061
[ Redni Broj

\ povréina | Procjena iz |
l_bmj Kat. Eestice Oznaka zemljista m2 elaborata (kn)
Kuca i dvoriste Zaboki,

Vrijednost obiteljske kude s garaiom
1. 12/1 5464 m2 (neto korisna povrsina), | 601 117.335,57

Nekretnina je opterecena hipotekom
RH-MF Porezna uprava, Pl Zagreb u |

| iznosu 31.763.126,54 kn sa zateznim

| kamatama, temeljem Rjedenja o

osiguranju Opéinskog gradanskog suda

u Zagrebu posl. broj Ovr-2119/2016 g. |

| od 11. travnja 2016.¢. ~
= . |
Katastarska op¢ina: 335835, HRASTIE Broj ZK uloZka: 10741
MRedni | Broj | Povréina [ Procjena iz
broj kat. Cestice Oznaka zemljista m2 | elaborata (kn] |
2. 10/2 | Oranica Hrastje 978 I 5.907,12
| Nekretnina je opterecena hipotekam ‘
| RH-MF Porezna uprava, PU zagreb u
izniosu 31.763.126,54 kn sa zateznim

| | kamatama, temeljem Rjesenja o |
| | osiguranju Optinskog gradanskog suda

u Zagrebu posl. broj Owvr-2119/2016 g.
| od 11. travnja 2016.8.

L | |

|
UKUPNO 123.000,00 kn



Predlaem sazivanje skuptine vierovnika s prijediogom

1. Usvajanja priloienog Procjembenog elaborata,
2. Prodaje procjenjenih nekretnina elektronitkom javnom draibom.

Stefajni upravitel] :

Jagko Vidicek

Privitak ; - Procjembeni elaborat

-lzvadci iz zemljisne knjige 2X




ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski :wd 0 Sesvetama
]!'LEMI..]ISNOKNJ]?.NI ODJEL 5V ETIIVAN ZELINA
Stanje na dan 17.01.2019, 00:01 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335835, HRASTIE Broj 2K ulodka: 10741

Broj zadnjeg dnevnika; Z-67719/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista

{kal.
festice

Oznaka zemljista Primjedba

978 | Pripis iz nlofka

ORANICA HRASTJE
2402

TUKUPNO: |I | 1 978

B
Vliastovnica
[Er. Sadriaj upisa

1, Viasnitki dio: 1/1
OBOJENI METALIL D.0.O., O1E: 67628054290, ZAGREB, DUBRAYA 132

1.3 Zaprimljeno 10.07.2018.g. pod brojem Z-38450/2018

na {12}

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIL TRGOVACKOG SUDA U
7AGREBU POSL.BROJ 20. ST-5615/16-20 06.07.2018

C
Terctovnica

Primjedba

Sadrzaj upisa

=1 Zaprimljeno 21.04.2016. broj Z-662/16 31.763.126,54 KN

Temeljem Rjetenja o osiguranju Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Cvr=
2119/2016 od 11. travnja 2016, uknjizeno je pravo zaloga temeljem ovrinog rjefenja
Ministarstva financija-Porezne uprave, Podruéni ured Zagreb, lspostava Dubrava klasa
UP/1-415-06/15-01/2% od 17. prosinca 2013. ispravijenog fjesenjem istog tijela, iste
oznake klasa od 26. sijecnja 2016. 4 radi osiguranja traZbine predlagatelja s osnove
poreznog duga i iznosu od 31.763.126,54 kn (glavnica 73.436.655,87 kn i kamate

8 326.470,67 kn) sa zakonskom ateznom kamatom tekucom na glavnicu od 13. sijetnja
2016. do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodisle uvecanjem prosjedne
kamatne stope na stanja kredila adobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nafinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno razdoblje kuje prethod
tekudem polugodistu 72 lri postolna pocna uz zabiljezbu ovréivosti trazbine za korist:

REPLUBLIKA HRV.MTSKJ‘E-MTNISTARS'ITD FINANCLIA, O1B: 52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 17.01.2019.
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E_E_%* NESLUZBENA KOPLJA
s
REPUELIKA HRVATSKA ==

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJ EL SVETIIVAN ZELINA
Stanje na dan: 17.01.2019, 00:01 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335835, HRASTJE Broj ZK uloika: 10061

Broj zadnjeg dnevnika: Z-67719/2018
Aktivne plombe.
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povrsina

Oznaka zemljista . Primjedba

Broj
zemljidia
(kat.
festice

KUCA | DVORISTE ZABOKI

UKUPNO:

Viastovnica

Sadriaj upisa

1. Viasnicki dio: 171
OBROJEN] METALI D.O.O., OIB: 67628654290, 7AGREB, DUBRAYA 132

.4  Zaprimljeno 10.07.2018.g. pod brojem 73845072018 %
na b (1.

ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKEA, RJESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU pOSL.BRO] 20 5T-5615/16-20 06.07.2018

C
Teretovnica

Sadriaj upisn

7.1 7Zaprimljenc 21. 2016, broj Z-G62/16 31.763.126,54 KN

Temeljem Rjeen)a o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Ovi-
211972016 od 11 travnja 2016, uknjizenc je pravo zaloga temeljem ovrEnog rjedenja
Ministarstva financija-Porezne uprave, Podruéni ured Zagreb, Ispostava Dubrava klasa
UP/1-415-06/15-01/29 od 17. prosinea 2013, ispravljenog rjetenjem istug tijela, iste
oznake kiasa od 26. sijetnja 2016., 2 radi osiguranja truzbine prediagatelja s osnOVE
poreznog duga u iznosu od 31.763. 126,54 kn (glavnica 23.436.655,87 kn 1 kamate
£.326.470,67 kn) sa sakonskom zateznom kamatom tekucom na lavnicu od 15. sijetnja
2016. do isplate po stopi kaja se odreduje za gyako polugodiste uvedanjem prosjedn
Lkamatne stupe na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od gndine dana
nafinancijskim trgovalkim drustvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekucem polugudistu za tri postotna poena uz zahiljeZbu ovriivosti trazbine za korist:

L REPUELIKA HR\-'ATSKA-MINlST.MlET\-'l'JI FINANCLIA, O18: 52(34238587 _J

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.01.20019.



219/2018
Broj predmeta: 219/2018
Naruéitelj procjene: Janko Vidiéek, steCajni upravitelj, Brazilska ulica 3, 10000 Zagreb
Kat.opéina: Hrastje, k.€.12/1i 10/2

Zemljisno knjizna opéina: Hrastie, z.k.¢. 12/1110/2, Zk.ul. 10061 i 10741

NALAZ | MISLJENE
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
| OSIGURANJU DOKAZA O STANJU ISTE

T i
- " " ldk ",
U Zagrebu, prosinac 2018, ."E:’i"-' ,1{_1_;.:\:‘?\ fZR@,ﬁID: .
o \
vy )
Branko %\ /ﬂ/,’x?;’,r’i
~ Siie 3% iﬂf g
\ ing. grad ‘I;_-"..-}f /
i ~ /] S
\ Zagreb N/
\\_E,G:-'.-'kw 35 ,/'/
——

stalni sudski vieStak za graditeljstvo | procjenu nekretning, Branko Siplé, 10000 Zagreh, D.Golika 36,0IB: 02072155185,
z.réZaba HR1623600003113340891, Tal ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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PREDMET: PROGJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: k.0. Hrastie k.&.br. 12/1, P=8601 ,0m2

k.é.br. 10/2, P=9780m2
z k.0. Hrastie , zk.&.br. 1211, zkul 10061

7 k.&br. 10/2, zk.ul. 10741
ADRESA NEKRETNINE: Hrastje, Hrastje 6

NARUCITELJ: Janko Vidicek, ste¢ajni upravitelj, Brazilska ulica 3, 10000 Zagreb,
STANJE NA TERENU:  Stambeni objekt sa garazom i dvoridtem, zarastena zemljiste

7K. VLASNISTVO OBOJENI MATERIJALI d.0.0., Zagreb, Dubrava 122
0OIB 67628654290

7K TERETOVNICA (C). U zk. izvadtku je evidentiran teret. Isti nije uzet u procieni

PROCJENITELJ: Branko Sipié, ing grad, OIB 02072155185
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Zagreb, D. Golika 36
Ovlastenje br. 4 Su-1483/12 od 28.01.2013, Zupanijski sud u

Zagrebu.
DATUM OCEVIDA: 19.12.2018.
DAN KAKVOCE: 19.12.2018.

DAN VREDNOVANJA:  19.12.2018.
PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE :

123.000,00 kn

Slovima: stodvadesettritisuce kuna i 00/100 lipa

Srednii teéaj Hrvatske narodne banke na dan 48.12.2018. za 1€= 7,399787 kuna,

Stalni sudski viestak za graditeljstvo | procjenu nekratnina, Branko Sipic, 10000 Zagreb, 0.Golika 3g,01B: 02072155185,

3 ré.Zaba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 &5 903; Mab. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
str. 20d 25
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SADRZAJ

; A UvoD

5 PODACI O NEKRETNINI | LOKACIJI NEKRETNINE
3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4. ZAKLJUCAK

5. PRILOZI

Stalni sudskl viektak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipic, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
iré.Zaba HR1623600003113340891, Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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1. UVOD

Temeljem zahtjeva od strane gospodina Janka Vidiceka, ulica Brazilska 3, Zagreb u
svojstvu stecajnog upravitelja, izradio sam svoj Procjembeni nalaz i miéljenje o
trZzisnoj vrijednosti nekretnine i osiguranju dokaza o stanju iste radi objave javnog
nadmetanja radi prodaje.

Slika 1. Lokacija nekretnine

Katastarska ¢estica broj 12/1 nalazi se u zoni gradevinskog zemlji$ta za izgradnju
samostalnih obiteljskih kuéa sa koeficijentom izgradenosti kizg= 0,40 prema
Generalno urbanistickom planu grada Sveti lvan Zelina.

Katastarska cestica broj 10/2 nalazi se izvan gradevinske zone te ce se ista
procijeniti kao poljoprivredno zemljiste.

Nalaz i misljenje izradeno je u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama
koje reguliraju podruéje izratuna vrijednosti nekretnina i to:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine 78/15)
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina ( Narodne novine 105/15 )

- Zakon o vlasnistvu | drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 81/96, 68/98;
137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09 14312

i 152/14)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(Narodne novine br. 52/84)

- Hrvatska norma HRN 1SO 9836:2002 - Standard za izratunavanje povrdina i
Zapremina zgrada

- Zakon o zemljisnim knjigama (MNarodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13 , 80/13 i 108/2017)

Stalni sudskl vjedtak 7a praditeljstva | procjenu nekretnina, Rranko Siplé, 10000 Zagreb, D.Golika 36,018: 02072155185,
irf.Zaba HR16823800003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903, Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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- Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine br. 68/20118)

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 165/17 1 114/2018)
- Zakon o gradnji (Narodne novine br. 153/13 i 20/2017)

- VaZedi gradevinski normativi i propisi u R.H.

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (Narodne novine br.107/07, 144/12 i
14/14)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (Narodne novine br. 100/18);

- Praviinik o naéinu utvrdivanja obujma gradevine (MNarodne novine  br.
136/06,135/10, 14/11 i 55/12)

- Zakon o izviastenju i odredivanju naknada ( Narodne novine br. 74/14 i 69/2017),

- Bazi podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave,

- Cinjeniénog stanja utvrdenog na licu mjesta

Zadatak vjestacenja je utvrdivanje namjene predmetne nekretnine prema vaZecoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, te u skladu sa time i procjena trziSne vrijednosti
navedenog prema srednjem teéaju Hrvatske narodne banke na dan 19.12.2018. za
1€= 7,399787 kuna.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova.

2. PODACI O NEKRETNINI | LOKACIJI NEKRETNINE

2.1. Stanje katastarskih cestica

2.1.1 Zemljite na k.€. 121

Zemljiste na kojoj je obiteljska kuca, k.€. 12/1, u cijelosti je urbanizirana i spojena na gradsku
infrastrukturu ( voda, elektro distribucija | kanalizacija). Cjevovod zemnog plina prolazi ispred
zemijista.

Zemljiste je na ravnoj povrsini te ima izlaz na magistralnu cestu D3, ulicu Hrastje .

Udaljenost zemljista do centra Svetog Ivana Zelina je 3.6 km, do centra Zagreba 40,0 km. a
do centra Varazdina 47,0 km.

Zemljiste prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢lanak 10., st.1, Prva kategorija
zemljista koja obuhvacta katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanje gradnje.

Megativna saznanja o predmetnom zemljistu nema.

Stalni sudski vjeitak za graditeljstwo i procjenu nekretnina, Branko Sipié, 10000 Zagreb, D.Gollka 36,018: 02072155185,
i.rt.Zaba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 241, mail brasipic@xnet.hr
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2.1.2. Zemljiste na k¢ 10/2

Zemljiste na k¢ 10/2 je neobradena i zarastena povrsina, ogradena lijevo i desno sa
Zi¢anom mreZzom na drvenim stupovima visine 1,0 metra. Kraj zemljiéta nema ogradu. Na
zemljistu se nalazi otpada u plastiénim vreéama za 3utu u kolitini cca 20,0 m3 kao i 20
Zelieznih bacvi zapremine 200 litara nepoznatog sadrZaja. Na zemljistu je parkirana i
neregistrirana kamionska prikolica oblika kao labudica.

Prema Prostornom planu uredenja grada Sveti lvan Zelina zemljiste je izvan gradevinske
zone te prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina, élanak 10., st4, Cetvrta
kategorija zemljista koje obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruéja.

(2) U getvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se. (lzvod iz pravilnika)

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i sumske povrsine &iji
narocito povoljan poloZaj moZe utjecati na visu razinu trzidne vrijednosti zemljista u odnosu
na poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja. Znatajke koje upuctuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvaj,

c. narocite priviatne snage okolnih podruéja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih cestica nisu poljoprivrednici,

e. nadin koridtenja nije vezan za poljodjelstvo.

Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipié, 10000 Zagreh, D.Gollka 36,018: 02072155185,
#.ré7aba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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Slika 2. Katastarska destica 12/11 10/2

2.1.3. Stanje obiteljske kuce

Postojeci objekt na k€ 12/1 je prizemnica sa potkrovliem koji je rekonstrukcijom staje
pretvoren u stambeni objekt sa garazom. Vidijivo je iz Geo snimke da je ista staja postojala i
prije 1964. godine kao i stara obiteljska kuca koja se nalazila ispred i koja je zbog dotrajalosti
srusena. Stambeni dio se sastoji iz dnevnog boravka, kuhinje i odvojene kupaonice ukupne
povrsine 31,69 m2 a gospodarski objekt je garaZa povraine 30,60 m2 iz koje se montaZnim
liestvama ulazi na tavan povrsine 67,85. Starost rekonstruiranog objekta je 5-6 godina.

Gradevinska parcela ogradena je éelinom profiliranom panel ogradom visine 1,5 metara.
Parcela grani¢i sa magistralnom cestom, sa koje se ulazi kroz dvokrilna vrata od mreze
ukupne $irine 5,0 m. Povrsina ispred objekta je asfaltirana povr§ina povréine 435.0 m2.

Na parceli se nalazi kamp prikolica marke Burstner, tip City, neregistrirana i nepoznatih
ostalih podataka. Osim kamp prikolice postoji hrpa punih jutenih vreéa nepoznatog sadrzaja
ukupno cca 20,0 m3.

Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipi¢, 10000 Zagreb, D.Gollka 36,01B: 02072155 185,
Zri.Zaba HR1623600003113340891, Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841 mail brasioici@xnst hr
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_'m'___ / ZABO

Slika 4. GUP Zagrebacke fupanije

Stalni sudski vieitak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipié, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
#.ré Zaba HR1623600003113340891, Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1. ZEMLJISTE
Za procjenu trzisne vrijednosti nekretnine mogu se uzeti tri jednako vrijedna postupka:

- postupak usporedne vrijednosti
- postupak procjene vrijednosti iz buduéeg prihoda
- postupak procjene prema gradevinskoj vrijednosti

Vrijednost gradevinskih testica u pravilu se procjenjuju postupkem usporedne vrijednosti a
koji se temelji na stanju na trzistu zemlji&nih cestica odnosno ponude | potraZznje. Ako sve
velicine, koje utjecu na trZidnu vrijednost, primijenimo na odgovarajuéi nadin, tada je i rezultat
sukladan trzignoj vrijednosti nekretnine.

K.& 12/1 -Zemljignu vrijednost ove procjene, procijenit cemo kao uredeno gradevinsko
zemljiste | ktg. u sklopu sa postojecim objektom.

Pod uredeno gradevinsko zemljiste podrazumijeva se gradevinsko podruéje u kojem je
minimalno osiguran prikljuéak gradevinske cgestice na javnu infrastrukturu te osigurana
opskrba vodom i energijom i zbrinjavanje otpadnih voda.

K. 10/2 - Zemljisnu wvrijednost ove prociene, procijenit ¢emo kao zemljidte izvan
gradevinske zone -zemljiste IV kig.

Za postupak procjene usporedne vrijednost uzet cemo najblize zemljiste izvan gradevinske
zone i najbliza zemljista prema podatcima dobivenih prema portalu e-nekretnine i zbirci
kupoprodajnih cijena. Ista zemljista su u neposrednoj lokaciji procjenjivanog zemljista.

Zbirka kupoprodajnih cijena iz portala e-nekretnine

R.br.] 1D ZKC Dufuns Pawriina Kupu?rudama Jed cj.fm2 KL K.o. Mamjena Lakacija
UROVOTA cijena
L 577234 11.07.16. 263,00 5.000,00 5,79 G3B61 Hrastie | poljop. zemlj. | Hrastje
2 578757 20.06.16. 2.054,00 15.000,00 7.30 6391 Hrastje | poljop. zemlj.| Hrastje
3. 561328 08.06.16. 2.050,00 10.000,00 4,88 6391 Hrastje | poljop. zemlj.| Hrastje
4, 581626 20.07.16. 51?,[.!]' 3.000,00 3.24] B3I/ Hrastie | poljop. zemlj.| Hrastje
5. 448420 05.06.15. 2.1]55.[!]] 3.000,00] 146] 6211 Hrastje | poljop. zeml}.| Hraste
[ 975729 10.09.18. 1.1915,m| 24.Dﬂﬂ.DD| 17,19 4720/1 Hrastie | poljop. zemlj.| Hrastje
7. 264045 24.07.18. 23-4.W| 5.0{.1-‘.],[2!'.1' 2137 4710/1 Hrastje | poljop. 2emlj. | Hrastje
9.579,00 £5.000,00 673
CIENOVNI BLOK SVET] IVAN ZELINA-OSTALD, POLIOPRIVREDND TLO | SUMSKD ZEMUISTE
PRETEZITA NANJENA CIENOVNOG BLOKA |P3S- QSTALD POLIOPRIVREDNOTLO, SUME | SUMSKO ZEMLUIATE

Stalni sudski viedtak za graditeljstvo i procjenu nekretning, Branko Sipic, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
f.rt.Zaba HR1623500003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Maob. ++385(0)91 16 00 B41,mail brasipic@xnet.hr
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rbrd 1D 2xc Datum . Hl{pn. qg. | led ¢./m2 koef. Im.ell', koef. [Prilagodena
UROVOra Prilagod Ugovora Procjene |Prilagodbe jed.cj.
1 |577234| 11.07.16. 863,00 5.000,00 5,79 897,74 10123 98,94 5,86
2 |578757]| 20.06.16. 2.054,000 15.000,00 7,30 98,26 1,0069 98,94 ?,ii_
3 |561328] 08.06.16. 2.050,00| 10.000,00 4,88| 100,52 0,9843 98,94 4,80
4 |581628| 20.07.16. 927,00  2.000,00 3,24| 97,74 1,0123 98,54 328
5 |448426] 05.06.15. 2.055.00 3.000,00 1,46 100,50 0,9845 U8,94 144
£ |975729| 10.09.18. 1.396,00] 24.000,00 17,19) 854 1,0000 98,94 17,19
7 |964045] 24.07.18. 234,00 5.000,00 21,37 98,94 1,0000 98,94 2137
Uskladene jed. cijene i povrsine iz kupoprodajnih ugovora
rRbr| 1ozkc | PFMM | poreing | KuPoprodajna | g/m2| ke Ko. Namjena | ©r9ska
ugovora cijena cetrt
1. 467388 16.07.15. B0, 00 377.390,09 471,74 3011/12 | Zapredit | gradevinsko | Zapredié
2. 467387 23.12.14. 202,00 51.707.79 255,98 an11/12 Zapreiic | gradevinsko | Zapredid
3 467275 26.11.12. 737,00 158.072,70 268,76 3010 Zapredic radevinsko | Zapradid
4. 465756 08.05.15. 453,00 116.581,731 236,47 3011/9 Zapreiid | gradevinsko | Zaprekif
5. 4B5673 15.04.14. 52,00 314.363,52 AR2 15 0059 Zapredle | pradevinsko | Zapredié
[ SBBE20 | D6.06.14. 541,00 206.301, 60 381,33 00111 | Zapredié | gradevinska Zapredic |
7. 466220 301212, 662,00 242_801,01 366,77 300171 Zaprefid | gradevinsko | Zapredic
| Ukupno 4087000  1507.21843]  3sa 78]
abrl 1D zxe Datum Fowtinia JEdiJI'I]'ﬁI'i! cljena UKUPNO Ddstupa.!nje
UpOvora prilagodena od prosjeka
1. 577234 11.07.16. 863,00 586 5.061 39 0,86
i 578757 20.06.16. 2.054,00 7,35 15.103,81 1,08
3. 561328 08.06.16. 2.050,00 4,80 9.842.82 0,71
4, 581626 20.07.16. 927,00 3,28 1.036,83 0,48
5. 448425 05.06.15. 2.055.00 1,44 2.953. 43 0,21
E. 975729 10.09.18, 1.396,00 17,19 24.000,00 253
7. 964045 24,07.18. 234,00 21,37 5.000,00 15
9.575,00 6,79 ©4.998, 28

Iz daljnjeg obracuna se iskljuéuju zemljita por.br. 4.5 6.i 7. zbog razlike vise od +/- 30%

abel 10 2xc Datum Powrtina ledini¢na cijena UKLPNO Odsmp._anju
UgOVOra prilapodena od prosjeka
1. 577234 11.07.16. 863,00 586 5.061.39 0,86
Z 578757 | 20.06.16. 2.054,00 7,35 15.103,81 1,08
ER 561328 08.06.16. 2.050,00 4,80 9.842 B2 0,71
PROSJEK 4.967, 6,04 30.008,01

Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo | prcn:jenu nekretnina, Branko Sipit, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
irt.Zaba HR1623600003113340891,Tel +4385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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Godina Tromjesedje

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Novi

Postojeci

Grad

Ukupno stambeni stambeni z : Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti
2014,  1ir. 102,54 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
21, 103,82 106,18 102,83 102.23 104,71 103,47
i 103,00 107 .84 100,87 102,29 102,69 105,04
41r 102,14 106,86 100,07 102.17 102.80 99,43
2015. 1ir 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
2 8613 9867 99,33 99,84 98,47 100,50
it o8 B8 100,98 99,37 99 92 100,01 89,14
44r 55,96 o548 100,18 98,62 100,51 100,16
2018. 1t 1.2 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
21r. 100,28 9580 101,23 8991 100,33 100,52
3. 101,31 96 67 102,30 101,96 101,80 97,74
41, 100,75 o4 B4 101,87 100.56 101,39 98.26
2M7. i 100,85 9286 102 51 100,72 102,25 9553
2t 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
it 105,13 97.76 106,85 106,45 105,46 100,20
4.tr. 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102.26
2018 14, 109,44 9,03 111,59 112,19 110,54 98,57
21r. 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,54

zvor: Driavni zavod za stabstiu

Prihvaéena jedinicna cijena procjenjivanog zemlji§ta za daljnji obracun je 6,04 kn/m’

Vrijednost zemljidta

k.& 10/2, k.0. Hrastje, povréine 978,00 m’

978,00 m* x 6,04 kn/m?= 5.907,12 kuna

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjenu nekretnina, Branko Sipic, 10000 Za-greb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
Z.ré.Zaba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 B41, mail brasipic@xnet.hr
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3.2. STAMBENI OBJEKT sa garazom

NAMJENA NEKRETNINE: samostalna obiteljska kuca sa garazom
GODINA IZGRADNJE: rekonstrukcija 2012 godine
KATNOST: prizemlje i potkrovije.
LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:
adresa: Hrastje, Hrastje 6
KATASTARSKA CESTICA: 1211, k.o. Hrastje
Z K. CESTICA: 12/1, z.k.0. Hrastje
PROMETNA POVEZANOST:
pristup: regionalna cesta D-3
javni prijevoz:  u blizini do 200 metara
parkiraliste: unutar cestice
kolni ulaz: ima
KONSTRUKCIJA:
temelji: betonski
nosiva konstrukcija: arm. bet.horizontalni i vertikalni serklazi,
opeka

medukatna konstrukcija: drvene grede
kroviéte i pokrov: drvena konstrukcija sa crijepom na vise voda.

ZAVRSNI RADOVI:
procelje: izvedeno
obrada podova: izvedeno
obrada zidova. ozbukani i oliceni
obrada stropova: ozbukani i oliceni
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: drvena
vanjska stolarija: pvc- izo staklo, drvena stolarija izo staklo
zastita od sunca: nema
INSTALACILIE | PRIKLJUCCI:

vodovod: gradski

kanalizacija: gradska

struja: prikljucena

plin: postoji gradski plin- nije prikljuten
telefon: nije prikljucen

grijanje: pec na drvo i uglien

Stalni sudski vjestak za gradilelisfuo i procjenu nekretnina, Aranka 3iplé, 10000 Zagreh, D.Golika 36,01B: 02072155185,
irf Zaba HR16236000031123340891, Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 B41,mail brasipic@xnet.hr
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LEGALNOST OBJEKTA U PROSTORU:

nije predoéena dokumentacija o legalnosti objekta ali je objekt vidljiv da je
izgraden prije 15.02.1968. godine. vidljivo na avionskoj snimci kao i stara
obiteljska kuéa koja je srusena kod rekonstrukcije staje u obiteljsku kuéu.

ODRZAVANJE: objekt se ne koristi .
GEOMETRIJSKI PODATCI:

Nekretnina:
OBITELJSKA KUCA SA GARAZOM
Viasnistvo:
OBOJENI MATERWALI d.o.0., Zagreb, Dubrava 122
Adrasa
Hrastje, Hrastje 6
K.¢ 10/2 K.o.Hrastje
Datum
izmjere: 19122018
Redni broj] Prostorja|  Sinna | DuZina | Ukupno | Koef | Komada | NKP
m' m' nefo m2 me
neto
m‘.’
PRIZEMLIE
1. Kuhinja | 20,36 1,00 1 20,36
2 Dnevni boravak 7,04 1,00 1 7,04
3. Kupaonica 4.29 1,00 1 4.29
4. Garaza | 30,60 0.75 1 22,95
Ukupna nelo korisna povrsina m’ o4,

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo | progjenu nekretnina, Branko Sipi¢, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
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Za postupak procjene usporedne vrijednost uzet cemo kupoprodajne ugovore za kuce koje
su priblizno istih svojstava i povrsina pripadajucih zemljista na najbliZzim lokacijama prema
predmetnoj lokaciji ove procjene. Kupo-prodajni podatci su dobiveni prema portalu e-

nekretnine i zbirci kupoprodajnih cijena. Ista zemljiSta su u neposrednoj lokaciji
procjenjivanog zemljista.
Zbirka kupoprodajnih cijena iz portala e-nekretnine
ror| ipzxc | Datm | Powsina | Kupoprodaina |, .m0l ke Ko. Namjena | Lokacija
Ugovora kude cijena
1 | sz | 23osas 145,00 18153599 263128 6s04/3 | Hrastje | pradevinsko | Hrastje
2 | 973538 | 09psis 125,54 2r2es2.74] 2104.78] 1165 Hrastle | gradevinsko | Hrasyj
3. | o9sp418  2304.18 180,00 296.338,64] 164533 16334 Komin | gradevinsko | Hraste
4, 950423 | 04.05.18. | n,zﬁl 185.031,00| 249166 228 Zelina gradevinsko Hrastie

528,80 1.135.558,37 214743

CIENOVN| BLOK 1.2 KALIMIE- GRADEVINSKD, 3.4. 5. IVAN ZELINA- KOMIN

PRETEZITA NAMIENA CIENOVNOG BLOKA |GP- GRADEVINSKED PODRUCIE NASELIA

Meduvremensko uskladenje prema Drzavnom zavodu za statistiku

Svi ugovori su iz 2018. godine te nema meduvremenskog uskladenja

Dat Povriina i sl Odstupanje

rbr|iozec| T | VR na tegig iz | S0 FPAN
ugovnra kuce - od prosjeka

cijena

1. |os0417] 23.04.18. 145,00 38153599 263128] 123

2. |973538] 09.08.18. 12954] 272652,74] 210478] 088

3. |os0418  23.04.18. 180,00 296.33864] 164633 0,77

4. |oso423| 04.05.18. | 74,26] 18503100 249166 116

528,80 1.135.558,37 214743

Svi kupoprodajni ugovori su unutar od +/- 30% te se svi uzimaju u razmatranje
Prihva¢ena jediniéna cijena /m2 za daljnji obratun je 2.147,43 kune

Vrijednost obiteljske kuce sa garaZom iznosi

k.& 12/1, k.0. Hrastje, neto korisne povrSine 54,64 m*

5464 m* 2.147.43 kn/m?* = 117.335,57 kuna

Elni sudski vjedtak ra graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipi¢, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155145,
$ 1. 7aba HR1623800003113340861 Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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4. ZAKLJUCAK

Nakon obilaska terena, provedenih analiza, prora¢una i razmatranja dobivenih rezultata
misljenja sam da da je postena trzisna cijena nekretnina:

ZEMLJISTE:
k.& 10/2, k.0. Hrastje, z.k.&. 10/2, z.k.0. Hrastje , povrSine zemljifta 978.0 m® gradevinsko
978,00 m* x 6,04 kn/m* = 5.907,12 kuna

OBITELJSKA KUCA sa zemljistem

k.€. 12/1, k.o.Hrastje, z.k.€. 12/1, z.k.0. Hrastje, povriina zemlji§ta 601,.0 m2,
neto korisna povriina objekta 54,64 m2

5464 m° 2.147 43 kn/m’ = 117.335,57 kuna

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: 123.242 69 kn

ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 123.000,00 kn

Ovu sam procjenu | misljenje izradio samostalno, po svom najboljem struénom znanju |
uvjerenju, u svojstvu stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo | procjenu nekretnine a za
potrebe Naruéitelja.

Elaborat je izraden u 3 (tri) jednaka primjerka od kojih dva dobiva Narucitelj a tredi ostaje u
arhivi procjenitelja.

U Zagrebu, 27.12.2018.

Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i progjenu nekretnina, Branko Sipic, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
i.ré.Zaba HR1623600003113340881 Tel ++385(0)1 36 65 9303; Mob. ++385(0)91 16 00 841,mail brasipic@xnet.hr
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5. PRILOZI

SADRZAJ:

1 PREGLED KATASTARSKIH CESTICA U GEO- PORTALU
KATASTAR — 1ZVOD I1Z POSJEDOVNOG LISTA
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

I

FOTODOKUMENTACIJA
5 RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U ZAGREBU

:Estalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipi¢, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,

3.rf.Zaba HR1623600003113340891,Tel +4385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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1. PREGLED KATASTARSKE CESTICE U GEO — PORTAL PREGLEDNIKU

Slika &. avionska snimka izgradenih objekata do 15.02.1968.

Stalni sudski viettak za graditeljstvo | procjenu nekretnina, Branko Sipic, 10000 Z.;g,reb, D.Golika 36,018: 02072155185,
iriZaba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr
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2. KATASTAR - 1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA
E NESLUZBENA KOPIJA

VNA GEODETSKA UFRAVA
URED LA KATASTAR LAGRES

OOSFL ZA KATASTAR NEEEETNINA SVETI IVAN ZELINA

Sturge ma daee 2313 )18, 0047
PELIEFIS POSIEDOVNOG LISTA
Estasturska opeina: HRASTIE by, 335835
Posjedornd Ber: 1397
Udie Pregime i ime cdsotne Frrtha il mary, prebivalitne sdnoms 1jrdiite upizane osobe olB
11 OBOIENI METALI D.O.O., DUBRAVA 132, ZAGREB, 10040 ZAGRER-DUBRAVA ETERE5 IR0
(VLASNIE)
Podad o katastarskim éesticama
E Broj mm#w_w Braj Porebm
& 2| latastarshe séin uporshe rgrads, masiv rgrade, kncui brej | DI | Pravs | Primjedba
feiee |aprade e
121 [HRASTIE wil] &
KUCA ] DVORIETE 601
Thapas pevriins kameraridh feoies sl

HAPOMENA Ova) prjepss pesyedevneg bt e dokar & vhomierrs m lnorsrdom desneams spsises U peipdovios bt

Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo | procjenu nekretnina, Branke Sipic, 10000 Zagreb, D.Golika 36,018: 02072155185,
3.ré.Zaba HR1623600003113340891, Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brasipic@xnet.hr



215/2018

o NESLUZBENA KOPIJA

&

EEFUBELIKA HEVATSEA
Mwwu
TRED ZA KATASTAR ZACRER
OIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SVETI IVAN ZELINA

Seampe n dame 2712 2018 0047

PRIJEFIS POSJEDONVNOG LISTA
Kstastariks spaime: HRASTIE (Mdbe. J3E83E)
Posjedovmi lisi: 4147
Udie Prerime | ime sdasine frrtks ili many, prebivabizie odusiae sjediiie upizane ciobe OIB
1 OBOMENI METALI DO.O, DUBRAVA 132 ZAGRFR, 10040 ZAGREB-DUBEAVA STE23554290
(VLASNIE)

Podaci o karastarskim éesticama

Braj Adress knissinrshe erstice Natin aporabe katsitarihe Powrsi Brej

terdes  |rprade

142 [HRASTJE ¥l 8
ORANICA 78|

Uhupna povriina katastarshib éertica) !"f'|

i
§

Igr
IHm

HAPOMENA: Ovaj prjepts posiedovnog lixn mje dokaz o viamminve ma katrtardom Sesticama upoamms u pogedovoom ote

Stalni sudski vieStak za gr-aditeljstvn i procjenu nekretnina, Branko Sipic, 10000 Zagreb, D.Golika 36,01B: 02072155185,
i.ré.7aba HR1623600003113340891,Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841,mail brasipic@xnet.hr
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3. 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinthd gradasshi tad u Zagrebu

ZFMLIIENOENITINT ODJEL SVET1 IVAN ZELINA

Stamje na dan: 25112018, 22:50 Venficoam 7K wlozak

Katastarsks opéina: 335835, HRASTIE Broj ZK ulotka: 10081

Brej sadnjeg dnevmky: Z-384502018
Aktrne plombe:
IZVADAK 17 ZEMILJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

1;.

Oxmal kiss : Primiedt

SEE

EUCA 1DVORISTE ZABOKI 801
UEUPNO: 501

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasmicki die: 111
OBOJENT METALI D.0.0., OIB: 67628654290, ZACREB, DUBRAVA 132
14 Zapumbeno 10.07.2018.2. pod brojem Z-3845072018

ZABILIEZBA OTVARANIE STECAMNOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BROJ 20. ST-5615/16-20 06 .07 2018

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upita Tme:  |Primjedba
4
41 Zaprimbens 23.09.2013, brog Z-157113 25000000  GLAVMIULOZAE
Na nemelju Ugovera o salodnom prava od 17, nggna 2013 ¢, 2 solemmizminanog 20 rypna

Miig pﬂdhqm'-ﬂ-ll_'?ﬂll po jrveom bk Brazk Radln iz Sv Jvana Zeline,
prave zaleps pa -ﬂ:ﬂ-uﬂﬁih}rﬁmmumd

=103

trofkove te prem njetma = Upovora, u konst:
ZACREBACKA BANKA D.D,, OIB: 9296322347}, ZACREB, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

51 Zaprimlens 23 092013, broy Z-1571/13.
Zabujedeno je da je sporedni ulodak emovan uzkal 1074] ste ko

Ty Tkl e e SIS e s |

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Branko Sipic, lnﬂﬂﬂ Zagreh, D.Golika 36,01B: 02072155185,
3.rE.Zaba HR1623600003113340891, Tel ++385(0)1 36 65 903; Mob. ++385(0)91 16 00 841, mail brampm@met hr
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o NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski i vud u Zagrebu
ODJEL SVETI IVAN ZELINA
Stanje na dan: 22127015 00:47 Vanficoram ZE ulefak
Katastarska opéina: 335835, HRASTIE Broj ZK ulodka: 10741
Brog zadnjep doevmla: Z-677197018
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovmica
PRVI ODJELJAK
-:EL -
. |12 ORANICA HRASTJE mﬁm"'
B
Viastovnmica

1. Viasnifki die: 171
OBOJEN]I METALI D.0.O., OTB: 6762865429, ZACRER, DUBRAVA 132
13 Zaprimsljens 10.07 2015 5 pod brojem Z-38450°2018

ZABILTEZBA OTVARANIE STECAMNOG POSTUPKA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BROJ 20. ST-5615/16-20 06.07 2018

ml(ly

C
Teretovnica

1.
71 Zaprimsljen 21.04.2016. broj Z-662116 31 763 126 S4 KN

Temaljam Riefema o ouguanm Opcuckop padanckog uﬁuhpihwihnjw
21972016 od 11. nonvmja 2016, vknpteno & prave mloga temeljem ovrinog elenja
Aimstarana fnaneija-Porsens wprave. Podmén wed Zagreb, Iposteva Dubrava klea
UP1-415-06/15-01/29 od 17. procinea 2015, ispravijencg gelapem iog ojels, 15w
omnake klasa od 26, sijeinja 2016 | 2 rads osiguranja matbome predlagamia : omnove
porezmog doga u mmosn od 31.763.126,54 Im {glavmaca 23436 655,87 kn 1 kasnate
£ 3126 470,67 kn) © zakonkeom zaternom kamarem minacom pa glavmon od 15 apeéma
2016, do eplate po stopi koja te odreduye 2 mvako polugodiin wrecanem prospecne
kamatme ztope 3 smma koedits odobremnh o razdeblie dulie od podine dasa
nafinancijdom tpovadkin dralnams mafamam o referentmo razdoblie koje prethadi
tekndem polupadiitn za i postomma posna uz zabihediu ovrirvosn tradbine za konst
REPUBLIEA HEVATSEA-MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

Potrrduje e da ovaj irvadak sdgovars stanju remljiine knjige na daram 22.12.2018.

TS untkss Tvedal (G § e A I IEOEW Toma |
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4. FOTODOKUMENTACIJA

Slika 9. Ulitna fasada objekta-jug

o

slika 10. kuhinja ' . Slika 11. kupaonica
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Slika 12. dnevni boravak

Slika 14. garaia

Slika 16. garaZa sa ljestvama 1a tavan

Slika 17. plato ispred objsakta sa deponijom smeca
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5. RIESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U ZAGREBU

REPUBLIKA HEVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
PREDSIEDNIK SUDA

Hroj: 4 Su-1483/12
Zagreb, 28. sijetnja 2013, g,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva Branka Sipica
#a ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeftakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
temelju tlanka 140, stavak 1. Zakona o sudovima ( NN 122/10-prociséeni tekst i 27/11) u
vezi s Elankom 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (NN br. 88/08, 8091 126/11),

rijedio je

Branke Sipi¢, ing.grad. iz Zagrcha, Dragutina Golika 36, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vicitakom za GRADITELJSTVO | PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od Eetiri godine.

0 tome obavijest:

1. Branko Sipic¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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