ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU

1.St-82/15

Stecajna upraviteljica

Natalija Mladineo, dipl.oec.

Split,25.08.2020.

TRGOVACKI SUD U SPLITU
n/p Stecajnog suca
gosp.Velimira Vukovica

PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NEKRETNINE
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA, NA KOJOJ POSTOJI UPISANO
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI, NA ADRESI ISTARSKA 3 U SPLITU

Stecajni postupak otvoren je rjeSenjem naslovnog suda dana 23.svibnja 2017.god.
Prvo ispitno i izvjestajno rociSte odrzano je 08.09.2017.god, a posebno ispitno rociste
odrzano je 16.02.2018.god.

Vjerovnici su se na Skupstini suglasili da se izvr$i procjena imovine stec¢ajnog
duZnika, a u svrhu prodaje iste.

Sudski vjeStak za graditeljstvo Jure Malenica izvrsio je tijekom sije¢nja i lipnja
2018.god procjenu vrijednosti nekretnina u vlasnistvu duznika u Splitu na adresi
Istarska 3, Teslina 20, Kroz Smrdecac 45 (poslovni prostori, parking mjesta i
strojarnica u Vili Velebita) te gradevinskog zemljista na istoj adresi.

IzvrSena je i procjena nekretnina u Zagrebu na adresi Badaliceva 5A.

Dana 16.listopada 2018.god u ovom je postupku odrZzana SkupS§tina vjerovnika, a
radi dono$enja odluke o prodaji nekretnina u viasnistvu duznika. Vjerovnici su se
suglasili da se nekretnine prodaju u ste¢ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrsnog postupka o ovrsi nad nekretninom.

Tijekom ste¢ajnog postupka na elektroni¢koj javnoj drazbi pred FINA-om prodane su
nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika u Zagrebu u Badalicevoj ulici 5A i u Splitu
na adresi Teslina 20.

Nakon $to je nad nekretninom u Istarskoj 3 u Splitu pravomocno obustavijena ovrha
pred Opcinskim sudom u Splitu posl.br.Ovr-1813/13 (nova oznaka spisa Ovr-796/19)
naslovni sud je zakljuckom dana 08.sijecnja 2020.god odredio prodaju nekretnina u
Istarskoj 3 u Splitu oznacenih kao: cest.zgr.5219 zgrada povrsine 274 m2 i
¢.zem.6561/2 dvoriste povrsine 264 m2 upisano u ZU 10235 K.O. Split u naravi
poslovni prostor na prvom katu povrsine 191,95 m2 oznacen kao etazno viasnistvo
E-8. Na predmetnim nekretninama u zemljiSnim knjigama upisano je zaloZzno pravo
pod Z-11092/2020 od dana 26.03.2020.god u korist Albini Tomislava, Sinjska 3, Split
za iznos od 7.620.000 CHF.

Dana 17.01.2020.god postupajuci po zakljucku suda FINA RC Split objavila je poziv
za sudjelovanje na prvoj javnoj e-drazbi u prodaji predmetne nekretnine.

Medutim sukladno uputama ministarstva pravosuda zbog pandemije COVID-19,
dana 24.03.2020.god drazba je prekinuta.



Novi poziv za sudjelovanje u javnoj e-drazbi objavijen je na stranicama FINA-e dana
19.05.2020.g0d. Drazba je trajala do 12.08.2020.god, a sam postupak drazbovanja
od 29.07.do 12.08.2020.god.Procijenjena vrijednost nekretnine iznosila je
2.438.824,56 kn, a na prvoj drazbi nekretnine se nije mogla prodati ispod iznosa od
1.829.118,42 kn.

Najpovoljniju ponudu za kupnju nekretnine dao je drazbovatelj Tomislav Albini i to u
iznosu od 2.089.118,42 kn. Drazbovatelj je ujedno dana 12.08.2020.god podneskom
izvijestio naslovni sud da kao razlucni vjerovnik vrsi prijeboj svoje trazbine sa
postignutom kupovnom cijenom.

Ovaj sud je zaklju¢kom dana 25.08.2020.god uputio steajnu upraviteljicu u roku od
osam dana dostaviti obradun troskova sukladno Cl.254.SZ-a, a u svrhu namirenja
razlu¢nog vjerovnika kao i rasporeda troskova koji su nastali unovcéenjem nekretnine.
Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao i
pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrzanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi,
namiruju troSkovi unovcenja.

Osim troS§kova unovcenja koji se izravno i u punom iznosu hamiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovCenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase. Takvi
se troskovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

U svrhu utvrdenja neizravnih troSkova u nastavku se daje tabelarni prikaz vrijednosti
nekretnina i sredstava na Ziro-racunu koji ¢ine steCajnu masu duznika.

TABELA | VRIJEDNOST NEKRETNINA | SREDSTAVA S TECAJNE MASE
DUZNIKA na dan 25.08.2020.god

Red. VRIJEDNOST o
br. NEKRETNINA 7k oznaka | NEKRETNINEU | UCESCE
kn U%
ZU 17301
Kroz Smrdecac 45, Split ploecguf;g’ 1186;18
1, |Poslovniprostori, parking | 3575 o' | 1.413.976,72 18,30
mjesta, strojarnica i grad. Split
zemljiste ZU 7747
K.O.Split
Teslina 20, Split . ZU ?;61%92/3
2. |Stambeni objekt, garaze i | ©-Z6™M" | 2.777.276,45 36,00
rad.zemljiste 7193/1 K.O.
graa.zemy Split
ZU 10237
3, |Istarskas, Split €2gr-9219 |, 489 118,42 27,00
Poslovni prostor podulozak 8
K.O. Split




ZU 8983
Kroz Smrdecac 45, Split €.z.1392/22
4 |zemijiste 1392/31 508.001,00 6,50
K.O.Split
Novéana sredstva (uplata
5. |J. B. Hukelj, sredstva / 944.093,57 12,20
zakupnine)
UKUPNO 7.732.466,16 100,00
U tabeli | prikazane su vrijednosti nekretnina i novéanih sredstava na dan
25.08.2020.g0od koje Cine steCajnu masu, na nacin da je za nekretninu pod red.br.1.
iskazana procijenjena vrijednost umanjena za 25% jer ¢e po toj vrijednosti biti
izloZena na prvoj e-drazbi.
Sukladno tako utvrdenim vrijednostima nekretnina, odreden je postotak uc¢eSca svake
nekretnine ponaosob, pri ¢emu uce$ce vrijednosti nekretnine u Istarskoj 3 iznosi
27,00 % od ukupne steCajne mase, a koji postotak je primijenjen u izracunu visine
neizravnih troSkova koji se razmjerno namiruju iz ostvarene kupovnine.
TABELA Il Izravni troskovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine
Red. «
br. VRSTA TROSKA IZNOS U kn
1. Tro$ak javne drazbe 2.800,00
2. Izrada procjembenog elaborata 20.000,00
3 TroSak odvjetni¢kog zastupanja, povlaCenje 15.625.00
ovrhe
UKUPNO 38.425,00
Troskovi navedeni u Tabeli Il od red.br.1.do 3.u cijelosti terete ostvarenu kupovninu i
izuzimaju se iz kupovnine u punom iznosu, a sve sukladno Cl.254.st.3.SZ-a.
TABELA Il Neizravni troskovi koji se iz ostvarene kupovnine namiruju
razmjerno
Red. « IZNOS U kn
br. VRSTA TROSKA
1. |Knjigovodstveni troskovi 9.990,00
2. TroSak platnog prometa 1.306,65




Materijalni troskovi 2.640,72

Trosak nagrade stecajnoj upraviteljici 182.857,50

196.794,87

UKUPNO

U Tabeli Il primijenjen je postotak od 27,00 7% i obracunat na ukupno ostvarene
troSkove ovog postupka od otvaranja ste¢aja do 25.08.2020.god.

Primjenom navedenog postotka obracunati su pripadajuci troSkovi prikazani od
red.br.1.do 4.Tabele.

Primijenjenom metodologijom iz ostvarene kupovnine valja sustegnuti iznos od
38.425,00 kn na ime izravnih troSkova koji u punom iznosu terete kupovninu, dok na
ime neizravnih troskova koji se iz kupovnine namiruju razmjerno valja sustegnuti
iznos od 196.794,87 kn.

Sukladno obraéunatim tro$kovima prikazanim u Tabeli Il i Ill te CI.248.st.1.i
Cl.254.st.3.SZ-a, troskovi koji se namiruju iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnine
na kojoj postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi, iznose ukupno 235.219,87 kn.
Iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine u Istarskoj 3 u Splitu u iznosu od
2.089.118,00 kn na ime troskova unovCenja valja izdvojiti iznos od 235.219,87 kn.

Stecajna upraviteljica:
Natalija Mladineo, dipl.oec.
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