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Ovrsni postupak — namirenje troskova prodaje iz poloZene Klasifikacija: 2.3.10. Ovrsni postupak (ZAKO}
8 R " (PROP)

Jamcevme Kljuéne rijeci: jamcevina (ZBIRKE), namiren:

. . i % i troskova prodaje (ZBIRKE), lace
Sentenca : Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske g nepacena
Sudska odluka na dan: 20.3.2007
POVEZNICE
Sentenca:

Ovrini zakon (1996) ¢lanak 100,
Iz poloZene jamCevine u sluaju kupdeva neplacanja kupovnine namiruju se
troskovi nove prodaje i nadoknaduje se razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i prvoj narednoj prodaji, ali ne i na nekoj kasnijoj prodaji.

Tekst: : :;d‘irizag#;rovjeren:
Pobijanim rjeSenjem Trgovacki sud u Zagrebu odludio je da se zadrfava - L£;(F;ERA

jaméevina koju je 5. rujna 2005. uplatio B. K., vlasnik obrta A. iz Krapine, A.
Stareviéa 3, za usmenu javnu drazbu odrZzanu 6. rujna 2005. u iznosu od
149.167,50 kn te da ce se iz iste namiriti tro3kovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

Tako je prvostupanjski sud odlucio uz obrazloZenje da je na tre¢oj usmenoj javnoj
drazbi radi prodaje nekretnine ste¢ajnog duznika odrzanoj 6. rujna 2005. Zalitelj
ponudio najvecu cijenu u iznosu od 3.020.000,00 kn te je sud rjedenjem od 6.
rujna 2005. Zalitelju dosudio nekretninu koja je bila predmet prodaje. Po
pravomocnosti riesenja o dosudi Zalitelj, umjesto da uplati kupovninu, podnio je
zahtjev da se utvrdi niStavim rjeSenje o dosudi te da mu se vrati jaméevina. S
obzirom na to da nekretnina nije prodana ni na ¢etvrtoj usmenoj javnoj drazbi, jer
je i na toj drazbi Zalitelj ponudio najveéu cijenu u iznosu od 2.850.000,00 kn, ali
kupovninu ponovno nije uplatio, odrzana je peta usmena javna drazba na kojoj je
najpovoljniju ponudu dao J. d.d. u iznosu od 1.520.000,00 kn i potom uplatio
kupovninu. Sud obrazlaZze da je jam¢evina Zalitelia zadrZana jer gubitak izmedu
postignute cijene na trecoj usmenoj javnoj draZbi i cijene za koju je nekretnina
prodana na petoj usmenoj javnoj drazbi iznosi 1.500.000,00 kn, da su troskovi
oglasavanja trece, Cetvrle i pete usmene javne draZbe 28.103,92 kn, troskovi
komunalne i vodne naknade od treée do pete usmene javne drazbe 13.884,12 kn,
troskovi osiguranja nekretnine 2.120,28 kn, troskovi ¢uvanja i obilaska nekretnine
28.541,58 kn odnosno sveukupno 1.572.650,44 kn. (...)

Sukladno odredbi ¢lanka 100. stavak 3. OZ-a iz poloZene jaméevine namirit ¢e se
troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijagnjoj
i novoj prodaiji.

Dakle, iz citirane odredbe proizlazi da se u konkretnom sluéaju iz poloZene
jamcevine za tre¢u usmenu javnu drazbu u iznosu od 149.167,50 kn namiruju
samo: 1) trodkovi nove prodaje, tj. trodkovi potrebni za odrzavanje nove, &etvrte
usmene javne draZbe (prema ispravama u spisu trodkovi oglasavanja detvrte
usmene javne draZzbe iznose 9.198,80 kn) te

2) razlika kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji, tj. razlika izmedu
kupovnine postignute na tre¢oj i kupovnine postignute na &etvrtoj usmenoj javnoj
drazbi (3.020.000,00 kn — 2.850.000,00 kn = 170.000,00 kn).

Ostali trodkovi koje prvostupanjski sud navodi u obrazloZenju pobijanog riegenja
(troSkovi oglaSavanja tre¢e i pete usmene javne drazbe, trodkovi komunalne i
vodne naknade od tre¢e do pete usmene javne draZbe, trodkovi osiguranja
nekretnine i troskovi Cuvanja i obilaska nekretnine) ne predstavljaju trodkove nove
prodaje u smislu naprijed navedenog.

Takoder, u ovom slugaju razliku kupovnine postignute na prijagnjoj i novej prodaii
u smislu odredbe ¢lanka 100. stavak 3. OZ-a ne predstavlja razlika kupovnine
postignute na trecoj i petoj usmenoj javnoj drazbi, kao 3to to obrazlaze
prvostupanjski sud u pobijanom rjeSenju, nege samo razlika kupovnine postignute
na trecoj i Cetvrtoj usmenoj javnoj drazbi.

Ovo stoga $to ¢e se, sukladno pravomoénom rje$enju prvostupanjskog suda od 2.
veljate 2006. kojim je ogladena nevazedom prodaja na éetvrtoj usmenoj javnoj
drazbi, iz Zaliteljeve jaméevine poloZene za Getvrtu usmenu javnu draZbu u iznosu
od 149.167,50 kn namiriti tro8kovi prodaje na petoj usmenoj javnoj drazbl i razlika
kupovnine postignute na &etvrtoj i petoj usmenoj javnoj drazbi.

Prema tome, s obzirom na to da iz isprava u spisu proizlazi da troskovi éetvrte
usmene javne drazbe iznose 9.198,80 kn, a razlika izmedu kupovnine postignute
na tre¢oj i Cetvrioj usmenoj javnoj drazbi iznosi 170.000,00 kn, odnosno ukupno
|znos od 1?9 198 80 kn, kop iznos prama§u1e predmetnu Zaliteljevu jam&evinu
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Zalitelj uplatio 5. rujna 2005. za trecu usmenu javnu drazbu.

Napomena: Za razliku od ovr§nog postupka u kojem se sukladno odredbi élanka
97. stavak 4. OwrSnog zakona mogu odrZali samo dva roéista za drazbu, u
steCajnom postupku (Clanak 164. stavak 6. u vezi sa stavkom 1. Steéajnog
zakona) broj rocista za drazbu nekretnina nije ogranicen zakonom.

Pravna podloga:

Clanak 100. Ovr3nog zakona (NN 57/96, 29/99, 42/00, 173/03, 194/03, 151/04 i
88/05)
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