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TRGOVAČKI SUD U BJELOVARU
Na poslovni broj: St-245/2017


                 IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOGA POSTUPKA
 I STANJU STEČAJNE MASE


I.  Tijek stečajnoga postupka u razdoblju od 06.06.2017. do 06.12.2017. godine

Rješenjem Trgovačkog suda u Bjelovaru, poslovni broj: 5. St-245/2017-5 od dana  6. lipnja 2017. godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom PENA GRAD d.o.o., Zagreb, Lašćinska cesta 119/A, OIB: 89597493147, MBS: 080561525, u kojem sam postupku imenovana stečajnim upraviteljem.

Dana 08.09.2017.g. održano je ispitno i izvještajno ročište na kojem su ročištu ispitane i utvrđene tražbine stečajnih vjerovnika u iznosu od 20.194.847,44 kn, te je sastavljen pregled stečajne mase sukladno čl. 150.  sa iskazanim stanjem imovine u iznosu od iznosu od 19.350.759,71 kn.

II. Stanje stečajne mase

Knjigovodstvena vrijednost imovine stečajnog dužnika evidentirana je u poslovnim evidencijama prije otvaranja stečajnog postupka u iznosu od 20.558.177,09 kn, koja se vrijednost sastoji od nekretnina, ulaganja u nekretnine i potraživanja, a koja se imovina u početnoj stečajnoj bilanci iskazuje u iznosu od 19.350.759,71  kn, kako slijedi  detaljnije u nastavku.

Nekretnine
Knjigovodstvena vrijednost nekretnina evidentiranih prije otvaranja stečajnog postupka iznosi 19.350.759,71 kn, koja se vrijednost sastoji od investicija u tijeku u iznosu od 6.942.941,80 kn, nabavne vrijednosti nekretnina za daljnju prodaju u iznosu od 11.655.360,63 kn i troškova dodatnog uređenja u iznosu od 752.457,28 kn. Stečajni dužnik vlasnik 7 nekretnina, a kako slijedi u tabeli 1.









Tabela 1.
	Opis imovine
	Napomena- uknjiženo založno pravo iz zk.izvatka

	1. Nekretnina upisana u zk.ul. 17227 k.o. Vrapče Novo, vlasnički dio 1/1, ukupne površine 1462 m²:
· Kat.čestica 226/1 – oranica Kožinčev breg, površine 705 m²,
· Kat.čestica 226/2 – oranica Kožinčev breg, površine 702 m²,
· Kat.čestica 226/3 – oranica Kožinčev breg, površine 55 m².

(Procjena vrijednosti: 645.471,00 kn)

	· ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb (sporedni uložak)
· HALILHODŽIĆ VAHID, OIB: 84677869260, Avenue des Acacias, 59.700 En-Marcq Baroeul, Francuska  (glavni uložak)

	2. Nekretnina upisana u zk.ul. 1990 k.o. Vrapče Novo, vlasnički dio 1/1, ukupne površine 750 m²:

· Kat.čestica 227/1 – oranica Kožinčev breg, površine 702 m²,
· Kat.čestica 227/3 – oranica Kožinčev breg, površine 48 m².

(Procjena vrijednosti: 331.124,00 kn)

	· ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb (sporedni uložak)
· HALILHODŽIĆ VAHID, OIB: 84677869260, Avenue des Acacias, 59.700 En-Marcq Baroeul, Francuska (sporedni uložak)

	3. Nekretnina upisana u zk.ul. 100428 k.o. Vrapče Novo, vlasnički dio 1/1, ukupne površine 748 m²:

· Kat.čestica 228/1 – oranica Kožinčev breg, površine 702 m²,
· Kat.čestica 228/3 – oranica Kožinčev breg, površine 46 m².

(Procjena vrijednosti: 330.241,00 kn)

	· ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb (sporedni uložak)
· HALILHODŽIĆ VAHID, OIB: 84677869260, Avenue des Acacias, 59.700 En-Marcq Baroeul, Francuska (sporedni uložak) 

	4. Nekretnina upisana u zk.ul. 14136 k.o. Vrapče Novo, vlasnički dio 1/1, ukupne površine 1444 m²:

· Kat.čestica 229/1 – oranica Kožinčev breg, površine 703 m²,
· Kat.čestica 229/2 – oranica Kožinčev breg, površine 703 m²,
· Kat.čestica 229/3 – oranica Kožinčev breg, površine 38 m².

(Procjena vrijednosti: 637.525,00 kn)

	· ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb (sporedni uložak)
· HALILHODŽIĆ VAHID, OIB: 84677869260, Avenue des Acacias, 59.700 En-Marcq Baroeul, Francuska (sporedni uložak) 

	5. Nekretnina upisana u zk.ul. 100429 k.o. Vrapče Novo, vlasnički dio 1/1, ukupne površine 11 m², kat.čestica 235/2 – oranica Kožinčev breg, površine 11 m².

	· REPUBLIKA HRVATSKA
· GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radića 1

	6. Nekretnina upisana u zk.ul. 100427 k.o. Vrapče Novo, suvlasnički dio 100/141, kat.čestica 228/2 – oranica Kožinčev breg, ukupne površine 705 m²,

	· REPUBLIKA HRVATSKA
· GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radića 1


	7. Nekretnina upisana u zk.ul. 10000 k.o. Vrapče Novo, vlasnički dio 1/1, ukupne površine 779 m²:
· Kat.čestica 225/1 – oranica Kožinčev breg, površine 719 m²,
· Kat.čestica 225/2 – oranica Kožinčev breg, površine 23 m²,
· Kat.čestica 225/3 – oranica Kožinčev breg, površine 25 m²,
· Kat.čestica 225/4 – oranica Kožinčev breg, površine 12 m².

(Procjena vrijednosti: 343.927,00 kn)

	· ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb (sporedni uložak)





Na izvještajnom ročištu održanom dana 08. Rujna 2017.g. zastupnik RH se obvezao od Porezne uprave zatražiti podatke o cijeni građevinskog zemljišta u k.o. Vrapče Novo, a na kojoj lokaciji se nalaze nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika, radi usporedbe tih cijena sa jediničnom cijenom koju je dao stalni sudski vještak Žarko Željko u ovršnom postupku kod Općinskog građanskog suda u Zagrebu, a stečajna upraviteljica je dužna nakon dostave tih podataka obavijestiti o istima razlučne vjerovnike te staviti prijedlog daljnjeg postupanja radi utvrđivanja vrijednosti nekretnina. 

Obzirom da Stečajna upraviteljica nije zaprimila podatke Porezne uprave o vrijednosti nekretnina, to je   dopisom od 27.11.2017.g. požurila postupanje u ovom konkretnom postupku, no do dana pisanja ovog izvješća još nije zaprimila tražene podatke. 
Prilog: dopis od 27.11.2017.g.

Sukladno odredbama čl. 247. Stečajnog zakona, nekretnina na kojoj postoji razlučno pravo prodaje se u stečajnom postupku, a prodaju provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. Trošak prodaje putem FINA-e iznosi 2.800,00 kn po nekretnini (4x700,00 kn). Slijedom navedenog predlažem da sud pozove vjerovnika:

1. ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb na uplatu iznosa od:
a) 4.200,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 17227 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 3 katastarske čestice  (2800,00 kn za 4 dražbe x 3 kat. č./2)
b) 2.800,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk. ul. 1990 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 2 katastarske čestice 
c) 2.800,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 100428 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 2 katastarske čestice 
d) 4.200,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk. ul. 14136 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 3 katastarske čestice
e) 5.600,00 kn za prodaju nekretnine upisane u  zk.ul. 10000 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 4 katastarske čestice 
odnosno ukupno 19.600,00 kn

2. HALILHODŽIĆ VAHID, OIB: 84677869260, Avenue des Acacias, 59.700 En-Marcq Baroeul, Francuska  na adresi Omiška 1, Promjana na uplatu iznosa od:

a) 4.200,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 17227 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 3 katastarske čestice  (2800,00 kn za 4 dražbe x 3 kat. č./2)
b) 2.800,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk. ul. 1990 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 2 katastarske čestice 
c) 2.800,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 100428 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 2 katastarske čestice 
d) 4.200,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk. ul. 14136 k.o. Vrapče Novo koja se sastoji    od 3 katastarske čestice

odnosno ukupno 14.000,00 kn


3. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA na uplatu iznosa od:

	a) 1.400,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 100429 k.o. Vrapče Novo
b) 1.400,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 100427 k.o. Vrapče Novo
odnosno ukupno 2.800,00 kn

4. GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radića 1 na uplatu iznosa od:

	a) 1.400,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 100429 k.o. Vrapče Novo
b) 1.400,00 kn za prodaju nekretnine upisane u zk.ul. 100427 k.o. Vrapče Novo
odnosno ukupno 2.800,00 kn

odnosno sveukupno iznos od 39.200,00 kn. 
Ukoliko pak razlučni vjerovnici ne uplate predujam, predlaže se da se isti isplati iz sredstava Fonda za namirenje troškova stečajnog postupka.

Nadalje, obzirom da će se predujam uplatiti na IBAN stečajnog dužnika, predlažem da se iz Fonda za namirenje troškova stečajnog postupka uplati i iznos od  1.500,00 kn  a kojim bi se namirili:
1. godišnji trošak vođenja računa u banci u iznosu od 1.200,00 kn (od po 100,00 kn mjesečno)
2. trošak javnog bilježnika u iznosu od 47,50 kn
3. trošak izrade štabilja u iznosu od 234,50 kn 

Naime, obzirom da će uplatom sredstava na IBAN stečajnog dužnika, banka prije svega podmiriti svoje troškove za vođenje računa, to se predlaže da se uplati ukupni iznos za gore navedene troškove u iznosu od 40.700,00 (39.200,00 + 1.500,00) kn na IBAN stečajnog dužnika HR7723860021119017559 otvoren kod Podravske banke d.d.

Nadalje, stečajnu upraviteljicu je kontaktirao Kukas Domagoj, vijećnik MO Vrapče koji me je obavijestio da je stečajni dužnik na jednom od svojih zemljišta iskopao rupu veličine 30 x 15 m u kojoj se sakuplja voda i glodavci, što nanosi štetu okolnim kućama. Stečajna upraviteljica pregledala je navedeno zemljište zajedno sa društvom koje bi moglo sanirati štetu te se očekuje ponuda za sanaciju štete a o čemu će stečajna upraviteljica obavijestiti sud. Naime do predmetnog zemljišta vodi makadam, a do navedene rupe strmi uski put širine 20 cm obrastao šikarom što će znatno otežati pristup kamionu i bageru.
Prilog: e-mail od Kukas Domagoja i slike


III.  PRIJEDLOZI STEČAJNOG UPRAVITELJA

Obzirom na navedeno predlažem:
1. da sud pozove razlučne vjerovnike

· ZAGREBAČKA BANKA d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska br.2, Zagreb na uplatu predujma u iznosu od 19.600,00 kn na IBAN stečajnog dužnika br. HR 90 238600 2111 9013057 otvoren kod Podravske banke d.d. 

· HALILHODŽIĆ VAHID, OIB: 84677869260, Avenue des Acacias, 59.700 En-Marcq Baroeul, Francuska  na adresi Omiška 1, Promjana na uplatu predujma u iznosu od 14.000,00 kn na IBAN stečajnog dužnika br. HR 90 238600 2111 9013057 otvoren kod Podravske banke d.d. 

· REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA na uplatu predujma u iznosu od 2.800,00 kn na IBAN stečajnog dužnika br. HR 90 238600 2111 9013057 otvoren kod Podravske banke d.d. 

· GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radića 1 na uplatu predujma u iznosu od 2.800,00 kn na IBAN stečajnog dužnika br. HR 90 238600 2111 9013057 otvoren kod Podravske banke d.d. 


2. ukoliko razlučni vjerovnici ne predujme iznos od 39.2S00,00 kn, predlažem da se isti predujmi iz Fonda za namirenje troškova stečajnog postupka i uplati na IBAN stečajnog dužnika br. HR 90 238600 2111 9013057 otvoren kod Podravske banke d.d. 

3. predlažem da se iz Fonda za namirenje troškova stečajnog postupka uplati i iznos od 1.500,00 kn  a kojim bi se namirili tekući troškovi stečajnog postupka
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