BEER POINT j.d.o.o, OIB: 03864690697,
Dra3koviceva 31, 10000 Zagreb, R. HRVATSKA,
zastupano po Mislav MaZuran, OIB: 16650239671,
Palmoti¢eva 58, 10000 Zagreb, R. Hrvatska, s jedne
strane kao Prodavatelj, (u daljnjem tekstu
ugovora: Prodavatelj)
1
MUDr. BOHUSLAV DOLEZAL, OIB 00414664713,
CZ OI: 204916033, 67541 NOVE SYROVICE,
NOVE SYROVICE &.p. 173, TREBIC, R. CESKA, s
druge strane kao Kupac, (u daljnjem tekstu ugovora:
Kupac)

zakljuéili su sljedeéi

UGOVOR 0 KUPOPRODAJI NEKRETNINA
Clanak 1.
Stranke ovoga Ugovora suglasne su :

da je Prodavatelj u zemlji$noj knjizi Opéinskoga
suda u Zadru, zemlji$no knjiZnog odjela u Pagu
uknjizen kao nositelj prava vlasni§tva za:
nekretnine oznake novo formirane ¢est. zem.
1595/16, K.0. 321559 Povljana, Put Vrulje,
dvoridte i stambena zgrada, Povljana, Put Vrulje
37A, ukupne povrsine 621 m2, sve upisano u zk.ul.
2796.

BEER POINT j.d.o.o., OIB: 03864690697,
Draskoviceva 31, 10000 Zagreb, R. HRVATSKA,
ktery  zastupuje  Mislav ~ MaZuran, OIB:
16650239671, Palmoti¢eva 58, 10000 Zahteb,
Chorvatsko zjedné strany jako Prodavajici,
(déle v textu smlouvy: Prodavajici)
a
MUDr.  BOHUSLAV  DOLEZAL, OIB
00414664713, CZ OL: 204916033, 67541
NOVE SYROVICE, NOVE SYROVICE &p. 173,
TREBIiC, CESKA REPUBLIKA zdruhé strany
jako Kupujici, (déle v textu smlouvy: Kupujici)
uzavreli nasledujici

SMLOUVU 0 KOUPI A !’RODE]]
NEMOVITOSTI
Clanek 1.

Smluvni strany této Smlouvy souhlasi, Ze:

je Prodavajici v ZK knize Méstského soudu

v Zadaru, ZK oddéleni v Pagu zapsan jako nositel
vlastnického prava na nemovitosti oznacené kat.
Castice 1595/16, K.0. 321559 Povljana, Put Vrulje,
dviir a obytna budova, Povljana, Put Vrulje 37A,
celkovi plocha 621 m?, vSe zapsano v katastru
pod €. 2796.

zemljiSta = S
Rbr. Oznaka zemljiSta Primjedba
( . jutro| c¢hv m2
cestice)
1. 1595/16 |Put Vrulje 621
DVORISTE 423
STAMBENA ZGRADA, Povijana, Put Vrulje 37A 198
UKUPNO: 621

3. Suvlasni¢ki dio: 843/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2)

STAN S2 u prizemlju, podne povrSine 34,09 m2,
sastoji se od: hodnika, spavae sobe, kupaonice,
kuhinje, blagovaonice te dnevnog boravka,
pripatka: terasa podne povr3ine 8,73 m2, sporednih
dijelova: parkirali$no mjesto PM6 podne povrsine
12,50 m2, vrt V2 podne povrsine 16,27 m? oznacen
u planu posebnih dijelova zgrade plavom bojom,
ukupne podne povrsine 71,59 m2.

obradunata je po
Hrvatskoj,

povrSina stana
vazeéim u Republici

Iskazana
standardima

3. Spoluvlastnicka &ast: 843/10000 PODILOVE
VLASTNICTVI (E-2)

STAN S2 v prizemi, o rozloze 34,09 m2, sklada se
z: chodby, loZnice, koupelny, kuchyng, jidelny a
obyvaciho pokoje, prislusenstvi: terasa o rozloze
8,73 m2, vedlejsich ¢asti: parkovaci misto PM6 o
rozloze 12,50 m2, zahrada V2 o rozloze 16,27 m2
oznaen vplanu samostatnych ¢&asti budovy
modrou barvou, o celkové rozloze 71,59 m2.

Vyjadfena rozloha bytu je vypoéitina dle
standardd platnych v Chorvatské republice,




izrafunata na osnovi tehnitke dokumentacije, pa
eventualna manja odstupanja nemaju nikakva
utjecaja na ugovorenu cijenu i povrdinu u ovom
ugovoru. Kao manja odstupanja smatrat e se
razlika do +/- 2%.

® da je za predmetnu nekretninu izdana
UPORABNA DOZVOLA KLASA: UP/I-361-
05/24-01/000292, URBRO]J: 2198-07-11/4-24-
0010 KOJU JE 1ZDAO UPRAVNI ODJEL ZA
PROSTORNO UREDEN]JE, ZASTITU OKOLISA 1|
KOMUNALNE POSLOVE ZADARSKE ZUPANIJE
13.08.2024, na temelju ¢l. 149. Zakona o
gradnji (NN 20/17).

@ Prodavatelj jaméi i potvrduje da izuzev njega
na nekretninama iz €¢1.2. ovog Ugovora ne
postoji nitko drugi koji ima i/ili polaze
stvarna, posjedovna i/ili bilo koja druga
prava na predmetnoj nekretnini, jam¢i Kupcu
za svaku Stetu koja bi Kupcu mogla nastati
zbog toga §to bi bilo ¢ije drugo pravo teretilo
predmetnu nekretninu te jam¢i da ista nije
opterecena nikakvim zemljiSnoknjiznim i/ili
izvanknjiZnim teretima i/ili drugim pravima u
korist drugih osoba;

@ Sukladno odredbi €lanka 15. stavka 2. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine“, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12), i odredbi stavka 3. istog €lanka i to
prema Pravilniku o energetskom pregledu
zgrade i energetskom certificiranju (Narodne
novine 88/2017) pod 0ZNAKOM
ENERGETSKOG CERTIFIKATA:
P_1168_2021_10389_SZ2, ugovorne strane su
suglasne da je za predmetnu nekretninu dana
4.4.2023.g. ishoden ENERGETSKI CERTIFIKAT
kojim se zgrada svrstava u energetski razred
«A+/A+».

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje za cijelo, a Kupac
kupuje za cijelo sa svim pripadnostima i
sluznostima po sistemu klju¢ u ruke
nekretnine na adresi Put Vrulje 37A, €est.
zem. 1595/16, K.0. 321559 Povljana, ,Br.
ZK: 2796, i to:

vypotitana na zakladé technické dokumentace a
eventualni mensi odchylky nemaji Zadny vliv na
smluvenou cenu a rozlohu v této smlouvé. Jako
mensi odchylka je bran rozdil do +/- 2%.

@ ¢ kpredmétné nemovitosti bylo vydéno

KOLAUDACNI POVOLENi KLASA: UP/I-361-
05/24-01/000292, URBROJ: 2198-07-11/4-
24-0010, KTEROU VYDALO  SPRAVNI
ODDELENI PRO UZEMNI PLANOVANI,
OCHRANU  ZIVOTNIHO PROSTRED[ A
KOMUNALN{ CINNOSTI ZADARSKE ZUPY
13.8.2024 na zakladé ¢l. 149 Zakona o
vystavbé (NN 20/17).

@ Prodavajici ruéi a potvrzuje, Ze kromé néj na

nemovitostech z €l. 2; této Smlouvy neexistuje
nikdo jiny, ktery ma a/nebo disponuje
vécnymi, majetkovymi a/nebo jakymikoliv
jinymi pravy na pfedmétné nemovitosti, ruci
Kupujicimu za kaZzdou S8kodu, ktera by
Kupujicimu mohla vzniknout kvili tomu, Ze
by jakékoliv jiné pravo zatéZovalo
predmétnou nemovitost a rudi, Ze tato neni
zatiZena Zadnymi pozemkovymi a/nebo
nepozemkovymi bfemeny a/nebo jinymi
pravy ve prospéch druhych osob;

V souladu s ustanovenim ¢lanku 15. odstavce
2. Zakona o tzemnim planovani a vystavbé
(,Narodni noviny“, & 76/07, 38/09, 55/11,
90/11 i 50/12), a ustanoveni odstavce 3.
stejného ¢lanku a to dle Narizeni o
energetické  kontrole a  energetickém
Stitkovani (Narodni noviny 88/2017) s
OZNACENIM  ENERGETICKEHO  STITKU:
P_1168_2021_10389_SZ1, smluvni strany
souhlasi, Ze byl pro pfedmétnou nemovitost
dne 4.4.2023.g. vyftizen ENERGETICKY
CERTIFIKAT, kterym se budova Klasifikuje do
energetické tfidy «A+/A+».

Clanek 2.

Prodavajici prodava v celku a Kupujici
kupuje v celku se v$im pfisludenstvim a
pravy dle systému ,kli¢ do ruky" nemovitosti
na adrese Put Vrulje 37A, kat. ¢astice
1595/16, K.0. 321559 Povljana, , . ZK:
2796, a to:




Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemijista Primjedba
< (Im_l. jutro | Ehv m2
cestice)
1 1595/16 |Put Vrulje 621
DVORISTE 423
STAMBENA ZGRADA, Povljana, Put Vrulje 37A 198
UKUPNO: 621

3. Suvlasni¢ki dio: 843/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2)

STAN S2 u prizemlju, podne povrdine 34,09
m2,sastoji se od: hodnika, spavaée sobe, kupaonice,
kuhinje, blagovaonice te dnevnog boravka,
pripatka: terasa podne povrsine 8,73 m2, sporednih
dijelova: parkirali$no mjesto PM6 podne povrsine
12,50 m2, vrt V2 podne povrsine 16,27 m2

oznacen u planu posebnih dijelova zgrade plavom
bojom, ukupne podne povrsine 71,59 m2.

Clanak 3.

Kupoprodajna cijena za nekretnine
navedene i opisane u prethodnom ¢&lanku
dogovorena je u kona¢nom i nepromjenjivom
iznosu od

123.900,00 € (slovima: stodvadeset tri
tisuce devet sto eura).

Clanak 4.
Prodavatelj i Kupac ugovaraju dinamiku uplate
kupoprodajne cijene kako slijedi:

.prije potpisa ovog Ugovora Kupci su uplatiti
Prodavatelju dio kupoprodajne cijene na ime
Kapare u iznosu od 10.000,-€ (slovima: deset
tisuéa eura) iznos je bio ispla¢en na racun
posredni¢ke agencije ADRIA TEAM REAL
ESTATE d.o.0.,, OIB: 69 100 366 941, ul. Matije
Gupca 40, 23 000 Zadar, (IBAN: HR23 2500 0091
1014 5453 1, SWIFT/BIC: HAABHR22, Addiko
bank d.d. Zagreb), ovaj iznos je agencija uplatila
na rac¢un Prodavatelja;

@rvi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 50% =
61.950,00€ (slovima: S$ezdesetjeden tisué
devetstopedeset eura) u protuvrijednosti u
kunama prema srednjem teaju HNB-a na dan
plaéanja, Kupac je platio na racun Prodavatelja:
IBAN: HR6124020061100831463, SWIFT/BIC:
ESBCHR22, Erste banka Zagreb, Ivana Lucica 2.

3. Spoluvlastnick4 &st: 843/10000 PODILOVE
VLASTNICTVI (E-2)

STAN S2 v pfizemi, o rozloze 34,09 m2, sklada se
z: chodby, loZnice, koupelny, kuchyné, jidelny a
obyvaciho pokoje, pfislugenstvi: terasa o rozloze
8,73 m2, vedlej$ich &asti: parkovaci misto PM6 o
rozloze 12,50 m2, zahrada V2 o rozloze 16,27 m2
oznaden vpldnu samostatnych ¢asti budovy
modrou barvou, o celkové rozloze 71,59 m2.

Clanek 3.
Kupni a prodejni cena za nemovitosti
uvedené a popsané v predchozim ¢lanku této
Smlouvy je smluvena v kone¢né a neménné

vysi:

123.900,00 € (slovima: sto dvacet tfi tisice
devét set eur).

Clanek 4.
Prodavatel a Kupujici se dohodli na rozloZeni
uhrady kupni ceny nasledovné:

@ried podpisem této Smlouvy Kupujici zaplatili
jako Zalohu obnos ve vysi 10.000,00 € (slovy:
deset tisic eur). Tento obnos Kupujici zaplatil
zprostiedkovatelské agentufe ADRIA TEAM
REAL ESTATE d.o.o. (IBAN: HR23 2500 0091
1014 5453 1, SWIFT/BIC: HAABHR22, Addiko
bank d.d. Zagreb). Agentura tento obnos
zaplatila na ucet Prodavajiciho.

@prvni cast kupni a prodejni ceny ve vysi 50% =
61.950,00€ (slovy  3edesatjeden tisic
devétsetpadesat eur) v protihodnoté v kunach
dle stfedniho kursu HNB-a v den placeni, se
Kupujici zaplatil na uéet Prodavajiciho: IBAN:
HR6124020061100831463, SWIFT/BIC:
ESBCHR22, Erste banka Zagreb, Ivana Lucica 2.




ﬁrugi dio kupoprodajne cijene u iznosu od
37.170,00€ (slovima: tridesetsedam tisuéa
stosedamdeset eura), Kupac je platio na ratun
Prodavatelja: IBAN: HR6124020061100831463,
SWIFT/BIC: ESBCHR22, Erste banka Zagreb,
Ivana Lucica 2.

® ostatak kupoprodajne cijene predmetne
nekretnine u iznosu 14.780,00€ (slovima:
Cetrnaest tisu¢a sedamsto osamdeset eura)
Kupac se obvezuje isplatiti na rafun
Prodavatelja:IBAN:
HR6124020061100831463, SWIFT/BIC:
ESBCHR22, Erste banka Zagreb, Ivana
Lucica 2, nakon potpisa ovog
Kupoprodajnog ugovora od strane
Prodavatelja a najkasnije do 14.02.2026.

Clanak 5.
Sve troSkove vezane uz redovito Kkoristenje

predmetne nekretnine (reZzijski troskovi za struju,
vodu, vodni doprinos, odvodnju, komunalnu
naknadu, odvoz komunalnog smeca itd...), snosi u
cijelosti Kupac.

Clanak 6.

Prodavatelj ovlas¢uje Kupca da isti
temeljem ovog Ugovora o kupoprodaji
nekretnina i temeljem posebno ovjerene
Tabularne izjave Prodavatelja koju se
Prodavatelj obvezuje izdati Kupcu po uplati
kupoprodajne cijene u cijelosti, Kupac moZze
bez daljnjega pitanja i sudjelovanja
Prodavatelja u javnoj zemljiSnoj knjizi
nadleznog Opéinskog suda u Zadru, zemljidno
knjiznog odjela u Pagu i u drugim javnim
otevidnicima zatraZiti i postiéi uknjizbu prava
vlasnidtva prometovane nekretnine na svoja
ime za cijelo uz istodobno brisanje toga prava
sa imena Prodavatelja za cijelo.

Prodavatelj ¢e prilikom potpisa ovog
ugovora poloZiti potpisanu i ovjerenu tabularnu
izjavu kod javnog biljeznika, koji ée istu predati
kupcu nakon $to kupac izvrsi uplatu cjelokupne
kupoprodajne cijene na ratun prodavatelja.

Clanak 7.
Prodavatelj izjavljuje da je predmetna

@Druhou &ist kupni a prodejni ceny ve vysi

37.170,00€ (slovy: tficet sedm tisic
stosedmdesat eur) Kupujici zaplatil na tcet
Prodavajiciho: IBAN:
HR6124020061100831463, SWIFT/BIC:

ESBCHR22, Erste banka Zagreb, Ivana Lucica 2.

.zbytek kupni a prodejni ceny ve vySi

piredmétné nemovitosti ve vysi 14.780,00€
(slovy: ¢trnéct tisic sedmsetosmdesat eur) se

Kupujici ~ zavazuje  zaplatit —na  Wcet
Prodavajiciho:IBAN:
HR6124020061100831463,  SWIFT/BIC:

ESBCHR22, Erste banka Zagreb, Ivana
Lucica 2, po podpisu této Kupni a prodejni
smlouvy Prodavajicim a nejpozdeji do
14.02.2026. .

Clanek 5.

Vsechny naklady tykajici se
pravidelného uzivani pfedmétné nemovitosti
(rezijni naklady za elektfinu, vodni poplatek,
odpad vody, komunalni poplatek, odvoz
odpadu atd...), hradi v celosti Kupujicima.

Clanek 6.

Prodavajici zplnomocnuje Kupujiciho,
aby na zakladé této Smlouvy o koupi a prodeji
nemovitosti a na zakladé Tabularniho
prohladeni Prodavajiciho, které se Prodavajici
zavazuje vydat Kupujicimu po zaplaceni
kupni a prodejni ceny v celosti mohl bez
dalSich otazek a ucasti Prodavajiciho ve
vefejné pozemkové knize kompetentniho
Méstského soudu v Zadaru, ZK oddéleni v
Pagu a v dalSich vefejnych registrech pozadat
o zapsani a dosahnout zapisu vlastnického
prava na danou nemovitost na své jméno a
zarovell vymazat vlastnické pravo ze jména
Prodavajiciho.

Prodavajici pfi podpisu této smlouvy
slozi podepsané a ovéfFené tabularni
prohlaseni u notife, ktery je preda
kupujicimu poté, co kupujici uhradi celou
kupnf cenu na aéet prodavajiciho.

Clanek 7.
Prodavajici prohlaSuje, Ze pfedmétna
nemovitost je postavena vsouladu se




nekretnina izgradena u skladu s usvojenom
projektnom dokumentacijom i uzancama
struke, te garantira za kvalitetu izvedenih
gradevinskih i zanatskih radova na naédin i u
rokovima sukladno pozitivnim zakonskim
propisima.

Sve moguée nedostatke/oSteéenja
predmetne nekretnine Prodavatelj se obvezuje
popraviti o vlastitom tro$ku u 3to kra¢em roku.

Za Kkasnije uocene skrivene mane,
Kupac je obvezan izvijestiti Prodavatelja $to
prije, a najduZe u roku od mjesec dana od
njihovog otkrivanja, jer u protivnom gubi pravo
da se na njih poziva, i prestaje obveza
Prodavatelja za otklanjanje.

Otklanjanje utvrdenih vidljivih
nedostataka, Prodavatelj organizira i vrsi
periodino unutar garantnog roka, a ne duze od
30 /trideset/ dana, po prijavi nedostataka,
izuzev u hitnim sluajevima, kada je obvezan
po pozivu odmah intervenirati. O terminima
otklanjanja nedostataka Prodavatelj ¢e na
vrijeme obavijestiti Kupca.

Clanak 8.

TroSkove u svezi sastava i ovjere ovog
Ugovora o kupoprodaji nekretnina, svih
potrebnih upisa, kako u zemlji¥ne knjige, tako i
u ostale javne upisnike, sukladno prednje
navedenim ispravama u cijelosti, snosi Kupac.

Clanak 9.
Ugovorne strane primaju za sebe i svoje
pravne slijednike sva prava i obveze Kkoji iz
ovog Ugovora proizlaze.

Clanak 10.

Ugovorne strane ¢e svaki moguée
nastali nesporazum vezan za provedbu ovog
Ugovora nastojati rijediti mirnim putem, a
ukoliko to ne bude moguée ugovaraju
nadleZnost Opé¢inskog suda u Zadru.

Clanak 11.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 4 (Cetiri),
istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom
izvornika, za svaku od ugovornih strana
odgovarajuéi broj primjeraka te jedan
primjerak posrednickoj agenciji.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno izjavljuju da

schvalenou projektovou dokumentaci a
pravidly oboru a garantuje za kvalitu
provedenych stavebnich a Femeslnych praci
zpisobem a ve lhitich v souladu
s pozitivnimi zakonnymi piredpisy.

VSechny eventualni nedostatky/
poSkozeni pfedmétné nemovitosti se
Prodavajici zavazuje opravit na vlastni
naklady v co nejkratsi Ihité.

O pozdégji zjisténych  skrytych
zavadach je Kupujici povinen informovat
Prodévajictho co nejdfive, a nejpozdéji do
mésice od jejich zjisténi, protoZe v opatném
piipadé ztraci pravo, aby se na né odvolal a
pfestavd i povinnost Prodavajiciho k jejich
odstranéni.

Odstranéni stanovenych viditelnych
nedostatki Prodavajici organizuje a provadi
periodicky béhem zaruéni lhiity a ne déle nez
30 /tficet/ dni po ozndmeni nedostatkd,
mimo naléhavych pFipadd, kdy je povinen po
zavolani ihned intervenovat. O terminech
odstranéni nedostatkii Prodavajici bude
Kupujiciho véas informovat.

Clanek 8.

Néklady tykajici se sestaveni a ovéreni
této Smlouvy o koupi a prodeji nemovitosti,
vSech potiebnych zéapist jak do ZK knih, tak i
do dalSich verejnych rejstfikd v souladu
s vy$e uvedenymi dokumenty, hradi Kupujici.

Clanek 9.
Smluvni strany pfijimaji pro sebe a
své pravni nastupce vSechna prava a
povinnosti, které z této Smlouvy vyplyvaji.

Clanek 10.

Smluvni strany se budou snazit kazdé
mozné vzniklé nedorozuméni spojené
sprovedenim této Smlouvy Fedit smirei
cestou, a pokud to nebude mozné, domlouvaji
kompetenci Méstského soudu v Zadaru.

Clanek 11.

Tato Smlouva je sestavena ve 4
(Etyfech) totoZnych stejnopisech, kazdy s
platnosti originalu, pro kazdou ze smluvnich
stran odpovidajici pofet kopii a jedno
vyhotoveni pro zprostiedkovatelskou
agenturu.

Clanek 12.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji,

Ze jsou jim viechna nafizeni této Smlouvy o




su im sve odredbe ovog Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, u cijelosti, pro¢itane, protumacene
i razjadnjene, da su iste Kupcu prevedene na
¢eSki jezik posredstvom ovlastenog sudskog
tumata te su mu kao takve i dostavljene u
pisanom obliku, pa stoga ugovorne strane
prihvacaju sva prava i obveze koje proizlaze iz
ovog Ugovora te se odricu bilo kakvih
prigovora i pobijanja istog po bilo kojoj osnovi.
Ugovorne strane su suglasne da je u
odredbama ovog Ugovora o kupoprodaji
nekretnina sadrzana njihova prava i stvarna
volja, te u znak prihvata prava i obveza koje iz
Ugovora proizlaze vla/st/rut‘.no ga potpisuju.

/i

koupi a prodeji nemovitosti v celosti prectené
a vysvétlené, Ze jsou Kupujicimu pfelozené do
cedtiny prostfednictvim oficialniho soudniho
tlumocnika a Ze mu byly dodany i v psané
formé, a proto smluvni strany akceptuji
vdechna prava a povinnosti, které vyplyvaji
ztéto Smlouvy a ziikaji se jakychkoliv
pfipominek a vypovézeni této smlouvy
z jakéhokoliv divodu.

Smluvni  strany  souhlasi, Ze
v ustanovenich této Smlouvy jsou obsaZena
jejich prava a skute¢nd viile a na znak pfijeti
prav a povinnosti, které ze Smlouvy vyplyvaji,
ji vlastnoruéné podepisuiji.

PRODAVATELJ/P

BEER POINT (L.«
Zagteh

BEER POINT jd.o.0.,
zastupano diy. MISLAV MAZURAN

KUPAC/KUPUJICi:

MUDr. BOHUSLAV DOLEZAL




