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REPUBLIKA HRVATSKA
Opdéinski sud u Karlovcu

R

Zemljinoknjizni odjel u Karlovcu

. Posl.br. Z-15155/2021
U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENUJE

Opcinski sud u Karlovcu po sucu Tomislavu Maras, kao zemlji$no knjiznom sucu, povodom
prijedloga Hrvatske banka za obnovu i razvitak, OIB: 26702280390, iz Trg Josipa Jurja
Strossmayera 9, Zagreb protiv protustranke MEBU d.o.0. u ste¢aju, OIB: 06939724713, iz Ulica
Ivana Pl. Zajca 17, Gakovec, radi upisa zabiljezbe razmjernog namirenja dana, povodom
prigovora predlagatelja u zk.ul 554 k.o. Modru$ Potok, dana 02. prosinca 2022.

rijesioje
1
Preinaava se rie$enje ovlastenog zemljisno knjiznog referenta pod br. Z-1 0359/20 od 11.
studenog 2021. godine na nacin da se dopusta upis zabiljezbe na temelju SPORAZUMA O
RAZMJERNOJ NAPLATI TRAZBINA U POSTUPCIMA PRISILNE NAPLATE od 21.03.2013.
godine da ¢e se u eventualnim postupcima prisilne naplate prodajom navedenih nekretnina, i to
ovrhe, steéaja i sl., a u svezi trazbina HBOR-a i ZABA-e (odnosno MANSPEDA kao pravnog
sliednika ZABE) prema drustvu MEBU s osnove ugovora o kreditu i pripadajucih sporazuma
navedenih u ¢&lanku 1. i 2. SPORAZUMA O RAZMJERNOJ NAPLATI TRAZBINA U
POSTUPCIMA PRISILNE NAPLATE od 21.03.2013. godine, svi naplaceni iznosi dijeliti
sukladno &l. 116. Ovrénog zakona kao da je rije¢ o trazbinama koje imaju isti red namirenja, tj.
da ¢ée se trazbine namirivati razmjerno svojoj visini ako iznos dobiven prodajom nekretnine ne
bude dovoljan za potpuno namirenje HBOR-a i ZABA-e (odnosno MANSPEDA kao pravnog
sliednika ZABE) kao vjerovnika u cijelosti, te da ¢e se pri tome kao iznos svake trazbine
smatrati glavnica, sve kamate, naknade i troskovi dospjeli na dan odrzavanja rocista za
namirenje u sluc¢aju sudskog postupka ili na dan koji ée biti odreden kao dan placanja
kupoprodajne cijene u slucaju izvansudskog postupka,

i to na nekretninama:

s ¢k br. 1287/1 GOSPODARSKA ZGRADA BR. 31, POMOCGNA ZGRADA, SPREMISTE,
TRAFOSTANICA | DVORISTE NETRETIC, povréine 7389 m2, od cega: DVORISTE sa 6424
m2, GOSPODARSKA ZGRADA NETRETIC sa 729 m2, POMOCNA ZGRADA NETRETIC sa
179 m2, SPREMISTE NETRETIC sa 43 m2,i TRAFOSTANICA NETRETIC sa 14 m2;

- &k br. 1287/4 PASNJAK U NETRETICU, povrsine 1 ¢hv.;

. &k br. 1287/5 PUT U NETRETICU povrsine 103 ¢hv ;

= &k br. 1287/6 LIVADA VELIKI LAPAT povrsine 63 ¢hv.; i

- &k.br. 1332/5 CESTA povrsine 60 Chv.,
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sve upisano u zk.ul.br. 554 k.o. MODRUS POTOK, zemljisne knjige Opcinskog suda u
Karlovcu.

2
NalaZe se provedba upisa pod tockom 1 izreke rieSenja u zk.ul 554 k.o. Modrus Potok

3
Odreduje se upis brisanje zabiljezbe odbijenog prijedloga pod brojem Z 10359/2020 od 11.
studenog 2021. godine u zk.ul 554 k.o. Modrus Potok

Obrazlozenje

Ovosudnim rje$enjem Z-10359/2020 od 11. studenog 2021. godine odbijen je prijediog u
zemljinoknjiznoj stvari predlagatelja Hrvatska banka za obnovu i razvitak, OIB: 26702280390,
iz Trg Josipa Jurja Strossmayera 9, Zagreb temeljem Sporazuma o razmjernoj naplati trazbina
u postupcima prisilne naplate od 21. ozujka 2013. br. OV-2890/13 protiv protustranke MEBU d.
0.0. u ste¢aju, OIB: 06939724713, iz Ulica lvana PI. Zajca 17, Cakovec radi upisa zabiljezbe
razmjernog namirenja u zk. ul. 554 k.o. Modru$ Potok uz obrazloZenje da je u zk. ul. 554 k.o.
Modru$ Potok pod ovos. br. Z-1275/2019 upisan ovlastenik MANSPED d.o.0., OIB
76154765407, Kukuljanovo 387, Kukuljanovo, a $to u prilozenom Sporazumu nije navedeno;
da u ¢&l. 8 navedenog Sporazuma nije navedena klauzula intabulandi kojom se dozvoljava upis
trazene zabiljezbe u zemljisnoj knjizi; da je potrebno uskladiti ¢l. 2 navedenog Sporazuma sa
zemlj. knjigom, buduéi je ¢kbr. 1287/1 k.o. Modru$ Potok pod ovos. br. Z-11354/2016
promijenila kulturu i povr$inu da je ovos. rieSenjem od 02. prosinca 2020. predlagatelj pozvan
da dostavi i usladi trazeno, te da isto do danas nije dostavljeno

Protiv navedenog rie$enja predlagatel] je izjavio prigovor zbog:
bitne povrede odredaba parni¢nog odnosno ovrsnog postupka,
pogres$no i nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja,
pogres$ne primjene materijalnog prava.

Bitna povreda odredaba parni¢nog postupka koji se podredno primjenjuje u
zemlji$noknjiznom postupku odnosi se na to $to predmetno rjeSenje ima nedostataka zbog
kojih se ne moze ispitati, odnosno samo rjesenje je u proturjeCnosti sa svojim raziozima | za
isto uopée nema razloga. Bitna povreda odredaba parni¢nog postupka sastoji se i u povredi
odredbi &l. 354. st. 2. to¢ 11. ZPP-a odnosno $to predmetno rjeSenje ima nedostataka zbog
kojih se ne moze ispitati, odnosno sama izreka rieSenja je nerazumljiva, proturjeci samo sebi i
razlozima rjeenja i za isto uopée nema razloga te u rieSenju nisu navedeni razlozi o odluénim
ginjenicama odnosno ti razlozi su nejasni i proturje¢ni, te $to o odlucnim Cinjenicama postoji
proturje¢nost izmedu onoga $to se u razlozima rie$enja navodi o sadrzaju isprava i zapisnika o
iskazima danim u postupku i samih tih isprava i zapisnika.

U odnosu na navode pobijanog riesenja da kao ovlastenik odnosno zalozni vjerovnik u
zemljisSnoj knjizi upisan MANSPED d.o.0., $to u prilozenom Sporazumu nije navedeno,
predlagatelj je mislienja da isto ne moze biti razlog za odbijanje provedbe upisa, buduci da iz
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uvida u povijesni zk izvadak razvidno da je MANSPED d.o.0. kao pravni sliednik prijasnjeg
hipotekarnog vjerovnika Zagrebacke banke d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelacica 10, OIB:
92963223473 (dalje: ZABA). Naime, nije sporno da u zemlji$noj knjizi bilo upisano zalozno
pravo u korist ZABA-e koje je ZABA kasnije prenijela (zajedno sa trazbinom) na drustvo B2
KAPITAL d.o.o, Zagreb (Grad Zagreb), Radni¢ka cesta 41, OIB: 57509775367 (dalje: B2
Kapital), i to Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i trazbina OV-8273/18 od 18.06.2018.9. te je
B2 Kapital nakon toga trazbinu i pravo zaloga, ustupio MANSPED d.o.o. temeljem Ugovora o
ustupu trazbine Ov-10965/18 od 28.09.2018.g,, te je MANSPED d.o.0. stupio u pravni polozaj
ZABA-e i upisan je u zemlji§noj knjizi kao prvi razJucni vjerovnik, te je ZABA knjizni prednik
MANSPED d.o.0.. Navedeno nije sporno, budu¢i da su naprijed navedeni ugovori o ustupu
dostavljeni Naslovnom sudu prilikom provedbe upisa: Z-1275/20149, i temeljem istih je Naslovni
sud dozvolio upis MANSPED d.o.0. kao zaloZnog vjerovnika. Medutim, Zakon o obveznim
odnosima (dalje u tekstu: ZOO) kojim se ureduje ustupanje trazbine, u ¢l. 84. st.1. ZOO-a
navodi da primatelj ima prema duzniku ista prava koja je ustupitelj imao prema duzniku do
ustupanja, $to znaci da se ustupanjem ne mijenja obujam i sadrzaj obveze. Dakle, ustupom
trazbine novi vjerovnik stupa u isti pravni polozaj u kojem je bio i stari vjerovnik, ali kako prema
duzniku tako i prema ostalim sudionicima nekog pravnog posla, jer nije sporno da svaki
vjerovnik moze slobodno raspolagati svojom trazbinom, ali to svoje pravo nikako ne bi smio
ostvarivati na $tetu drugih sudionika nekog pravnog posla, bez obzira radi li se o duzniku ili
nekom drugom sudioniku tog pravnog posla, npr. HBOR-u kao sukreditoru kao $to je to ovdje
bio slucaj.

Naime, kao $to to i navodi prof.dr. Vilim Gorenc u svojoj knjizi Komentar Zakona o obveznim
odnosima, izdanje Zagreb, 2005., cesija je samo pomoc¢ni pravni posao, pa se odnos izmedu
cedenta i cesionara ocjenjuje prema osnovnom poslu. Cesijom se mijenja samo subjekt
trazbina pa duzniku (ali i ostalim sudionicima tog pravnog posla) pripada pravo na isticanje svih
prigovora koje je od prije imao. Dakle, postojanje trazbina ocjenjuje se prema osnovnom posliu
(Vs, Il Rev-71/80 od 13. sije¢nja 1981., PSP-19/77). Slijedom navedenog, nesporno je da je
ZABA cediranjem svoje trazbine na B2 Kapital d.o.o., a ovaj kasnije na MANSPED d.o.0., na
istog prenio i sporedna prava, koja sukladno ¢l. 81. Zakona o obveznim odnosima prate
trazbinu, ukljuujudi i prava, ali i obveze koje izviru iz pravnih akata, ukljuCujuéi i Sporazum,
kojima se regulirala naplata trazbina ZABA-e i HBOR-a.

Nadalje, prema ¢l. 104. st. 5. Zakona o zemljisnim knjigama (dalje: isto ili samo ZZK) je
odredeno: ,(5) Upis zajednickin prava moze zahtijevati bilo koji od zajednicara u korist svih. Ako
se radi o upisu prava djeljivih razmjerno prema cjelini, svaki sudionik moze zahtijevati upis
odgovarajucega dijela u svoju Kkorist, a moze i zahtijevati upis ostalih dijelova u korist ostalih
sudionika ako ima pravni interes®, a nesporno je da HBOR ima pravni interes zahtijevati upis
zabiljezbe razmjernog namirenja.

U odnosu na navode pobijanog rie$enja da u ¢l. 8. Sporazuma nije navedena klauzula
intabulandi kojom se dozvoljava upis trazene zabiljezbe, predlagatelj smatra da navedeno nije
osnovano buduéi da su &lankom 8. Sporazuma stranke izri¢ito ovlastile HBOR da po potpisu
ovog Sporazuma, na zemlji$no knjizni odjel Opcinskog suda u Karlovcu preda prijedlog
zabiliezbe Sporazuma u zemlji$ne knjige. Nije sporno da Zakon o zemlji$nim knjigama u ¢€l. 59.
navodi da: ,Privatne isprave na temelju kojih se dopusta uknjizba trebaju sadrzavati izricitu
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izjavu onoga Cije se pravo ograni¢ava, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu da pristaje
na uknjizbu“, medutim HBOR smatra da je gore navedenom odredbom takve izjave i dane, tim
viSe jer Zakon o zemljisSnim knjigama izri¢ito ne odreduje tekst takve izjave.

U odnosu na navode pobijanog rieSenja da upis zabiljezbe nije dopusten jer da je ck.br. 1287/1
k.0. Modru$ Potok promijenila kulturu i povrSinu, predlagatelj navodi da prema navedenom cl.
59. ZZK-a privatne isprave na temelju kojih se dopusta uknjizba trebaju sadrzavati i tocnu
oznaku zemljista ili prava glede kojega se uknjizba zahtijeva, medutim kako Clanak 4. stavak 1.
ZZK-a definira da je zemljiste dio zemljine povrsine koji je u katastru oznacen posebnim brojem
i imenom katastarske opcine u kojoj lezi (katastarska Cestica), razvidno je da izmjenama koje
navodi prvostupanjski sud nije doslo do izmjena u oznaci zemlji$ta na kojima se trazi provedba
upisa. Naime, kako prema navedenom zemljiste definiraju broj Cestice i ime katastarske opcine,
kako je to odredeno ¢l. 4. st. 1. ZZK-a, onda je razvidno da su sve Cestice (1287/1, 1284/4,
128715, 128716, 1332/5 k.0. Modrus Potok) navedene u ¢lanku 2. Sporazuma i sada upisane u
zemlji$noj knjizi iste katastarske opcine te je stoga neosnovano odbijena provedba zatrazenog
upisa u zemljiSnoj knjizi.

U odnosu na navode pobijanog riesenja da je rjeSenjem od 02.12.2020.g. predlagatelj pozvan
da dostavi i uskladi trazeno, te da isto nije dostavljeno, istiCe se da je nakon primitka dopisa
Naslovnog suda od 02.12.2020.g. kojim se radi provedbe upisa zabiljezbe razmjernog
namirenja, trazi u roku od 30 dana dostava Sporazuma o razmjernoj naplati trazbina sa
izmjenama navedenim u predmetnom dopisu, HBOR kao predlagatelj posebnim podneskom od
5.1.2020.g. zamolio Naslovni sud za produzetak navedenog roka, s obzirom da iz objektivnih
razloga (pandemija uzrokovana novim virusom - covid 19, zabrana putovanja izmedu zupanija,
razorni potres koji je pogodio Sisatko-moslavacku zupaniju, ali i Grad Zagreb, Karlovacku i
Zagrebacku zupaniju, i uslijed ¢ega je i zgrada HBOR-a teSko ostec¢ena i nije upotrebljiva za
rad), predlagatelj nije uspio u navedenom roku dostaviti trazeno, medutim na taj zahtjev
predlagatelja Naslovni sud se nikada nije ocCitovao.

Slijedom svega iznijetog, predlaze se ukinuti pobijano Rjesenje Naslovnog suda posl. broj: Z-
10359/2020 od 11.11.2021.g. i u cijelosti usvojiti Prijedlog za upis zabiljezbe razmjernog
namirenja u zk.ul.br. 554 k.o. Modru$ Potok odnosno preinaciti rieSenje o odbijanju prijedloga
za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti njegovu provedbu i brisanje zabiljeZzbe odbijenog
prijedloga ili podredno vrati predmet na ponovno postupanje ovlastenom zemljiSnoknjiznom
referentu i narediti brisanje zabiljezbe odbijenog prijedloga.

Prigovor predlagatelja je osnovan.

Premda je pod ovos. br. Z-1275/2019 upisan ovlastenik MANSPED d.o.o., OIB 76154765407,
Kukuljanovo 387, Kukuljanovo $to u prilozenom sporazumu nije navedeno ovaj sud je temeljem
odredaba ¢&l. 81 Zakona o obveznim odnosima NN 35/05 i dr. utvrdio da isto nije odluCujuce za
provedbu navedenog sporazuma obzirom da se MANSPED d.o.0., OIB 76154765407,
Kukuljanovo 387, Kukuljanovo pojavljuje kao zalozni vjerovnik na predmetnim nekretninama te
njegova tradzbina prati nekretninu neovisno o promjeni vlasnika nekretnine ili zabiljezbi
konkretnom sporazuma te stoga nije bilo prepreke da se udovolji prijedlogu i sporazum zabiljezi
u odnosu na krajnjeg stjecatelia MEBU d.o.o0. u stecaju
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Nadalje, premda odredbe ¢l. 59 Zakona o zemljinim knjigama NN 63/2019 propisuju da
privatne isprave na temelju kojih se dopusta uknjizba moraju sadrzavati izriCitu izjavu onoga
gije se pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu da pristaje na uknjizbu,
sud iz prijedloga zakljutuje da predlagatelj zahtjeva zabiljezbu, a ne uknjizbu sporazuma o
razmjernoj naplati trazbina u postupcima prisilne naplate, sve sukladno Ccl. 8 sporazuma, pa
sud drzi da nije bilo prepreke da se udovolji prijedlogu i sporazum zabiljezi u odnosu na
krajnjeg stjecatelja MEBU d.o.o0. u steCaju.

U konaénici nije odluéno niti $to je k&.br. 1287/1 k.o. Modru$ Potok promijenila kulturu u
povrsinu, jer odredbe ¢&l. 4 st. 1 Zakona o zemljiSnim knjigama definiraju da je zemljiste dio
zemljine povrsine koji je u katastru oznacen brojem i imenom katastarske opcine u kojoj lezi, ali
ne kulturom i povréinom, pa u tom smislu nije bilo prepreke da se navedeni sporazum zabiljezi u
zemlji$nim knjigama tim vide $to se radi o zabiljezbi svih nekretnina upisanih u zemlji$no knjizni
ulozak 554 k.o. Modru$ Potok koja prati cijeli zemljisno knjizni ulozak.

Imajudi u vidu da nije bilo prepreke da se navedeni sporazum od 25. ozujka 2013 zabiljezi u
zemlji$ne knjige, pa je sukladno o dredbama ¢€l. 145 st. 1 A Zakona o zemljiSnim knjigama
preinaditi riesenje kojim je odbijen upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti njegovu provedbu
uz brisanje zabiljezbe odbijenog prijedloga.

U Karlovcu 02. prosinca 2022.

Z k. sudac : Tomislav Maras

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje$enja dozvoljena je Zalba u roku od 15 dana od dana prijema pismenog otpravka
riesenja. O zalbi odluCuje nadlezni Zupanijski sud time da se ista dostavlja putem ovoga
suda u 3 primjerka.

Dostaviti:

1. Hrvatska banka za obnovu i razvitak, iz Zagreba, Trg J.J. Strossmayera 9
2. Bogdan Veselinovi¢ iz Rijeke, Marijana StepcCica 34
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Naziv izdavatelja Zajednicki informacijski  Naziv izdavatelja

e KIDCA, AKD d.o.0., HR
dokumenta sustav certifikata

Vrijeme izdavanja
dokumenta

02.12.2022 14:08 Serijski broj certifikata 8458522249716211817

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 2144552964464296

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroni¢kom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto mozete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. & slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene




