Obrazac 20.

I1ZVJESCE O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadle7ni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZADRU
Poslovni broj spisa: 2.5t-181/2020

Duznik: VENDITA d.o.0., u steaju, Sesvete

OIB: 91598506848

1.TIJEK POSTUPKA

RjeSenjem, Trgovackog suda u Zadru (u nastavku sud), posl.br.2.St-181/2020 od
06.10.2020. otvoren je stecajni postupak nad duznikom VENDITA* d.o.0., Sesvete,
Primorska 5, OIB: 91598506848. Istim rjeSenjem imenovana sam za steajnu
upraviteljicu duznika.

Sukladno rjeSenju o otvaranju stecajnog postupka te duZnosti steCajnog upravitelja,
ispitala sam cjelokupnu dostupnu dokumentaciju duznika, podnjela zavrSna financijska
1zvjes€a nadleznoj Poreznoj upravi, Ispostava Sesvete zaklju¢no s danom 05.10.2020.,
utvrdila imovinu ste€ajnog duzZnika, ispitala sve pristigle trazbine te podnjela sudu svu
dokumentaciju propisanu ¢1.221.,¢61.222.,¢1.223.,¢1.89.st.1.t.2.SZ, na uvid vjerovnicima
za ispitno 1 izvjestajno rociste, zakazani za 19.01.2021.

Na odrzanom ispitnom rociStu, ispitane su sve trazbine pristigle u roku propisanom
rjeSenjem o otvaranju stecajnog postupka i ¢1.257.SZ 1 to trazbine steCajnih vjerovnika
I'1 II-viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 110.978.817,56 kn 1 to kako slijedi:

PRIJAVLJENO UTVRDENO OSPORENO
I-VIR 283,47 283,47 0,00
II-VIR 110.978.534,09 67.985.481,55 42.993.052,54
UKUPNO 110.978.817,56 67.985.765,02 42.993.052,54

TraZzbine vjerovnika utvrdene su RjeSenjem posl. br. 2.St-181/2020 od 01.02.2021. 1 to

I- viSeg isplatnog reda u iznosu 283,47 kn te Il-viSeg isplatnog reda u iznosu
67.985.481,55 kn. Vjerovnike €ije trazbine je osporio vjerovnik HBOR, obzirom da za
svoje trazbine nisu imali ovrSne isprave, sud je uputio na pokretanje parnice ili
nastavak iste radi utvrdivanja osnovanosti svojih osporenih trazbina u roku od osam
dana od pravomocnosti rjesenja o upucivanju u parnicu. Nitko od vjerovnika osporenih
trazbina nije pokrenuo ili preuzeo parnicu radi utvrdivanja osnovanosti svojih
osporenih trazbina, slijedom €ega su sve osporene trazbine u iznosu 42.993.052,54 kn,
pravomocno osporene.

Obavijest o razlu€nim pravima na imovini ste€ajnog duZnika poslao je vjerovnik
HBOR koji je kao osobni vjerovnik duZnika prijavio svoju trazbinu 1 kao steCajni
vjerovnik i ista je utvrdena u iznosu 16.431.615,43 kn. Radi namirenja svoje trazbine
vjerovnik HBOR je ve¢ ranije kao ovrhovoditelj i hipotekarni vjerovnik pokrenuo



11.08.2014.god. ovrhu na OS Split radi naplate svog potrazivanja po kreditu DT-
01/08. OS Split odredio je predloZzenu ovrhu i donio RjeSenje o ovrsi posl.br. Ovr-
4678/14 od 04.03.2015. U navedenom ovrSnom postupku nije odrZano niti jedno
drazbeno rociste osim $to je provedeno vjeStacenje po sudskom vjestaku dipl.ing.grad.
Nevenu Matijevicu u Rujnu 2019. i to prema dostupnom dijelu nekretnine koji se
nalazio u zakupu Bipa d.o.o., te utvrdio trZznu vrijednost u iznosu 11.620.000,00 kn.
Stecajna upraviteljica je od OS Split zatraZila prekid postupka zbog pravnih posljedica
otvaranja ste¢ajnog postupka nad ovrSenikom Vendita d.o.o., pozivom na ¢l. 212.st.5.
ZPP-a. OS Split je RjeSenjem posl. br. Ovr-247/2021 od 19.01.2021. prekinuo
navedeni ovrsni postupak.

Na izvjeStajnom rociStu odrzanom 19.01.2021. podneseno je vjerovnicima IzvjeSce o
gospodarskom poloZaju duZznika koje su vjerovnici u cijelosti prihvatili. U izvjeScu je
utvrdeno da duznik nema uvijeta za nastavak poslovanja te da nema druge imovine
osim poslovnog prostor u Splitu, na adresi Poljana kneza Trpimira 4 i 5, koji se
proteze na dvije Cestice 1 to Cest.zgr. 1406/1 pov. 236,52 m2 i 1406/2 pov. 271,75 m2,
sveukupna povrSina 508,27 m2 ( prizemlje i galerija pov. 467,65 m2, skladiSta u
podrumu 40,20 m2) i na kojem HBOR ima upisanu hipoteku pod red.br. 1 na obije
¢es.zgr. u iznosu 12.700.000,00 kn 1 zabiljezbu ovrhe pod Z-8308 od 12.08.2014.

Dio poslovnog prostora, prizemlje 1 skladiSta u pov. od 300,60 m2 nalazilo se u
zakupu austrijske tvrtke Bipa d.o.0. prema ugovoru o zakupu od 07.11.2014.god.
Prema ocjeni steCajne upraviteljice i uz konzultaciju s odvjetnicom Jadrankom
Mestrovi¢ Kolograni¢, zaklju¢eno je da je vecinu ugovornih cClanaka navedenog
ugovora potrebno ili izmjeniti obzirom na protok vremena i statusnu promjenu
zakupodavca ili su neprihvatljivi kako za ste€ajnog duZnika tako i za razlu€nog
vjerovnika, a Sto se posebno odnosi na ¢l.14. 1 ¢l. 16. SteCajna upraviteljica je
obavijestila Bipa d.o.o. da je ugovora o zakupu od 04.11.2014. neprihvatljiv za
ste€ajnog duznika i da 90 % njegovih odredi ne odgovara stvarnom stanju te da je
logican redovni pravni put zaklju¢enje novog ugovora o zakupu. Odvjetnica Jadranka
Mestrovi¢ Kolograni¢, u ime steCajnog duznika, dostavila je odvjetniku Bipa d.o.o.,
Mislavu Bradvici, prijedlog/nacrt novog ugovora o zakupu kojim se ugovor od
04.11.2014. stavlja izvan snage te se ugovara zakupnina na odredeno vrijeme do
prodaje u ovrSnom ili ste€ajnom ste¢ajnom postupku, a na koji prijedlog se odvjetnik
Bipa d.o.o. joS uvijek nije decidirano ocitovao (privitak: mail korespodencija). Na
izvjeStajnom rociStu vjerovnici su ovlastili ste€ajnu upraviteljicu da sklopi novi
Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme do prodaje predmetnog poslovnog prostora.
Obzirom na odrZzano rociSte vjerovnika i1 ovlastenje vjerovnika za sklapanje novog
Ugovora o zakupu izvrSena je korekcija prijedloga/nacrta ugovora u ¢l.1. dostavljenog
vjerovnicima (privitak). Steajna upraviteljica u ime steCajnog duZnika ispostavilja
Bipi d.o.o. raCune na ime naknade za koriStenje dijela poslovnog prostora od 300,20
m2 u iznosu 6.000,00 Eur mjesecno ( izvanugovorni odnos sukladno trZziSnim uvjetima
zakupa na predmetnoj lokaciji), fiksno u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB na dan otvaranja ste¢ajnog postupka 1Eur= 7,555432, uve¢ano za PDV. Stecajni
duznik Ce ispostavljati Bipi d.o.0. raCune s naknadom za koriStenje poslovnog prostora
sve dok Bipa d.o.o. bude koristila isti ili dok se ne postigne sporazum u svezi novog
ugovora o zakupu.



Po ulasku Bipa d.o.o. u poslovni prostor izvrSene su preinake na nacin da je potpuno
odvojena etaza prizemlja od polukata-galerije. Ulazak u taj dio poslovnog prostora
sada je samo kroz stubiSte ulaza Poljana kneza Trpimira 5. BivS§i z.z. dostavio je
kljuCeve za ulaz u gornju etazu ali se blindo vrata nisu mogla otvoriti jer je netko
onesposobio bravu. 19.04.2021. angazirala sam bravarski obrt ,,Super brava“ ¢iji je
stru¢njak nakon viSesatnog postupka uspio otvoriti blindo vrata i promjeniti donji

cilindar vratiju (privitak: slika gornje etaze s racunom).

Pored navedenog, u ime i za racun ste¢ajnog duznika potpisala sam meduvlasnicki
ugovor za dio prostora koji se odnosi na ulaz P.k.Trpimira 5, u postupku posl. br. Z-
15571/15 , povezivanja zemljiSne knjige 1 knjige poloZenih ugovora i upis prava
vlasniStva posebnog dijela nekretnine cest. zgr. 1406/1, kojim ¢e biti odreden i
suvlasnic¢ki dio povezan s pripadaju¢im etaznim vlasniStvom (privitak). Za drugi dio
poslovnog prostora koji pripada Cest.zgr. 1406/2, P.k.Trpimira 4 nemam obavijesti da
se provelo uskladivanje 1 utvrdivanja suvlasnickih dijelova te je dogovoreno s
uraviteljem ,, Tehnoplast® uvid u predmet zgrade P.k.Trpimira 4.

- Sudski postupci

1. OS Split, OVR-4678/14, prethodno obrazloZena, prekinuta RjeSenjem posl. br.
Ovr-247/2021 od 19.01.2021. zbog pravnih posljedica otvaranja steCajnog postupka
nad ovrSenikom Vendita d.o.o. sukladno €l. 212.st.5. ZPP-a.

2.Kazneni postupak na ZS Zagreb, posl.br. 13.K-US-14/16, ste¢ajnom duZniku kao XI.
osumlji¢enom postavljen je predstavnik za zastupanje po sluZzbenoj duZnosti, odvjetnik
Zoran Vujasin iz Zagreba.

2. STANJE STECAJNE MASE
Na dan otvaranja steCajnog postupka knjigovodstvena vrijednost imovine duZnika
1skazana je u ukupnom iznosu od 16.885.295 kn od Cega:

-Dugotrajna imovina- u iznosu 8.574.703,00 kn predstavlja materijalnu imovinu,
nekretninu u Splitu, Poljana kneza Trpimira 4 1 5, dvoetazni poslovni prostor, smjesten
na etazi prizemlja 1 polukata, ukupne neto povrSine 467,45 m2 i Cetri samostalne
pripadajuce skladiSne prostorije smjeStene u podrumu gradevine s istoCne strane,
ukupne povrsine 40,82 m2 , vlasniStvo steCajnog duznika 1/1, koji se proteZe na 2 Cest.
1 to : Zk.ul. 14367, Cest.zgr. 1406/1, pov. 236,52 m2 (E-1) i Zk.ul. 3806, Cest.zgr.
1406/2, pov. 271,75 m2 (E-16) k.o. Split, sveukupna povrSina 508,27 m2.

Na navedenm poslovnom prostoru na listu C- teretovnica, u oba zk.ul. upisane su :
Red.br.1.1. Z-3565/08 od 04.03.2008. hipoteka HABOR za iznos od 12.700.000,00 kn
( protuvrijednost 1.737.480,39 Eur).

Red.br.2.1. Z-3442/12 od 03.04.2012. hipoteka Prlog Nevia za iznos od 12.350.000,00
kn.

Red.br. 5.1. Z-8308/14 od 12.08.2014. zabiljezba ovrhe po rjeSenju OS Split OVR-
4678/14 od 04.03.2015.



- Kratkotrajna imovina- u iznosu 8.310.966,00 kn, od ¢ega najvece potraZivanja u
iznosu od 7.905.233,00 kn predstavlja traZzbina po jamstvu, priznata u steCajnom
postupku nad povezanim druStvom Opatovina projekt d.o.o., u ste€aju, u kojem
razlu¢a prava na cjelokupnoj imovini iznose 311.756.471,15 kn 1 nema nikakvih
1zgleda da bi se steCajni duZznik mogao namiriti u bilo kojem iznosu.

- Izvanbilanéni zapisi - na strani aktive/imovine evidentirani su u iznosu 54.457.595
kn 1 to po jamstvima duznika kao instrument placanja za obitelj Sola u iznosu
43.230.736 kn te Zveza banka 11.226.859 kn.

- Pregled imovine i obveza prema procjenjenoj vrijednosti imovine i utvrdenim
trazbinama:

1.Imovina- procjena vrijednosti nekretnine u Splitu, vjestvo u ovrSnom postupku
iz Rujna 2019., 11.620.000,00 kn.

2. Obveze stecajnog duznika prema pravomocno utvrdenim traZzbinama
67.985.765,02 kn.

- Pregled prihoda i rashoda od otvaranja ste¢ajnog postupka do 30.04.2021.

I. PRIHOD
Fakturirana naknada za koriStenje prostora 10/2020-04/2021: 396.660,25 kn
1. Doznaka TS Zadar 5.000,00
2. Bipa d.o.o. 226.600.,48
231.600,48
I1. RASHOD
1. Osiguranje p.p. do 17.02.2022. 2.433,13
2. Komunalna 10.12/2020. 2.046,30
3. Pricuva 7.283,22
4. Voda 197,25
5. Knjigovod.usluge 3750,00
6. PDV 33.800,00
7. FINA ocevidnik 10,00
8. Kancelar.materijal 936,00
9. Preslik spisa Ovr-4678/14 77,00
10.Postarina 157,73
11.Super Brava R2-4537/MP/1 1.700,00
12. Provizija Z-r 396,17
52.786,80
III. SALDO (I.-11.) 178.813,68

Stanje sredstava na dan 30.04.2021. iznosi 178.694,41 kn
na IBAN racunu kod HPB d.d., br. HR28 2390001 1101173146
Stanje sredstava u blagajni na dan 30.04.2021. iznosi 119,27 kn



3. RADNJE KOJE CE SE PODUZIMATI U NAREDNOM PERIODU

U narednom periodu nastavit ¢e se pregovori s Bipa d.o.o. radi zaklju¢enja novog
Ugovora o zakupu prema podnesenom prijedlogu/ nacrtu ugovora. Nadalje, zavisno od
razlu¢nog vjerovnika HBOR predlozZit ¢e se prodaja u steCajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, sukladno ¢l.
247.SZ te dopuna ili novo vjeStéenje poslovnog prostora kojom ce biti obuhvacen
cijelokupni poslovni prostor.

Nastaviti s poduzimanjem radnji po nacelu dobrog gospodara s ciljem zaStite imovine
steCajnog duZnika.

SteCajna upraviteljica:
Ljiljana Poljani¢, dipl.oec.
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