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Predmet: - Dostava Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina
- Procjena vrijednosti inventara

Za potrebe prodaje nekretnina Steajna masa iza KAJFOSZ d.o.o. u stecaju , stambeno-
poslovna zgrada na adresi Gornja Vala 3/A , Drvenik, dostavlja se Elaborat o procjeni
vrijednosti nekretnina, izraden od stalnog sudskog vjeStaka =za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Pave PandZica.

U privitku se dostavlja i Procjena vrijednosti inventara u objektu ,,Vila Sport® na adresi ,
Gornja Vala 3, Drvenik, izradena od stalnog sudskog vjeStaka za ekonomske-financijske
poslove Srdana Kovadica.
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PROCJENA

vrijednosti inventara Drustva ,Kajfosz" d.0.0. u stedaju,
koja se nalazi u objektu ,Vila Sport" na adresi,
Gornja Vala 3, Drvenik (kod Makarske)

Split, veljata 2017,

Srctan Kovadi ko-

ancijske poslove




Od strane ste€ajnog upravitelja drustva ,Kajfosz" d.o.o. u ste¢aju, iz Drvenika
(kod Makarske), Josipa Hrge, zatraZeno je da izradim procjenu vrijednosti namjestaja
i inventara koji se nalazi u objektu ,Vila Sport" u Drveniku (kod Makarske) na adresi
Gornja vala 3.

Da bi izradio zatraZenu procjenu, dana 15. veljaée 2017. godine izvr§io sam
pregled i popis namjestaja i inventara drustva ,Kajfosz" d.o.o. u stecaju, koji se nalazi
u objektu turisticke namjene ,Vila Sport” u Drveniku kod Malkarske .

U nastavku u Tabeli 1 dajem popis namjestaja i inventara koji se nalazi u prije
navedenom objektu, s procjenom vrijednosti istog na dan uvida 15.veljaée 2017.

godine.

Popis namjestaja i inventara s procjenom

vrijednosti
Tabela |
_ .. " Procilen
Rt?r g}" Naziv kom \‘Ijﬁf;gfg‘; p’:gg;cr?jeeﬂ; v?i(j:gg %esr’:a
vrijednosti (kol. 3x4 x5)
KN 2 3 4 5 6
Suteren

1 Perilica rublja 2 2.000,00 0,50 2.000,00
2 Sudoper s Stednjakom od 2 ploge i 1 3.950.00 0,50 1.975,00

hladnjakom
3 Kotao/bojler za grijanje 1 4.500,00 0,70 3.150,00
4 Pomocni leZaj 1 800,00 0,50 450,00

Prizemije

Soba 1
1 Kravet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Krevet za jednu osobu 1,90x0,80 1 1.000,00 0,50 500,00
4 Madrac 1,90x0,80 1 700,00 0,50 350,00
5 Ormar 1 1.200,00 0,50 600,00
6 Ogledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,60 120,00
7 Stoli¢ bez ladica 1 600,00 0,60 360,00
8 Polica za knjige 1,20x0,70x0,35 1 600,00 0,60 360,00
9 Stolica drvena 3 300,00 0,60 540,00
10 | Stolica Zeljezna 1 450,00 0,70 315,00
11 Stolica PVC 1 60,00 0,60 36,00
12 | Stol drveni 1,20x0,80 1 1.300,00 0,60 780,00
13 | Stoli¢ PVC-okrugli 1 100,00 0,60 60,00
14 Stolica mala okrugla 1 50,00 0,60 30,00
15 ﬁi‘;‘é‘r’]?:l: OsmétEd”fak"m dvije ploce | 1 | 3.950,00| 0,50 1.975,00
16 | Stalak za susenje robe 1 80,00 0,60 48,00
17 Noéni ormari¢ bez ladica 1 150,00 0,60 90,00




18 | Viseca kredenca 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
Soba 2
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 Q0,50 700,00
3 Ormar dvokrilni 2, 00x0,80 1 1.200,00 0,60 720,00
4 Stoli¢ bez ladica 0,80x0,80 1 600,00 0,60 360,00
5 Ogledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,60 120,00
6 Noéni ormari¢ 0,50x0,40 1 150,00 0,60 90,00
7 Jastuk 0,60x0,40 8 100,00 0,30 240,00
8 Prekriva¢ 2,00x1,40 4 200,00 0,30 240,00
Recepciia
1 Kutna garmitura 5 m 1 8.000,00 0,50 4.000,00
2 Prekrivadi 2,0x1,40 4 200,00 0,30 240,00
3 Tv aparat Sony 1 1.800,00 0,50 900,00
4 Stalak drveniza TV 1 300,00 0,60 180,00
5 Ormari¢ nocni jedna ladica 0,50x0,40 2 200,00 0,60 240,00
6 Stoli¢ 1,00x0,50 1 600,00 0,60 360,00
7 Hladnjak LG 550 lit dvoja vrata 1 8.000,00 0,50 4.000,00
8 Ogledalo 1 200,00 0,60 120,00
9 Mikrovalna peénica 1 500,00 0,50 250,00
10 Uredaj za giatanje 1 10.000,00 0,50 5.000,00
11 Glazbena linija 1 2.000,00 0,50 1.000,00
12 | Panasonik HI-Fl i DVD-NV-VP21 1 2.000,00 0,50 1.000,00
13 Uredski stol s 4 ladice 1 1.000,00 0,60 600,00
14 Satelitski reciver "Arion" 1 200,00 0,50 100,00
15 | Ogledalo u sobi 0,70x0,50 1 200,00 0,60 120,00
16 Noéni ormari¢ jedna ladica 0,50x0,40 1 200,00 0,60 120,00
17 Sudoper s ladicama 6 kom 1 1.100,00 0,860 660,00
18 Stednjak s dvije ploge i ladicama 1 1.250,00 0,50 625,00
19 | Visega kredenca 5§ kom 1 2.000,00 0,60 1.200,00
20 | Napa 1 800,00 0,60 480,00
21 Stolic bez ladica 0,80x0,80 1 400,00 0,60 240,00
22 1 Qgledalo 0,7x0,50 1 200,00 0,60 120,00
23 Stolica mala okrugla 1 50,00 0,60 30,00
24 Stolna lampa 1 180,00 0,60 108,00
25 | Ormar 2,00x1,20 1 1.400,00 0,60 840,00
26 | Qrmar 2,00x0,80 1 1.200,00 0,60 720,00
27 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.600,00 0,50 750,00
28 | Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
29 | Prekrivadi 2,0x1,40 3] 200,00 0,30 360,00
30 | Jastugnica 0,90x0,40 58 40,00 0,30 696,00
31 Ruénik 1,20x0,60 12 30,00 0,30 108,00
32 | Plahte 41 60,00 0,30 738,00
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32 Navlake za madrace 45 70,00 0,30 945,00
34 | StalaZa Zeljezna 1,80x1,00 1 500,00 0,70 350,00
35 StalaZa Zeliezna 0,90x1,00 2 300,00 0,70 420,00
| Kat

Soba 2
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,80x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Krevet za jednu osobu 1,80x0,80 1 1.000,00 0,50 500,00
4 Madrac 1,90x0,80 1 700,00 0,50 350,00
5 Ormar 2,00x0,80 1 1.200,00 0,60 720,00
6 Cgledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,60 120,00
7 Steli¢ bez Jadica 0,80x0,80 1 600,00 0,60 360,00
8 Stolica Zeljezna 1 450,00 0,70 315,00
9 Stoli¢ PVC-okrugli 1 100,00 0,60 60,00
10 Stolica mala okrugla 1 60,00 0,60 36,00
11 2;zz?§;osmétedmakom dvije plode i y 3.950,00 0,50 975,00
12 Stalak za sudenje robe 1 150,00 0,60 90,00
13 Noéni ormarié jedna ladica 0,50x0,40 1 160,00 0,60 90,00
14 Viseéa kredenca 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
15 | Jastuk 0,60x0,40 10 100,00 0,30 300,00
16 Prekrivad 2,00x1.40 9 200,00 0,30 540,00
17 Nocna lampa 1 180,00 0,60 108,00
0,00
Soba 3 0,00
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1.60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Pomocdni lezaj 1 800,00 0,60 400,00
4 Stolica Zeliezna 2 450,00 0,70 630,00
5 Stolica mala okrugla 1 50,00 0,60 30,00
6 Stolis bez ladica 0,80x0,80 1 600,00 0,60 360,00
7 Nocna lampa 1 180,00 (0,60 108,00
8 Ogledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,70 140,00
9 Ormar 2,00x1,20 1 1.400,00 0,50 700,00
10 | Viseca kredenca 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
11| Stolica okrugla mala 1 50,00 0,60 30,00
12 | ko o MEPCST 395000 | 050 1.975,00

Soha 4
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Krevet za jednu osobu 190x0,80 1 1.000,00 0,50 500,00
4 Madrac 1,90x0,80 1 700,00 0,50 350,00
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5 Stolica zeljezna 2 450,00 0,70 630,00
6 Stoli¢ okrugh PVC 1 100,00 0,60 60,00
7 Stolica mala okrugla 1 50,00 0,60 30,00
8 Qgledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,70 140,00
9 Ormar 2,00x1,20 1 1.400,00 0,60 840,00
10 | Stoli¢ bez ladica 1 600,00 0,60 360,00
Soba s
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Krevet za jednu osobu 190x0,80 1 1.000,00 0,50 500,00
4 Madrac 1,80x0,80 1 700,00 0,50 350,00
5 Ormar iznad kreveta sa dva krila 1 2.000,00 (0,60 1.200,00
6 Ogledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,70 140,00
7 Nocéni ormari¢ jedna Jadica 0,50x0,40 1 150,00 0,60 90,00
8 Stoli¢ bez ladica 0,80x0,80 1 600,00 0,60 360,00
g9 Noéna lampa 1 180,00 0,60 108,00
10 | Stolica Zeljezna 2 450,00 0,70 630,00
11 ﬁ;;iﬁ;: S Stednjakom dvie place | 1 | 395000| 050 1.975,00
12 Stol veliki 1,10x0,60 1 1.300,00 0,60 780,00
13 Visecéa kredenca 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
14 Hiadnjak {posebno) 1 1.200,00 0,50 800,00
il Kat
Soba 6
1 Krevet za dviie osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Krevet za jednu osobu 190x0,80 1 1.000.00 0,50 500,00
4 Madrac 1,90x0,80 1 700,00 0,50 350,00
5 Pomoéni leZaj 1,90,0,80 1 800,00 0,50 400,00
No¢éni ormari¢ - jedna ladica
6 0,50x0,40 1 150,00 0,80 90,00
7 Stolica zeljezna 2 450,00 0,70 630,00
8 Ormar 2,00x0,80 1 1.200,00 0,60 720,00
9 gigcé?’?ae;osn’?tednjakom dvije plode i y 3.850.00 0,50 © 995,00
Viseda kredenca za posude
10 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
11 Stoli¢ bez ladica 0,80x0,80 1 800,00 0,60 360,00
12 Qgledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,70 140,00
13 Jastuci s navlakom 0,70x0,50 11 120,00 0,30 396,00
14 Prekrivad 2,00x1,40 10 100,00 0,30 300,00
Soba?7 _
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.5(0,00 0,50 750,00
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2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Krevet za jednu oscobu 190x0,80 1 1.000,00 0,50 500,00
4 Madrac 1,90x0,80 1 700,00 0,50 350,00
5 Stolica zeljezna 2 450,00 0,70 630,00
8 Ormar 2,00x1,20 1 1.400,00 0,60 840,00
7 Cgledalo 0,50x0,50 1 200,00 0,70 140,00
8 Slg‘;‘;f:; S Stednjakom dvije ploce | 1 | 395000| 050 1.975,00
Visec¢a kredenca za posude
9 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
Soba 8
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Pomocni leZaj 1 800,00 0,50 400,00
4 Ormar 2,00x1,20 1 1.400,00 0,60 844,00
5 Stolica Zeljezna 2 450,00 0,70 630,00
6 Stoli¢ bez ladica (,80x0,80 1 600,00 0,60 360,00
Soba 9
1 Krevet za dvije osobe 1,90x1,60 1 1.500,00 0,50 750,00
2 Madrac 1,90x0,80 2 700,00 0,50 700,00
3 Stoli¢ PVC okrugli 1 100,00 0,60 60,00
4 Stoli¢ bez ladica 0,80x0,80 1 600,00 0,60 360,00
5 Krevet za iednu osobu 1,20x0,80 1 1.000,00 0,60 500,00
8 Madrac 1,90x0,80 1 700,00 0,560 350,00
7 Noéni ormari¢ s 1 ladicom 0,50x0,40 1 160,00 0,60 90,00
8 Stolica mala PVC 1 50,00 0,60 30,00
9 Nocna lampa 1 180,00 0,60 108,00
10 | Ogledalo 0,70x0,50 1 200,00 0,70 140,00
11 Ormar iznad kreveta i dva krila 1 2.000,00 0,60 1.200,00
12 | Stol bez ladica 1,10x0,60 1 1.300,00 0,60 780,00
13 | Stolica mala 1 50,00 0,60 30,00
14 | Hladnjak mali ladiéar 1 1.500,00 0,50 750,00
15 Sudoper s $tednjakom dvije plote 1 2.800,00 0,50 1.400,00
16 | Viseda kredenca 1,20x0,50 1 300,00 0,60 180,00
UKUPNO 97.443,00

Vrijednosti navedene u koloni 4. Tabele 1 sam utvrdio u razdoblju od 15. do 18.
veljade 2017. godine, temeljem cijena istog ili sli¢nog namjestaja i inventara koji se
prodaje u prodavaonicama drustava ,Lesnina" u Dugopolju, ,Prima“ u Splitu,
JIntermod* u Dugopolju i ,Pevec’ u Kastel Suéurcu.
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Uvidom u stanje namjestaja i inventara koji se nalazi u objektu ,Vila Sport‘ u
Drveniku, izvr$io sam korekciju nabavnih vrijednosti svodenjem istih na procijenjenu
trZisnu vrijednost na dan izvr8ene procijene. Koeficijent procijenjene vrijednosti
pojedine pozicije iskazan je u koloni 5. Tabele 1.

Umnoskom koli¢ina s nabavnom vrijednosti i koeficijentom procijenjene vrijednosti
dobio sam procijenjenu trzisnu vrijednost koja je iskazana u koloni 6. Tabele 1.

Misljenje

Temeljem prikuplienih sadagnji nabavnih cijena za pojedine vrste istog ili sli¢nog
namjestaja i inventara, iz nekoliko izvora, te izvr$enim uvidom u stanje namjestaja i
inventara koji se nalazi u ,Vili Sport* u Drveniku (kod Makarske), mi$ljenja sam kako
je trziSna vrijednost inventara koji se nalazi u ,,Vili Sport*, u velja&i 2017.
godine, ukupno 97.443,00 kuna, a sve kako je to za svaku poziciju iskazano u
Tabeli 1 ove procjene.

Stalni sudski viestak za
e, €konomsko financijske poslove
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PAVAD PANDZIG, ING. GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVD | PROCJENU NEKRETNINA
SPLIT, GRADISCANSKIH HRVATA 4, TEL.(D021) 470-715

MOoBa. DN91/514-9756

. ELABORAT
PREDMET: O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

%

_ STAMBEN -~ POSLOVNA ZGRADA
NEKRETNINA: UGOSTITELJSKE NAMJENE

Gornja Vela 3A
ILOKACIJA: 21333 Drvenik {(kod Makarske)
Cest.zem. 3903/4 k.o. Drvenik

KAJFOSZ d.o.0. (u stecaju)
Gornja Vela 3
21333 Drvenik (kod Makarske)
Stecajni upravitelj Josip Hrga
Bihadka 15
21000 Split

NARUCITELJ:

PAVAO PANDZIC, ing.grad.
IZRADIO: Stalni sudski viedtak za graditeljstvo |
procienu nekretnina

Datum izrade: 24. ozujka 2017, godine




Proclena WZiSne vrijadnosti stambano - poslovne zgrade ugosiiteliake namjens
anag). oz Gornja Vela 3, 21330 Drvanik (kod Makarske), Cest zam, 3903/4 k.o, Drvenik

SADRZAJ

e RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
Naslovnica
SadrZaj
Popis primjenjenih propisa i literature
1. Osnovni podaci

1.1, Zadatak

1.2. ldentifikacija i lokacija nekretnine

1.3. Prostorno planska obilieZja

1.4. Zemljoknjizno stanje

1.5. Legalitet objekta

2. TEHNICKI OPIS ZGRADE

2.1, Opis i stanje instalacija
2.2. Opis stupnja zavrienosti i upotrebljivosti zgrade

2.3. Iskaz povrdina i obradunske veli¢ine zgrade

3. PROCJENA

3.1. STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA UGOSTITELJSKE NAMJENE
- poredbena metoda

4. STRUCNO MISLJENJE

5. PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-750/2016
Split, 04. studenog 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odludujuci povodom zahtjeva Pavla Pandzica,
iz. Splita, Gradis¢anskih Hrvata 4, za ponovno imenovanje stalnim sudskim viedtakom za
graditeljstvo i procienu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br, 28/13, 33/15. 82/15), te &lanka 12, Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik), nakon
provedenog postupka, donost

RIESENJE

Pavao PandZi¢, ing.grad., iz Splita, Gradi&¢anskih Hrvata 4, OIB: 02621024155,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

ObrazleZenje

Temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12,
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjedtaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od Setiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢lanka 12, Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. stavka 3. 1 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u driaviu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjedtak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u dezavou sluZbu,
te je slijedom navedenog odludeno kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Marijan Miletié,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjedenja dopudtena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja, a putem ovog suda.

DMNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Optinskom sudu u Splitu
4. web stranice suda

E,w\-“?'?’?( g

Za ioé’,;gt"ié}i otpravik

a-Gyladtena sluzbenica
A Sde Katija Giljanpvié
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Procjana UZiBne vriednostt stambeng - poslovng zgrade ugostiteliske namiena
anag, ozn. Gomia Vela 3 21353 Drvanils (koo Makarske), Sestzam. 3803/4 ko Drenik

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08) i Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (NN 8/09 i 126/11)

- Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/89, 114/01, 100/04,
107/07, 1562/08, 126/10, 55/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obradun korisnih povrsina korisne
vrijednosti povrsina — prijedlog HDSV

- Nacela procjene trZidnih vrijednosti nekretnina |, V. Krtali¢ (2007)
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¥ K Dyventk

1. OSNOVNI PODACI
1.1. Zadatak

Na zahtjev naruditelja KAJFOSZ d.o.0. (u steCaju) Gornja Vala 3A, 21333
Drvenik (kod Makarske), ste€ajni upravitelj Josip Hrga iz Splita, Bihacka 15,
zatraZzena je prociena {frZzidne vrijednosti nekretnine, u naravi:

¢ Stambeno - poslovna zgrada ugostiteljske namjene u Drveniku (kod

Makarske), anagrafske oznake Gornja Vala 3A, izgraden na ¢est.zem.
3903/4 k.o. Drvenik.

Zgrada je visine: suteren, prizemlje i dva kata, sastoji se od pomoénog
prostora, jednim stanom i 7 smjestajnih jedinica - apartmana, ukupne

neto korisne povrsine 334,69 m2

Procjena je napravljena na temelju izvrSenog ocevida dana 08. prosinca 2016.
godine te podacima iz dostavljene tehni¢ke dokumentaciie o objektu i to :

1. Rjesenje o izvedenom stanju - Legalizacija nekretnine u viasnistvu drustva
KAJFOSZ d.o.o. od dana 31.07.2012.g., Klasa: UP/1-361-02/11-03/0008,
ur.broj: 2181/MN)S/(M  12-0017, izdano od strane R.H., Splitsko
dalmatinske Zupanije, Ured za prostorno uredenje, Ispostava Makarska, a
za nekretninu oznake cest.zem. 3803/4 K.O. Drvenik, Z.U.: 1418, Drvenik,
Gornja Vala br.3, 21333 Drvenika, u potpunosti dovr§enu stambeno -
poslovnu zgradu sa 7 smjestajnih jedinica - Apatrmana, suteren, prizemlje i
2 kata, gradevinske brutto povrsine od 427,04 m?, sve u Drveniku.

2. Vlasnicki list od dana 13.07.2016.9. iz kojega je razvidno vasnidtvo
predmetne nekretnine &est.zem. 3903/4 K.O. Drvenik, Z.U.: 1418, Drvenik,
Gornja Vala br.3, 21333 Drvenika, na ime viasnika: drustva Kajfosz d.o.0.,
a kao dokaz na okolnost da Kajfosz d.o.o. ima naknadno pronadenu

vrijednu imovinu.

3. Presliku katastarskog plana za K.O.Drvenik, ¢est.zgr. 606/1, 606/2, 606/3,
katastarski plan 15,

4. Presliku katastarskog plana za K.O.Drvenik, ¢estzem. 3903/4 | katastarski
plan 15, u mjerilu 1 : 2880,
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5. Skicu izmjere na terenu izradenu od strane GEOTEHNA d.o.o.

6. Potvrdu o kuénom broju: Ulica Gornja Vala 3A, Drvenik na predmetnoj
zgradi na ime drustva Kajfosz d.o.o.

7. JB. ovjereni dokument pod nazivom SUGLASNOST od dana
21.07.2011.9. kao dokaz na pravo sluznosti prolaza drustvu Kaijfosz d.o.o.
na nekretnini oznake cest.zem. 3903/4 k.o. Drvenik.

8. RjeSenje o kategorizaciji objekta - od dana 10.kolovoza 2012.g., Klasa:
UPA-335-02/12-06/27, ur.broj. 2181-01/04-12-4, izdano od strane R.H.,
Splitsko dalmatinske Zupanije, Ureda drZzavne Uprave za gospodarstvo,
Ispostava Makarska, a za nekretninu tvitke KAJFOSZ PUTNICKA
AGENCIJA d.o.0. sa sjediStem u Drveniku, Gornja Vala br.3.

1.2. IDENTIFIKACLE | LOKACIJIA NEKRETNINE

Identifikacija predmetne nekretnine izvrdena je na licu mjesta u prisustvu

Naruéitelja i uvida u preris katastarskog plana za navedenu éest.zem.

Predmetna zgrada je u pogledu namjene, velidine i smjestaja na gradevnoj
Cestici izvedena u skiadu s prostornim planom Kkoji je vaZio na dan stupanja na
snagu ovog Zakona - Prostornim planom uredenja Opéine Gradac (Sl.gi.br. 59/07 i
61/07) i lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Gradac
(Sl.gl.br. 75/09)

L.okacija — Geoportal DGU
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3.2. Prostorno planska obiljezja

» Predmetna zgrada nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja
Op¢ine Gradac (Sk.gl.br. 59/07 i 81/07) i izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Gradac (Sl.gl.br. 75/09) i to unutar izgradenog gradevinskog

podrucja mjeSovite namjene - pretezito stanovanje.

1zvod iz prostorno planske dokumentacije — PPUQO Gradac

"

3.3. Zemljoknjizno stanje

U izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu, Zemlji$noknjizni odjel
Makarska, u Z.K. ul. Broj: 1418, KO Drvenik, od 13.07.2016., upisano je:

U A posjedovnici u prvom odjeljku:

1. &.z. 3903/4 - KUCA | DVORISTE- povrsine 217 m?

U B viastovnica upisano je:
1. Vlasnicki dio: 1M1
KAJFOSZ D.0.0. IZ DRVENIKA

U C teretovnica;

Upisani su tereti.

3.4. Legalitet objekta
Za predmetnu zgradu dostavijeno je RjeSenje o izvedenom stanju - Legalizacija
nekretnine u viasnidtvi drudtva KAJFOSZ d.o.0. od dana 31.07.2012.g., Klasa:
UP/1-361-02/11-03/0008, ur.broj: 2181/MN)S/(M 12-0017, izdano od strane R.H.,
Splitsko dalmatinske Zupanije, Ured za prostorno uredenje, ispostava Makarska.
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Procigna 2idne wrijednost stambeno - poslovne zgrad
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4. TEHNICK! OPIS ZGRADE

gostiteliske namjens
aryr, D034 Ko Drvenik

Prema dostavijenoj dokumentaciji, predmetna zgrada izgradena je tijekom
2005.godine, nalazi se u naselju Drvenik, pored Makarske. Predmetna zgrada po
namjeni je turistitka s jedanom stambenom jedinicom za vlasnika.

Gradevina ima lokacijsku i gradevinsku dozvolu.

Lokacijska dozvola izdana u Makarskoj 29.12.2000.
KLASA: UP/l ~ 350-05/00-01/199
Ur. broj: 2181-04-05-00-06

Gradevinska dozvola izdana u Makarskoj 16.07.2004.
KLASA:UP/1-361-03/02-01/125
Ur. broj:2181-05/04-04-13/KG

Lokacija gradevine:

TuristiCki objekt izgraden je 2005. godine u Drveniku — Gornja Vala 3 na &. zem.
3903/4 k.0. Drvenik. Sastoji se od suterena, prizemlja i dva kata. Ulaz u objekt je
sa zapadne strane.

Pristup objektu je ostvaren od postojeéeg betoniranog puta s pravom sluznosti
prolaza preko dijelova ¢.z.3908/6 i 3908/4.

Konstrukcija gradevine:

Gradevina je temeljena na armirano-betonskim trakama (visine 60cm, Sirine 60 i
65cm) sa slojem podloZnog betona ispod temelja debljine 10cm.

Nosivi zidovi sutrena su od armiranog betona debljine 25cm s hidroizolacijom, koja
je zasticena blok opekom ,ha noz" debljine 6,5cm. Nosivi zidovi prizemlja i dva
kata izvedene su od blok opeke s horizontalnim serklaZzima 20x20 i 25x25cm.
Vertikalni serklazi na svim uglovima i spojevima zidova te na krajevima leZista
greda presjeka su 20x20 | 25x25cm.

Sve ravne armirano-betonske ploce su debljine 15cm.

Krov je izveden s kosom armirano-betonskom ploom debljine 15¢m s letvama i
crijepnim pokrovom.

Balkoni su puna armirano-betonska ploca debijine 15cm.

Pregradni zidovi su od Suplie opeke debljine 6,5cm.
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Obrada:

U objektu je izvedena horizontalna i vertikaina hidroizolacija sa slojem resitola i
liepenke, a parna brana s uloskom od al. folije na krovu.

Toplinska i zvuéna izolacija je izvedena na krovu u debljini od 8cm. Na podovima u
objektu u debljini od 2cm, a na vanjskim zidovima prema tlu u debljini od Scm.
Cementni estrih debljine 4 do 5cm je izveden na svim podovima nakon postavijene
termo (zvutne) izolacije s folijjom.

Estrih je armiran betonskom mrezom CBM 283.

Zavréna obrada svih podova unutar objekta su keramicke ploéice ili laminat.
Podovi u dnevnom boravku i sobama su laminat, a podovi stubista, hodnika,
kuhinja i kupatila su glazirane keramicke plo¢ice u postavijene u cementnom
mortu.

Pod terasa je od keramicCkih plo€a i kamena u cementnom mortu.

Procelja objekta su zbukana termo Zbukom debljine S5cm.

Svi unutarnji zidovi i plafoni oZbukani su produznom cementnom Zbukom i bojani
poludisperzivnim bojama. Zidovi sanitarnih &vorova obloZeni su keramickim
plodicama do visine plafona. Zidovi iza kuhinjskih elemenata su djelomiéno

oblozeni keramickim plodicama (do visine 140cm).

Ograda terasa i balkona je od profiliranih prefabriciranih betonskih elemenata.
Vanjski zatvori su od PVC stolarije, ostakljene izo stakiom.

Unutarnja stolarija je standardna (vrata obostrano furnirana).

Namjena

Suteren:

Suteren je pomocna etaza. Ulaz u glavni prostor suterena je sa zapadne strane,
dok se ulaz pomocénog spremidta nalazi s juZne strane. U oba prostora se ulazi
direktno s terena.

Glavni prostor suterena ima funkcije spremista, praonice i pripreme tople vode.
Vanjskim stepenicama, na uredenju terena uz zapadno procelje, se dolazi na nivo
prizemija.

Prizemlje:

U prizemlie se pristupa direktno s terena sa zapadne strane, gdje se nalazi
natkriveni ulaz (glavni ulaz u objekt).

Unutar objekta se na sjevernoj strani nalazi dvokrako stubiste za 1. i 2. kat.

Osim ulaza, stubidta | hodnika, kao zajednickih dijelova zgrade, tlocrt prizemija
dine stan i jedan apartman,
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1.Kat:
Na 1. kat pristupa se unutarnjim dvokrakim stepenicama. Ovdje se nalaze tri

apartmana, koja imaju balkone orijentirane na jugozapad.

2.Kat:
Na 2. kat pristupa se takoder unutarnjim dvokrakim stepenicama iz prizemlja.

Ovdje se nalaze takoder tri apartmana, s balkonima orijentiranim na jugozapad.

2.1. OPIS | STANJE INSTALACIJA

Zgrada je spojen na gradsku elektro i vodovodnu mreZu. Unutar zgrade izvedene
su instalacije jake i slabe struje, vode i kanalizacije. Odvod otpadnih voda riesen je

spajanjem kanalizacije na kanalizacijsku mrezu.

Ventiliranje i osvjetijenje prostora u svim prostorijama je prirodno putem prozora i
vrata, a veli¢ina otvora na fasadi osigurava potrebnu izmjenu zraka u prostoru.
Jedini prostori koji nemaju prirodnu ventilaciju su kupatila, koja se ventiliraju
mehanicki pomocu ventilatora.

2.2, OPIS STUPNJA ZAVRSENOSTI! | UPOTREBLJVOSTI ZGRADE

Zgrada je u potpunosti zavriena | moZe se Koristiti., Na zgradi ne postoje
gradevinski ili bilo kakvi drugi radovi koji nisu zavr8eni. Fasada zgrade je

dovriena.
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2.3. ISKAZ POVRSINA | OBRACUNSKE VELICINE ZGRADE

Netto korisne povrsine

gostiteliske namiang
cary 38034 Koo Drvenik

suteren:
1. pomoéni prostor 19,86 m°
2. praonica 795 m?
3. priprema tople vode 6,07 m?
4. sprema 421 m°
zajednicki prostori 38,09 m’
Netto povriina suterena; 38,09 m®
prizemije:
1. ulazni prostor 980 m°
2. sprema 500 m
zajednicki prostori 14,89 m”
stan viasnika
3. dnevni prostor 23,52 m?
4. Kkupaonica 3,30 m?
5. spavaonica 10,45 m?
6. loggia 12,65 m? (12,65 x 0,75) 949 m’
stan viasnika (49,92
m2) 46,76 m’
apartman 1
7. hodnik 4,44 m?
8. dnevni prostor 1762 m°
9. kupaonica 3,36 m?
10. spavaonica 10,10 m?
11. terasa 422 m* (290 m* x 0,5) + (1,32 m*x 0,25) 178 m®
apartman 1 (39,74 m2) 37,30 m°
Netto povriina prizemija: f 98,956 m’
1. kat:
1. stubiste 11,64 m?
2. _hodnik 495 m?
zajednicki prostori 16,69 m"
studio apartman 2
3. prostor za boravak i nodenje 15,97 m?
4. kupaonica 495 m*
5. balkon 2,61 m° (2,61 x 0,25) 0,65 m?
studio apartman 2 (23,53
m2) 21,57 m?
studio apartman 3
6. prostor za boravak i notenje 15,20 m?
7. kupaonica 2,28 m?
8. natkr.terasa 416 m* (4,16 x 0,5) 2,08 m?
studio apartman 3 (21,64 %) 19,56 m?
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apartman 4
9. dnevni prostor 7,06 m?
10. spavaonica 12,76 m?
11. kupaonica 223 m?
12. balkon 1,80 m? (1,80 x 0,25) 0,45 m°
13. spavaonica 14,70 m*
14. kupaonica 246 m?
15. natkr. terasa 5,26 m* (5,26 x 0,5) 263 m
apartman 4 (46,26 m°) 42,28 m?
Netto povrsina 1. kata: ! 100,00 m’
2. kat:
1. stubiste 11,64 m?
2. hodnik 495 m?
zajednicki prostori 16,69 m°
studio apartman 5
3. prostor za boravak i notenje 15,97 m?
4. kupaonica 495 m?
5. balkon 2,61 m? (2,61 x 0,25) 0,85 m?
studio apartman 5 (23,53 m®) 21,57 m’
studio apartman 6
6. prostor za boravak i noéenje 15,20 m?
7. kupaonica 2,28 m*
8. balkon 416 m* (4,16 x 0,25) 1,04 m?
studio apartman 6 (21,64 mz) 18,62 m*
apartman 7
9. dnevni prostor 7,05 m?
10. spavaonica 12,76 m*
11. kupaonica 2,23 m?
12. balkon 1,80 m? (1,80 x 0,25) 045 m*
13. spavaonica 14,70 mw?
14. kupaonica 246 m?
15. balkon 5,26 m® (5,26 x 0,25) 1,32 m?
apartman 7 (46,26 m?) 40,96 m°
Netto povrsina 2. kata: j 97,65 m*
Ukupna netto korisna povréina gradevine
suteren 38,09 m?
prizemlje 98,95 m’
1. kat 100,00 m*
2. kat 97,65 m’
ukupno: 33469 m? j
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Brutto razvijena gradevinska povrsina

suteren
zatvoreni
1. prostori

Brutto povrsina suterena:

prizemije
zatvoreni
1. prostori
2. loggia
3. natkrivena terasa
4. nenatkrivena terasa

Brutto povrdina prizemija:

1. kat:
zatvoreni
1. prostor
2. natkrivene terase
3. balioni

Brutto povrsina 1. kata:

2. kat:
1. zatvoreni prostor
2. balkoni

Brutto povriina potkrovlja:

Ukupna brutto razvijena gradevinska povréina
suteren
prizemije

1.kat
potkrovlie

ukupno:

Brutto tlocrtna povrsina zgrade
brutto povréina prizemija 128,72 m?

ukupno:

tmljske namijsne

. 3IDOAM Koo, Drvenik

47,10

47,10

109,14
14,45
3,30
1,83

NN AN N

3333

128,72

3

107,91
11,98
572

125,61

107,91
17,70

125,61

47,10
128,72
125,61
125,61

427,04

3

128,72

m? |
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Bruto povrsina

et

wustiteliske namjene

. Castzem. 39034 Ko, Dhvanik

nenatkrivena
zatvorene natkrivena terasai
povrsine loggie terasa balkon ukupno
(1,00) (0,75) {0,5) (0,25)
suteren 47,10 47.10 m?
(14,45 x
0,75) (3,30 x 0,5) (1,83 x 0,25)
prizemlje 109,14 10,83 1,65 0,45 122 07 m?
(11,98 x 0,5) (5,72 x 0,25)
1. kat 107,91 5,99 1,43 115,33 m?
(17,70 x 0,25)
2. kat 107,91 4,42 112,33 m?
ukupno gradevinska bruto
povrsina: 396,83 m?
Izradun obujma gradevine
zatvorene natkrivena
h povrsine loggie terasa nadstresnica § obujam
{1,00) (0,75) (0,5) (0,25) {m2 x h)
suteren | 2,52 47,10 118,69 m®
prizembe | 2 85 109,14 10,83 1,65 346,61 m°
1. kat 2,85 107,91 5,99 324,61 m°
2. kat 285 107,91 307,54 m°
zraéni pr.
kos.krova 129,14 m*
ukupno obijam: 1.226,69 m°
POVRSINA PARCELE ....covivvvvirisniismsesssssssssssssasserssssssssmonsssnisssssssemensessnerosnee 217,00 m?
KOEFICIENT IZGRADENOSTI Kig uouvovveeeransisnensmsassnissessiscasassssssssssansessassssssns 128,72 m*
kg = 0,693
KOEFICIENT ISKORISTIVOSTI Kiguurnerreeaernnancens snnnonrssssanssssssassasssssssansaunssssssss 427,04 m*
ki, = 1,968
BTN ST .t cisversvasssvssavinnsereraninonasssssssansbasnianisrbensnmsssbasesnbnansbessnrsssmnnsnesnsesn Su+pP+2

#

FRALDHY . PAVAL ,‘":’-xf\!i_'},l;('i(’}(i!'agg‘ gprand STALRME SUIDGEKEYIE BT A GRATITEL

ETVCH PRECH M MEKRETNINA Y a




Proviens riidne wijadnosth stambeno - poslovn
anag oxn. Gornja Vaia 3, 21333 Drvanik (Rod Makar

3. PROCES PROCJENE

ugostiisiske namiens
sz 39034 Koo, Drvanik

Procjena prometne (trzne) vrijednosti nekretnine prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema &lanku
23. propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna

metoda.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice 0 nekretnini, te trziSno dostupne podatke za
procjenu trzisne vrijednosti nekretnine izabrana je poredbena metoda.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne
vrijednosti neizgradenih i zgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomodéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mijesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se tZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodaijne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja
sukladno &lanku 19. Pravilnika.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovolian broj kupoprodaijnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrudja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljieZja.

Poredbeni podaci za izradu ovog vjeStva dobiveni su koristenjem
informaciiskog sustava trZita nekretnina “e Nekretnine" koje je uspostavilo
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i koridtenjem dostupne ugovorene
transakcije.
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U dalinjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i
analizu pribavijenih podataka, a zatim meduvremensko izjednagavanje usporednih
nekretnina na osnhovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje
Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objaviljen do
sada zakljuéno sa treéim kvartalom 2015.godine, a $to je postupak
preraCunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog promjena opéih
vrijednosti odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakijuéno sa drugim kvartalom 2015.

godine prestaje sa objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina.

3.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! NEKRETNINE

STAMBENO - POSLOVNA ZGRADA UGOSTITELJSKE NAMJENE
- poredbena metoda

Procjena vrijednosti nekretnine izracunata je poredbenom metodom uvidom u tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava tréista nekretnina
"e Nekretnine" za predmetno podrudje.

Usporedba nekretnina ~ prikaz i analiza pribavijenih podataka

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Datum pregleda 23.3.2017.

Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuéa)
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m?) 129,00

Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 1.374.654,24

Datum ugovora 17.12.2015

Status podatka Preuzeto od PU

Kat.Cest.zem. 2873/17 k.o. Zaostrog
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- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Datum pregleda 23.3.2017.

Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuéa)
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m?) 294,09

Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 3.003.081,60

Datum ugovora 07.11.2016

Status podatka Preuzeto od PU

Kat.Gest.zem. 1974/3 Kk.o. Podaca

- Poredba 3. ("e Nekretnine")

Datum pregleda 23.3.2017.

Vrsta nekretnine OK - Stambeni objekt (kuéa)
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m?) 60,00

Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 710.723,88

Datum ugovora 08.07.2013

Status podatka Preuzeto od PU

Kat.&est.zem. 4490/8 k.o. ZivogoZde

MEDUVREMENSKO 1IZJEDNACAVANJE
Clanak 3. stavak 15.,Clanak 6. stavak 4. podstavak 1.

Uredba; ¢lanak 6. i 7. Pravilnika lzvor baznog indeksa: HNB Biiten
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Prociena widne viiednosti stambeno - noslovns zgrade ugostiteliske namie
aVela 3, 21333 Drvanik (kod Makarske), Sestzem. 38034 ko,

veTik

anay. 0zn. 3o

20, B 854 A8 1 Y 312
2004 XN 87,9 58,3 54 5.7 [FXs
20083, 670 0.8 ) 3.3 42 0,5
2004, 755 730 B3 12 102 148
FG05. 028 855 V5.4 112 % E
2006, L 0y 75,2 Ly 18,9 4.7
2007 1082 127 sa,1 12,0 1.4 152
2008, 113.0 1557 1453 3,5 25 Y
2009, 08,8 108 % 1005 EE) 55 15
2010, 1.0 1005 ) 8.3 8.5 64
211 3.5 14,7 99, 0,7 E) 0.8
@iy ] G w78 1.0 2.2 18
913, w1 82,5 4.4 LS 1 199
2004, IEE] an.t 778 23 29 DB

20, T T #12 (o8] 37 ) 3.8 2.8 2 REE]

2w rra o3 Vs 2.8 2.0 2 08 2 %]

3 818 B2 4,5 28 0.3 a1 4.4 i 13,

v HO5 5 a6 2 0.0 35 PEN) K] -2

5034 i 3.3 11 X 12 a5 47 2.7 23 -1

%] (3] 78,1 4.0 (X 35 9.4 10 7.9

Redni broj 1
Katastarska opéina Zaostrog

Podaca Zivogozde

K. Cestica

k.€.z. 2873/17

k.¢.z. 1974/3

K.¢.z. 4490/8

Datum transakcije

17.12.2015.

07.11.2016.

08.07.2013.

Povrdina m*

129,00

294 09

60,00

Prodajna vrijednost Kn

1.374.654,24

3.003.081,60

710.723,88

Prodajna vrijednost €

180.000,00

400.000,00

95.000,00

Cijena €/m”

1.395,35

1.360,13

1.5683,33

10.656,23

10.211,44

11.845,40

Cijena Kn/m*
Indeks/dan transakcije
Indeks/dan vrednovanja
Korekcijski faktor
Meduvremensko

{ izjednadena cijena €/m’

78,10
78,10
1,00

1.395,35

78,10
78,10
1,00

1.360,13

78,40
78,10
1,00

1.683,33

IZRACUN VRIJEDNOSTI STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE je postupak preraéunavanja raziika u
vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista

odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih destica do kojih dolazi
zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku &esticu

koja je predmet prociene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata

za preraCunavanje

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficijenti pomoéu kojih se
preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u |

njihovim obiljeZjima. |
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Prociens W23

anag. oEn, Gornja Vela 3, 21353 Drvenid agt zam, 3903/4 Ko, Drvenik

KOEFICIJENT! ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih ciiena i izradunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava

gradenja.

Negativni koeficijenti za preradunavanje znade da je procjenjivana nekretnina
zbog odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivhi koeficijenti ozna¢avaju da je
procjenjivana nekretnina zbog odredenog razioga viSe vrijedna.

interkvalitativno izjednacavanje je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica zbog razlika | njihovim kvalitativhim
obilieZjima u cdnosu na ¢esticu koja je predmet procjene pomocu koeficijenata za
preraunavanje.

Negativni koeficijenti za preraéunavanje znace da je procjenjivana nekretnina
zbog odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti oznacavaju da je
procjenjivana nekretnina zbog odredenog razloga vise vrijedna.

Nekretnina Procijenjivana Usporedna 1 | Usporedna 2 | Usporedna 3
Mijesto Drvenik Zaostrog Podaca Zivogozde
Lokacija Drvenik Zaostrog Podaca Zivogozde
Nekretnina Gradevinsko | Gradevinsko | Gradevinsko
zemijiste zemljiste zemljiste
Izvor podatka vlasniStvo vlasnistvo vlasni$tvo
Vrsta podatka kupoprodaja kupoprodaja | kupoprodaja
Datum transakcije - 17.12.2015. 07.11.2016. 08.07.2013.
Meduvremensko
izjednadanje €/m? 1.395,35 1.360,13 1.583,33
l.okacija - kategorija Dobra Bolja Bolja Bolja
(-20% do + 20%) -15 % -15 % -20 %
Mikrolokacija Dobra Bolja Bolia Boija
(-10% do + 10%) - -10% -5% -5%
Namjena ; Ista Ista Ista
(-20% do + 20%) Gradevinska 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Utiecaj buke N (A Ista Ista Ista
(<10% do + 10%) ema utjecaja 0,00 % 0.00 % 0,00 %
Utjecaj zagadenja N tiecai Isto Isto Isto
(-10% do + 10%) ema ujecaa 0,00 % 0.00 % 0,00 %
Blizina javnog
sadrzaja Dobra 'i’}a Ffja 'S(f/a
(-10% do+ 10%) ? ’ 0
Infrastuktura D a Ista Ista Ista
(-20% do + 20%) ostupn 0,00 % 0.00 % 0,00 %
Ukupno korekcija -25 % -20 % -25 %
Kori?irana vrijednost 1.107,37
€/m’ 1.046,51 1.088,10 1.187,50

WZRADHS  pAvVal PANDT Ing. grad STALMESUGSKDVIESTAK ZA GRADITELISTVO T PROCHNU MEKRETMINA 19




G NATEns
f4 koo, Dirvenik

Na osnovu prethodno iznijetog proiziazi da trZiSna vrijednost predmetnog
objekta iznosi:

STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA NKP = 334,69 m’
334,69 m* x 1.107,37 €m? = 370.625,67 € ili 2.746.634,53 kn

4. STRUCNO MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata utvrdena je prometna vrijednost nekretnine:

o Stambeno — poslovna zgrada ugostiteljske namjene u Drveniku (kod
Makarske), anagrafske oznake Gornja Vala 3A, izgraden na éest.zem.
3903/4 k.0. Drvenik,
visine: suteren, prizemlje i dva kata, sastoji se od pomoénog prostora,
jednim stanom i 7 smjestajnih jedinica - apartmana, ukupne neto korisne
povrsine 334,69 m?,

Metoda koja je koriStena za procjenu vrijednosti predmetne zgrade je
poredbena metoda. Primjenjivana metoda prociene prema rezultiranim
indikatorima vrijednosti stambeno-posiovnog objekta iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE po poredbenoj metodi| (€) 370.625,67
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (zaokruzeno) (€) 370.600,00
{Kn) 12.746.000,00

€/m? 1.107,00

Kn/m? 8.200,00

Prema srednjem tecaju HNB-a na dan 25.03.2017 .godine 1 € iznosi 7,410805 kn.

U Splitu, 25. ozujka 2017. godine
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ary - poslovns
 (hod Makarske),

5. PRILOZI

LA

¢ FOTODOKUMENTACIJA

. Preslika Rje3enja o izvedenom stanju od dana 31.07.2012.¢., Klasa: UP/I-

361-02/11-03/0008, ur.broj: 2181/MN)S/(M 12-0017, izdano od strane R.H.,
Splitsko dalmatinske Zupanije, Ured za prostorno uredenje, Ispostava
Makarska.

. Preslika Izvatka iz zemljiSne knjige od dana 13.07.2016.g. Broj ZK ulogka

1418, izdano od strane Opdinskog suda u Splitu, ZemiljiSnoknjiznog odjela
Makarska.

Preslika katastarskog plana za K.O.Drvenik, ¢est.zgr. 606/1, 606/2, 606/3,
katastarski plan 15.

Preslika katastarskog plana za K.O.Drvenik, ¢estzem. 3903/4 , katastarski
plan 15, u mjerilu 1 : 2880.

Skicu izmjere na terenu izradenu od strane GEOTEHNA d.o.o0.

Preslika Potvrde o kuénom broju: Ulica Gornja Vala 3A, Drvenik na
predmetnoj zgradi na ime drustva Kajfosz d.o.o.

Preslika J.B. ovjerenog dokumenta pod nazivom SUGLASNOST od dana
21.07.2011.9. kao dokaz na pravo sluZnosti prolaza drustvu Kajfosz d.o.o.
na nekretnini oznake est.zem. 3903/4 k.o. Drvenik.

Preslika Rjesenja o kategorizaciji objekta - od dana 10.kolovoza 2012.g.,
Klasa: UP/I-335-02/12-06/27, ur.broj. 2181-01/04-12-4, izdano od strane
R.H., Splitsko dalmatinske Zupanije, Ureda drZavne Uprave za
gospodarstvo, ispostava Makarska.

PAVAD BANDES g, grad. STALN SUDSKEVIESTAK ZA GRADFTELISTVO ] BROCHENU NEKEETRING 21




-

1Z vani

FOTODOKUMENTACIJA
Objekt

S

GamzEaE

R

ey

TR




5,




Unutarnji prostor prizemlija, prvog i drugog kata - apartmani

wfwn.&v S




o e
e e

5

S

A

Sl
.
Seolne

T SPmaa
- o

AT
e

o
B

.

.

o

ey
S
s




7

7

7t
e

G

R R

= Ay
: Gy
S s
S mw%wm\vﬂ
R

e (AL

P

Sk




P2
e

=

O
RREg




OO

204200078924

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINGSKA ZUPANIIA
Upravni odjel za prostorno uredenje
1SPOSTAVA MAKARSKA

asa: UP/I- 361-02/11-03/0008
Ur.br. 2181/1-11-03/04-12-0017
Makarska, 31.07.2012.god.

splitsko-dalmatinska Jupanija, Upravni adjel za prostorno ureclenje, Ispostava Makarska, riesavajudi
povadom zahtjeva trgovackog drudtva KAIFOSZ ¢.0.0. iz Drvenika, Gornja Vala 3, zastupanog po advietniku
Borlst Vidoljaku iz Splita, Sukoidanska 4, za donodenje rjedenja o izvedenom stanju na temelju clanka o,
stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradienim zgradama (NN br, 90/11) | Elanka 26. stavka 2.
Zakona o prostornom uredenju | gradnji (NN hr. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11150/12), donosi:

RJESENJE O 1IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se stambeno - poslovna zgrada sa postovnim dijelom ugostiteliske nanijene {(smjestaj),
sa jednim stanom 17 smjestainih jedinica- apartmana, visine: suteren, prizemiie i dva kata,
gradevinske bruto povrgine 427,04 m?, izgraciena u Drveniky na zemljidtu katastarske i zemijidno
knjizne oznake Cest, zem, 39034 k.o, Drvenlk, koja je prikazana geodetskim elaboratom za
evidentiranje, brisanje il promjen podataka o zgradama br. 141/2011 izraclenim 09.03. 2012, god.
Za Cest. zem. 3903/4 k.0, Divenik od strane GEOTEHNA d.o.0. iz Splita, po oviadteno] osobl Ratku
Erafoku ing. geod. ( Gea 314 ), ovjerenim ock strane DGU, Pocdruénl ured za katastar Spht,
Ispostava Makarska pod kiasa: 932-06/ 12024219, ur.broj $41-23-3-04/6-12-2 od 24,04.2012.god i
Arhitektonskim snimkom izvedenog stanja oznake 06/11 iz ruina 2011. god,, izradenim od strane
tyrtke Zona 72 d.0.0, iz Splita po oviastenom arhitektu Mariny Tudory, diphing.arh, /A 3178/

0. Geodetskl elaborat za evidentiranje, brisanje ili promjenu podataka o zgradama i arhitektonskl
animal 1z tofke 1. lzreke ovoga riefenja oviereni od ovog upravinog tijela, sastavni su dio ovog
rjesenja.

3, Za rgracu iz tocke 1. izreke ovoga rledenia u spis je priloZen elaborat sa dokazima o kspunjavaju
hitnih zahtjeva mehanicke otpornosti | stabilnosti broj T.0, 15/2011 iz rujna 2011, god,, izraden od
strane Statika d.o.0. iz Splita, Hercegovadka 34, po projektantu aviadtenom inzenjeru
gradevinarstva Zeljku Busicy, dipling.grad, /G 836/

4,  Zgrada iz izreke ovaga riedenje u potpunostl je dovriena, odnosna mole se kortstitl, prikiudits na
komunalne vodne gradevine, na elektroenargetsku mred | drugy infrastrakturg sukdadno
posebnom propisy, te se za obavijanje dielatnosti u isto] mode lzdatl vjeSenje prama posebnom
aakonu, Ova zgrada smalbra se u postupku gradevinske inspekcle zgradom za koju je fzclan okt za
gradenje i uporabu,

5, Zgrada iz tocke 1. izreke ovoys rjefenja evidentirati e se u katastru i zemljifno) knjlz, te de se y
pasjedovnici zemljiine knjige stavit zabifjesba da je prilikom evidentivanja zgrade prilofeno ovo
rjefenje Uz navodenie njegova naziva | oznaka,




4
m‘h_w

Kloga: UP/"I':__

ObrazliozZzenje

5 Trgovadko diudivo KAJFOSZ d.o.o.z Brvenika, Gornja Vala 3, zastupano po odvietnlku Borisy Vidallakis 12
g Splita, Sukoisanska 4, podnijelo je dana 05.10.2011. god. zahtjev za izdavanje rjedenfa o lzvadenom stanju
§ zer staimbeno - posiovnu zgradu, gradevinske bruto poviding 427,04 m°, katnosti: suteren, prizermie | 2,
§§ kata, nezakonito izgradenu na cest, zem, 3903/4 k.o, Drvenik u Drveniku,

Uz svo) zahtjev imenovani je priloZic, odnosno tijekom postupka dostavio dokumente proplsane Clankom 8,
stavkom 1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama, | to:

- 3 primjerka geodetskog elaborata za evidentiranje podataka, brisanje ili promjenu podataxa o
sgradama br. 141/2011 izradenog 09.03. 2012. god, za Cest.zem. 3903/4 k0. Drvenlk od
strane GEOTEHNA <Lo.o. iz Splita, po oviadtenoj osobi Ratku Stefoku ing. geod. { Gea 315 Y,
avjerenog od strane DGU, Podrudni wred za katastar Split, Ispostava Makarska pod klasa:
932-06/12-02/219, ur.broj 541-23-3-04/6-12-2 od 24.04.2012.god

- 3 primjerka Arhitektonskog snimka izvedenog stanja oznake 06/11 iz rujna 2011, god.,
izradenog od strane Wvrtke Zona 72 d.o.c. iz Splita po ovladtenom arhitektu Marinu Tudoru,
dipting.arh. /A 3178/

- 3 primjerka izvieda sa dokazima o ispunjavaju bitnih zahtjeva mehanitke ctpornosti |
stabilnosti broj T.D. 15/2011 iz rujna 2011, god., izradenog od strane Statika d.o.0. iz Spiita,
Haercegovacka 34 po projektantu oviadtenom inZenjery gradevinarstva Zeljku Bugicu,
dipting.grad, /G 836/

. izvadak iz zemljisne knjige Opdinskog suda u Makarskoj od 09.03.2012. god. br.1418 za cest,
zem. 3903/4 k.o, Drvenik, sa upisanim viasni¢kim pravom u korist KAIFOSZ d.0.0. iz Drvenika
izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Makarskoj od 07.11.2011. god, br.1492 za
cest.zem. 3908/6 i 3908/4 k.o, Drvenik, sa upisanim viasni¢kim pravom u korist Brace Stake
fz Drvenika
fzjava Brace Slake iz Orvenika kao viasnika Cest.zen. 3908/6 1 3908/4 k.0. Drvenik, kojom se
Lvrtki Kajfosz d.0.0. iz Drvenika, dopusta pravo sluZnosti prolaza preko dest.zem. 3908/6 i
3908/4, do Cestice 3903/4 k.o. Drvenik na kojoj je izgradena gradevina koja se ozakeonjuie

(sastavni dio tog dokumenta dini posebna geodetska podioga br, 162/11, izradena
21.04.2011. god. od strane Ureda ovladtenog inZenjera geodezije Viadimira Ilidida iz
Makarske, potvrdena-od strane DGU, Podrudni ured za katastar Split, Ispostava Makarska
Klasa: 936-03/11-02/184, ur.broj 541-23-3-04/4-11-2 od 21.04.2011.god

Povodom pravoviemeno predanog zahtjeva podnositelja proveden je postupak u kojem je utvrdeno
shedede

» Do jo zgrada evidentivana na digitainoj ortofotokarti (DOFS), preuzetoj sa DGU GeoPortal pregiednik
karvata, list broj: 5-01-3-120-13, dime je dokazano da je ista izgradena do 21, lipnjfa 2011, o ¢emu je
sadinjena zabiliezha koja prilezi spisu

» Da se predmetna zgrada nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opdine Gradac {SLgl.br, 59/07
1 61/07) 1 Izmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Opdine Gradac (Shglbr, 75/09) i to unutar
izgradenoy gradevinskog podrudja mjeSovite namjene - preteZito stanovanie.

¢ Da se u konkretnom slucaju ne radi o zgradi iz lanka 5. Zakona o postupanju sa nezakonito jzgradenim
zgradama

» D2 se u predmetnom postupku radi o czakonjenju nezakonito izgradene stambeng - paslovna zgrada sa

postovnim dijetom ugostiteljske namjene (smjedtaj), sa jednin stanom i 7 smjestajnih jedinaca- apartmana,
visiner suteren, prizemlje § dva kata, gradevinske bruto povrdine 427,04 m? lzgradene u Drveniky ng
vamiiistu katestarske | oxemijidno knjifne aznake fest. zem. 3903/4 k.o, Drvenik, Koja e u potpunost|
dovriena | mofe se koristitd,

# FPradmetna zgrada je u pogledu namjene, veliding i smjestaja na gradevnoi éestici izvedena u skladu s
prostornim planom koji je vaZio na dan stupanja na snagu ovog Zakona — Prostornim planom uredenia




Klasa: UP/I- 361-02/11-03/0008

Opéine Gradac (5l.gl.br, 59/07 | 61/07) i Izmjenama | dopunama Prostarnog plana uredenja Opdine Gradac
(Shgl.br. 75/09)

» D2 je namjena zgrade stambeno poslovna i da je postovii dio zgrade namijenjen ugostitetjsko] djelatnosti
( smjedtaj ), a sadrfajl unutar zgrade, odnosno po etazama rasporedeni su na sliededi nadin: suteren ~
spremiSte, praonica | priprema tople vode, prizemlje — spremiste, jedan stan i jadna smjestaina jedinica
(apartman), L. kat - 3 smjestajne jedinica (apartmand), te 2. kat - 3 smjestajne jedinica (apartmani)

e Da o priloZena arhitektonska snimka izradena u skladu s lzvedenim stanjem zgrade, §to je utvrdeno
otevidom na terenu dana 02.05.2012.god.

o Da zgrada ima osiguran pristup sa prometne povréine preko zemijita u vlasnidtvu Brace Slake {Cest.
zem, 3908/6 i 3908/4 k.0. Drvenik ) do nerazvrstane ceste pod upravijanjem opéine Gradac

s Da je postupajudi sukladno Zanky 85. Zakona o opéem upravnom postupku (NN br. 47/09), a u svezl s
Elankom 9, Zakona o nezakonito izgradienim zgradama (NN br. 90/11), radi prufanja mogucnosti za
izjasnienje | uvida u geodatski elaborat o evidentiranje podataka o zgradama i arhitektonsku snimku
izvedenog stanja, osobnim pozivom pozvan Braco Slako iz Divenika kao viasnik Cestica zemlje 3908/6 i
3908/4 k.o. Drvenik, te Zast. zgr. 606/1 1 606/2 K.o. Drvenik koje neposredno granite sa festicom zemlje
3903/4 k.o. Drvenik na kojoj je kzgradena predmetnad zgrada, '

- Stranka Braco Slako iz Drvenika odazvao se dana 30.07.2012. god. pozivu ovog thjela na uvid u priloZen
arhitektonski snimak i geodebsk elaborat, te pred ovim tijelom uprave izjavio da nema primjedbl na
dekurmentaciju ¢iji je uvid izvréio (zapisnik o lzjavi stranke prile?l spisu}

» Da je pladen komunalni daprinos | vodni doprinos za predmetnu gradeviny, © gemu je podnositelj
zahtjeva dostavio dokaze 1 to:

-potvrcu Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Gradac Klasa: (022-05/12-04/416, urbroj: 2147-04/12-04 od
09,07.2012. god., kao dokaz da je podnositel] zahtjeva u cijelosti podmirio iznos komunalnog doprinass za
gradnju stambeno poslovne gradeving u Drveniitu na fest. zam, 3903/4 k.o. Drvenlk, obralunat temeljem
Ashitektonskog snimka fzvedenog stanja oznake 06/11 1z rujna 201 1. gad.

-potvidu Hrvatskih voda VGI Maltica Vigorac Kasa: UP/5-325-08/12-01/0022483, uroroj 374-3406-2-12-3
ad 05.07.2012.god,, kao dokaz da je podnositelj zahtjeva uplatio vodni doprinos prema tedenju istog tijela
klasa: LJ[‘J/I-{%'RS{}B/'12w()ii./0022483, urbroj: 374-3406-2-12-2 od 29.06.2012.g0d,

o Da je u cijelosti pladens naknada za zadriavanje nezakonite zgrade u prostorni y ukupnom fznosu od
11,137 kn, a ista je utvrdena Rietenjem o naknadi klasa: UP-1-361-02/11-03/0008, ur.broj 2181/1-11-
03/04-12-0016 od 30,07.2012.90d,, donesenim sukladng Odiucl o viijednosti jeciniénih iznosa pripadajude
poloZajng zone Opéine Gradac, klasa: 022-05/11-04/18, ur.broj 2147-04/11-05 od 13.10,2011, god,, prema
kojoj se predmetna zgraca nalazl ol polozajnoj zonl za koju je utvidena jediniéna vrijednost od 20,00 by, &
dokaz o uplat priloZen je spisu,

Bududt da je u provedenom postupku ubwdeno da su ispunjeni svi propisans uvietl | da je zahtjev
podnositetia zahtieva 0snovan, postupljgno je prema adredbl Sanka 11, stavka 1. Zakona o postupanju s
nerakonito lzgradenim zgradama, te je ndludene kao o lzrect ovoga rjekenja.

U todki 2. izreke ovoga rieSenja odluceno je u sklacu s odredbom danka 6. stavka 3. Zakona o postupanju
s nezakonito zgradenim zgracdama,

U Lokl 3. lzreke ovega riedenia odiudeno je u skladu s odredbom Slanka 15, stavka 1. podstavka 5. Zakona
o postupanju s nezakonito lzgradenim zgradama.

U todki 4, izreke ovoga riefenja adiudeno je u sidadu s odredbom Sanka 23. stavka 2.1 3. Zakona 0
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.
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Klasa: UP/1- 361-02/11-03/0008

w«.,..wu.%

,;_l tolki 5. izreke ovoga rieSenja odludeno je u skladu s odredbom Sanka 24. stavka 1, i Sanka 25. Zakona o
Fostupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

“LJpr'avna pristojba za izdavanje ovoga riesenia po Tar, broju 63. stavak.1. tocka 2. Zakona o
Upravnim pristojbama (NN br. 08/96........ 126/11) u iznosw od 800,00 kn upladena je, a dokaz o uplatl
prilozen je spisu.

HPUTA O PRAVNOM LIJEXKU

Protiv ovoga rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Minlstarstvu graditeljstva i prostornog uredenja u roku od 15
dana od dana njegova pnmftka Zalba se predaje u pisanim obliky poStom il usmeno na zaplsnik, pulem
tiela koje je donijelo ovo rjedenje. Na Zalbu se plada upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna.

VODEFELJICA PODODSIEKA

DOSTAVITL:

(i) Odvjetnik BORIS VRDOUAK
-~ Split, Sukoisanska 4
(za podnositelja zahtjeva Kajfosz d.0.0.)
2. OPCINA Gradag
Gradac, Stiepana Radica 3
3. Braco Slako
Divenik, Gornja Vala 3
4, evidenciia
pismohrana, ovdije

(¥ ]

NA ZNANIE

1. Ministarstvo graditeljstva | prostornog uredenda,
Gradevinska inspekcija
Split, PUt Brodarice 6

“ {}h




e
.
e
UL A TIRVATSKA
inski sud u Splito
_MLJ]SNOKNJIZNI ODJEL MAKARSKA
hje na dan: 13.07.2016. 10:09 Verificirani ZK uloZak
{nstarska opdina: 317039, DRVENIK Broj Z¥ wlofka: 1418
) zadnjeg dnevnika: Z-268/2014
\kilvine plombe:
IZYADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?'j Povrdina
i zm:‘ijﬁta Oznaka zemljidta Primjedba
{kat. jutro | Ehy m2
Cegtien)
3903/4  |KUCA I DYORISTE 217
UKUPNO: " )
B
Viastovnica
Hbr, Sadriaj wpisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
KAJFOS7Z 1.0.0. 17 DRYENIKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj uplsn fznos Frimjedba
: S
ot 1 Prim 04.03. 2005, Z.-554
%&W Zabiljekuje se - da je zgrada u listu A, upisana u zemijiinu knjigu bez uporabne dozvole
na tem. 81, 141 Zakona o grasnji.
2.
2.1 Prim. 21, svibnja 2009 Z-1618/09 350.000,00 EUR
2. Na temeljt ugovora o zaloznom prava od 25, travija 2009 ., ovjcrenog pod be V-
3299/00 o 23, travaia 2009.g., uknjizuje se prave zaloga na teret nekretning upisans u
Jistn A u svehu osiguranja noviane traZbine u iunosn od 350,000,600 EUR-u , 2 korist:
OHERA PAVEL OIB:19131151469
n [nprm;ggrgo?gc}lgi}mhm;/ w?{aﬂflil« O ——— t”;f‘i(}(}(), on UR S
Tymetjom Ugovora o zaloZoom priva ovigrenog kod javaog bitjeZaika u ukurskoj pod
by, Cov-d 12714 od 21 sijeéuja 20 Hgodine, to zvadia iz sudskog registra ovierenog kod
Fvnog bitjednika u Krapint pod br. Chv-d 1814 o 21sijednja 2014 godine, uknjiznje se
pravo zafogn, 1w koist
KAJFOSZ PAVEL , O1B; 58567577118, TYRA (.48, 73961 TRINEC 1, CESKA
REPUBLIKA
PEECTOLKOVA KRISTINA , {'}Vili: RBHSGYIANT, VERLARBKA 400/23,
URANICE, 73301 KARYINALCERKA REPUBLIKA

Femijisuoki

it §vijeree andey

a1




IZVADAK IZ ZEMLISNE KNJIGE Verificitani ZK ulg

Catastarska opéina: 317039, DRYENIK Broj ZIK alefka; ‘["

‘otvriduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine kmjige na datum 13.07.201¢,

udska pristojba po TAR. BR. 18

Lakona o sudskim pristoibama - Za izvathe iz aemljisnih knjiga (NN br. 747
Klronickim putem, a izvadak je wpisan pod O

95, 57796, 13702, 26/03,
SS evidenciiskim brojem

AL TE2/12, 157/13) w iznosu od 20,00 Kn naplacena je ele
780020116

SPRANA BILAN 28 JAVNOG BitJt:2
Wljorc PRISJEDNIK
f.4 W aaan ooy

Ja, Fgvai biteZaik Vedrana Bitan iz ¢
Felrugim usgeting alekironickoy pos

splita, Ljudevita Posavskoy 17, temellem 0117141, 4, 22
fovania u zemljiSnim knjigama { NN, by, 1 19/43) uleky

KL 3,4, 18 Pravilnika o tehnitkim
onitkim putem zdijem

IZYADAK 17, ZEMLIISNT KNJIGE
broj ZK uloiks 1418, K.0. 317039, DRYVENIK

koj se sustoji od ) {jednog) lista,

Sudska pristojba i rotak clektronitkog pristupa naplacen u iznosu od 20,43 kn,

obilicinitks raprada napladena po L 10, Priwilnikn ¢ tehnig

' Kim b drugite uvielima olok{ronidky osovandy 4
“vikdronidkin putens o iznosu 20,00 kn + Pdv 25% od 500 ka, ’ b v ssmwén?m kﬂﬁ&ﬂmﬂ

BROJ OV-33 10718
Y 8plity, 13.07.2014

BIAVNI BILIDANIK
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA MAKARSKA

Klasa: 015-08/12-03/642
UrudZbeni broj: 541-23-3-04/10-12-2
Miesto i datum; Makarska, 89.3.2012

Podrutni ured za katastar Split ispostava Makarska, temeljam &lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku
("Narodne Novine” br, 47/09) kao Zakona Republike Hivatske, a po zahijevu KAJFOZS D.0.0. , GORNJA VALA 3A,
Drvenik tzdaje:

POTVRDU O KUCNOM BROJU

1. Zgradi izgradens| na lokacyi:

Naselia: DRVENIK
Katastarska opdina:  Drvenik
Katastarska destica:  3903/4

odreden je kuéni broj:
ulicaftry; GORNJA VALA
kuéni broi:  3/4

Potvrds se izdaje na temelju registra prostomnih jedinica kojeg vodi ova) Ured, a u svrhu prijave to sa u druge svrhe ne
miede uporabili,

% J Cslobedeno od pladania upravne pristojbe po &anku 7. todka 24, Zakona o _E.lli)ijiftlif'rli-fi'ﬂEﬁ‘ﬁ‘g}t(?jbﬁin‘lﬂ {"Narodns noving”
wo b 896, 13197 i 58/98). RO T

) a
'\y_ot:fi‘tz;glj-“i};postz‘we: '
~Davar sz}f_u_ifqﬁé;:ing. geod.

i

Dinstadli;

1. KAJFQZS D.0.0., GORNIA VALA 34, Drvenlk

2. Pismohrana




Kojom ja:

SUGLASNOST

Braco Slako (018 94037105653), Gornja

Kao posjednik iskljudivi viasn

Dajem

SYOm susjedu, Tvrtki
viasniku &,z 3903/4

Kajfosz“d.o.0, Drv
K.0. Drvenik pravo

Vala3

ik &.z. 3908/6 3908/4 k.o. Drvenik,

enik, kao iskljugivom
sluznosti prolaza preko

dijelova &.z. 3908/6 3908/4 k.o. Drvenik, $to y naravi predstavlja
betonski put koji vodi do njegove parcele &.z. 3803/4 k.o, Drvenik,

Ova izjava-suglasnost se izdaje u svrhy ishodovanja legalizacije
gradevine, te se | drige svrhe ne smije koristiti.

U Makarskoj, 2'!.6?.20’11.9.

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

T, davai biljeznik, Ante Pejlovi¢ (O '75422R7”’?~'434L Mikarsky, Stiepana
iy /1 potvrdiiem da je:

_131\.4_{,.{_) SLAKO, roden 2_1.(}2.19’7{}., Drvenig, Gornjan Vala M2, G sam
JlSovietiosC otvrdio yviden Hoosobnu iskaznioy by, 103440800 j2dan, od Pp
{ Maknrsha, Friziao patpis pa Pameny kao Sval. Polpis ng pismeny je istint,

Javi )ez;;é'fkgq jifi‘ﬁ!iéﬁ_‘ﬂ HOviers po tig, By Vhosiol, dp a5 10,80 ki Haphadany jg § fua;né:ﬁ;ems B pebmierko ko
5 it iy, .a‘(iv;li\hi};gz'{fl#ﬂ!&;i gy virasug W bEngsy o 000 by I E BT (6._!J!f?cu}, @ roduk 900 gy 4 oy

A 000 B ) s i F0,H by
Braj: 0v.904/ 11 o e Javnj biljeinik
Madiies kof, 20.07.2011, / i ATERCCS AR Peflovig
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S
REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U
SPLITSKO - DALMATINSKOJ ZUPANLII
SLUZBA ZA GOSPODARSTVO
[spostava Makarska

KLASA:UP/I-335- 02r’12 06/27
URBRQOJ; 2181-01/04-1
Makarska :10.kolovoz 2012 godine

Ured drzavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji,Sluzba za
gospodarstvo,ispostava Makarska, temeljemn odredbi tlanka 20.stavak 2. Zakona o
ugostiteljskoj djelatnosti (“Narodne novine”broj: 138/06.,43/09.,88/10 i 50/12), povodom
zahtjeva tvrtke “KAIFOSZ PUTNICKA AGENCIIA”d.0.0. za trgovinu { turizam —
OIB:66999660943 sa sjediftem u Drveniku,Gornja Vala br.3 radi utvrdivanja minimalnib
uvieta i uvjeta za kategoriju,te upisa u Upisnik smjestajnih objekata vrste sobe za
iznajmljivanje i studio apartmani koji se nalaze v Drveniku, donosi

RIESENIE

i. 1, Utvrduje se da smjeStajni objekti koji se nalaze u Drveniku,Gornja Vala
br.3 tvrtke “KAJFOSYZ 7d.0.0 sa sjediStem u Drveniku ispunjavaju minimalne uvjete
propisane za smjektajne objekte vrster ysobe za iznajmljivanje® i, studio apartman®.

2, .Sobe za iznajmljivanje i studio apartmani iz podtofke l.ove
tolke,ispunjavaju uviete propisane za kategoriju | kategoriziraju se kako slijedi:

Sobe oznadene brojevima 3 1 6 za dvije osobe se kategoriziraju sa dvije zvjezdice (** ).
Studio apartmani oznadeni brojevima 2 i 5 za dvije osobe i studio apartmani oznaleni
brojevima 1.,4 | 7 za detiri osobe se kategoriziraju sa dvije zvjezdice (**).

i1, Ugostitelj je duZan pribaviti standardiziranu oznaku vrste | kategorije
srnjedtajnilt objekata u skiada s ovim rjedenjem.Standardizivanu oznaku vrste i
kategorije objekta obvezan je istaknuti na ulazu u gradevinu u kojoj se nalaze
smmjedtajni objekti,

111, Ovo rjedenje upisuje se u Upisnik o razvrstavanju i kategorizaciji
snjedtajnih objekata iz skupine “Kampovi i druge vrste objekata za smjestaj”Ureda
d r¥avne uprave Splitsko-dalimatinske Zupanije ispostava Makarska pod upisnim
brojem 186 od 10.kolovoza 2012 godine,

/

H

B ﬁ/’




ObrazioZenje
Tvrtka ,KAJFOSZ™ d.o.0. Drvenik dana 0Lkolovoza 2012 godine podnijela je

zahtjev za utvrdivanje minimalnih uvjeta (razvrstavanje) te upis u Upisnik smjestajnih

objekata koji se nalaze u Drveniku,

Ugostitelj zahtjevom predlaZe da se smjedtajni objekti razvrstaju v vrstu “sobe 7a
tznajmljivanje 7 i studio apartman®. Zahtjev obrazlaZe odgovarajuéim podacima o
tyrtei,smjedtajnim objekiima,pravu koristenja poslovnog prostora, i dr. koje podkeepljuje

odgovarajuéim dokazima.
Zahijev je osnovan.

' U provedenom postupku u skladu s odredbama: Zakona o ugostiteljskoj
djelatnosti (daje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o razvistavanju i kategorizaciji drugih vrsta
ugostiteljskih objekata za smjestaj iz skupine “Kampavi i druge vrste objekata za
smjesta)”(“Narodne Novine”br 49/08., dalje u tekstu Pravilnik),Zakona o prostornom

uredenju i gradnji (“Narodne novine” br.76/07.,38/09.,55/11.,90/11 i 50/12) 1 Zakona o opcem

upravnomn postupku (*Narodne novine “ br47/09 - dalje u teksty ZUP) Ured dryavne uprave
e uvidom u podatke iz zahtjeva,dokumentaciju prilozenu uz zahtjev,te ofevidom u objckty

utvrdio slijedede;

I OPCIPODACI O UGOSTITELIU, SMIESTAINOM OBIEKTU I NACINU
POSLOVANJA
~Tyrtka i sjedidte ugostiteljar \JKAJFOSZ PUTNICKA AGENCHA® d.o.0. 74 trgovinu

t arizam, Drvenik,Gornja Vala br.3.
Sukladno ¢1.25.s4,1.1.6. Zakona a u svezi s ¢1.6.51.2, Zakona o postupanju s nezakonito

izgradenim zgradama (,Narodne novine® br.90/11) i ¢1.26.5t.2. Zakona o prostornom wredenju

i gradnji stranka je prifoZila jedenje o izvedenom stanju Upravnog odjela za prostorno
uredenje ispostava Makarska Klasa:UP/E-361-02/1 1-03/0008., Ur.br:2 18 1/1-1 1-03/04- 12-0017

- Naziv it adresa smjeStajnog objekta : “VILA SPORT” Drvenik,Gornja Vaia br.3.
od 3 Lsrpnja 2012 godine,

- Sukladno odredbama Clanka 2.51.2 t.4. Pravilnika smjestajni objekat j¢ postojeci

Poslovni prostor je viasni$tvo tvrtke o Semu je stranka priloZila izvadak iz zem fjisne
knjige Opéinskog suda u Makarskoj .

smjestajni objekat.
- Objekti su smyjedteni u prizemlju, 11 [ katu stambeno poslovne zgrada koja ima

siberen,prizemije | dva kata,

- Namjerava poslovati @ sezonski,
- Pruzn usluge: smjedlaja,

I UREDENJIL 1 OPREMA SMJESTAINIH OBJEKATA:

Povrdina,smjedtajni kapacitet;




e

- prizemlje: studio apartman aznacen brajem 13
- 1 kat: studio apartmani oznatent brojevima 2141 soba oznacena brojenm 3;

. 1l kat: studio apartmani oznadent brojevima 5171 soba oznaCena brojem 6.

Ukupni smjestajni kapacitet je 20 osoba,

Navedeni smjedtajni objekti povrsinom,uredenjem i opremom, te kvalitetom uredenja i
opreme ispunjavaju uviele propisane za smjeltajne objekie iz skupine “Kampovi | druge vrste
objekata za smjedta)” za vistu, tip 1 kategoriju kako je naprijed utvrdeno,
HLOSTALI OBYEZNI ELEMENTILI MJIERILA:

1. Usluge

2. Kvaliteta odriavanja

Po elementima navedenim u podtotkama 1.12. ove todke,smjedtajni objekti ispunjavaju
minimalne uvjete propisane za vrstu i kategoriju kako je utvrdeno u to¢ki 1. Ovog
ohrazioZenja.

Na temelju izlozenog tinjenitnog stanja utvrdeno je da predmetni smjektajni objekti
ispunjavaju minimalne uvjete u skladu s odredbama Pravilnika i to ¢lanaka: 6., 8,17 do 27..51
do 54 1 elementima za kategorizaciju soba - postojeci objekt (Prilog 1) i studio apartmang —
postojeci objekat (Prilog V) 72 smjedtajne objekte iz skupine “kampovi i druge vrste objekata
za smijedtaj”,za vistu kako je utvrdeno u todki 1T ovog obrazloZenja.

Sukladno naprijed navedenom ginjenidnom stanju,utvrdeno je da smjeltajni objekt
ispunjavaju uvjete propisane odredbama Pravilnika o razvrstavanju, minimainim uvjetima i
kategorizaciji drugih vrsta smijestajnih objekata iz skupine “kampovi i druge vrste objekata zi
smjeita”.

Ako ugostitel] u ugostiteljskom objektu ne zapoéne s radom u roku od devet mjeseci od dang
konatnosti ricienja,isto prestaje vazill,(&1.26.5t. Lalineja 1.Zakona),

{ skiadu s odredbama danka 9.stavka 1.totke 1.Zakona i odredbama lanka 54.
Pravilnika,ugostitel] je obvezan pribaviti propisanu standavdizivanu plodu s oznakom vrste |
kategorije smjeitajnih objekata { istaknuti je na wlaza u gradevinu w kojoj se nalaze amjedtajnd
objekit,

Shjedom svega itorenog utvrdene je da su ispunjent uvieli propisani Clankom

95 winvka . Zakona i uvjeti iz odredaba Zakona o prostorpom uredenju i gradnjite je valjalo
odluditi kao u izreci.

Ovo Rjedenje upisije se u Upisnik o razyvislavanju | kategorizacijl smjedtajnil objekata 2
skupine “Kampovi | druge viste ohjekata 74 smjedtajkoji vodi Ured drZavne uprave, Siudba zu
pospodarsivo ispostavi Makarska,u sklad s odradbama lanka 20.stavka 4, Zakonn,

Stranka je oslobodena trodkova postupka sukladno Odluci K Jasa:030-02/10-

01/55, Urbrop 2 18 1-03-10-1 od 29 prosines 2010 godine o prestanku vazenja Odluke o sastavu
kornisije,nadinu rads i naknadi teoSova atranaka e naknadi &lanova komisije u postupku

utv rdivanja minimalnih uyvjeta kojima moraju udovoljavati postovne prostorije u kolima se
abivlia djelatnost ugostiteljstva j rpovinete druge dielatnost sukladno propisima I ddluke o




syt komisija,nadinu rada,naknadi trodkova stranaka te naknadi ¢lanova komisija u
ytupka utvrdivanja u vieta za vrstu i kategoriju smjeitajnih objekata.

pravia pristojba za zahtjev | za RjeSenje napladena je u ukupnom iznosu od 220,00kn

stk lndno Tarift upravnih pristojbi,Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine” br.,
8/96,,95;@7.,131/’97.,68!98.,(56f‘99.,145/99., 116/00.,163/03.,17/04.,110/04., 141/04., 15005,
183/05.,129/06.,1 17/07.,25/08.,60/08 i 20/10).

 UPUTA O PRAYNOM LIJEKU:

Protiv ovog Rjelenje mozc s¢ izjaviti Zalbu Ministarstvu turizma Zagreb,kao
drugostupanjskom tjelu v voku od 15 dang od primitka istog .
Pisana 7alba se predaje neposredno ili putem podte, a usmeno se daje u zapisnik uz uplatu
upravne pristojbe drzavnim biljezima u iznosu od 50,00kn prema Thr, 3. Tarife upravaih
pristoibi, Zakona o upravaim pristojbama.
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Drvenik,Gornja Vala br3 R :

~dvostruko,R s povratnicom
2. Porezna uprava
4, Drzavni inspekiorat Ly
4, Sanitarna inspekcija
S, Diytavni zavod za statistiku
6. Turisticka zajednica Drvenik
7. Dosje Upisnika
§. Pismohrana




