Odvjetnicko drustvo
BALATINEC I NIKOLIC d.o.o.

HR 10000 ZAGREB, Sveti duh 28, TELEFON (01) 4612 212, Email: ured.balatinec.nikolic @lawfirm.hr

Posl. broj: 48. St-1984/13

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AmruSeva 2/11
10000 Zagreb

Razlu¢ni vjerovnik: Istok 2 projekt d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb),
Slavonska avenija 24C, OIB: 12696669558, direktor Mario
Matjaci¢, zastupano po punomoéniku Alanu Balatincu,
odvjetniku u Odvjetnickom drustvu Balatinec i Nikoli¢ d.o.o.,
Zagreb, Sveti Duh 28

Stecajni duznik: DIOKI Organska petrokemija d.d. u ste¢aju, (ranije: DIOKI
d.d. u stecaju) Zagreb, Culinecka cesta 252, OIB: 71451172026

ZALBA
KUPCA I RAZLUCNOG VJEROVNIKA
-1x sudu e-komunikacijom protiv Rjesenja

posl. br. St-1984/13-979
od 15. lipnja 2023.g.

I Rjesenjem pod gornjim brojem ad I utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za
pravovaljanost prodaje te se kupcu ISTOK 2 PROJEKT d.o.o., Zagreb, Slavonska avenija
24c, OIB: 12696669558, dosuduje nekretnina steajnog duznika DIOKI d.d. — u stecaju,
Zagreb, Culine¢ka cesta 252, OIB: 71451172026 i to:

a) kébr. 1321/1 — CULINECKA CESTA TVORNICKO DVORISTE, povrine 138664 m2,
1321/9 — SLAVONSKA AVENIJA, TVORNICKO DVORISTE, povriine 32005 m2, kébr.
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1321/10 — ZITNJAK, PUT, povriine 7099, sveukupne povriine 177768, upisano u zk.ul.br.
6408 k.o. 335541 Resnik

b) k&br. 9674 — ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE, povrsine 4963 m2, k&br. 9675 —
ZITNJAK, PUT, povrine 745 m2, kébr. 9676 — ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE
povrsine 225 m2, ukupne povrSine 5933 m2, upisano u zk.ul. br. 224831 k.o. 999901 Grad
Zagreb.

Ad II navedenog rjesenja odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na
dosudenoj nekretnini, nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja i nakon Sto razlué¢ni vjerovnik
uplati razliku kupovnine u iznosu od 1.054.357,68 EUR / 7.994.057,93 kn u roku od 8
dana od pravomoc¢nosti rjeSenja na sudski depozit Trgovackog suda u Zagrebu otvoren kod
Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb, broj: HR9223900011300000460, poziv na broj 1984-
13 te troskove unovcenja predmeta razlu¢nog prava, buduci da kupac ima upisano razlu¢no
pravo prvog reda uknjiZzeno pod brojum Z-1908/22, te je dao izjavu da svoju novcanu
trazbinu stavlja u prijeboj s protutrazbinom i prvenstveno se namiruje iz postignute
kupovnine u iznosu od 37.589.085,52 kn, a potrazivanje razlu¢nog vjerovnika ujedno iznosi
manje od kupovnine (zatezne kamate se obrafunavaju na iznos utvrdene trazbine u
stecajnom postupku na osnovicu u iznosu od 15.955.713,47 kn / priznata trazbina u
iznosu od 19.031.264,15 kn umanjena je za iznos obracunate zatezne kamate u iznosu od
3.075.550,68 kn/, pa obracunata zatezna kamata za razdoblje od 27.11.2013. do
07.07.2022. iznosi 13.689.314,12 kn), a koju kupovninu je isti ponudio na jedanaestoj javnoj
drazbi.

Nadalje se odreduje brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom, nalaze se upis
prava vlasniStva i brisanje tereta nadleZnom sudu, predaja nekretnina kupcu, kao i objava
rjeSenja na e-oglasnoj ploci te zabiljezba dosude nekretnina, sve kako je to navedeno u
predmetnom rjeSenju.

I Protiv navedenog rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu pod gornjim brojem od 15.
lipnja 2023.g. podnosi kupac i razluéni vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. Zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu, kojom Zalbom pobija isto rjeSenje u dijelu
Ad II kojim se odreduje razlika kupovnine u iznosu od 1.054.357,68 EUR koju je razlucni
vjerovnik duzan uplatiti i nacin obracuna kamata na trazbinu razlu¢nog vjerovnika, a zbog:

-pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja;
-pogresne primjene materijalnog prava;
-bitne povrede odredaba parni¢nog postupka.

Prvenstveno se isti¢e da je naslovni sud pogreSno primijenio odredbe Zakona o
obveznim odnosima i to ¢lanka 27. i ¢l. 31. ZOO te primjenu Stecajnog zakona kao ,,lex
specialis“ na konkretan slucaj. Nadalje, u pobijanom rjeSenju nisu navedeni razlozi o
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odluc¢nim ¢injenicama, a oni navedeni nejasni su i proturjecni. Uslijed navedenog pogre$no je
i nepotpuno utvrdeno ¢injenicno stanje.

I Naslovni sud pogreSno je primijenio materijalno pravo pozvav$i se na zabranu
anatocizma i odredbe ¢lanaka 27. i 31. Zakona o obveznim odnosima (dalje: ZOO) prilikom
obracuna iznosa trazbine kupca osigurane razlu¢nim pravom. Stoga je ta trazbina utvrdena u
umanjenom iznosu te je kupac nakon prijeboja pozvan uplatiti neprimjereno visoku razliku
kupovnine.

Naime, ¢lankom 31. ZOO st. 1. odreduje se da na dospjele, a neisplacene kamate ne
teku zatezne kamate, osim kad je to zakonom odredeno. Nadalje stavkom 2. istog ¢lanka
odreduje se da na iznos neisplacenih kamata mogu se zahtijevati zatezne kamate samo od
dana kad je sudu podnesen zahtjev za njihovu isplatu.

U konkretnom slu¢aju razlucni i stecajni vjerovnik BANKA KOVANICA d.d.
(kasnije NEKRETNINE PLUS d.o.o. i kona¢no ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. kao stjecatelj
trazbine) prijavio je sukladno odredbama vazeceg Stecajnog zakona (lex specialis u odnosu
na ZOO) svoju trazbinu u steCajnom postupku nad DIOKI d.d. — u stecaju, na nacin da je
obracunao svoju cjelokupnu traZbinu (glavnicu i kamate po Ugovoru o kreditu) na dan
otvaranja steCajnog postupka u ukupnom iznosu od 19.031.264,15 kn. Tako obraCunata i
prijavljena trazbina u ste¢ajnom postupku tretira se kao ,,zakljucana trazbina* te na nju dalje
teku zakonske (procesne) kamate sve do namirenja, odnosno prijeboja u konkretnom slucaju.

Uopce nije jasno zaSto sud razliCito tretira vjeStacenjem utvrdene kamate po Ugovoru
o kreditu, odnosno razlicito tretira dospjelu redovnu kamatu (1.332.113,91 kn) i dospjelu
zateznu kamatu (3.075.550,68 kn) pa tako prijavljenu i priznatu trazbinu razlu¢nog
vjerovnika u iznosu od 19.031.264,15 kn umanjuje za iznos obraCunate zatezne kamate u
iznosu od 3.075.550,68 kn te slijedom navedenog kao osnovicu za obracun zakonske
(procesne) kamate uzima samo iznos od 15.955.713,47 kn. Predmetnim Ugovorom o kreditu
broj: 301000190070d 27.03.2009.g., sklopljenim izmedu BANKA KOVANICA d.d. i DIOKI
d.d., ugovorena je u ¢l. 3/f kamatna stopa od 5,7% godisnje (tzv. ,,redovna‘“ kamata) te u ¢l.
3/j promjenjiva zatezna kamata od 9,0% godiSnje (tzv. ,jizvanredna® kamata za slucaj
ka¥njenja s pla¢anjem dospjele redovne kamate). Clankom 27. stavkom 2. ZOO dozvoljeno je
unaprijed ugovoriti povecanu kamatnu stopu, ako duznik ne isplati dospjele kamate na
vrijeme, a §to je u konkretnom slucaju i uc€injeno. Stoga su obje navedene kamatne stope
ugovorene (redovna i izvanredna) te nema mjesta razli¢itom tretmanu iznosa tih dospjelih
kamata, na nacin da jedna uglavni¢ena predstavlja valjanu osnovicu za obracun procesnih
kamata, a druga ne. Razlucni vjerovnik i kupac drzi da cjelokupna dospjela ugovorena
kamata (redovna i izvanredna), zajedno s glavnicom i troSkovima, predstavlja njegovu
traZzbinu na dan otvaranja steCajnog postupka te da na tako prijavljenu trazbinu tece daljnja
zakonska zatezna kamata (tzv. procesna kamata) do namirenja ili prijeboja u konkretnom
slucaju.
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S obzirom da se u konkretnom slucaju radi o obvezi prijave traZbine u steCajnom
postupku sukladno odredbama posebnog — SteCajnog zakona (lex specialis) takav slucaj
predstavlja iznimku od zabrane naplac¢ivanja kamata na kamate (anatocizam), a koja iznimka
je i predvidena ¢l. 31. st.1. ZOO. Takoder se takva prijava tretira kao podnosenje zahtjeva za
isplatu te na cjelokupnu prijavljenu traZbinu u steajnom postupku tece daljnja procesna
kamata sukladno odredbama Stecajnog zakona.

v Razlu¢ni vjerovnik i kupac posebno isti¢e da je njegova prijavljena trazbina u iznosu
od 19.031.264,15 kn u cijelosti priznata pravomoc¢nim rjesenjem o utvrdenim i osporenim
trazbinama od 04. oZujka 2014.g. te na posebnom ispitnom rocistu dana 15. srpnja 2015.g., o
¢emu je takoder sud donio odgovarajuce pravomoc¢no rjeSenje. Stoga uopce nije jasno zasto je
sada ista traZbina postala sporna, odnosno zaSto je sporna osnovica za obracun procesnih
kamata.

Nadalje je u postupku koji je prethodio donoSenju pobijanog rjeSenja provedeno
vjeStacenje na okolnost visine trazbine razlu¢nog vjerovnika i kupca ISTOK 2 PROJEKT
d.o.o. te je gda Ljerka Zivkovié mr. oec., ,,Vjestatenja Zivkovi¢ d.0.0.“, u svom Nalazu i
misljenju od 11. travnja 2023.g. te Dopuni nalaza i mi$ljenja od 10. svibnja 2023.g. u cijelosti
potvrdila osnovanost prijavljene trazbine, no uz ogradu da istaknuti prigovor anatocizma
predstavlja pravno pitanje. Stoga je Dopunom nalaza i miSljenja izradila obraun u dvije
varijante. Razlu¢ni vjerovnik i kupac drzi da je tocna isklju¢ivo ,,A Varijanta“ dok ,.B
Varijanta” ne obuhvaca potpuni obracun kamata iz razloga kako je to navedeno ad V ove
Zalbe.

A\ Neovisno o prethodnim navodima ove Zalbe, razlu¢ni vjerovnik i kupac istice kako je
razlu¢no pravo u steCajnom postupku pravo odvojenog namirenja trazbine na odredenoj stvari
ili pravu. Bit razlu¢nog prava je pravo razlucnog vjerovnika da svoju traZbinu osiguranu
zaloZnim pravom na odredenoj stvari namiri u potpunosti i odvojeno od ostalih trazbina
steCajnih vjerovnika i razlu¢nih vjerovnika u idu¢em redu namirenja. Stoga, ukoliko bi
drugostupanjski sud zauzeo stav da nema mjesta obracunu zatezne kamate (procesne) na
prijavljenu trazbinu razlu¢nog vjerovnika u steajnom postupku, tada razluénom vjerovniku u
svakom slucaju pripada pravo na ostvarenje svoje trazbine kako je ona osigurana upisanim
zaloznim pravom na predmetnim nekretninama u zemljiSnim knjigama pod brojem Z-
1908/2022 ,,za korist ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. prenosi se hipotekarna trazbina koja je
osigurana zaloZnim pravom upisanim pod posl. br. 39467/09%. Navedena trazbina iznosi
,18.000.000,00 HRK uveéano za kamatnu stopu za krajnjeg Kkorisnika od 5,7 %
godisnje, proporcionalnom metodom, jednokratnu naknadu za obradu kredita u iznosu
od 0,5 % od iznosa Kkredita, zateznu kamatu u iznosu od 9 % promjenjivo godiSnje i
ostale troskove s dospije¢em 30.09.2009..

U tom slucaju potrebno je dopuniti vjestacenje na nacin da se na dospjelu glavnicu po
Ugovoru o kreditu u iznosu od 14.560.000,00 kn izvrSi obraun ugovorene redovne i
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ugovorene zatezne kamate do dana 07. srpnja 2022.g., odnosno dana kad je razlucni
vjerovnik kao kupac dao izjavu o prijeboju svoje trazbine s kupovninom.

VI U skladu s navedenim razlucni vjerovnik kao kupac predlaze da Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske u Zagrebu usvoji navode ove zalbe i preinaci pobijano rjeSenje u
pobijanom dijelu na nacin da temeljem Dopune nalaza i miSljenja stalnog sudskog vjeStaka
gde Ljerke Zivkovié mr. oec., ,,Vjestatenja Zivkovi¢ d.0.0.“ od 10. svibnja 2023.g. — ,,A)
Varijanta“ odredi da razlu¢ni vjerovnik plati na sudski depozit Trgovackog suda u Zagrebu

razliku kupovnine u iznosu od 2.229.817,39 kn / 295.947,63 EUR, dok preostale tocke
pobijanog rjeSenja nisu sporne, a podredno da ukine pobijano rjeSenje i vrati predmet
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

U Zagrebu, 20. lipnja 2023. godine Istok 2 projekt d.o.o.,
po punomoc¢niku:

Digitalno potpisao:
Ala n Alan Balatinec
Datum: 2023.06.20

Ba I ati nec 11:22:01 +02'00'
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