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Z A P I S N I K

sastavljen kod Trgovačkog suda u Zadru, sa SKUPŠTINE VJEROVNIKA, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom LIČKI KROVOVI d.d. u stečaju, Gračac, Zagrebačka 9, OIB:44864755840, dana 21. kolovoza 2023. 

Nazočni od suda:
Ana Markač, sutkinja 
Ante Rubelj, zapisničar

Početak u 10,00 sati.

Ročište je javno.

Utvrđuje se da je pristupio Ante Vukašina, stečajni upravitelj iz Zadra.

Za vjerovnike:

· TOMO DELAČ, po punomoćnici Gordani Peraković-Turković, odvjetnici u Otočcu, prilaže punomoć za zastupanje i Pave Delač, sin, prilaže punomoć u spis, identitet utvrđen uvidom u osobnu iskaznicu broj 111513566 izdana od PP Gračac
· OPĆINA GRAČAC po načelniku Robertu Juko, identitet utvrđen uvidom u osobnu iskaznicu 115724556 izdanu od PP Gračac
· BIO-LIKA d.o.o., Gračac - zastupnik po zakonu Ivica Beronić, direktor, identitet utvrđen uvidom u osobnu iskaznicu broj 115826801, izdanu od PGP Gračac

Javnost: Marinko Paić

Sudionici stečajnog postupka upozoravaju se na posljedice u smislu odredbi čl. 317. i 318. važećeg Zakona o parničnom postupku (Narodne novine broj: 25/13 i 89/14-dalje ZPP) čija pravila se u slučaju vrijeđanja suda ili drugih sudionika postupka, ometanja rada suda ili nepoštivanja naredbi suda za održavanje reda na skupštini, na odgovarajući način primjenjuju i u ovom postupku. 


Na posebno pitanje suda nazočni Ivica Beronić navodi kako u zakonom propisanom roku nije pokrenuo parnični postupak protiv Tome Delača radi osporavanja iznosa od 1.133.206,05 kuna točka IV. izreke rješenja St-893/2016-85 od 26. veljače 2019., a niti je u zakonom propisanom roku pokrenuo parnicu na koju je upućen rješenjem ovog suda od 26. veljače 2019. točkom III. odnosno stečajni upravitelj pojašnjava da je gospodin Beronić podnio tužbu Trgovačkom sudu u Zadru radi utvrđivanja osnovanosti svoje osporene tražbine u iznosu od 2.500.000,00 kuna međutim, istu je naknadnu povukao, tj. odustao od tužbenog zahtjeva.

Utvrđuje se da je zaključak o održavanju današnje skupštine objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova 14. srpnja 2023., sa slijedećim dnevnim redom: 

1.	donošenje odluke o najpovoljnijoj ponudi za najam poslovnog prostora motel "Lički krovovi" u Gračacu, Zagrebačka 9,

2.	donošenje odluke o procjeni tržišne vrijednosti nekretnine stečajnog dužnika - Depadansa (katastarska čestica 6235/1 k.o. Štikada, GRAČAC, broj ZK uloška: 2051) po ovlaštenom sudskom vještaku građevinske struke, 

3.	donošenje odluke o načinu prodaje nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika oznake kat. čest. 6235/1, zk. ul. 2051 k.o. Štikada, GRAČAC, sukladno odredbi  čl. 247. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15, 104/17 i 36/22) tj. putem elektroničke javne dražbe koju provodi Financijska agencije, po cijeni koju utvrdi ovlašteni sudski vještak, koja će se prodavati po načelu "viđeno-kupljeno", te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke. 

Konstatira se da su dana 26. listopada 2022., u spis predmeta zaprimljene obavijesti o ustupu tražbine stečajnih vjerovnika MELITE MIKŠIK vl. knjigovodstvenog obrta "TOMI" Gračac, Gračac, novom vjerovniku BIO-LIKA d.o.o., Gračac, u iznosu od 17.308,25 kuna, te stečajnog vjerovnika GRAĐEVINSKA ZADRUGA "RISOVAC" novom vjerovniku BIO-LIKA d.o.o., Gračac, u iznosu od 386.770,00 kuna. Nadalje dana 3. svibnja 2023. zaprimljena je obavijest od prijenosu tražbine stečajnog vjerovnika REPUBLIKE HRVATSKE u iznosu od 12. 619,33 kuna novom vjerovniku BIO-LIKA d.o.o. Gračac, sve sukladno odredbi čl. 146. Stečajnog zakona. Slijedom navedenog proizlazi da novi stečajni vjerovnik BIO-LIKA d.o.o. Gračac, Zagrebačka ulica 9, OIB:67270580237 raspolaže sa tražbinom II. (drugog) višeg isplatnog reda u iznosu od ukupno 55.305,27 eura/ 416.697,58 kuna.

Sudac utvrđuje da je s obzirom na pravo glasa i donošenje odluka na ročištu nazočno:

	Zbroj ukupno priznatih tražbina
	244.127,34
	 

	 
	
	244.095,05
	99,99
	100,00

	RB
	Prisutni  na SKUPŠTINI
	Tražbina
	Postotak
	Glasovi  na SKUPŠTINI

	
	
	
	
	

	1.
	OPĆINA GRAČAC
	38.387,49
	15,72
	15,73

	2.
	BIO LIKA d.o.o.
	55.305,27
	22,65
	22,66

	3.
	TOMO DELAČ
	150.402,29
	61,61
	61,62



Utvrđuje se da je na današnjem ročištu nazočan vjerovnik čiji zbroj tražbina iznosi ukupno 244.095,05 eura što čini 100% vjerovnika s pravom glasa na današnjem ročištu, tj. 99,99% svih vjerovnika s pravom glasa. 

Smatrat će se da je odluka donesena ako je zbroj iznosa glasova stečajnih vjerovnika koji su glasovali za neku odluku veći od zbroja iznosa tražbina vjerovnika koji su glasovali protiv.

Sudac objavljuje da će se glasovanje vršiti dizanjem ruku. 

Sudac daje riječ stečajnom upravitelju.

Stečajni upravitelj izlaže i predlaže kao u svom podnesku od 17. svibnja 2023. Nadalje pojašnjava da su stigle dvije ponude za najam i to trgovačkog društva BIO LIKA d.o.o. Gračac koje društvo je i bilo u zakupu predmetnog poslovnog prostora a i trenutno su i dalje. Navedeno društvo dostavilo je ponudu na iznos od 4.500,00 kuna bruto ili u eurima 597,25 eura. Druga ponuda je od ugostiteljskog obrta ZAGI, Gračac u kojoj se nudi mjesečna najamnina u iznosu od 1.000,00 eura uvećano za PDV. Nadalje predmetni zakupoprimac je naveo da će podmirivati i režijske troškove, a sve kako je to radio i dosadašnji zakupoprimac.

Punomoćnica stečajnog vjerovnika Tome Delača postavlja pitanje stečajnom upravitelju tko je naveden kao vlasnik naslovljenog ugostiteljskog obrta i koji je njegov OIB s obzirom na činjenicu da obrt nema svoju pravnu osobnost.

Stečajni upravitelj odgovara da je na ponudi naveden OIB 02541764498 što je OIB od vjerovnika Tome Delača, a što proizlazi iz rješenja o utvrđenim tražbinama predmetnog suda.
Punomoćnica stečajnog vjerovnika Tome Delača postavlja pitanje stečajnom upravitelju da li je on osobno zaprimio njezin podnesak kao punomoćnice stranke Tome Delača koji bi trebao biti identičnog sadržaja kao i ponuda, stečajni upravitelj odgovara da je zaprimio navedeni podnesak punomoćnice Tome Delača međutim isti nije dostavio sudu jer je navedeni podnesak identičan podnesku tj. ponudi Ugostiteljskog obrta ZAGI.

Direktor odnosno zakonski zastupnik stečajnog vjerovnika BIO LIKA d.o.o. navodi kako mu nije jasno zašto je stečajni upravitelj predložio sazivanje skupštine sa dnevnim redom između ostalog i izbor nove ponude za zakup predmetnog poslovnog prostora jer da je navedeno trgovačko društvo u istome već pet godina te da je uložilo znatno sredstva u navedeni poslovni prostor i to cca. oko 40.000,00 eura s time da smo bili upoznati da se navedena ulaganja neće priznati i to od strane stečajnog upravitelja. 

Stečajni upravitelj na prednje navode zz stečajnog vjerovnika BIO LIKA d.o.o. navodi da je ugovor o najmu predmetnog poslovnog prostora sklopljen sa svrhom očuvanja imovine stečajnog dužnika, u naravi je to motel s restoranom. Na izvještajnom ročištu održanom 13. veljače 2019. skupština vjerovnika donijela je odluku da se objekt daje u zakup društvu BIO LIKA j.d.o.o. Srb sa zakupninom od 4.500,00 kuna mjesečno u koji iznos je bio uključen i PDV s time da zakupoprimac snosi sve režijske troškove koje terete predmetnu nekretninu. Navedeni ugovor obnavljao se svakih 6 mjeseci, a sve kako bi se znalo da najam traje dok se ne ostvare uvjeti za unovčenje navedenog poslovnog prostora. U navedenom ugovoru bilo je regulirano što je obveza zakupoprimca, a što zakupodavca u ovom slučaju stečajnog dužnika, a što su se stranke i pridržavale sve vrijeme trajanja zakupa. Zadnji ugovor o zakupu istekao je 30. lipnja i nakon toga isti nije produžavan s trgovačkom društvom BIO LIKA d.o.o. Razlog za sazivanje današnje skupštine je prije svega ekonomske naravi s obzirom da su cijene zakupa pa i u Gračacu značajno porasle. S druge strane dobio sam ponudu od strane većinskog vjerovnika konkretno Tome Delača da se cijena zakupa povisi te da se svede na komercijalnu cijenu što konkretna dosadašnja cijena zakupa nije. Iz navedenih razloga zatražio sam i dostavu nove ponude od strane BIO LIKA d.o.o. u više navrata. Predmetno trgovačko društvo odgovorilo mi je dopisom od 23. svibnja i 26. svibnja 2023., a koji podnesci su objavljeni na e-Oglasna ploča sudova.

Stečajni upravitelj predlaže da vjerovnici na današnjoj skupštini donesu odluku o prihvaćanju ponude Tome Delača vl. ugostiteljskog obrta ZAGI za zakup poslovnog prostora motel LIČKI KROVOVI u Gračacu, na adresi Zagrebačka 9 sa pripadajućim zemljištem i parkingom odnosno oznaka kat. čest. 8207, zk. ul . 2909 k.o. Štikada (2.510,4 m2) čija ponuda zakupnine iznosi mjesečno 1.000,00 eura plus PDV na rok do unovčenja nekretnine a koji ugovor bi počeo teći od 1. rujna 2023.

Punomoćnica vjerovnika Tome Delača u odnosu na navode zz BIO LIKA d.o.o. navedene na današnjem ročištu su irelevantni a koji se odnose na dosadašnje trajanje zakupa, na eventualna ulaganja u poslovni prostor te navodimo da je diskreciono pravo stečajnog dužnika da promijeni uvjete najma shodno situaciji vezano uz najam, inflaciji, povećanju troškova života. Za napomenuti je nadalje da je BIO LIKA d.o.o. trenutno u nelegalnom zakupu poslovnog prostora.


1. 	Daje se na glasovanje prijedlog stečajnog upravitelja da vjerovnici na današnjoj skupštini donesu odluku o prihvaćanju ponude Tome Delača vl. ugostiteljskog obrta ZAGI za zakup poslovnog prostora, motel LIČKI KROVOVI u Gračacu, na adresi Zagrebačka 9 sa pripadajućim zemljištem i parkingom odnosno oznaka kat. čest. 8207, zk. ul . 2909 k.o. Štikada (2.510,4 m2) čija ponuda zakupnine iznosi mjesečno 1.000,00 eura plus PDV na rok do unovčenja nekretnine, a koji ugovor bi počeo teći od 1. rujna 2023.
Za prijedlog stečajnog upravitelja glasovao je stečajni vjerovnik TOMO DELAČ, protiv stečajni vjerovnik BIO LIKA d.o.o., a suzdržan je bio stečajni vjerovnik OPĆINA GRAČAC.


Prelazi se na drugu točku dnevnog reda, a koja se odnosi na donošenje odluke o procijeni tržišne vrijednosti nekretnine stečajnog dužnika oznake katastarska čestica 6235/1 k.o. Štikada, GRAČAC, broj ZK uloška: 2051 po ovlaštenom sudskom vještaku građevinske struke. Stečajni upravitelj navodi kako još nije zatražio ponude ovlaštenih sudskih vještaka. Navedeno će učiniti u što kraćem vremenu te izabrati najpovoljniju ponudu.


2. 	Daje se na glasovanje prijedlog stečajnog upravitelja da angažira ovlaštenog sudskog vještaka građevinske struke radi procjeni tržišne vrijednosti nekretnine stečajnog dužnika - Depadansa (katastarska čestica 6235/1 k.o. Štikada, GRAČAC, broj ZK uloška: 2051).

Za prijedlog stečajnog upravitelja glasuju stečajni vjerovnici TOMO DELAČ i OPĆINA GRAČAC, a protiv glasuje stečajni vjerovnik BIO LIKA d.o.o.

U odnosu na posljednju točku dnevnog reda današnje skupštine stečajni upravitelj predlaže da vjerovnici na istoj donesu odluku da se unovči nekretnina stečajnog dužnika oznake kat. čest. 6235/1, zk. ul. 2051 k.o. Štikada, GRAČAC, sukladno odredbi  čl. 247. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15, 104/17 i 36/22) tj. putem elektroničke javne dražbe koju provodi Financijska agencije, po cijeni koju utvrdi ovlašteni sudski vještak, a koja će se prodavati po načelu "viđeno-kupljeno", te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke. Uplata kupovnine bila bi u roku 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Na predmetnoj nekretnini nema upisanih razlučnih prava.

Nema pitanja za stečajnog upravitelja.

3. 	Daje se na glasovanje prijedlog stečajnog upravitelja da se unovči nekretnina stečajnog dužnika oznake kat. čest. 6235/1, zk. ul. 2051 k.o. Štikada, GRAČAC, sukladno odredbi  čl. 247. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15, 104/17 i 36/22) tj. putem elektroničke javne dražbe koju provodi Financijska agencije, po cijeni koju utvrdi ovlašteni sudski vještak, a koja će se prodavati po načelu "viđeno-kupljeno", te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke, s time da će uplata kupovnine biti u roku 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi.

Za prijedlog stečajnog upravitelja glasuju stečajni vjerovnici TOMO DELAČ i OPĆINA GRAČAC, a protiv glasuje stečajni vjerovnik BIO LIKA d.o.o.

Utvrđuje se da su nakon izvršenog glasovanja donijete slijedeće

Odluke

1. Prihvaća se ponuda Tome Delača vl. ugostiteljskog obrta ZAGI za zakup poslovnog prostora, motel LIČKI KROVOVI u Gračacu, na adresi Zagrebačka 9 sa pripadajućim zemljištem i parkingom odnosno oznaka kat. čest. 8207, zk. ul . 2909 k.o. Štikada (2.510,4 m2) čija ponuda zakupnine iznosi mjesečno 1.000,00 eura plus PDV na rok do unovčenja nekretnine, a koji ugovor bi počeo teći od 1. rujna 2023.
2. Ovlašćuje se stečajni upravitelj da angažira ovlaštenog sudskog vještaka građevinske struke radi procjeni tržišne vrijednosti nekretnine stečajnog dužnika - Depadansa (katastarska čestica 6235/1 k.o. Štikada, GRAČAC, broj ZK uloška: 2051).
3. Unovčit će se nekretnina stečajnog dužnika oznake kat. čest. 6235/1, zk. ul. 2051 k.o. Štikada, GRAČAC, sukladno odredbi  čl. 247. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15, 104/17 i 36/22) tj. putem elektroničke javne dražbe koju provodi Financijska agencije, po cijeni koju utvrdi ovlašteni sudski vještak, a koja će se prodavati po načelu "viđeno-kupljeno", te se neće priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke, s time da će uplata kupovnine biti u roku 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi.

Stranke su čule diktiranje ovog zapisnika, na isti nemaju prigovora niti primjedbi te ga vlastoručno potpisuju. 

Dovršeno u  11,00 sati.


                                                	    SUTKINJA		    STEČAJNI UPRAVITELJ

                                                 

                                                            

						 ZAPISNIČAR                          VJEROVNICI





