d.o.0. iz Zagreba, Brezovitka cesta 62E, MB: 1575384, zastupano po
i zz Mitak Zrinki, kao prodavatelj ( u daljnjem tekstu: Prodavatelj )

NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba, IL. Pile 29, MB: 1950932, zastupano po
i zz Evati¢ Sandri, kao kupac ( u daljnjem tekstu: Kupac ),

su danas

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.
ovog predugovora je preuzimanje obveza ugovornih strana da po ispunjenju
ovog predugovora zakljule glavni, ugovor o kupoprodaji.
strane se obvezuju zakljuditi glavni ugovor o kupoprodaji odmah po upisu
‘ge=ve viasniStva na predmetnoj nekretnini na ime Prodavatelja, a najkasnije do
pezdaic predmetne nekretnine u posjed Kupcu.

Clanak 2.
Prodavatelj se obvezuje prodati, a Kupac se obvezuje kupiti niZe opisanu nekretninu:
- odgovarajuéi suvlasnitki dio nekretnine — Stambena zgrada oznake K4 u ulici
Eafovatka cesta koja se gradi na k.&br, 143072 k.o. Blato ,povriine 554 m2 ,
meadvojivo povezano sa vlasniStvom posebnog dijela nckretnine- u naravi trosobni
stam na prvom katu, oznake K4, povriine 70 m2, a koji se sastoji od predprostora
1, kupaone, dvije sobe, kuhinje, dnevnog boravka + blagavaone, predprostora 2 i
Balkona sa pripadajuéim parkirnim mjestom u dvoriStu oznake P4 i parkirnim
mjestom u dvoriStu oznake P4 i P9 , obrafunske povriine 3.0 m2, sveukupne
povriine 76,00 m2.
Usgovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se toan opis nekretnine naznagiti u glavnom
wzovoru o kupoprodaji.
Stambeni objekt u kojem se nalazi predmetna nekretnina se gradi temeljem Gradevne
dozvole Gradskog ureda za prostorno uredenje, zaltitu okolisa, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa: UP/I-361-03/07-01/790, Ur.broj:

251-13-22/105-07-7 od 10.12.2007. godine, a koja je pravomoéna od 03. 01. 2008.
godine.

Clanak 3.
Predugovomne strane utvrduju da je za predmetne nekretnine ugovorena cijena u
iznosu od 1.800,00 EURA-a ( slovima: tisutuosamsto eura) po m2, a koja prema
sadafnjem obrafunu povrSine stana i pripadajuéih parkirnih mjesta iznosi 136.800,00
EUR-a (slovima: stotridesetifesttisuéaiosamsto eura ), a koji sc Kupac obvezuje platiti
u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom tefaju Erste Steiermarkische Bank d.d.
Zagreb na dan platanja, a od koje se cijene na:
- STAMBENI PROSTOR  odnosi 126.000,00 EUR  (slovima:
stodvadesetSesttisuéa eura ) u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom
te¥aju Erste Steiermarkische Bank d.d. Zagreb na dan placanja,



PARKIRALISNO MJESTO odnosi 5.400,00 EUR (slovima: pettisucatetiristo
gers) u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom  tegaju Erste
Sseiermarkische Bank d.d. Zagreb na dan placanja.

PARKIRALISNO MIESTO odnosi 5.400,00 EUR (slovima: pettisucatetiristo
ewz) u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom tefaju Erste
Sssiermarkische Bank d.d. Zagreb na dan placanja.
u promjenc povisine predmetnog stana i pripadajuéih parkimih mjesta, a

etaFiranja objekta u kojem se isti nalaze, a kada ¢e se utvrditi stvarna

koja ¢e sc upisati i u zemljisne knjige, predugovorne stranc ée utvrditi
zakljutenja glavnog ugovora o kupoprodaji tofan iznos cijenc na natin da ¢e
povriinu predmetnog stana i pripadajuéih parkirnih mjesta pomnoZti sa
im iznosom od 1.800,00 EURA-a ( slovima: ti '
e jediniéna cijena je nepromijenjiva.

cijenu ukljuden je porez na dodanu vrijednost.
elj ée kod zakljuSenja ugovora o prodaji priloZiti kao njegov sastavni dio
‘sn ugovorene cijene, a iz kojeg obratuna ée biti vidljiva osnovica za obratun
=~ ﬂpmmdnehcuﬁnaipamamdodanuvﬁjedmst

- i nekretnine stana obratunata je prema standardima
~5m u Republici Hrvatskoj, a temeljem tehnike dokumentacije.

je gore ugovorenu cijenu platiti putem kredita Erste&Steiermarkische Bank

Zagreb na depozitni ratun Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zaggreb broj

i 1031262160 s pozivom na broj 05 £33000020-6730000397 po prodajnom

| - Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zapreb, najkasnije u roku 20 dana od dana

potpisa ovog Predugovora,a po primitku kojeg iznosa e Banka Kupcu izdati pismo
sammicre za dio tereta koji tereti predmetnu nekretninu.

Clanak 5.
koliko Kupac kasni sa uplatom iskljuéivo svojom krivicom, Prodavatelj ima pravo
sa naplatu zakonskih sateznih kamata, a koje teku od dana dospije¢a iznosa do

isplate. Ukoliko zakanjenje uplate prouzrokuje poslovna banka, Kupac nije obavezan
; zakonske zatezne kamate.

Ukoliko Kupac kasni sa uplatom duZe od 30 dana u odnosu
Prodavatelj zadrZava pravo jednostranog raskida ovog Predu
dalinjeg roka na ispunjenje od strane Kupca.

na ugovorene rokove,
govora bez ostavljanja

Clanak 6.

Prodavatelj se obvezuje:

. izviSiti upis prava vlasniitva na k.&br. 143072 ko. Blato Novo u zemljiSnim
knjigama na sveje ime kao i upis predmetnog objekta i upis poscbnih dijelova
nekretnine u zemljidne knjige o svom trosku

- graditi stambeni objekt u ckladu s gradevnom dozvolom iz Clanka 2. ovog
Predugovora,

- izpraditi stambeni objekt sukladno gradevinskim standardima i u skladu sa

inskim projektom, a sa kojim je Kupac i upoznal,

- ishoditi uporabnu dozvolu o svom trodku u roku od 60 dana od dana technitkog
prijema objekia u kojem se predmetna nekretnina nalazi i po ishodenju iste
ishoditi brisanje zabiljeZbe uporabne dozvole

. ishoditi brisovno oéitovanje u svrhu brisanja svih upisanih tereta na predmetnoj
nekretnini po uplati ugovorene cijene u cijelosti i isto predati u izvorniku kupcu.




Clanak 7.

s= obvezuje u predmeti stan opisan u (Clanku 2. ovog Predupovora

opremu prema tehnitkom opisu, koji se prilaze uz ovaj predugovor kao

megew sastavni dio.

Clanak 8.
Ugovome strane suglasno utvrduju da Kupac nema pravo vriiti preinake predmetne
nekretnine za vrijeme gradnje.
Prodavatelj ée prije ugradnje Kupca upoznati sa uzorkom parketa, plogica i stolarije
koji ée se ugraditi u predmetni stan, a koji uzorak &e predogiti ef gradilista na kojeg
¢e Kupca uputiti tvrtka Muring d.o.0. iz Zagreba.

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje dovrfiti objekt podoban za koristenje, a prema odobrenoj
projektnoj dokumentaciji, najkasnije do 30.sijetnja 2009 godine. Ukoliko Prodavatelj
kasni sa dovrSctkom objekta podobnim za koridtenje, Kupac ima pravo na naplatu
zakonskih zateznih kamata na cijelokupnu kupvninu. _ ' '
Prodavate]] ée odmah po dovrictku predmetnog objekta pisanim putem ili putem
elekironske poste na e-mail adresi koju je Kupac ostavio Prodavatelju, pozvati Kupca
radi predaje predmetne nekretnine u posjed Kupcu, a koji se obvezuje isti preuzeti u
roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti.

Obveza Prodavatelja u pogledu predaje predmetne nekretnine Kupcu smatra se¢
izvricnom danom dostave pisane obavijesti o spremnosti prodavatelja da preda
predmetni prostor u posjed Kupcu, a na adresu paznatenu u zaglaviju ovog
Predugovora.

Ukolike Kupac promijeni adresu prebivalista koja je naznatena u ovom Predugovory,
dusan je o istom obavijestiti Prodavatelja, a u svrhu ispunjenja obveza Prodavatelja iz
ovog

Ukoliko Kupac ne obavijesti Prodavatelja o nastaloj promjeni ili odbije istu primiti,
smstrat &e se da je obveza Prodavatelja iz ovog Predugovora izvriena danom kada je
Kapcu pisanim putem upuéen poziv na adresu iz zaglavlja ovog Predugovora.

Po fzvrienoj predaji predmetne nekretnine u posjed Kupcu ili po dolasku Kupeca u
zzkatnienje sa primopredajom, na Kupca prelaze svi trogkovi koji terete predmetnu
seiretming (odrZavanje stana, rezijski trofkovi..) kao i rizici, 5to ukljutuje i rizik
s=silnog useljenja od strane treée osobe.

Clanak 10.
Eapec stupa u posjed predmetne nekretnine po dovrsetku objckta u smislu Clanka 9.
owoz Predugovora, a kada ¢e se sastaviti zapisnik o primopreda]
zzstopnika Prodavatelja i Kupca.
Prodavatelj nije duzan predati Kupcu predmetnu nekretninu u posjed ukoliko Kupac
sz platio cjelokupan iznos odreden na ime ugovorene cijene.
Prlikom primopredaje Kupac je obvezan sve uocene vidljive nedostatke u pogledu

hl;ﬁt izgradene nekretnine istaknuti Prodavatelju, a ¥to se navodi u Zapisniku o
Saii

i izmedu ovlatenog



sedostacima, Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja bez odgode, a
= roku od 8 dana od dana kada ih je uotio jer u protivnom gubi

poziva, te ujedno i prestaje obveza Prodavatelja da otkloni iste.
dvije godine od primopredaje Kupac se ne moze vie pozivati na nedostatke.

pravo da se

Clanak 11.

Prodavatelj izjavljuje da je predmetna nekretnina njegovo iskljugivo viasnidtvo i da
ista nije opterecena teretima i pravima tre¢ih osoba osim hipoteke u korist Erste
Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, a koja hipoteka je upisana u zk ul.br. 50179 k.o.
Blato Novo.

Clanak 12.
Porez na promet nekretnina snosi Kupac kao i sva dru

odnose na prijenos prava vlasnistva na ime Kupca.

Porez na promet nekretnina Kupac je obvezan prijaviti u roku od 30 dana od dana
zakljuZenja glavnog ugovora.

Trotkove sastava ovog Predugovora i ugovora o
ime Prodavatelja, snosi Prodavatel].

Prodavatelj se obvezuje temeljem glavnog Ugovora o kupoprodaji, & po isplati
ugovorene cijene u cijelosti ovlastiti Kupca na upis prava vlasnistva u zemljisne
knjige bez njegovog daljnjeg pitanja i suglasnosti.

ga davanja i tro¥kove koji s

prodaji, te upisa prava vlasnistva na

Clanak 13,

Sastavni dio ovog Predugovora finc:

- preslika gradevne dozvole izdane od strane Gradskog ureda za prostorno uredenje,
za%titu okoliZa, izgradnju grada, graditeljsivo, komunalne poslove i promet, Klasa:
UP/1-361-03/07-01/790, Ur.broj:251-13-22/105-07-7 od 10.12.07. godine, a koja
je pravomoéna od 03. 01. 2008. godine;

- preslika tlocrta stana i parkirali¥nog mjesta

- preslika tehni€kog opisa predmetne nekretnine.

Clanak 14.
Prodavatelji ¢e temeljem glavnog ugovora o prodaji dati Kupeu garanciju za kvalitetu,
izvedbu gradevinskih i gradevinsko-obrinitkih radova na predmetnom stanu u trajanju
od dvije godine ratunajuéi od primopredaje predmetne nekretnine.

Garancija za kvalitetu ugradene opreme daje se prema paranciji proizvodata odnosno
isporuditelja opreme.

Prilikom primopredaje stana Kupcu ¢e se predati garantni listovi za ugradenu opremu.
Clanak 15.

Sve eventualne izmjene i dopune ovog Predugovora valjane su i obvezuju samo ako
budu saginjene u pismenom obliku.

Clanak 16.
Sve eventualne nesporazume predugovorne strane ¢¢ pokusati rijediti mirnim putem, a
u sluaju spora ugovara se nadleZnost stvamo nadleZnog suda u Zagrebu.
Sporazumno se utvrduje u slucaju svih eventualnih sudskih postupaka koji bi mogli
proizaéi iz ovog Predugovora, kao i povodom raskida istog, da se dostave svih



» sudskim postupcima od strane suda vrfe na adrese naznatene u glavi ovog

Clanak 17.
Owaj Predugovor je sastavljen u 4 ( Eetiri) istovjetna primjerka od kojih se svakoj
egovornoj strani uruluje po dva primjerka.

Clanak 18.
Stranke su Predugovor progitale i razumjele te ga one u znak suglasnosti i prihvata
prava i obveza koje iz njega proizlaze vlastoruno potpisuju.

U Zagrebu, dana 13.05. 2008. godine

Pmﬁ;telj: Kupac:
TR '
MURING d.o.0. zastupano po DELTA NE d.o.o.
direktorici i zz Zrinki Mitak Zastupano ktoriciizz
’ Sandri Evai
MURING d.o-c. DELTA HEKRETNINE doo
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