TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

St-169/2021

Predmet: Obracun troskova i prijedlog diobE za nekretnine i pokretnine
steCajnog duznika Stecajna masa iza Jagodic gradnja d.o.o. u stecaju.

Stecajni postupak nad duZnikom Stecajna masa iza Jagodi¢ gradnja d.o.o. u stecaju, OIB:
58207099377, Zagreb, BoZidara Magovca 48. zapocet je donoSenjem RjeSenja o nastavku postupka
radi naknadne diobe dana 17.12.2020.

Stecajni duznik posjedovao je pokretnine na kojima je bilo upisano razlu¢no pravo Republike
Hrvatske koje nakon unovcenja ¢ine samo 0,39% unovcene steCajne mase. Nekretnine stecajnog
duznika nakon unovéenja ¢ine 98,71 % unovéene imovine te na istima je takoder bilo upisano
razluéno pravo. Sve pokretne i nepokretna koje ¢ine imovinu ste¢ajnog duznika su unovéene i stoga
stecajna upraviteljica podnosi obracun troskova i prijedlog za diobu.

Kako je ispitno i izvjeStajno rocliSte je odrzano dana 08. oZujka 2021. kada je donesena odluka o
unovcenju pokretnina stecajnog duznika po procjenjenoj vrijednosti stalnog sudskog vjestaka i to
javnom objavom prikupljanjem ponuda uz suglasnost razlu¢nog vjerovnika.

Kako je dana 27.10.2022. odrZano rociSte radi utvrdivanja troskova iz ¢lanka 254. Stecajnog zakona
koje troskove je prihvatio razluéni vjerovnik, a koji troskovi ¢e biti neSto manji obzirom da dvije
nekretnine nisu prodane po pocetnim cijena . Naime, dvije prodaje su oglasene kao nevazece i tek je
treci po redu ponuditelj uplatio cijenu slijedom cega su troskovi neSto manji iako su u stecajnoj masi
ostali predujmovi u iznosu od 67.900,00 kn.

Pokretnine stecajnog duinika su procjenjene na iznos od 10.697,00kn a prodane po cijeni od
30.170,00 kn

Na predmetnim pokretninama je bilo upisano zaloznog prava temeljem rjeSenja o ovrsi broj Klasa:
UP/1-415-02/2013-001/00802, Urbroj: 513-007-01/2013-06 od 27. kolovoza 2013. za korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija.

Na predmetne pokretnine je plaéen porez na dodanu vrijednost jer je stecajni duZnik obveznik
pla¢anja poreza na dodanu vrijednost.

Za nekretnine stecajnog duznika donesena odluka o prodaji elektronickom javnom drazbom
putem Financijske agencije.

Na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi koja je zapocela 11.05.2022. s napomenom da je
nadmetanje zapocelo 20.07. 2022. a zavrsilo je 03.08.2022. prodane su sve nekretnine
stecajnog duznika.

Naslovni sud je donio RjeSenje o dosudi sljedecih nekretnina kupcu Sladanu Asaninu iz
Samobora, Ulica Josipa jelaci¢a 126B,0I1B: 93193923477 upisanih u



zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 118/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriSte od 750 m2,
povezano s vlasni§tvom 1. Etaze, ETAZNA CJELINA 1- u podrumu: parkiraliéno mjesto
oznake P1 povrsine 14,00 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi po cijeni
od 39.825,00 kn .

zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 105/10000 dijela c¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnitvom 2. Etaze, ETAZNA CJELINA 2- u podrumu: parkiraliéno mjesto
oznake P2 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi po cijeni
od 41.950,00 kn .

zk.ulbroj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 105/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnitvom 4. Etaze, ETAZNA CJELINA 4- u podrumu: parkiraliéno mjesto
oznake P4 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi po cijeni
od 38.450,00 kn .

zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 105/10000 dijela c¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriSte od 750 m2,
povezano s vlasni§tvom 6. Etaze, ETAZNA CJELINA 6 - u podrumu: parkiraliéno mjesto
oznake P6 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi po cijeni
od 56.950,00 kn .

zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 105/10000 dijela ckbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske ploce od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 7. Etaze, ETAZNA CJELINA 7 - u podrumu: parkiraliéno mjesto
oznake P7 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi po cijeni
od 56.950,00 kn .

zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 105/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bascanske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 9. Etaze, ETAZNA CJELINA 9 - u podrumu: parkiraliéno mjesto
oznake P9 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi po cijeni
od 36.950,00 kn .

zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 140/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 14. Eta’e, ETAZNA CJELINA 14- u podrumu: parkirali$no
mjesto oznake P14 povrsine 16,70 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi
po cijeni od 47.625,00 kn .

zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 141/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Basc¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 15. Etaze, ETAZNA CJELINA 15- u podrumu: parkirali§no
mjesto oznake P15 povrsSine 16,80 m2 prodana je na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi
po cijeni od 35.275,00 kn .

zk.ul.broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 607/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 23. EtaZe, ETAZNA CJELINA 23- u prizemlju: trosobni stan
oznake S3 neto korisne povrSine 65,70 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi po cijeni od 987.500,00 kn .

zk.ul.broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 405/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriSte od 750 m2,



povezano s vlasnistvom 32. Eta’e, ETAZNA CJELINA 32- na Il katu: dvosobni stan
oznake S12 neto korisne povrsine 48,12 m2 prodana je na prvoj elektronic¢koj javnoj
drazbi po cijeni od 671.750,00 kn .

Predmetne nekretnine stanovi i parkiralisna mjesto kao sporedni dijelovi nekretnina
podlijeze obvezi pladanja PDV-a jer se radi o novosagradenoj nekretnini (roh-bau) koje nisu
useljive i koja nikad nisu koristene. Obveznik poreza na dodanu vrijednost je stecajni duznik
jer je kupac fizi¢ka osoba.

Nekretnina upisana u zk.ul.broj 1851 k.o. Samobor, koja se sastoji od ¢k.br.2559/1 Oranica
Bascanske ploce povrsine 1018 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi po cijeni
od 1.132.000,00 kn .

Predmetna nekretnina ne podpodlijeze obvezi plaéanja PDV-a iako se radi o gradevinskom
zemljiStu obzirom da za predmetnu nekretninu nije izdan nikakav akt o gradenju. Smatra se
slijedom toga poljoprivrednim zemljistem o ¢emu se dostavlja misljenje Porezne uprave i
Ureda za prostorno uredenje i gradnju grada Samobora o nepostojanju akta za gradenje.
Naslovni sud je donio Rjesenje o dosudi kupcu Sladanu ASaninu iz Samobora, Ulica Josipa
jelaci¢a 126B,01B: 93193923477.

Nadalje Naslovni sud je donio RjeSenje o dosudi kupcu VESTRA FORTUNA d.o.o. ,0IB:
14439926349 , Zagreb, Medimurska ulica 19. slijedecih nekretnina upisanih

- zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 105/10000 dijela ckbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriSte od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 8. Etaze, ETAZNA CJELINA 8- u podrumu: parkirali$no mjesto
oznake P8 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi po cijeni
od 50.450,00 kn .

- zk.ul broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 101/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bascanske ploc¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 20. Eta’e, ETAZNA CJELINA 20- u podrumu: parkirali$no
mjesto oznake P20 povrsine 12,50 m2 prodana je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi
po cijeni od 43.350,00 kn .

- zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 532/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske ploc¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasni§tvom 27. Etaze, ETAZNA CJELINA 27- na prvom katu : trosobni stan
oznake S7 neto korisne povrSine 63,24 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi po cijeni od 775.500,00 kn .

- zk.ul.broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 607/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske plo¢e od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 31. Etaze, ETAZNA CJELINA 31- na Il katu : trosobni stan
oznake S11 neto korisne povrSine 72,18 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi po cijeni od 745.750,00 kn .

Predmetni stanovi i parkiraliSna mjesta kao spredni dijelovi zgrade podlijezu obvezi plaéanja
PDV-a jer se radi o novosagradenoj nekretnini (roh-bau) koja nije useljiva i koja nikad nije
koristena. Buduéi su stecajni duznik i kupac obveznici pladanja poreza na dodanu vrijednost
stecajna upraviteljica nije mogla dobiti suglasnost od kupca za prijenos porezne obveze s tim



da je u cijelosti postupila u skladu s vazeéim propisima i stavom VTS-a te je obracunala
prijenos porezne obveze.

Naime , od O1l.sije¢nja 2015. ¢l. 75 st. 3 tocka d Zakona o porezu na dodanu vrijednost
primjenjuje se na isporuku(registriranom obvezniku) nekretnina iz ¢l. 40 st. 1 tocka j kad je
isporucitelj odabrao oporezivanje. Sukladnost ¢l.40 stavak 4 Zakona znaci da se mora
primjeniti mehanizam ,, prijenosa porezne obveze”.

Trgovacki sud u Zagrebu je temeljem RjeSenja broj St-169/2021 od 27.sije¢nja 2023 oglasio
nevazeéom dosudu kupcu Vestra Fortuna d.o.o. iz zagreba, Medimurska ulica 19, OIB:
14439926349 te istu nekretninu dosudio kupcu Aniti Zrinjan Mikus iz Medsave, Medsava 26,
0OIB; 45979512796 oznacenu kao:

- zk.ul.broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 605/10000 dijela ¢kbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bas¢anske ploe od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 30. Eta’e, ETAZNA CJELINA 30- na Il katu: trosobni stan
oznake S10 neto korisne povrSine 71,99 m2 prodana je na prvoj elektronic¢koj javnoj
drazbi po cijeni od 789.000,00 kn .

Predmetna nekretnina u naravi stan podlijeze obvezi pladanja PDV-a jer se radi o
novosagradenoj nekretnini (roh-bau) koja nije useljiva i koja nikad nije koristena. Obveznik
poreza na dodanu vrijednost je stecajni duznik jer je kupac fizicka osoba.

Trgovacki sud u Zagrebu je temeljem RjeSenja broj St-169/2021 od 27.sije¢nja 2023 oglasio
nevazeépm dosudu kupcu Sladanu ASaninu iz Samobora, Ulica Josipa jelaci¢al26B, OIB:
93193923477 te istu nekretninu dosudio kupcu Jurici Mei¢u iz Zagreba, Slavenskog ulica 4,
OIB: 47308989015 oznacenu kao:

- zk.ul. broj 6998 k.o. Samobor, koja se sastoji od 473/10000 dijela ckbr. 2561/1,
stambena zgrada br. 7 u ul. Bascanske ploe od 292 m2 i dvoriste od 750 m2,
povezano s vlasnistvom 21. Etaze, ETAZNA CJELINA 21- u prizemlju: trosobni stan
oznake S1 neto korisne povrSine 56,26 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi po cijeni od 652.250,00 kn .

Predmetna nekretnina u naravi stan podlijeze obvezi pladanja PDV-a jer se radi o
novosagradenoj nekretnini (roh-bau) koja nije useljiva i koja nikad nije korisStena. Obveznik
poreza na dodanu vrijednost je stec¢ajni duznik jer je kupac fizicka osoba.

Nekretnina upisana u zk.ul.broj 6370 k.o. Samobor, koja se sastoji od ¢k.br.2560/6 Oranica
povrsine 1465 m2 prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi po cijeni od 1.309.000,00
kn i to razluénom vjerovniku Sted investu d.o.o. Slavonska avenija 3, Zagreb, OIB:
88831481655.

Predmetna nekretnina iako u gradevinskoj zoni ne podlijeze pla¢anju poreza na dodanu vrijednost,
jer se radi o gradevinskom zemljistu za koje ne postoje akti gradenja. Sve u skaldu s misljenjem
Porezne uprave i Upravnog odjelaza provodenje dokumenata za prostorno uredenje i gradnju grada
Samobora.

Na svim nekretninama je upisano temeljem Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje
kredita, otvaranje akreditiva, izdavanje garancije i koriStenje ostalih bankovnih usluga i
Sporazum o zaloZnom pravu na nekretninama zaloZznog duzZnika, radi osiguranja novcane
trazbine vjerovnika od 23. listopada 2006., solemniziranog uknjiZzeno je pravo zaloga u iznosu



3.000.000,00 kn (trimilijunakuna) uvecano za kamate, naknadu i ostale troSkove, sukladno
uvjetima utvrdenim u pojedinacno sklopljenim ugovorima i eventualnim prorogatima koji ¢e
na osnovi ovog Okvirnog uovora biti sklopljeni izmedu vjerovnika i duznika a ¢iju ée visinu i
dospjelost sukladno ¢lanku 263 a Ovrsnog zakona , vjerovnik naknadno utvrditi izjavom
ovladtene osobe na zapisnik kod javnog biljeinika za korist STEDBANKA d.d. ,Slavonska
avenija 3, Zagreb.

Temeljem Aneksa br. Il Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje kredita, otvaranje
akreditiva, izdavanje garancije i koriStenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum o zaloZznom
pravu na nekretninama zaloznog duznika, radi osiguranja nov¢ane trazbine vjerovnika od 05.
rujna 2007. uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A na iznos od 10.000.000,00
kn ( u uvecano za revalorizaciju , pripadajuce kamate , naknade i druge troskove sukladno
uvjetima utvrdenim u pojedinac¢no zaklju¢enim ugovorima i eventualnim prorogatima , koji
¢e na osnovi Okvirnog ugovora br. 56/2006 i Sporazuma o zaloZznom pravu. Aneksa broj | i
Aneksa broj Il biti sklopljeni izmedu vjerovnika i duinika, za korist STEDBANKA d.d.,
Slavonska avenija 3, Zagreb.

Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva potrazivanja prema drustvu
drustvu Jagodi¢ gradnja d.o.o0. su prenesena na drustvo Sted-invest d.o.o..

Zabiljezuje se da je glavni ulozak zk.ul.2045 k.o. Samobor, a zk.ul. 6370,1851 i 3521 k.o.
Samobor sporedni uloSci. Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i
drustva Sted-invest d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva
potraZivanja prema drustvu drustvu Jagodi¢ gradnja d.o.o. su prenesena na drustvo Sted-
invest d.o.o..

ZabiljeZzuje se da je glavni uloZak zk.ul.2045 k.o. Samobor, a zk.ul. 6370,1851 i 3521 k.o.
Samobor sporedni ulosci. Temeljem Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje kredita,
otvaranje akreditiva, izdavanje garancije i koristenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum o
zaloZznom pravu na nekretninama zaloZznog duZnika, radi osiguranja novCane trazbine
vjerovnika od 1. srpnja 2008., javnobiljeznicki solemniziranih uknjiZuje se zaloZzno pravo i to
za iznos od 8.000.000,00 kn uvecano za revalorizaciju, pripadajuée kamate, naknade i druge
troskove, sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinacno zaklju¢enim ugovorima i eventualnim
prologatima , koji ¢e na osnovi ovog Okvirnog ugovora br. 56/2008 i Sporazuma o zaloZznom
pravu biti sklopljeni izmedu vjerovnika i duinika za korist STEDBANKA d.d., Slavonska avenija
3, Zagreb.

Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva potrazivanja prema drustvu
drustvu Jagodi¢ gradnja d.0.0. su prenesena na drustvo Sted-invest d.o.o.. Zabiljezuje se da
je ovaj ulozak sporedni dok je glavni zk.ul.1851 k.o. Samobor.

Temeljem Aneksa br. | Okvirnog ugovora br. 56/2006 za odobravanje kredita, otvaranje
akreditiva, izdavanje garancije i koriStenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum o zaloZznom
pravu na nekretninama zaloznog duznika, radi osiguranja novcane trazbine vjerovnika od 06.
studenog 2008., solemniziranog po javnom biljezniku, uknjizeno je pravo zaloga radi
osiguranja novCane trazbine vjerovnika u iznosu od 7.500.000,00 kn (slovima
:sedamipolmilijunakuna) uveéano za revalorizaciju, kamate, naknadu i ostale troskove,
sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinacno zakljuenim ugovorima i eventualnim
prolongatima , koji ¢e na osnovi Okvirnog ugovora br. 56/2008 i Sporazuma o zaloZznom



pravu i Aneksa br. | biti sklopljen izmedu vjerovnika i i duZnika za korist STEDBANKA d.d.,
Slavonska avenija 3, Zagreb.

Temeljem Ugovora o prijenosu potraZivanja izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.o.
Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30. lipnja 2022. godine, sva potrazivanja prema drustvu
drustvu Jagodi¢ gradnja d.o.o. su prenesena na drustvo Sted-invest d.o.o..

Zabiljezuje se da je ovaj zk.ul sporedni ulozak, a ul.1851 k.o. Samobor glavni ulozak.
Temeljem Ugovora o osiguranju potrazivanja zasnivanjem zaloznog prava od 15. listopada
2011. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 175.000,00 EUR (stosedamdesetpettiséaeura) u
protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju HNB na dan isplate potrazivanja , uvecano za
eventualne troSkove sudskog postupka za potrebe prisilnog namirenja po odredenju suda,
na nekretninama upisanim u A za korist PENIZULE d.o.0. iz Samobora, Ulica 9 svibnja 18, OIB:
40158557173

Sukladno odredbi ¢lanka 254. Stecajnog zakona obracun troSkova utvrdenja razlu¢nog prava
i unovcenja, obracunava se na sljedeéi nacin:

»/2/ Troskovi utvrdenja predmeta razluénog prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od
utrska.

/3/ Troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od
utrSka. Ako se stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj
visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa optereéena porezom , iznos tog poreza pridodaje
se pausalu troskova unovcéenja odnosno stvarno nastalim troskovima unovéenja.

Na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova Visokog trgovackog suda RH odrZanoj 18.
ozujka 2019. godine prihvaceno je pravno shvadanje, koje glasi: ,lz iznosa ostvarenog
prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojem postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj
knjizi na namirenju se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava, nego samo troskovi
unovéenja predmeta razluénog prava“.

TroSkovi unov€enja u ovom predmetu visSi su nego $to iznosi pausalan iznos od 5% od
unovéenja tako da ¢e se u nastavku ovog podneska naznaciti stvarno nastali troskovi.

UKUPNI PRIHODI UNOVCENJA STECAJNE MASE

Udio

Prihodi stecajne mase Iznos (%)

Prihod od prodaje pokretnina (automobila) 30.170,00 KN/4.004,25 EUR | 0,40
Prihod od jamcevina (E-21, E-30) 67.900,00 KN/9.011,88 EUR | 0,89
Prihod od prodaje nekretnine E-1 39.825,00 KN/5.285,69 EUR | 0,52
Prihod od prodaje nekretnine E-2 41.950,00 KN/5.567,72 EUR | 0,55
Prihod od prodaje nekretnine E-4 38.450,00 KN/5.103,19 EUR | 0,51
Prihod od prodaje nekretnine E-6 56.950,00 KN/7.558,56 EUR | 0,75
Prihod od prodaje nekretnine E-7 56.950,00 KN/7.558,56 EUR | 0,75
Prihod od prodaje nekretnine E-9 36.950,00 KN/4.904,11 EUR | 0,49
Prihod od prodaje nekretnine E-14 47.625,00 KN/6.320,92 EUR | 0,63
Prihod od prodaje nekretnine E-15 35.275,00 KN/4.681,80 EUR | 0,46
Prihod od prodaje nekretnine E-23 987.500,00 KN/131.063,77 EUR | 12,98




Prihod od prodaje nekretnine E-30 789.000,00 KN/104.718,30 EUR | 10,37
Prihod od prodaje nekretnine E-32 671.750,00 KN/89.156,55 EUR | 8,83
Prihod od prodaje nekretnine ké.br.2559 1.132.000,00 KN/150.242,22 EUR | 14,88
Prihod od prodaje nekretnine E-8 50.450,00 KN/6.695,87 EUR | 0,66
Prihod od prodaje nekretnine E-20 43.350,00 KN/5.753,53 EUR | 0,57
Prihod od prodaje nekretnine E-21 652.250,00 KN/86.568,45 EUR | 8,57
Prihod od prodaje nekretnine E-27 775.500,00 KN/102.926,54 EUR | 10,19
Prihod od prodaje nekretnine E-31 745.750,00 KN/98.978,03 EUR | 9,80
Prihod od prodaje nekretnine ké.br.2560 1.309.000,00 KN/173.734,16 EUR | 17,20
Ukupno prihodi stecajne mase: 7.608.595,00 KN/1.009.834,10 EUR | 100,00

1.) NAGRADA STECAINOJ UPRAVITELIICI
Obracun nagrade je obracunat proporcionalno u odnosu na visinu ste¢ajne mase koja se
procjenjuje kako slijedi:

Ukupno unovéena ste¢ajna masa iznosi 1.009.834,10 eura/7.608.595,00 kuna

Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nadinu obracuna i pladanja naknade stecajnom
upravitelju pripada nagrada po osnovi vrijednosti unovcéene stecajne mase kako slijedi:

- D0 100.000,00 KUN@....ceccerrerrerreeeereeeeneenns 16%.....16.000,00 kuna / 2.123,56 EUR

- 0d 100.000,00 kuna do 300.000,00 kuna......12%......24.000,00 kuna / 3.185,35 EUR

- 0d 300.000,00 kuna do 500.000,00 kuna......10%......20.000,00 kuna / 2.654,46 EUR

- 0d 500.000,00 kuna do 1.000.000,00 kuna.....8%......40.000,00 kuna / 5.308,91 EUR

- 0d 1.000.000,00 kuna do 5.000.000,00 kuna...7%....280.000,00 kuna / 37.162,39 EUR

- 0d 5.000.000,00 kuna do 7.608.595,00 kuna..6%.....156.515,70 kuna / 20.773,20 EUR
UKUPNO: c.eeeiiiiiiiiiiiiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeessssseenes 536.515,70 kuna / 71.207,87 EUR

Sukladno misljenju Ministarstva financija- Porezne uprave od 17.01.2018. godine KLASA:
423-01/17-01/468, URBRO0J:513-07-21-01/18-2 na navedeni iznos obradunavaju se i
doprinosi na zdravstveno osiguranje u iznosu od 7.5% Sto na iznos nagrade iznosi 40.238,68
kuna / 5.340,59 EUR.

Ukupan iznos bruto Il nagrade je 576.754,38 kuna / 76.548,46 EUR.
2.) TROSKOVI UNOVCENJA su podijeljeni na izravne i opée troskove sukladno odluci VTS-a .

Obzirom da je unovcena cjelokupna imovina stec¢ajnog duznika pored plaéenih navedeni su i
troskovi koje treba rezervirati do zakljuCenja stecajnog postupka.



Izravni troSkovi unovcenja su :

- Tro3ak sudskog vjestaka Gorana Husinca — 2.625,00 kn / 348,40 EUR

- Navid-b d.o.o.-trosak vjestacenja — 2.500,00 kn / 331,81 EUR

- Roman Libri¢-staklarski obrt — 525,00 kn / 69,68 EUR

- Pichler ars d.o.o.-deblokada brava — 3.485,00 kn / 462,54 EUR

- Pichler ars d.o.o.-cilindri, kljuevi — 4.430,00 kn / 587,96 EUR

- Teren-obrt za usluge-kosnja — 4.000,00 kn / 530,89 EUR

- Ukupan trosak PDV-a stanovi i parkirna mjesta—917.295,00 kn / 121.745,97 EUR
- Trosak PDV-a za aute — 5.234,00 kn / 694,67 EUR

- Tro3ak FINE za objavu javne drazbe — 4.100,00 kn / 544,16 EUR

Ukupni izravni troskovi su 944.194,00 kn / 125.316,08 EUR
Op¢i troSkovi unovcenja su:

-trosak racunovodstva 1/2021 do 03/2023 iznosi 27.000,00 KN / 3.583,51 EUR

-trosak nagrade stecajnom upravitelju u bruto Il je 576.754,38 kuna / 76.548,46 EUR
-naknada Addiko banci-713,11 kn / 94,65 EUR

-putni troSak stecajne upraviteljice (neto iznos) 2.520,00 kn / 334,46 EUR

-trosak doprinosa, poreza i prireza na putne troskove (bruto 1) 1.419,73 KN / 188,43 EUR
-troskovi platnog prometa i zatvaranje racuna-1.500,00 kn / 199,08 EUR

-troskovi Tr.25 o sudskim pristojbama- 2.000,00 kn / 265,45 EUR

-troskovi knjigovodstvenog servisa do zakljuéenja stefaja sa izradom zavrSnog racuna -
3.000,00 kn / 398,17 EUR

Ukupan opéi trosak je 614.907,22 kn / 81.612,21 EUR

Sveukupni trosak ste¢ajnog postupka je 1.559.101,22 kn / 206.928,29 EUR

Obzirom da pokretnine u odnosu na unovéenu ste¢ajnu masu cine 0,40% izracunali smo troskove
izravne i opce posebno buduéi da na pokretninama postoji razlucno pravo Republike Hrvatske,
Ministarstva financija, Porezne uprave koja se jedina djelomi¢no namiruje iz kupoprodajne cijene.

Izravni troskovi unovcenja su :
- TroSak sudskog vjestaka Gorana Husinca -2.625,00 kn
- Trosak PDV-a -5.234,00
Ukupni izravni troskovi su 1.043,07 eur /7.859,00 kuna.

Ukupan opéi trosak iznosi 81.612,21 eur/ 614.907,22 kune u odnosu na postotak unovéenja od 0,40
% -326,45 eur /2.459,63 kuna.

Sveukupni trosak je 1.369,52 eur /10.318,63 kuna



Nakon odbitka troskova ostatak Iznosa od 2.634,73 eur/19.851,37 kn za namirenje razlu¢nog
vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstvo financija stecajna upraviteljica ¢e platiti na racun
razlu€nog vjerovnika IBAN broj: HR12 10010051863000160, Poziv na broj; HR68 1201-
58207099377.

Kako unovcéene nekretnine ¢ine 99,60% u odnosu na ukupno unovcenu stecajnu masu i stoga je
izraCunat izravni i opci troSak koji tereti predmetne nekretnine.

Izravni troSkovi unovcenja su :
- Navid-b d.o.o.-trosak vjestacenja — 2.500,00 kn / 331,81 EUR
- Roman Libri¢-staklarski obrt — 525,00 kn / 69,68 EUR
- Pichler ars d.o.o.-deblokada brava — 3.485,00 kn / 462,54 EUR
- Pichler ars d.o.o.-cilindri, klju¢evi — 4.430,00 kn / 587,96 EUR
- Teren-obrt za usluge-kosnja — 4.000,00 kn / 530,89 EUR
- Ukupan trosak PDV-a stanovi i parkirna mjesta—917.295,00 kn / 121.745,97 EUR
- Trosak FINE za objavu javne drazbe — 4.100,00 kn / 544,16 EUR

Ukupni izravni troskovi su 124.273,01 eur/ 936.335,00 knna

Ukupan opéi trosak je 81.612,21 eura/ 614.907,22 kune u odnosu na postotak unovéenja od 99,60
% -81.285,76 eura /612.447,59 kuna.

Ukupni troskovi koji terete nekretnine su 205.558,77 eura/ 1.548.782,59 kn.

PotraZivanje razluénog vjerovnika Sted Invest d.o.0., Slavonska avenija 3, Zagreb, OIB:
88831481655 prema dostavljenom izvjes¢u je 15.386.106,30 kn. Obzirom na ukupni iznos
unovéenja nekretnina od 1.005.829,85 eura/7.578.425,00 kuna na kojima je upisano razluéno
pravo samo se djelomiéno namiruje prvi razluéni vjerovnik Sted Invest d.o.o.

Nakon odrZanog rociSta radi utvrdenja troskova unovcenja iz €lanka 254 SZ,a kako je razlucni
vjerovnik postao vlasnik nekretnine oznacene kao ké.br. 2560/6 oranica povrsine 1465 m2 po cijeni
od 1.309.000,00 kn to je sud temeljem Zakljucka od 23.11.2022. nalozZio prijenos sredstava u iznosu
od 14.727,78 eura/110.966,48 kn na racun stec¢ajnog duznika na ime troskova unovcenja. Taj iznos je
potrebno oduzeti od ukupnih troSkova unovéenja koji terete sve nekretnine i ostatak prenijeti na
racun stecajnog duznika.

Slijedom iznesenog stecajna upraviteljica predlaze prenijeti iznos od 190.830,99 eura/
1.437.816,11 kn na ime troSkova unovcenja na Ziro racun steéajnog duznika otvorenog kod
Addiko bank d.d broj:HR0925000091301191945, a preostalim novcanim iznosom od
814.998,86 eura/6.140.608,89 kn namiriti razluénog vjerovnika Sted Invest d.o.o.,
Slavonska avenija 3, Zagreb, OIB: 88831481655 na broj racuna HR9424020061100427349
kod Erste& Steiermarkische bank d.d.

Zagreb, 13.03. 2023.
Stecajna upraviteljica
Dujmovi¢ Mirjana dipl.iur.
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