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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruseva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢, u steCajnom postupku nad
duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.o.o. — u ste€aju, Zagreb (Grad Zagreb), DuzZice
28, OIB: 57303316329, MBS: 080435909, dana 30. studenoga 2021. godine,

rijesio je

l. Iz iznosa kupovnine od 294.750,00 kn ostvarene prodajom u steCajnom
postupku (elektroni¢ka javna drazba ID28498) nekretnine steCajnog duznika upisana
u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel
Zagreb, i to:

kat.Cest. 4738/3, u naravi dvoriSte povrSine 564 m2 na adresi Duzice 28, Zagreb,
zk.ul. 25542, k.o. Grad Zagreb,

namiruju se:

1. troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 20.484,00 kn,

2. razlucni vjerovnik CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada
Vukovara br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagic¢a 33, OIB:26187994862, u iznosu od 274.266,00 kn.

Il. NalaZe se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana iznos od 39.300,00 kn s posebnog racuna FINA-e, na
koji je uplacena jamcCevina za sudjelovanje u elektroniCkoj javnoj drazbi identifikator
nadmetanja 28498, broja HR3323900011300028779 prenijeti na racun broj
HR1123900011300028787, Model: HR11, na koji je uplacena razlika kupovnine

Il. NalaZze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos
od 20.484,00 kn kn ste€ajnom duzniku JUST-GRADITELJSTVO d.o.0. — u ste€aju,
Zagreb (Grad Zagreb), Duzice 28, OIB: 57303316329, MBS: 080435909, na racun
HR0524070001300315518 otvoren kod OTP BANKA d.d. iz Splita.
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V. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos
od 274.266,00 kn razluénom vjerovniku CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264,
Ulica grada Vukovara br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba,
Vatroslava Jagi¢a 33, OIB:26187994862, na IBAN: HR94 2340009 1100555008.

V. Odbija se razlu¢ni vjerovnik CROATIA LLOYD D.D., OIB: 23508929264,
ULICA GRADA VUKOVARA BR. 62, ZAGREB, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz
Zagreba, Vatroslava Jagica 33, OIB:26187994862, sa zahtjevom za naknadom
troSkova postupka u cijelosti.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem od 9. studenoga 2020. sud je odredio prodaju, u
steCajnom postupku, nekretnine u vlasnistvu steCajnog duznika opisane tocki |. ovog
rieSenja.

2. Zakljuckom suda od 22. prosinca 2020. odredeni su vrijednost nekretnine,
nacin prodaje i uvjete prodaje.

3. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjene Lana Cengija, stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a koja je dostavljena od
strane steCajnog upravitelja i nalazi se u spisu, te je bila objavljena na mreznim
stranicama e oglasna plo¢a suda dana 6.11.2020.

4. Prema izvjestaju o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi Financijske agencije
Klasa: O/110-10/20-01/1575, Ur.br.: 07-01-21-8 0d16.04.2021., zaprimljeno na sudu
dana 16.4.2021. godine (listovi 1027-1037 spisa) na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi
najvisu valjanu ponudu u iznosu od 294.750,00 kuna ponudio je LINKS d.o.o.,
Ljubljanska ulica 2 A, 10431 Sveta Nedelja, HRVATSKA, OIB: 32614011568.

5. RjeSenjem suda posl. br. St-973/2019-170 od 27. svibnja 2021. i Ispravkom
RjeSenja posl. br. St-973/2018-184 od 24. rujna 2021. godine nekretnina je dosudena
kupcu LINKS d.o.0., Ljubljanska ulica 2 A, 10431 Sveta Nedelja, Hrvatska, OIB:
32614011568.

6. Zakljuckom suda od St-973/2019-199 od 22. listopada 2021. godine odredeno
je rocCiSte za diobu kupovnine.

7. Stec€ajni upravitelj je podneskom od 4. studenoga 2021. te na rocistu od 22.
studenoga 2021. izloZio obrac¢un troSkova u skladu s €l. 254. SZ-a.

8. Stecajni upravitelj je na ro€iStu za diobu kupovnine odrzanom 22. studenoga
2021. ponovio navode iz podneska te je naveo kako, na temelju ¢&l. 254. SZ-a,
stvarno nastali troSkovi unovCenja koji terete predmetnu nekretninu iznose kako
slijedi:
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l. TroSkovi koji izravno terete unovCenu nekretninu u ukupnom iznosu od
4.675,00 kn i to;

1. iznos od 1.875,00 kn po osnovi troSkova izrade elaborata o procjeni
vrijednosti nekretnine

Dokaz: racun broj 27-20 od 10.10.2020.g. izdavatelja drusStva LIP PROJEKT d.o.o. iz
Zagreba

2. iznos od 2.800,00 kn po osnovi provodenja elektroniCke javne drazbe

Dokaz: raCun broj 55-0121-0051090 od 31.01.2021.g. izdavatelja Financijska
agencija

Il. TroSkovi koji ne padaju izravno na teret nekretnine ve¢ se razmjerno
dijele na ukupno unov€enu steajnu masu u ukupnom iznosu od 15.809,00 kn.

- Naime, obveze steCajne mase koje ne padaju izravno na teret nekretnine
iznose ukupno 969.877,41 kn (prema tablici unov€ene steCajne mase i obveza
koji razmjerno terete nekretninu od 28.10.2021.g. dostavljene u prilogu).

- Dakle, do danasnjeg dana ukupno unovCena steCajna masa iznosi
18.050.745,17 kn. Nekretnina koja je predmet utvrdenja troSkova unovcena je
za iznos od 294.750,00 kn, odnosno ista &ini udio od 1,63% od ukupnog
iznosa unovcene steCajne mase (294.750,00/18.050.745,17).

- Sliledom te Ccinjenice, na teret gornje nekretnine, pored gore navedenih
troSkova koji padaju izravno na njen teret, potrebno je razmjerno odrediti i
troSak svih ostalih obveza ste€ajne mase, a Sto u ovom konkretnom slucaju
predstavlja troSak u iznosu od 15.809,00 kn (1,63% od 969.877,41 kn).

Dokaz: tablica unovCene steCajne mase i obveza koji razmjerno terete
nekretninu od 28.10.2021.9.

- Sveukupni troskovi prema ¢lanku 254. Ste€ajnog zakona iznose 20.484,00 kn.

9. Sukladno svemu iznesenom, stecajni upravitelj je predlozio da sud od iznosa
kupovnine od 294.750,00 kn, iznos od 20.484,00 kn po osnovi ¢lanka 254. SteCajnog
zakona doznaci na racun steCajnog duznika broj HR0524070001300315518 otvoren
kod OTP BANKA d.d. iz Splita, a preostali iznos kupovnine od 274.266,00 kn doznaci
razluénom vjerovniku CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava Jagica
33, OIB: 26187994862 (ranije CROATIA LLOYD d.d.) na ziro racun koji ¢e razlucni
vjerovnik naknadno dostauviti.

10. Drustvo CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava Jagi¢a 33,
0OIB:26187994862 (ranije CROATIA LLOYD d.d.) na gornjoj nekretnini imalo je
upisano razluéno pravo i to hipoteku 1. reda po osnovi Sporazuma radi osiguranja
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 7. svibnja 2010.g. br.
OV-6109/10, OV-6181/10 te rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu za
uknjizbu, Posl. br. Z-24099/10 temeljem zahtjeva podnesenog sudu 11.05.2010.9.
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11. Utvrduje se kako je razlucni vjerovnik Croatia osiguranje 8.11.2021. dostavio
obracun svojih potrazivanja iz kojega je vidljivo kako potraZivanje tog vjerovnika
iznosi 8.689.771,33 kn s osnove glavnice i 571.459,82 kn s osnova redovnih kamata,
zatezne kamate u iznosu od 7.157.330,27 kn i zatezne kamate u iznosu od
2.157.898,93 kn odnosno sveukupno potrazivanje 18.576.460,35 kn.

12. Prema stajaliStu ovog suda u troSkove unovCenja spadaju ne samo troSkovi
koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i
svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajuéem omjeru u odnosu na drugu
imovinu koja ulazi u steCajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u steCajnom
postupku stecajni je upravitelj s jednakom duznoScu i bez ikakve diskriminacije
obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi u ste€ajnu masu.
Skrb o imovini povezana je s troSkovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa
odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu steCajnu masu.
Tako npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka steCajnog
upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na
kojima postoji razlu€no pravo i sa stvarima slobodnim od razlu¢nih prava. TroSkove
koji nisu u izravnoj vezi sa unov€enjem stvar na kojima postoji razlu€no pravo, ali su
nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene postignute
njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu steCajnu masu. Dakle, stav je ovog suda kako su troSkovi
unovCenja predmeta razlu¢nog prava osim troskova koji su u vezi s prodajom
(procjena nekretnine, oglas o prodaiji, itd.), i svi drugi troSkovi koji izravno terete
prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovCenjem stvari na kojima
postoji razlu¢no pravo, ali su kao opéi troSkovi nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase,
namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj
postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u okviru
troSkova unovcenja stvari iz ¢l. 254. SZ-a.

13. Prema tome, naprijed navedene troSkove unovCenja nekretnine, koje je naveo
steCajni upravitelj, ovaj sud drZi opravdanim i osnovanim.

14.  Razluéni vjerovnici u konkretnom slu€aju nisu prigovorili ni osporili zatrazeni
iznos stec€ajnog upravitelja s osnove unovcenja nekretnine.

15. Razluéni vjerovnik CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada
Vukovara Br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagica 33, OIB:26187994862, podneskom od 22.11.2021. dostavila je broj raCuna za
uplatu iznosa s osnove namirenja.

16. Kupac nekretnine LINKS d.o.o., Ljubljanska ulica 2 A, 10431 Sveta Nedelja,
Hrvatska, OIB: 32614011568, ponudio je na prvoj javnoj drazbi identifikator
nadmetanja 28498 naijvisi iznos valjane ponude u iznosu od 294.750,00 kuna, te mu
je rieSenjem o dosudi St-973/2019-170 od 27.5.2021. naloZeno da u roku 15 dana
nakon pravomocnosti rjeSenja, Financijskoj agenciji polozZi kupovninu (razlika izmedu
jamcevine i postignute cijene) u iznosu 255.450,00 kuna.

17. Stoga je sud nalozio FINA-i, tockom Il izreke ovog RjeSenja, da iznos koiji je
kupac uplatio s osnove jamc€evine od 39.300,00 kuna, na broj racuna
HR3323900011300028779 i iznos koji je kupac uplatio po RjeSenju suda posl. broja
St-973/2019-170 od 27.5.2021., (razlika izmedu jamdcevine i naviSe ponude) objedini
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na jedinstvenom racunu FINA-e HR 1123900011300028787, Model HR11, kako bi
se onda s tog raCuna mogli podmiriti troSkovi unov€enja i namirenja razlu¢nog
vjerovnika. Slijedom Cega je odlu¢eno kao pod tockom Il izreke rjeSenja.

18. Razlu¢ni vjerovnik CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada
Vukovara Br. 62, Zagreb, sada CROATIA OSIGURANJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava
Jagi¢a 33, OIB:26187994862, zatrazio je podneskom od 8.11.2021. troSkove
zastupanja po punomocniku i to:

l. TROSKOVI OVRSNOG POSTUPKA (gisto sudski), s obradunatom
zakonskom zateznom kamatom (dalje: zzk) do dana rje$enja o dosudi

- 5.000,00 kn za sudsku pristojbu na prijedlog i rjieSenje o ovrsi na koji iznos teCe zzk
od dana donos$enja RjeSenja o ovrsi

- 8.000,00 kn za predujam za vjeStaCenje sa zzk od dana uplate 02.06.2014.

— 375,36 kn za izlazak sudske komisije sa zzk od dana uplate 18.06.2014.

- TroSak prijave potrazivanja u ste€aj 500,00 kn sa zzk od 27.02.2015.

Il TROSAK ZASTUPANJA PO ODVJETNIKU prema nizoj specifikaciji radniji
(PDV od 25% je uraCunat u sve iznose):

- sastav prijedloga za ovrhu u iznosu od 86.899,50 kn sa zzk od dana donoSenja
RjeSenja o ovrsi

- sastav podneska 14.03.2012. u iznosu od 86.899,50 kn sa zzk od navedenog
datuma - sastav podneska 12.06.2012. u iznosu od 86.899,50 kn sa zzk od
navedenog datuma

- pristup rocistu 10.07.2014. u iznosu od 86.899,50 kn za zzk od navedenog datuma
- pristup rocCistu 12.02.2015. u iznosu od 86.899,50 kn sa zzk od navedenog datuma
- pristup rocistu 07.05.2019. u iznosu od 86.899,50 kn sa zzk od navedenog datuma
- prijava trazbine u ste€aj 02.03.2015. u iznosu od 125.000,00 kn sa zzk od
navedenog datuma

- sastav podneska za prijavu trazbine u iznosu od 125.000,00 kn.

19. Odredbom ¢lanka 20. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17; dalje SZ)
odredeno je kako u steCajnom postupku svaki vjerovnik snosi svoje troSkove
postupka, slijedom Cega razlu¢ni vjerovnik nema pravo na naknadu troSkova.

20. Slijedom navedenoga odluceno je kao u izreci.

U Zagrebu 30. studenoga 2021.

Sudac:
Nikola Ribari¢
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze uloziti zalbu Visokom trgovackom
sudu RH u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a ulaze se putem ovog Suda u 2
primjerka za Sud i po 1 za svaku protivhu stranu. Dostava se smatra obavljenom
istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a
sudova.

DNA:

Maroje Stjepovic¢, ste€ajni upravitelj
CROATIA OSIGURANJE d.d.

Josip Madaric, odvjetnik

Zupanijsko drzavno odvjetni$tvo u Zagrebu
Financijska agencija, po pravomoc¢nosti

aokrwnE
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