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SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA:

Procijenjena vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak broj 8911 K.O. ZADAR

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
) [ka_t. jutro| €hv m2
cestice)
1. 8499/7 DVOR 94
2. 8499/9 PORTIRNICA 7
UKUPNO: 101
Procijenjena vrijednost = =8.736,50 EUR

(= 65.800,00 kn)

Procijenjena vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak broj 11305 K.O. ZADAR

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1. 8499/26 |SKLADISTE 1402
UKUPNO: 1402
Procijenjena vrijednost = =316.524,40 EUR

(= 2.385.000,00

kn)

Procijenjena vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak broj 11306 K.O. ZADAR

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 8499/27 |DVOR 751
UKUPNO: 751

Procijenjena vrijednost =

=64.961,50 EUR
(= 489.000,00 kn)

Ukupno:

=390.222,40 EUR

(= 2.940.000, 00

kn)
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Nalaz i misljenje vjesStaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina

2. IMENOVANIJE

odte
(| ;
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-373/20-5
Zadar, 15. prosinca 2020,

RIESENIJE

Na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj
28/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016, 67/2018 i 126/2019), te &lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne novine" broj 38/2014, 123/2015, 29/2016 1 61/2019) predsjednik
Zupanijskog suda u Zadru Zeljko Perd

rijedio je

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad. iz Zadra, Denisa Bajla 37, OIB: 60872089857, roden
13. kolovoza 1966. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje3takom gradevinske
struke 1 procjenitelja nekretnina,

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vie$takom s danom 15. prosinca
2020. na rok od 4 (&etiri) godine.

ObrazloZenje

Mario Kalmeta, dipl. ing. grad. podnio je 2. studenoga 2020. zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vje$takom gradevinske struke i procjenitelja nekretnina. Uz
zahtjev je prilozio: preslik rjedenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4. Su: 564/16 od 14. prosinca
2016., uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrda o radnom odnosu, potvrdnice o
struénom usavriavanju, polica Adriatic osiguranja d.d., broj: OV 0681009814, te popis
izvrienih vjestatenja.

Uvidom u rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 564/16 utvrdeno je da Mario
Kalmeta, dipl. ing. grad. iz Zadra imenovan stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke i
procjenitelja nekretnina s danom 14. prosinca 2016. na rok od ¢etiri godine.

Potvrdom o zaposlenju koju je izdao Partner d.o.o. Zadar, potvrduje se da je Mario
Kalmeta zaposlen u istom na radnom mjestu direktora od 2008. na neodredeno vrijeme.

Dostavljenom policom Adriatic osiguranja d.d., broj: OV 0681009814, utvrdeno je da
je osiguranik Mario Kalmeta osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaka
za razdoblje od 18. sijeénja 2020. do 18. sijeénja 2021. na iznos od 200.000,00 kn.

Ne postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu $to je utvrdeno izvodom iz kaznene
evidencije.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane &lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je odlu¢eno kao
u izreci.

——
¥4 " Predsjednik suda
Zeljko Perd

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili $alje
postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

Dostaviti:

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad., Zadar, Denisa Bajla 37,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Opéinski sud u Zadru,

4. Arhiva.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu sa sljedeéim pozitivnim zakonskim propisima i normama
koje reguliraju podrucje izracuna vrijednosti nekretnina te javno dostupnim podacima na sluzbenim web
stranicama:

PROPISI O VLASNISTVU:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima-procis¢en tekst ("NN" br. 81/2015)

- Zakon o zemljisnim knjigama ("NN" br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

GRADITELISKI PROPISI:
- Zakon o prostornom uredenju ("NN" br. 153/13, 65/17)
- Zakon o gradnji ("NN" br. 153/13, 20/17, 39/19)

- HRNISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definicija i proracun plostine i prostora

PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (ZPVN) ("NN" br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("NN" br. 105/15)
- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina ("NN" br. 68/20)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 38/14, 123/15)

JAVNO DOSTUPNI PODACI:

- DrZavna geodetska uprava DGU na internetskoj stranici https://geoportal.dgu.hr/

- Prostorni plan uredenje Grada Zadra - Izmjene i dopune

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Zadra

- Uredba o visini vodnog doprinosa ("NN" br. 83/2015)

- Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku RH na internetskoj stranici www.dzs.hr

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" (Institut gradevinarstva Hrvatske)
- Internetska aplikacija “eNekretnine” na internetskoj stranici https://ispu.mgipu.hr/

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir Z., Majéica B. (Zagreb 2016, DGIZ)

Napomena:

Predmet ovog Procjembenog elaborata o trzisSnoj vrijednosti nekretnine nije imovinsko-pravna provjera
niti provjera s upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nije predocena cjelokupna originalna dokumentacija, te su
se za izradu procjene koristili nesluzbeni internetski podaci (e-izvadak iz zemljisne knjige, ISPU e-
nekretnine, graficki izvod iz PPU-a,...). Pretpostavka procjene je vjerodostojnost koriStenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.

Procjembeni elaborat - procjena vrijednosti nekretnine izradena je iskljuivo za potrebe Narucitelja radi
utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine i ne moZze se koristiti u druge svrhe. Iskazana procijenjena
vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvaéena samo nakon sveobuhvatnog Citanja svih priloga u
ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograni¢avajucih uvjeta koji su ovdje izneseni.




4. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, Ste¢ajna masa iza DIMO d.o.0. "u stecaju", OIB:
55292598871, dobiven je zadatak za izradu procjene trziSne vrijednosti nekretnine:

POSLOVNA ZGRADA (SKLADISNA HALA) | DVOR:

k.€.br. 8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.€.br. 8499/9 portirnica povrSine 7 m2, k.¢.br. 8499/26
skladiSte povrsine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2, sveukupne povrsine 2254
m2, u Zadru na adresi GaZenicka cesta 26

Svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na nacin da se posebno
prikaZe procijenjena vrijednost nekretnine za svaki ZK uloZzak posebno.

Dan vrednovanja: 06.10.2022.
Dan kakvode: 06.10.2022.

Opis procjenjivane nekretnine:

Procjenjivana nekretnina je k.¢.br. k.¢.br. 8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.C.br. 8499/9 portirnica
povrsine 7 m2, k.C.br. 8499/26 skladiste povrsine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751
m2, sveukupne povrsine 2254 m2.

U naravi predmetne katastarske Cestice su ranije predstavljale jednu funkcionalanu cjelinu
(poslovnu gradevinu u sastavu proizvodno-skladisSnog kompleksa bivieg poduzeéa ,Otocanka“
Zadar u GazZenici, koji su se gradili u periodu od 1961 do 1963. godine.), koji su se gradili na
Cest.zem. 8499 k.o. Zadar.

Lokacija nekretnine je u Zadarskoj Zupaniji, Grad Zadar, u predjelu GaZenice na adresi
GaZenicka cesta 26.

Osnhovica za vrednovanje je trziSna vrijednost nekretnine.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito
i bez prisile.

PODACI O PROCJENJIVANOJ NEKRETNINI:

ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE:

Broj ZK uloska: 8911, 11305, 11306, Katastarska opcina: ZADAR.
Preslik I1zvadka iz ZK u prilogu ovog elaborata.

LEGALITET NEKRETNINE:

U trenutku izrade ovog elaborata procjenitelj ne raspolaze s informacijama i/ili
dokumentacijom koje bi utjecale na legalnost nekretnine.
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4.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Predmet procjene: POSLOVNA ZGRADA (SKLADI§NA HALA) | DVOR
k.C.br. 8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.¢.br. 8499/9
portirnica povrsine 7 m2, k.C.br. 8499/26 skladiste
povrsine 1402 m2, k.C.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2,
sveukupne povrsine 2254 m2

Lokacija/adresa nekretnine: Zadarska Zupanija, Grad Zadar, k.o. Zadar
Zadar,u Gazenici, GaZenicka cesta 26

Kartografski prikaz: Obavljena je identifikacija predmetne nekretnine na
temelju uvida u prostorne podatke-katastarski plan (Geoportal
Drzavne geodetske uprave), te je utvrdena tocna lokacija
predmetne nekretnine, konfiguracija zemljista, izgradenost,
uredenje okolisa i sve ostale odlucne Cinjenice.

Lokacija predmetne nekretnine na katastarskom planu:

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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POLOZAJ | LOKACIJA:

Lokacija promatranog zemljista je u Gradu Zadru. Grad Zadar predstavlja urbano, kulturno, gospodarsko
i razvojno srediste Zadarske Zupanije. Peti je grad po veli¢ini u RH i treéi na Jadranu sa 75.000
stanovnika, $to ga Cini jednim od vaznih urbanih sredista Jadranske regije.

Zadar je smjesten na srednjem Jadranu, u sjevernoj Dalmaciji, podjednako udaljen od najsjevernije i

najjuznije tocke Jadrana sto mu daje vazan geostrateski polozaj i komparativnu prednost u odnosu na
druge gradove Jadranske regije. Dobra prometna povezanost svim oblicima prometovanja danas je
razvijena do zadovoljavajuée razine Sto je vazan preduvjet za daljnji nesmetani razvoj Zadarskog
gospodarstva. Zemljopisno povoljan poloZaj i dobra prometna povezanost, stvara klimu za razvoj
poduzetniStva jer je Zadar dobro povezan s nacionalnim i medunarodnim transportnim pravcima.
TrziSno su atraktivnije zone blize moru i obali.

Lokacija predmetne nekretnine na podrucju grada Zadra:

&

LOKACUA

Mikrolokacija promatranog zemljiSta je u Gradu Zadru, jugoistocni dio grada Zadra, u gradskom predjelu
industrijske zone GaZenica, odnosno zapadni dio gradske Industrijske zone od postojece Jadranske
turisticke ceste do mora. Pristup predmetnoj lokaciji moguc¢ je direktno preko javne prometne povrsine
Gazenicka cesta. Udaljenost od centra grada - Poluotoka je cca 3,5 km zraéne linije.

U okolici dominiraju gradevine gospodarskih djelatnosti, trajektne luke sa pripadaju¢om
infrastrukturom, spojne ceste luke GaZenica sa autocestom Al.

Prilaz sa javno prometne povrsine:

Do predmetne nekretnine se pristupa sa javne prometne povrsine, a sam pristup u objekte-
skladisne hale je mogué preko susjednih objekata koji su nekada predstavljali jednu
funkcionalnu cjelinu.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



4.2. KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica
sudjeluju u financiranju gradenja objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
Grada Zadra sukladno Odluci o komunalnom doprinosu Grada.

Sukladno Odluci o0 komunalnom doprinosu Grada Zadra promatrano zemljiste je smjesteno u
zoni obra¢una komunalnog doprinosa.

Jedinic¢na vrijednost komunalnog doprinosa za predmetnu poslovnu gradevinu, prema
navedenoj Odluci o komunalnom doprinosu iznosi:
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa: 0,95 x 135,00 = 128,25 kn/m3 BO (17,03 EUR/m?3).

4.3. VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obra¢unava se temeljem Uredbe
o visini vodnog doprinosa. Predmentna nekretnina nalazi se u Zoni A, odabrano poslovne
gradevine.

Jedinic¢na vrijednosti vodnog doprinosa za Zonu A, poslovne gradevine do 6 metara svijetle
visine etaze, iznosi:
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa iznosi: 16,73 kn/m3 BO (2,22 EUR/m3).

4.4. PROSTORNO PLANSKA IDENTIFIKACIA

Namjena zemljista definirana je Prostornim planom uredenja Grada Zadra:

Zemljiste se na dan vrednovanja nalazi u obuhvatu Prostornog plana uredenja Grada Zadra -

Izmjene i dopune, u sklopu izgradenog dijela gradevinskog podrucja, unutar zone I1 namjene.
Na snazi je UPU Trajektnog terminala Zadar, zona A11 postojeca industrija.

CJENOVNI BLOK: GAZENICA - INDUSTRIJSKO
KATEGORIJA ZEMUISTA: Zemljiste | kategorije




5. PODACI S OCEVIDA

5.1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Na temelju provedenog ocevida na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina na temelju
katastarskog plana te je utvrdena to¢na lokacija predmetne nekretnine, konfiguracija zemljista,
uredenje okolisa te sve ostale odlu¢ne Cinjenice. OCevidom na licu mjesta obavljen je vizualni
pregled predmetne nekretnine i moguca izmjera prostora. Za sve dijelove zgrade koji nisu
vizualno dostupni se ste€eni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i na te dijelove.

Prema podacima iz ZK: k.¢.br. 8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine
7 m2, k.¢.br. 8499/26 skladiste povrsine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2,
sveukupne povrsine 2254 m2.

U naravi predmetne katastarske Cestice su ranije predstavljale jednu funkcionalanu cjelinu
(poslovnu gradevinu u sastavu proizvodno-skladisSnog kompleksa bivieg poduzeéa ,Otocanka“
Zadar u Gazenici, koji su se gradili u periodu od 1961 do 1963. godine.), koji su se gradili na
Cest.zem. 8499 k.o. Zadar.

Lokacija nekretnine je u Zadarskoj Zupaniji, Grad Zadar, u predjelu GaZenice na adresi
Gazenicka cesta 26.

5.2. FOTODOKUMENTACIJA NEKRETNINE

Tijekom ocevida nacinjena je fotodokumentacija s priloZzenim karakteristi¢nim fotografijama.

©oslbr1 - sibr2

slbr. 3 I Slbr. 4
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Sl.br. 12 Slbr. 13

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



6. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena, izjava stranaka te mogudih izmjera postojeceg
stanja gradevine na oc€evidu na licu mjesta. Opis zgrade je nacinjen u obimu koji je potreban za
izvodenje zakljucka o procjeni vrijednosti nekretnine te je opisan u nastavku ovog nalaza:

Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

Izracun ukupne povrsine nekretnina:

Red. Broj kat. Cestice Broj ZK Oznaka zemljista Povrsina zemljista
br. uloska (m2)
1. | 8499/7 k.o. Zadar 8911 | DVOR 94 m?
2. | 8499/9 k.o.Zadar 8911 | PORTIRNICA 7 m?
3. | 8499/26 k.o.Zadar 11305 | SKLADISTE 1402 m?
4. |8499/27 k.o.Zadar 11306 | DVOR 751 m?
UKUPNA POVRSINA ZEMUISTA 2.254 m?

ISKAZ POVRSINA | OBUIMA

Za izracun povrsina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene

vrijednosti nekretnine.

Za izracun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrsSine gradevina u

svrhu obracuna komunalnog doprinosa.

Povrsina zemljista (94 m2 +7 m2 + 1402 m2 + 751 m2)

2.254 m?

Podna povrsina poslovne zgrade (GBP) = (1402 m2)

1.402 m?

Bruto obujam (BO) = (cca 1402 m?>x 4,5 m)

6.309 m3

Korisna vrijednost povrsina poslovne zgrade
SkladiSha namjena, visina > 206 m < 5,0 m (koef. 0,50 x 1402 m2)

701 m?




Predmetna nekretnina nalazi se u Zadru, u predjelu GaZenica, na adresi Gazenicka cesta 26.

Predmet procjene je industrijska zgrada-skladisna hala s pripadajuéim dijelom dvorista (k.c.br.
8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine 7 m2, k.¢.br. 8499/26 skladiste
povrsine 1402 m2, k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2, sveukupne povrsine 2254 m2).

1) Dvoriste poloZeno na ¢est.zem. 8499/7 k.o. Zadar, povrsine 94 m2.

2.) Portirnica poloZena na ¢est.zem. 8499/9 k.o. Zadar. U trenutku ocevida na k.¢.br.

8499/9 k.o. Zadar ne postoji objekt portirnice, odnosno isti je uklonjen, te je predmet

procjene samo zemljiSte povrsSine 7 m2.

3.) Skaldisna hala poloZena na ¢est.zem. 8499/26 k.o. Zadar, skladiste povrsine 1402 m2.
U naravi je jedinstveni prostor unutarnjih dimenzija cca 19 m x 72 m (P = 1368 m2),

visine 4,5 m. Uz sjeverozapadno, sjeveroistocno i jugoisto¢no procelje zgrade su

susjedne zgrade-skladiSta. Predmetna skladiSna hala je u naravi povezana sa susjednom

skladiSnom halom na sjeverozapadnom procelju.

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Krovna konstrukcija:

Nacin gradnje:
Procelje:

Podne obloge:
Vanjska stolarija:
Instalacije:

Op¢i dojam:

armiranobetonski

armiranobetonski zidovi i stupovi

armiranbetonski ,1“ profili, koso kroviste, pokrov ploce
ugradena zgrada

ozbukano i obojeno, troSna fasada

betonska glazura

bravarska

elektri¢na energija

Zgrada se u trenutku ocevida koristi kao skladi$ni prostor, uocljiva
je tehnoloska i gospodarska zastarjelost, loSe odrzavanje.

4. Dvoriste poloZeno na ¢est.zem. 8499/27 k.o. Zadar, povrsine 751 m2.




7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Opdi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao sto su
opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Izvor podataka: Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiku ZAGREB, 11. srpnja 2022.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA CETVRTO TROMJESECIE 2021.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesecju 2022.
u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 5,0%. U odnosu na prvo tromjesecje 2021.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,5%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na etvrto tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 9,2%, a u
odnosu na prvo tromjesecje 2021. za 20,3%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na cetvrto
tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 4,4%, a u odnosu na prvo tromjesecje 2021. za 12,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2022. u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2021. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 6,5%, za Jadran za 3,3%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za
16,0%, za Jadran za 10,9% i za Ostalo za 14,4%.

METODOLOSKA OBJASNJENJA
Indeks cijena stambenih objekata
Pravna i metodoloska osnova

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom
(EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima
potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br.
2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehni¢kih specifikacija u skladu s Uredbom
(EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i
indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat
kategorija izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojeée stambene objekte te
kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika,
dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena
stambenih objekata u skladu je s metodoloSkim smjernicama Eurostatova "Priru¢nika o indeksima cijena
stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koje su kupila
kucanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuc¢ena je u trzisSnu
cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvada sve raspoloZive podatke o transakcijama stambenih
objekata (kuca i stanova/apartmana) na podrudju Republike Hrvatske, izraZzene u kunama, koje je
dostavila Porezna uprava Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u
prethodnoj godini. Ponderi su prera¢unani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg
tromjesecja prethodne godine.
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Metoda izracuna indeksa

Izracunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih
modela, Cije su varijable definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.
Indeksi su do kraja 2011. izracunani na temelju standardne vremenske indikatorske (time-dummy)
hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa podataka o
svojstvima stambenih objekata, za izra¢un se primjenjuje pomicna vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli
Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu ukupno.

Tablica Indeksi cijena stambenih objekata preuzeta sa internetske stranice: https://www.dzs.hr.

TABLICA 13.1.3

1314 | JJ
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

R DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
!h' §¢X%?ﬁxu Indices (@ 2015 = 100} %
CROATIAN 8U
OF STATISTICS
ukupno Jstalo
Tromjesedje
Gusrer Total Dther

2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 11454 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 11354 101,49 116,00 119,83 113,50 102,00

2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,03 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 14254 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145 45 127,61 119,45

2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145 43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,34 142,51 124,37

2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,285 13232

1) Za potrebe korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HNB-om), izracunana je produljena
tromjesecna serija indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva
financija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo

2) Indeksi (od prvog tromjesjec¢ja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. =
100.)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
promjene zbog toga Sto se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
izraCunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruzivanja.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETINE

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvode.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeéi redosljed:

1. opdivrijednosni odnosi na trziStu nekretnina (prilagodba trzistu)
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebno znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
3. statisti¢ka obrada i izraCun metoda

Podaci o stvarno pravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u nesluzbene kopije vlasnicke
dokumentacije te je pretpostavka da kopije dokumentacije odgovaraju originalnoj dokumentaciji.

METODOLOGIJE ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prema ¢l. 23 ZOPVN-a danas koriStene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su sljedede:
1. Poredbena metoda
2. Prihodovna metoda

3. TroSkovna metoda

Ad.1) Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Ad.2) Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Ad.3) Troskovna metoda

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

U troSkovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trziSna vrijednost nekretnine, ali se
primjenom koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost moze preracunati na trziSnu vrijednost.
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8. PRIBAVLIENI PODACI

Bududi da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
propisuju, a to su:

- priblizna vrijednost nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preracunavanje,

- indeksni nizovi,

kod izrade ovog procjembenog elaborata koriste se procjenitelju javno dostupni podatci o cijenama
nekretnina s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja - Informacijski sustav
prostornog uredenja (ISPU). eNekretnine je modul koji se vodi u elektroni¢ckom obliku i dostupan je na
mreZnoj stranici Ministarstva (https://ispu.mgipu.hr/).

Za procjenu vrijednosti zemliSta pribavljeni su podaci s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja - ISPU koji sadrzi modul eNEKRETNINE (lokacija poredbenih nekretnina):

ZADAR 8499/26

9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine je izgradena gradevna Cestica na kojoj se
nalazi poslovna zgrada i dvor.

S obzirom na vrstu procjenjivane nekretnine i njezine specifi¢nosti, sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina izabire se prihodovna metoda.

Izra€un trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom
godidnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljiéta. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog
vijeka koristenja gradevine.

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar



Izracun trziSne vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA

Izvadak sa cijenama nekretnina iz sustava eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr):

— e s &

1 ZADAR 8499/26 t
e 3

e —
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GAZEN AT N DUSTRYSKO)

Iz gornjeg izvatka ,,Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2021.“ sa cjenovnim blokovima utvrdeno je da
se predmetno zemlji$te nalazi u cjenovnom bloku GAZENICA-INDUSTRIJSKO sa oznakom 11
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA — pretezito industrijska, oznakom zemljista | kategorije i
jediniénom cijenom gradevinskog zemlji$ta, u tom cjenovnom bloku, od 78,00 EUR/m?.

10. MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Prema izvatku iz sustava eNekretnine, gdje su analizirani cjenovni blokovi, utvrdeno je da
cjenovni blok datira iz I. kvartala 2021. godine dok je zadnji promatrani kvartal, prema
tablicnom prikazu DZS-a, I. kvartal 2022. godine.

Prema tome imamo Ql 2022/Ql 2021 = 147,28/132,80 = 1,1090.

Na temelju navedenog imamo jedini¢nu cijenu:

Jc=1,1090 x 78,00 EUR/m?2 = 86,50 EUR/m?2.



https://nekretnine.mgipu.hr/

PROCIJIENA ZAKUPNINE POSLOVNOG PROSTORA

ODABRANE TRANSAKCIJE:

ugovora: :: |- :zakupa | 2). !
1. Jazine-stambeno 22.08.2019. 2.000,00 kn 128} poslovna 15,63 2,08
2. Poluotok-mje$ano stambeno {27.11.2019.! 4.459,29 kn| 166,22} poslovna 26,83 3,56
3. Brodarica-stambeno 18.11.2019.{ 11.673,29 kn 327} poslovna 35,70 4,74

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE OPCIH VRIJEDNOSNOH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA:

ad
Jazine-stambeno 22.08.2019. 15,63 118,05{ 147,28 1,247607 19,49 -64,2%
. | Poluotok-mjesano stambeno {27.11.2019. 26,83 120,35 147,28 1,223764 32,83 2,5%
3 Brodarica-stambeno 18.11.2019. 35,70 120,35 147,28 1,223764 43,69 26,7%

Srednji te¢aj HNB na dan vrednovanja: 1 EUR= 7,53 kn 4,25 EUR
POSL.PROSTOR (PP) -ZAKUP (Z) Procjeni\{ana Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba3
nekretnina
GazZenica-industrijsko Jazine-stambeno Poluotok-mjesano stambeno Brodarica-stambeno

Lokacija/grad/adresa Zadar, GazZenica Zadar, Jazine Zadar, Poluotok Zadar, Brodarica
Vrsta nekretnine PP PP pp PP
lzvor podataka Izvadak iz ZKC lzvadak iz ZKC Izvadak iz ZKC
Vrsta podatka z z z
Prilagodena cijena po m2 nakon
meduvremenskog izjednacenja - 19,49 32,83 43,69
STANJE ODNOSNO KAKVOCA NEKRETNINE | INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE
Mikrolokacija bolje losije losije

1,20 0,95 0,80
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Polozaj u zgradi (etaza, izlog, pristup...) isto isto isto

1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Vrsta zgrade isto isto isto

1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Tlocrtni oblik i povrina isto isto isto

1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Ostalo isto isto isto

1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 23,39 31,19 34,95
Uskladena jedini¢na cijena (kn/m2) 29,84 23,39 31,19 34,95
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 16,67% -5,26% -25,00%

izjednaéenja manje od 40% (Pravilnik €. 19)

Procijenjena jediniéna cijena zakupa (eur/m2) 3,96

Procijenjena jediniéna cijena zakupa: Jc = 3,96 EUR/m2.




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA
POJEDNOSTAVLIENOM PRIHODOVNOM METODOM

PARAMETAR VRIJEDNOST
NKP / najamnina m? eur/m? eur
ukupno NKP 1.402,00 5.551,92

Mjeseéni brutto prihod od najma 3,96 5.551,92
Godisnji brutto prihod 66.623,04
Rizik gubitka najamnine 7% 4.663,61
Troskovi investicijskog odrzavanja 9% 5.996,07
Troskovi upravljanja 2% 1.332,46
Modernizacija 0,50% 333,12
Ukupni troskovi gospodarenja 18% 11.992,15
Ukamacivanije vrijednosti zemljista 8,50% 6.264,33
GodisSnji netto prihod nekretnine 48.366,56
G - starost gradevine (god) 57
OVK - odrzivi vjek koristenja (god) 60
G/OVK (% - zaokruzeno) 95
FK - faktor koristenja 3,0
Kamatna stopa na nakretnine (%) 9,00
OOVK - ostatak odrz.vj.kor. (god) 40
Multiplikator 1,090
Multiplikator 10,76
Vrijednost zgrade bez pdv-a 520.296,54
Vrijednost zemljista (2254-1402= 852 m? x 86,50 EUR/m?) 73.698,00
Potencijali ili odbici  eur/m2 -130074,13 130.074,13

VRIJEDNOST NEKRETNINE po dohodovnoj metodi (eur) : 390.222,40
POSLOVNI PROSTOR (SKLADISNA HALA) 5

P= 1.402,00 m? . —

PROCJENJENA VRIUEDNOSTI NEKRETNINE: 390.222,40 278,33

Primjena prihodovne metode (bez PDV-a)




11.ZAKLJUCAK - MISLJENJE

Na temelju ovog nalaza i misljenja izra¢un, odnosno procijenjena trziSna vrijednost predmetne
nekretnine-industrijska zgrada-skladisna hala s pripadajuc¢im dvoristem (k.¢.br. 8499/7 dvor
povrsine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine 7 m2, k.¢.br. 8499/26 skladiste povrsine
1402 m2, k.C.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2, sveukupne povrsine 2254 m2),

na dan vrednovanja iznosi:

1.) Dvoriste poloZeno na ¢est.zem. 8499/7 k.o. Zadar, povrsine 94 m2.

Procijenjena vrijednost =94 m2 x 86,50 EUR/m2 = 8.131,00 EUR (61.200,00 kn)

2)) Portirnica poloZena na ¢est.zem. 8499/9 k.o. Zadar. U trenutku ocevida na k.C.br.
8499/9 k.o. Zadar ne postoji objekt portirnice, odnosno isti je uklonjen, te je predmet
procjene samo zemljiSte povrSine 7 m2.

Procijenjena vrijednost =7 m2 x 86,50 EUR/m2 = 605,50 EUR (4.600,00 kn)

3.) Skaldisna hala poloZena na ¢est.zem. 8499/26 k.o. Zadar, skladiste povrsine 1402 m2.

Procijenjena vrijednost = 1402 m2 x 225,77 EUR/m2 = 316.524,40 EUR  (2.385.000,00 kn)

4. Dvoriste poloZeno na ¢est.zem. 8499/27 k.o. Zadar, povrsine 751 m2.

Procijenjena vrijednost =751 m2 x 86,50 EUR/m2 = 64.961,50 EUR (489.000,00 kn)

Na temelju gore navedenog izracuna u nastavku ovog elaborata se daje procijena trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine na nacin da je posebno procijenjena vrijednost svakog ZK
ulozka posebno:

Red. Broj kat. Cestice Broj ZK Oznaka zemljista Povrsina zemljista
br. uloska (m2)

1. | 8499/7 k.o.Zadar 8911 DVOR 94 m?

2. 8499/9 k.o. Zadar 8911 PORTIRNICA 7m?

3. 8499/26 k.o. Zadar 11305 SKLADISTE 1402 m?

4, 8499/27 k.o. Zadar 11306 DVOR 751 m?




Procijenjena vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak broj 8911 K.O. ZADAR
(k.c.br. 8499/7 dvor povrsine 94 m2, k.¢.br. 8499/9 portirnica povrsine 7 m2):

Procijenjena vrijednost = 8.131,00 EUR + 605,50 EUR = 8.736,50 EUR

(61.200,00 kn + 4.600,00 kn = 66.000,00 kn)

Procijenjena vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak broj 11305 K.O. ZADAR
(k.c.br. 8499/26 skladiste povrsine 1402 m2):

Procijenjena vrijednost = =316.524,40 EUR

(= 2.385.000,00 kn)

Procijenjena vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak broj 11306 K.O. ZADAR
(k.¢.br. 8499/27 dvor povrsine 751 m2):

Procijenjena vrijednost = = 64.961,50 EUR

(~ 489.000,00 kn)

Ukupno: =390.222,40 EUR
(= 2.940.000, 00 kn)

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovaj procjembeni elaborat je izraden na temelju zahtjeva narucitelja, po identifikaciji nekretnine u naravi
te uvidom u vazedi prostorni plan i nesluzbene kopije izvadaka iz zemljisne knjige.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Mario Kalmeta dipl.ing.grad., sukladno Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), izjavljuje da je utvrdeni iznos cijene nekretnine procjenio
nepristrano i neovisno, toc¢no i u skladu sa pravilima struke, svojim najboljim specijalistickim i stru¢nim
znanjima koristeci iskustvo i vjestine u skladu sa svojim vjestackim ovlastenjima, a pridrzavajuci se
pritom odredaba vazedih zakona, pravilnika, te svih ostalih pozitivnih propisa RH.

Procjembeni elaborat za potrebe narucitelja je izraden u dva (2) primjerka i u elektroni¢kom obliku.
Vjestak nije duzan cuvati ovaj elaborat niti njegove priloge.

U Zadru, listopad 2022. godine
Izradio:
Mario Kalmeta dipl.ing.grad.

‘\lm
/ \_j;\‘\'hl,‘l ,\',1‘{4.

-~

_— A2
< Mario Kalmeta %2
=% dipl. inZ grad. = :
% ZADAR =2
. Denisa Bajla 37 Y




Nalaz i misljenje vjesStaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina

24

12. PRILOG

SKICA MJERENJA

IZVADAK 1Z ZK
(NESLUZBENA KOPIA)

Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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SKICA MJERENJA
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Procjembeni elaborat: k.¢.br. 8499/7, 8499/9, 8499/26, 8499/27 sve u k.o. Zadar
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloska: 8911

Broj zadnjeg dnevnika: 7-24921/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| &hv m2

cestice)
1. 8499/7 DVOR 94
2. 8499/9 PORTIRNICA 7

UKUPNO: 101
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
DIMO D.D. ZADAR

2.1 Zapnmljeno 03.03.2006. broj Z-2246/06
Zabiljezuje se ovrsivosti trazbine pod C/1, a koja ima ucinak da se ovrha na toj nekretnini smije
provesti i prema trecoj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla.

1.2  Zaprimljeno 08.12.2010.g. pod brojem Z-12704/2010

nal(1.1)

ZABILJEZBA, Temeljem Rjegenja Opcinskog suda u Zadru od 7.prosinca 2010.god., posl.br.
Owr-3973/10 zabiljezuje se ovrsivost trazbine upisane pod C 2.1

1.3 Zaprimljeno 23.07.2013.g. pod brojem Z-9589/2013

ZABILJEZBA, SPOR, radi utvrdenja prava vlasnistva i upisa u zemljisnu knjigu na nekretnini cest.
br. 8499/7, koji postupak se vodi pred Opcinskim sudom u Zadru br. P. 1799/06.

1.4  Zaprimljeno 23.06.2021.g. pod brojem Z-16909/2021

nal(1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU, POSLOVNI BROJ: ST-380/2021-177 21.06.2021
1.5 Zaprimljeno 31.08.2022. g. pod brojem Z-24921/2022

nal(1.1)
ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POSL. BROJ ST-380/2021-207

31.08.2022, o prodaji nekretnina stefajnog duznika Steajna masa iza DIMO d.o.o. u steéaju,
Galovac, Ulica | 201B, OIB: 55292598871

ZemljisnoknijiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.10.2022. 11:35:47 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:27

Katastarska opcina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24921/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Venficirani ZK ulozak

Broj ZK ulogka: 11305

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
cesfice)

Povrsina

Oznaka zemljista
jutro

chv

m2

Primjedba

8499/26

SKLADISTE

1402

UKUPNO:

1402

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
DIMO D.D. ZADAR

2.1

Zabiljezuje se ovriivost trazbine uknjizene pod posl. brojem Z-8255/05, odnosno pod C-1.

12

Zaprimljeno 08.12.2010.g. pod brojem Z-12704/2010

ZABILJEZBA, Temeliem Rje3enja Opéinskog suda u Zadru od 7 prosinca 2010.god., posl.br.
Ovr-3973/10 zabiljeZuje se ovriivost trazbine pod C 2.1

na1(1.1)

1.3

Zaprimljeno 23.06.2021.g. pod brojem Z-16909/2021

nal(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU, POSLOVNI BROJ: ST-380/2021-177 21.06.2021

14

Zaprimljeno 31.08.2022 g. pod brojem Z-24921/2022

nal(1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POSL. BROJ ST-380/2021-207
31.08.2022, o prodaiji nekretnina stecajnog duznika Stecajna masa iza DIMO d.o.o. u steCaju,
Galovac, Ulica | 201B, OIB: 55292598871.

(o4
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.

1.1

7-8255/05 Na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije br. 011-57/2005 sa 4.000.000,00

sporazumom o osiguranju novcane traZzbine zasnivanjem zaloZnog prava na

nekretninama sklopljenog u Zagrebu dana 30. rujna 2005. solemniziranog kod
Javnog bilieznika llinke Lisonek u Zagrebu dana 31. kolovoza 2005. pod br. OU-
2068/05 i prijedloga, uknjiZuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine
na teret nekretnina u A listu, radi osiguranja trazbine u iznosu od 4.000.000 -
EUR-a (Cetirimilijuna eura) uvecano za ugovorene kamate, sve prema
odredbama iz Ugoovra u korist:

EUR

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

06.10.2022. 11:37:47

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:27

Katastarska opcina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24921/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 11306

Rbr.

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista

(kat. jutro| &hv m2

cestice)

Primjedba

8499/27 |DVOR

751

UKUPNO:

751

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
DIMO D.D. ZADAR

21

Zabiliezuje se ovrsivost trazbine uknjizene pod posl. br. Z-8255/05, odnosno pod C/7.

1.2

Zaprimljeno 08.12.2010.g. pod brojem Z-12704/2010

ZABILJEZBA, Temeljem Rjesenja Op¢inskog suda u Zadru od 7.prosinca 2010.god., posl.br.
Ovr-3973/10, zabiljezuje se ovrsivost traZzibne pod C 2 1

nal(1.1)

1.3

Zaprimljeno 23.06.2021.g. pod brojem Z-16909/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU, POSLOVNI BROJ: ST-380/2021-177 21.06.2021

nal(1.1)

1.4

Zaprimljeno 31.08.2022.g. pod brojem Z-24921/2022

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZADRU POSL. BROJ ST-380/2021-207
31.08.2022, o prodaji nekretnina ste¢ajnog duznika Stecajna masa iza DIMO d.o.o. u stecaju,
Galovac, Ulica | 2018, OIB: 55202598871.

nal(1.1)

c
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.

1.1

Z-8255/05 Na temelju Ugovora o izdavanju devizne garancije br. 011-57/2005 sa 4.000.000,00
sporazumom o osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na EUR
nekretninama sklopljenog u Zagrebu dana 30. rujna 2005. solemniziranog kod

javnog biljeznika llinke Lisonek u Zagrebu dana 31. kolovoza 2005. pod br. OU-

2068/05 1 prijedloga, uknjiZuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine

na teret nekretnina u A listu, radi osiguranja trazbine u iznosu od 4.000.000 -

EUR-a (Eetinmilijuna eura) uvecano za ugovorene kamate, sve prema

odredbama iz Ugoovra u Korist:

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.10.2022. 11:38:21

Stranica: 1




