Varteks d.d. u stecaju
Zagrebacka 94, Varazdin
ST-206/2024
Trgovacki sud u Varazdinu

Cehovska 1, Varazdin
PREDMET: O¢itovanje na ¢lanak Stjepana Cajica
Vjerovnik u ovom ste€ajnom postupku Stjepan Caji¢ je zakupio medijski prostor u

Varazdinskim vijestima, te dostavio tekst koji je objavljen dana 22.kolovoza 2025.godine (

https://www.varazdinske-vijesti.hr/drustvo/zasto-grad-nije-zastitio-bivsu-tkanionicu-od-

rusenja-95957).

Sukladno dosadasnjoj praksi u kojoj je dostavljao podneske u sudski spis u kojima je iznosio
dezinformacije i iskrivljivao &injenice, ovaj puta je vjerovnik Stjepan Caji¢ javno iznio svoja
razmiSljanja i stavove koje temelji na neistinitim i pausalnim informacijama koje su najcesce
izvucene iz konteksta kako bi sebe prikazao u $to boljem svijetlu a ocrnio sve koji se ne slazu
s njegovim misljenjem.

Naslov ¢lanka je ,,Stecajni upravitelj preselio instalacije Varteksa bez gradevinske dozvole,
zaSto grad nije zastitio bivSu tkanionicu od rusenja?“, te je odmah na pocetku ¢lanka navedeno
da je inZenjer za stru¢ni nadzor angaziran od Varteksa izjavio da je za takvo izmjeStanje
potrebno najprije ishoditi gradevinsku dozvolu. Vjerovnik Stjepan Caji¢ mozda nije upuéen da
je izgradnju vodovodnog prikljucka obavilo drustvo Varkom d.o.o. koje je u vlasnistvu gradova
1 op¢ina Varazdinske zupanije, izmedu ostalih i Grada Varazdina koje ne bi obavilo nikakve
radove bez da prethodno nije pribavljena sva potrebna dokumentacija. Da za izgradnju
vodovodnog prikljucka nije potrebna gradevinska dozvola potvrdio je i u svojem mailu od dana
11.sije¢nja 2025.godine gosp. Mario Kralj koji je jedan od projektanata tehnickog rjesenja pod
nazivom ,,Opis 1 prikaz zahvata u prostoru priklju¢ak vode za Varteks* iz kolovoza
2024.godine, mail dostavljam u prilogu.

Vjerovnik Stjepan Caji¢ navodi da je preduvjet za gradnju trgovadkog centra bilo
izmje$tanje instalacija vodovoda Varteksa. Ovime vjerovnik Stjepan Caji¢ opet iznosi
dezinformacije i iskrivljuje ¢injenice. Ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu Varteks d.d. i
S PARK Hrvatska d.o.o. kojim su prodane nekretnine na kojima se gradi trgovacki centar je
sklopljen dana 23. rujna 2021.godine. Clankom 2.3. tog ugovora je definirano da ,Nakon

izvrSene primopredaje Nekretnina i1 ishodenja potrebne/ih dozvola/e, Kupac moze, po vlastitom



nahodenju i roku, zadrzati ili srusiti i ukloniti postojece gradevine (ili bilo koji njihov dio ) na
vlastiti tro$ak, uz primjenu odredbi ¢lanka 5.2. ispod.© Clanak 5.2 ne spominje instalacije
vodovoda. Kupoprodajna cijena je odredena u iznosu od 7.700.000,00 eura koji se trebao
isplatiti u tri obroka. Prvi obrok u iznosu od 4.700.000,00 eura je isplacen u skladu s definiranim
uvjetima i rokovima. Za isplatu drugog i treceg obroka, svaki u iznosu od 1.500.000,00 eura su
postavljeni uvjeti koje je Varteks d.d. trebao ispuniti kako bi mu sredstva bila isplacena.
Clankom 3.3. je definirano da ako uvjeti za pladanje Drugog i/ili Treéeg obroka ne budu
ispunjeni u odgovaraju¢im rokovima, kupoprodajna cijena ¢e biti umanjena u skladu s time, $to
neée imati $tetan utjecaj na prava Kupca ili na Nekretnine. Clankom 4.4. je definirano da ¢e
iznos od 1.500.000,00 eura biti isplacen po ispunjenju sljedeéih uvjeta:
1. Kupac je ishodio pravomoc¢no rjeSenje nadleznog tijela za poslove gradenja kojim se
dopusta rusenje i uklanjanje Postojecih gradevina na Nekretninama.
2. Prodavatelj je na svoj troSak ishodio preseljenje svih instalacija koje su smjeStene na
Nekretninama ako su takve instalacije postojale u svrhu drugih nekretnina prodavatelja
ili poslovnih djelatnosti.
3. Pravomo¢no rjeSenje nadleznog tijela za poslove gradenja kojim se izdaje lokacijska

dozvola za Projekt na nekretninama.

U nekretninama koje su prodane se nalazi vodosprema iz koje se cijeli Varteks opskrbljuje
vodom, kao i trafostanica koja je glavni dovod elektricne energije za kompletnu lokaciju
Zagrebacka 94,Varazdin. Dakle ukoliko se ne obavi izgradnja vodovodnog prikljucka i nove
trafostanice ruSenjem tih nekretnina Varteks ostaje bez vode i1 bez elektricne energije za bilo
kakvo funkcioniranje.

Od uvjeta koji su bili potrebni za ispuniti zadovoljeni su prvi i tre¢i, dok Varteks nije
preselio instalacije i zbog toga joS uvijek nije ispla¢en drugi obrok u iznosu od 1.500.000,00
eura.

Uvjet za isplatu tre¢eg obroka u iznosu od 1.500.000,00 eura je pravomocnost rjeSenja
nadleznog tijela za poslove gradenja kojim se dopusta gradnja Projekta na Nekretninama.

Clankom 6.5. Prodavatelj Varteks d.d. se obvezao osigurati premjestanje Instalacija koje se
nalaze na nekretninama ako takve instalacije postoje za potrebe drugih prodavateljevih
nekretnina ili poslovnih aktivnosti.

Dakle u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ugovora, a koji je potpisan 23. rujna
2021.godine, treba premjestiti instalacije, Sto ¢e omoguciti da Varteks ne ostane bez vode i

struje 1 Kupac ¢e obaviti uplatu iznosa od 1.500.000,00 eura. Premjestanje instalacija joS uvijek



nije obavljeno, pa stoga niti uplata drugog obroka nije obavljena. Po vierovniku Stjepanu Cajiéu
preduvjet za gradnju trgovackog centra je izmjeStanje instalacija i izmjeStanje vodova je
sprje¢avalo Kupca u rusenju bivSe tvornice a u stvarnosti, kako je ugovorom definirano,
izmjestanje instalacija je preduvjet da Kupac plati iznos od 1.500.000,00 eura.

Ugovorom o prodaji je definirano da se isplata drugog i tre¢eg obroka treba obaviti na nac¢in
da se iznos od 550.000,00 eura isplacuje na ziro ra¢un Prodavatelja, tj. Varteks d.d. dok se iznos
od 950.000,00 eura isplacuje na racun Zagrebacke banke d.d. obzirom da je u njezinu korist na
nekretninama koje su predmet prodaje upisano razlu¢no pravo.

Moglo bi se pomisliti da vjerovnik Stjepan Caji¢ nije upuéen u Ugovor o kupoprodaji, da
nije znao za detalje da pla¢anje kupca ovisi o premjestanju instalacija no da to nije tako
pokazuje Ugovor o ustupu trazbine radi ispunjenja sklopljen dana 23.rujan 2022.godine koji je
sklopljen izmedu Varteks d.d. i Stjepana Cajiéa kojim se potraZivanje Varteksa prema S PARK
Hrvatska d.o.o. u iznosu od 1.100.000,00 eura, dakle djela drugog i tre¢eg obroka koji se treba
isplatiti Varteksu, sukladno tom ugovoru ima isplatiti vjerovniku Stjepanu Cajiéu. Vjerovnik
Stjepan Caji¢ je jako dobro upucen u sve ugovore obzirom da je potpisom tog ugovora osigurao
da iznos od 1.100.000,00 eura ne dobiju radnici i vjerovnici Varteksa nego on osobno.

Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklopljen 23. rujna 2021.godine izmedu Varteks d.d.
i S PARK Hrvatska d.o.o. kao i Ugovor o ustupu trazbine radi ispunjenja sklopljen dana

23.rujan 2022.godine izmedu Varteks d.d. i Stjepana Caji¢a dostavljam u prilogu podnesku.

Vjerovnik Stjepan Caji¢ u svojem tekstu dezinformira i iskrivljuje ¢injenica vezano za
posao s MORH-om, predstavljaju¢i ga kao Varteksov posao a Varteks samo pruza uslugu
Sivanja za Varteks PRO d.o.o. koji je ugovaratelj posla s MORH-om. Ne spominje da je u
izvjescu steCajnog upravitelja od dana 30.travnja 2025. godine navedeno da je ,,Stecajni duznik
je MORH-u dostavio izjavu o stavljanju resursa u obliku tehnicke opreme na raspolaganje
Varteks PRO-u za obavljanje usluge $ivanja. Sto se ti¢e resursa u obliku struéne radne snage
MORH je obavijesten da s istima stecajni duznik ne raspolaze, nego bi ih trebali zaposliti po
nabavci materijala, ukoliko ¢e biti dostupni na trzistu radne snage. Varteks PRO d.o.0. nije
obavio nabavku materijala obzirom da se radi o znacajnom iznosu ¢iji trosak treba podmiriti, te
pokusava pronaci partnere koji bi sudjelovali u zajednickoj nabavci materijala.” U svom tekstu
ne navodi ¢injenicu da je izjavio da nije zainteresiran za nabavku materijala za MORH kad je
bio kontaktiran od strane direktora Varteks PRO d.o.o. Jo§ prije par mjeseci nije bio
zainteresiran da na pocetku proizvodnje prihvati mjesec dana sigurnog posla za 130 radnika

Varteksa kako bi se isporucile uniforme za MORH a sad u svom tekstu iznosi da smatra da je



posao s MORH-om trebao i morao biti zamasnjak koji bi olakSao dugorocno pokretanje
proizvodnje kroz stecajni plan. Presucuje informaciju da se radi o poslu od mjesec dana i da se
s radnicima za obavljanje tog posla sklapaju ugovori na mjesec dana. Rokovi za isporuku odora
za MORH su postavljeni i vrlo su kratki a ste¢ajni plan koji investitor Stjepan Caji¢ najavljuje

od prosinca 2024.godine i dalje nema konkretne smjernice.

Vjerovnik Stjepan Caji¢ navodi u svojem tekstu da je Varteks d.d. u ste¢aju zaprimio
konkretnu ponudu za ulaganje putem stecajnog plana. U svom prijedlogu ste¢ajnog plana koji
je na e oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Varazdinu objavljen dana 8.kolovoza 2025.godine
investitor Stjepan Caji¢ navodi slijedece:

Iznos pocetnog ulaganja: 700.000,00 eura, uvecano za cjelokupni novac na raunu ste¢ajnog
duznika i cjelokupni iznos iz prodaje nezalozene imovine.

Namjena sredstava:

a) Nastavak poslovanja stecajnog duznika ulaganjem iznosa od 600.000,00 eura putem
dokapitalizacije s ciljem ocuvanja proizvodnje, radnih mjesta i povijesnog nasljeda Varteksa,
uz prethodno smanjenje temeljnog kapitala radi pokri¢a akumuliranih gubitaka, te

b) djelomicno namirenje vjerovnika cjelokupnim iznosom dobivenim iz prodaje nezalozene
imovine iz steCajne mase, uvecano za cjelokupni iznos novca na racunu stecajnog duznika, i
dodatno uvecano za 100.000,00 eura kao rezultat ovoga ulaganja. Bez stecajnog plana, izgledno
je da ¢e se novac na racunu i iznosi dobiveni prodajom nezalozene imovine u potpunosti ili u

vecem dijelu potrositi na troskove hladnog pogona.

Investitor Stjepan Caji¢ planira namiriti vjerovnike Varteksa s ukupno utvrdenim
trazbinama u iznosu od 27,4 milijuna eura, od ¢ega neosigurane trazbine iznose 11,5 milijuna
eura sa sredstvima koje stecajni duznika ima na ra¢unu uvecano za njegovih 100.000,00 eura.
O nacinu namirenju razlu¢nih vjerovnika s upisanim hipotekama na nekretninama u konkretnoj
ponudi investitora Stjepana Caji¢a nema nikakvih informacija. Pri tome zaboravlja ¢injenicu da
se sa sredstvima koje Varteks d.d. u steCaju trenutno ima na ziro racunu, a kojima investitor
Stjepan Caji¢ raspolaze kao da su njegova, koja iznose 880.000,00 eura treba djelomiéno
namiriti Ministarstvo financija budu¢i da imaju upisan zalog na trgovackoj robi koja je
unovcena, visina namirenja trenutno iznosi 410.000,00 eura. Dakle s preostalim iznosom
sredstava Varteksa od 470.000,00 eura i svojim ulaganjem od 100.000,00 eura investitor
Stjepan Caji¢ planira namiriti 11,5 milijuna eura obveza prema vjerovnicima. Uz to investitor

Stiepan Caji¢ planira iskoristiti i sredstva od prodaje imovine Varteksa. Kakvo je bilo



gospodarenje s imovinom Varteksa prije otvaranja stecaja, od strane uprava koje je Stjepan
Caji¢ ili podrzavao ili postavio, najbolje pokazuje ¢injenica da se u tri godine od sklapanja
ugovora pa do otvaranja steCaja nije uspjelo preseliti instalacije 1 naplatiti sigurnih 3 milijuna
eura od kupca S PARK Hrvatska d.o.o.. Vrlo je zanimljiva situacija da je kupac S PARK
Hrvatska d.o.o. viSe puta pozivao prodavatelja Varteks d.d. da preseli instalacije kako bi mu

kupac mogao platiti 3 milijuna eura, §to prodavatelj nije ucinio.

Osim dokazane uspjesnosti u naplati visemilijunskog potrazivanja trebalo bi navesti jo$ par
primjera uspjesnog poslovanja koje je zateCeno dana 18.srpnja 2025.godine, po otvaranju
ste¢ajnog postupka i preuzimanja duZnosti od uprave koju je postavio Stjepan Cajié,:

1. Varteksu je sredinom lipnja 2024.godine isklju¢en plin koji je glavni energent za odvijanje
proizvodnje, stoga se proizvodnja nije mogla odvijati,

2. Informaticki sustav nije funkcionirao, podaci stecajnog duznika nisu bili dostupni, nije se
moglo printati,

3. Komunalni otpad nije odvozen od veljace 2024.godine, ve¢ je skladisten u poluotvorenom
prostoru, u Zagrebackoj 94.

4. U spremnicima mazuta i loz ulja je bilo 75 m3 parafinske i asfaltenskih tvari koje su
klasificirane kao opasni otpad, zbog moguceg zagadenja tla, vode i zraka toksi¢nim
spojevima, te opasnosti za izbijanje pozara ili eksplozije.

5. Nekretnine Varteksa su pune glomaznog otpada koji se nije odvozio godinama niti su se
poduzimale radnje za njegovo zbrinjavanje,

6. Od ukupne povrsine nekretnina u Zagrebackoj 94 koja iznosi oko 44.000 m2, ne koristi se
niti tre¢ina dok je ostatak prazan i nije iznajmljen nikome,

7. Financijski izvjestaji na dan 31.prosinca 2023.godine nisu predani za javnu objavu.

Nadam se da se iz svih prethodno navedenih ¢injenica moze ste¢i dojam o uspjeSnosti
poslovanja uprava koje je vjerovnik Stjepan Cajié¢ podrzavao ili postavio. Investitor Stjepan
Caji¢ jednako tako uspjesno prikazuje kakva svjetla buduénost je pred Varteksom putem
prikazanog konkretnog stecajnog plana i prijedloga namirenja neosiguranih vjerovnika s
trazbinama od 11,5 milijuna eura s iznosom od 570.000,00 eura, u najveéem djelu tudih

sredstava, koje bi koristio za njegovu provedbu.

U Varazdinu, 25.kolovoza 2025.godine Tomislav Puri¢in
Stecajni upravitelj
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