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llica 261
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I. TIVEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 4.1.2020.g. — do 27.5.2020.g.

Provodenje aktivnosti vezanih na unov€enje preostalog dijela imovine ste¢ajnog duznika.

Il. STANJE STECAJNE MASE
Neunovéena imovina

1. Nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSno
knjizni odjel Novi Zagreb, k.o.Zaprudski Otok, zk.ul.668 i to :

- k.€.br.1806/1 — stambeno poslovna zgrada u ulici Pavleka MiSkine 7 i dvoriste
povrsine 637m?, suvlasnicki dio: 20,45/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1),
PP1-poslovni prostor, neto povrsine 244,90 ¢m, vrijednosti 1.273.900,00kn.

- k.€.br.1806/1 — stambeno poslovna zgrada u ulici Pavleka Miskine 7 i dvoriste
povrsine 637m? suvlasnicki dio: 18,95/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2),
PP2- poslovni prostor, neto povrsine 226,80 ¢m u prizemlju kuce, vrijednosti
1.577.900,00kn.

Na nekretninama je upisano zalozno pravo u korist EOS Matrix d.o.0. Zagreb, ( prije
Reiffeisen bank d.d. Zagreb ) i MST PLUS d.o.o. Zagreb.

Nekretnine se prodaju u ovrSnom postupku pri Trgovackom sudu u Zagrebu pod
poslovnim brojem Ovr-172/2017.

ZakljuCkom suda od 22.studenog 2019.g. i 18.prosinca 2019.g. odredena je prodaja
nekretnina putem elektroni¢ke javne drazbe koju ¢e provesti Financijska agencija uz
odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Stec€ajna upraviteljica je podnijela zahtjev za prodaju prema FINA-i.
Prva elektronicka javna drazba odrzana je u razdoblju 12.3.2020.g. — 25.3.2020.9. i
nekretnine nisu prodane.

Rok za provedbu druge elektronicke javne drazbe jos$ nije utvrden, jer se
sukladno odrebama Zakona o interventnim mjerama u ovrsnim i ste¢ajnim
postupcima za vrijeme trajanja posebnih okolnosti, Elektroni¢ke javne drazbe u
ovrsnim postupcima i dalje ne provode.



2. Nekretnine steCene kupoprodajnim ugovorom od 20.12.2012.g. zaklju¢enim izmedu
Dane Rasic¢ iz Zagreba Il Anina 5, OIB 82936359577 kao prodavateljice i A JEDAN
IMMOBILE d.o.o0., llica 261 iz Zagreba kao kupca i to :

- k.€.br. 1459/1 Oranica Todorevci povrSine 809 ¢hv upisane u zk.ul 1107
k.okKukunjevac

- k.€.br. 1459/2 Oranica Gazibariste povrSine 1jutro i 1586 ¢hv upisane u zk.ul
1107 k.okKukunjevac

- k.C.br. 1464/1 Livada potkuénica povrsine 42 ¢hv upisane u zk.ul 1107
k.okKukunjevac

- k.6 br. 1470 Oranica Todorevci povrsine 1 jutro i 930 ¢hv upisane u zk.ul 1230
k.o. Kukunjevac

- k.C.br. 1471 Livada Todorevac povrsine 974 ¢hv upisane u zk.ul 219 k.o.
Kukunjevac

Kupac A JEDAN IMMOBILE d.o.o0. nije temeljem kupoprodajnog ugovora proveo
uknjizbu prava vlasnistva.

Nekretnine nisu upisane niti kao vlasnistvo prodavateljice Dane Rasic¢, ve¢ se vode kao
vlasnidtvo treCe osobe Mileti¢ Jasne.

Za potrebe daljnjeg postupanja sa nekretninama, zbog nesredenih imovinsko pravnih
odnosa, ste€ajna upraviteljica je zatrazila podatke temeljem kojih bi se vrSila procjena
vrijednosti za navedene nekretnine. Od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Zdenke Bujan, dobiveni su podaci sa portala E- nekretnine kojim se
sluze procijenitelji pri izradi svojih elaborata procjene nekretnina, u ovom sluc¢aju o
prodajnim cijenama sli¢nih zemljiSta u k.o.Kukunjevac, u zadnjih nekoliko godina.
ProsjeCna jedini¢na vrijednost prodanih sli¢nih ¢estica zemiljiSta u razdoblju 2017-2019,
prema evidentiranih 8 ugovora iznosi 1,11kn/m?.

Proizlazi, da bi za 27.121,99m? zemlji$ta, koje bi se trebalo prodavati u ste¢ajnom
postupku nakon sredivanja imovinsko pravnog statusa, procijenjena vrijednost iznosila
30.105,41kn.

Ocjena ste€ajne upraviteljice je da bi troSkovi izrade elaborata o procjeni trzne vrijednosti,
i ukupni troSkovi odvjetnickih usluga na sredivanju imovinsko pravnih odnosa izmedu
Jasne Mileti¢ i Dane Rasi¢ a potom Dane Rasi¢ i A 1 Immobile d.o.o. u ste€aju, bili vedi
od eventualno postignute kupovnine.

Prilog : Cijena poljoprivrednog zemljiSta u k.o.Kukuljevac

3. Nekretnina steCena kupoprodajnim ugovorom od 20.12.2012.g. zaklju¢enim izmedu
Andrije Rasi¢ iz Zagreba Il Anina 5, OIB 75788965667 kao prodavatelja i A JEDAN
IMMOBILE d.o.o.,llica 261 iz Zagreba kao kupca i to :

- Suvlasnistvo u V2 dijela nekretnine k.€.br.5509 koja se vodi kao pasnjak,
Domobranska ulica sa 2243 m?, upisane u z.k.ul. 4005 k.0.Dugo Selo 1

Ugovorena kupoprodajna cijena je 414.955,00kn.

Kupac A JEDAN IMMOBILE d.o.o0. nije temeljem kupoprodajnog ugovora proveo
uknjizbu prava vlasnistva.

Nekretnina se vodi kao vlasnistvo Andrije Rasic.

Na nekretnini se provodi ovrdni postupak pod posl.br. Ovr-1411/17, ovrhovoditelja EOS
Matrix d.o.o. (prije RBA d.d., Zagreb ), protiv ovrSenika Rasi¢ Andrije.



ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Aktivnost vezane uz prodaju preostalih nekretnina ste€ajnog duznika.
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ZDENKA BUJAN dipl.ing.grad. stalni sudski vjeitak iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina Zupanijskog i Trgovaékog suda u
Karlovcu, Dr.M.Nemici¢a 9, Karlovac, mob. 091-797-16-17

Jasna Brajdi¢
Stecajna upraviteljica
Al Immobile d.0.0. u stecaju

Predmet: Cijena poljoprivrednog zemljista u k.o. Kukunjevac.

U predmetu provodenja stecajnog postupka potreban je podatak o cijeni prodanih slicnih zemljista
u k.o. Kukunjevac. Zemljista Ciju bi vrijednost trebalo informativno odrediti su: k.C.br. 1459/1
povrsine 809 ¢hv, 1459/2 povrsine 1 jutro i 1586 ¢hv, 1464/1 povrsine 42 ¢hv, 1470 povrdine 1
jutro i 930 ¢hv i 1471 povrsine 974 chv, sve k.o.Kukunjevac.

Na osnovu lokacije navedenih €estica na portalu E-nekretnine potraZila sam sliéne nekretnine u
blizini koje su prodane u proteklih nekoliko godina. Navedenim portalom procjenitelji se sluze u
izradi svojih elaborata procjene. Odabrane, usporedne nekretnine nalaze se u istoj katastarskoj
op¢cini, klasificirani su oznakom istog cjenovnog bloka (vrijedno obradivo tlo).

Radi zastite podataka prodavatelja navesti ¢u datume kada su nekretnine prodane, povriinu
zemljista i jedinicnu cijenu.

1. 18.10.2017god.  6.042,00m>  6.402,05kn 1,06kn/m?
2. 18.05.2018god. 19.680,84m”  18.882,88kn 0,96kn/m’
3. 18.10.2017god.  5.755,00m>  6.097,95kn 1,06kn/m’
4. 04.03.2019god. 12.048,77m®  4.000,00kn 0,33kn/m*
5. 14.06.2019god.  7.632,09m>  9.628,56kn 1,26kn/m?
6. 14.06.2019god.  5.783,41m®  7.406,59kn 1,28kn/m*
7. 10.09.2019god.  18.422,03m>  34.874,00kn 1,89kn/m*
8. 04.09.2019god. 26.723,23m*  29.581,79n 1,11kn/m?
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