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10 000 Zagreb

Nadlezni trgovacki sud: Trgovaéki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-2463/2025

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime/tvrtka ili naziv: Tower Europe Retail d.o.o.
OIB: 68168273725

Adresa/sjediste: Ulica grada Vukovara 269F, 10000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime/tvrtka ili naziv: Aranea maloprodaja d.o.o.
OIB: 85821188970

Adresa/sjediste: Borongajska cesta 81A, 10000 Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu trgovatkog centra u Zagrebu,
Gracanska cesta 208, povrsine 100,35m2, oznake L17 od 1. prosinca 2014., solemniziran od
strane javnog biljeZnika mr.sc. Ljubinke Svedrovié Kilibarda iz Zagreba, pod brojem oviere
0OV-3174/14;

Dodatak Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu treovackog centra u
Zagrebu, Gradanska cesta 208, povrsine 100,35m2, oznake .17 od 20. svibnja 2015.

Sporazum o prijenosu Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu
trgovackog centra u Zagrebu, Gradanska cesta 208, povrsine 100.35m?2, oznake L17 te Dodatka
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu trgovaikog centra u Zagrebu,
Gracanska cesta 208, povr§ine 100,35m?2, oznake L17, od dana 21. lipnja 2016.:

Aneks br.2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu treovackog centra u
Zagrebu, Grafanska cesta 208, povrSine 100,35m2. oznake L17 od 19. ozujka 2018..
solemniziran od strane javnog biljeZznika Darje Bosnjak iz Zagreba, pod brojem oviere OV-
3973/18;

Obavijest zakupodavca o prijenosu zakupa poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu
trgovackog centra u Zagrebu, Gracanska cesta 208, povrsine 100,35m?2, oznake L17 od dana
08. ozujka 2022. godine:

Dodatak br.3 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu trgovackog centra
u Zagrebu, Graganska cesta 208, povrSine 100,35m2, oznake L17 od 23. sijednja 2025.,




solemniziran od strane javnog biljeZnika BoZe Mileti¢a iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
2442/2025

Iznos dospjele trazbine: 13.780.37 EUR

Glavnica: 13.116,06 EUR

Kamate: 664.31 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 1.144.36 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga):

Kartica otvorenih stavaka od 19.12.2025.; Konto kartica od 19.12.2025.; Obra¢un kamata od
19.12.2025.

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom: DA za iznos 14.924.73 EUR

Naziv ovr$ne isprave:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu trgovadkog centra u Zagrebu,
Gradanska cesta 208, povr§ine 100.35m2, oznake L17 od 1. prosinca 2014., solemniziran od
strane javnog biljeznika mr.sc. Ljubinke Svedrovi¢ Kilibarda iz Zagreba, pod brojem ovijere
OV-3174/14, kako je izmijenjen Dodatkom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.
svibnja 2015., Aneksom br.2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 19. oZujka 2018.,
solemniziranom od strane javnog biljeZnika Darje Bosnjak iz Zagreba, pod brojem ovjere OV-
3973/18 te Dodatkom br.3 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi na 1. katu
treovadkog centra u Zagrebu, Gracanska cesta 208, povr§ine 100.35m2, oznake .17 od 23.
sijeénja 2025., solemniziranom od strane javnog biljeZznika BoZe Miletiéa iz Zagreba, pod
brojem ovjere OV-2442/2025

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU: /

Pravna osnova razluénog prava: /

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo: /

Iznos trazbine: / (EUR)

Razluéni vjerovnik odriGe se prava na odvojeno namirenje: / ODRICEM/NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja: / PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU: /
Pravna osnova izluénog prava: /

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo: /



Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja : / PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
ODVJETNIC A
22. prosinca 2025. TENA JURISIC
ZAGREB

ODVJETNICKO DRUSTVO
GLINSEA & MISKOVIC

d.o.o0.
ZAGREB, Ulica grada Vukovara 269f
o



SPECIJALNA PUNOMOC

Ovime mi, drustvo Tower Europe Retail d.o.o0., druitvo s ograni¢enom odgovornoscu, sa sjedidtem u
Zagrebu, Ulica grada Vukovara 269F, registrirano pri registru Trgovagkog suda u Zagrebu pod brojem:
081015226, OIB: 68168273725, zastupano po direktoru Ivanu BoZcu (u daljnjem tekstu: ,,Drustvo*)

opunomodéujemo
Alekseja Miskovica, Beatu Glinska,
Tenu Jurisié, Katarinu Sarié i Antonia Josiéa
odvjetnike
ifili
Filipu Ledié¢
odvjetni¢ku vjezbenicu
u Odvjetni¢kom drustvu Glinska & Miskovi¢ d.o.o., Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb
OIB: 23426318088 |
(u daljnjem tekstu: ,,Punomoénici“ ili svaki pojedina¢no ,,Punomoénik™)

da svatko od njih samostalno i pojedinaéno te neogranieno, u nase ime i za na§ radun:

1. prijavi trazbinu Drustva u predstefajnom postupku otvorenom nad predsteajnim duZnikom
ARANEA MALOPRODAIJA d.o.0., OIB 85821188970, Zagreb, Borongajska cesta 81 A temeljem
rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu od dana 1. prosinca 2025. godine pod poslovnim brojem St-
2463/2025 (u daljnjem tekstu: ,,Predste€ajni postupak®); te

2. zastupa Drustvo u Predsteajnom postupku, kao i svakom drugom postupku koji moZe proizaéi iz
Predstedajnog postupka.

Punomocdnici su ovlasteni poduzimati sve druge potrebne i svrhovite radnje, potpisati i/ili ovjeriti pred
Jjavnim biljeznikom sve dokumente koji mogu biti potrebni u Predsteajnom postupku te, radi zatite i
ostvarenja nasih prava i na zakonu osnovanih interesa, poduzimati sve pravne radnje i upotrijebiti sva
zakonom predvidena sredstva, a narolito glasati, podnositi tuzbe, prijave, Zalbe, prigovore, obavijesti,
prijedloge i ostale podneske, sklapati poravnanja, primati za nas novac i novéane vrijednosti te preuzeti
sve druge isprave u vezi s gore navedenim radnjama. Navedene radnje Punomocnici su ovlasteni
poduzimati pred Financijskom agencijom, Trgovagkim sudom u Zagrebu ili bilo kojim drugim
nadleZnim sudom, izvan suda tc pred drugim nadleZznim tijelima.

Punomoénike se ovla$éuje na izdavanje podpunomoéi u pravnim okvirima ove punomog¢i.
Ova punomo¢ se daje na neodredeno vrijeme, do ispunjenja svrhe, odnosno do ranijeg pisanog opoziva.
Na ovu punomoé primjenjuje se hrvatsko pravo.

U sluéaju sumnje, uvjeli iz ove punomodi ¢e se tumagiti ekstenzivno kako bi se ispunila svrha iste.



ZAGEED
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Cdo ). 2025,

Datum

Tower Europe Retail d.o.o.
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/ﬁvvﬁ{;ac, dircktor

Tower Europe Retail
d.o.o.

ZAGREB



Strahica lod 11

SIGET ULAGANJE d.o.0. iz Zagreba, llica 109, OIB: 93161789780, ziro radun HR25
23600001102164845, koje zastupa direktor drustva g. Luka Kaié (nadalje: Zakupodavac)----
EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0. iz Zagreba, Borongajska 81/A, OIB 44225131109,
zastupano po gosp. Tomislav Peli¢ po specualnoj punomoéu ovlaétu;e gosp. Marln Nlméewé
(Prilog 1) (nadalje Zakupnik) -

uZagrebu 01 (prvog) prosmca 2014. (dvuetlsuéeéetmaeste) sklapaju

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Uvodna odredba

Clanak 1.

(1) Suglasno se utvrduje da ée Zakupodavac kao vlasnik nekretnine i investitor izgraditi
trgovadki centar koji ¢e poslovati pod imenom "16* Meridijan”, nalazit ¢e se u Zagrebu,
Gradani i | bit ée upisan u zemljisne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zk.ul.br. 22761, k.o. Remete zkébr 3390/1 Adresa nekretnine : je Graéanska cesta

208. (Prilog 2). - '

Predmet ugovora

Clanak 2.

(1) Ovim ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor, koji se
nalazi,u Trgovaékom centru "16* Meridijan" u Zagrebu, | to poslovni prostor na
prvom katu (etaza), oznake L17, bruto povrsine 100,35 m? oznagenog logom
Zakupnika u tlocrtu (Prilog 3) (nadalje: Poslovni prostor).

(2) Stvarna bruto povrsina Poslovnog prostora bit e izmjerena od obiju stranaka prilikom
primopredaje i bit ée navedena u primopredajnom zapisniku. Sva placanja iz ovog
Ugovora biti ¢e izvréena u skladu sa stvarnom bruto povrdinom Poslovnog prostora.
Stvarna bruto povrsina prostora bit ¢e izmjerena na sljedeéi nacin: od poda (Cista
konstrukcija bez glazura) do stropa (strop-konstrukcija), dakle od betonske deke do
betonske deke, cijela debljina izloga, te goli zidovi bez opreme. Zakupnik je ovlasten
raskinuti ovaj Ugovor ukoliko dogovorena povréina prostora odstupa za vise od +/-5,00
% (pet posto) ili se lokacija prostora u objektu te oblik prostora izmjenili od dogovorenog.

(3) Ovim ugovorom Zakupodavac se obavezuje urediti poslovni prostor, koji je predmet
zakupa, na temelju nacrta (layouta) (prilog 4) dobivenog od Zakupnika, po sistemu
"kljué u ruke" (izvedene glazure, podovi, stijene odnosno izlog prema mall-u, te dovedeni
svi prikljuéci do prostora koji je predmet zakupa, strojarstvo i struja sa rasvjetnim
tijelima)., Zakupodavac ga je duan zavrditi na temelju dobivenog projektnog zadatka
(prilog 5) odnosno gradevinskog opisa nivoa uredenja prostora na svoj troéak
najkasnije do 15. (petnaestog) sijeénja 2015.godine .

(4) Zakupodavac se obvezuje dovesti telefonske Imue do dogovorene mrezne totke u
predmetu zakupa, te jaméi mogucnost ugradnje telefonske veze EURO-ISDN ISDN
bazni terminal + ADSL..

(6) Ugovorne strane su izricito suglasne da je predmet zakupa lSkljUCIVO Poslovni prostor. U
pogledu zajednigkih dijelova Trgovagkog centra Zakupnik ima pravo koridtenja zajedno s
ostallm zakumeIma u istom. Zakupodavac je predvidio mjesto na fasadi za postavljanje
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Stranica2 od 11
reklamih natpisa Zakupnlka (svjetlecih reklama) na vanjskim povr§inama Trgovagkog
centra (prilog 6) za koji Zakupnik nije duZan plaéati dodatnu zakupninu. Ukoliko ée
Zakupodavac imati i neke druge nacine oglasavanja, npr. zastave ili pilon centra,
Zakupnik ¢e ih moéi koristiti bez pla¢anja dodatne zakupnine. Za sva ostala koritenja
vanjskih povrsina centra koja nisu spominjana u ovom &lanku, Zakupnik mora traZiti
izri¢itu pismenu suglasnost Zakupodavca, te ukoliko im ovaj to dozvoli troskove postave i
montaze snose sami (reklamni prostor i sl.).

Dozvoljénva djelatnost

Clanak 3.

N

(2)

(3

(4)

(5)

Zakupnik je ovladten u Poslovnom prostoru obavljati iskljudivo svoju registriranu
dielatnost trgovina na malo igrama i igratkama. Poslovni prostor ée se koristiti kao
specijalizirana prodavaonica za igre i igradke tipiéna za lanac specijaliziranih
prodavaonica EUROM Denis, odnosno drustava koji su direktno povezana sa
Zakupnikom prostora. Zakupnik jamé&i Zakupodavcu da je registriran za obavljanje
navedene djelatnosti i da raspolaze svim potrebnim dozvolama, osobljem i iskustvom za
vodenje navedenog posla. Za izmjenu namjene odnosno djelatnosti potrebna je izriita
pisana suglasnost Zakupodavca.
Sukladno ovom Ugovoru i za vrijleme trajanja zakupa, Zakupodavac garantira da
isklju€ivo Zakupniku pripada pravo da u Trgovagkom centru “16*Meridijan” u Zagrebu
Gragani, obavija djelatnost koja se u trenutku potpisa ugovora obavija u obliku
specijalizirane prodavaonice za trgovinu igradaka, kao i u sluéaju zakonske promjene
propisanog oblika za obavljanje opisane djelatnosti, te takoder Zakupodavac garantira
da u vremenu od pogetka pregovaranja s Zakupnikom kao i potpisa ovog ugovora ne
postoji niti jedan drugi poslovni odnos koji je u suprotnosti s takvim iskljugivim pravom
Zakupnika. Ukoliko tijekom trajanja zakupa Zakupodavac zakljudi s treéom osobom
ugovor koji bi tre€oj osobi davao pravo da u Trgovaikom centru obavlja djelatnost
specijalizirane prodavaonice igragaka, ili bilo kojem drugom Zakupniku (postojeéem u
vrijeme sklapanja ovog ugovora ili naknadnog) odobri proSirenje njegove djelatnosti na
navedenu djelatnost, Zakupnik ima jednostrano pravo na otkaz Ugovora, uz obvezu
Zakupodavca na plaéanje ugovorne kazne Zakupniku u iznosu jednakom zbroju 4 (Cetiri)
mjese&nih Zakupnina i 4 (Eetiri) mjeseénih zajedni&kih operativnih trogkova Trgovaékog
centra koji su dospjeli u zadnjih 4 (Eetiri) mjeseca prije izjave o raskidu, sve uveéano za
iznos PDV-a.
Naziv (trade name) trgovine otvorene u Poslovnom prostoru bit ée "DENIS" te ée ga
Zakupnik istaknuti na ulazu u Poslovni prostor, i to u skladu s tehnigkim i vizualnim
specifikacijama koje prethodno mora odobriti Zakupodavac.
Zakupnik je.duZan o vlastitom trosku i na vlastiti rizik ishodm te postivati, sve
administrativne dozvole potrebne za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru (npr.
rieSenije o ispuniavaniu minimalnih tehniékih uvieta) te je duzan obavljati djelatnost koja
je navedena u ovom &lanku. Zakupodavac jamé&i Zakupniku da posjeduje sve potrebne
dozvole i ovladtenja neophodna za ishodenje admlnlstratlvmh dozvola (npr atest za
struju, buku, uporabnu dozvolu, itd.)
Ako Zakupnik prekr$i svoje obaveze iz ovog élanka Ugovora, u cijelosti snosi eventalnu
prekrSajnu odgovornost, kao i odgovornost za Stetu kola bi tlme bila uginjena bilo
Zakupodavacu, bilo treéima,
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Primopredéja

Stranica 3 od 11

Clanak 4.

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

Zakupodavac se obavezuje da ée predati poslovni prostor kaji je predmet ovog ugovora
u zakup Zakupniku po sustavu "klju¢ u ruke", prema Zakupnikovoj tehni&koj specifi ikaciji
sukladno prilogu 4 i 5 ovog ugovora, te ée o istom stranke sadiniti Zapisnik o
primopredaji predmeta zakupa (prilog 7). Datum primopredaje bit .&e 15.(petnaesti

sijeénja.2014.godine. U sluéaju kasnjenja Zakupodavca s primopredajom poslovnog

prostora, Zakupnik je ovlasten jednostrano raskinuti ovaj Ugovor nakon proteka
dodatnog roka za ispunjenje obveze Zakupodavca od 15 dana.
Zakupodavac ¢e 15 (petnaest) dana prije dana primopredaje pozvatl Zakupnlka na
inspekciju radova u€injenih od strane Zakupodavca.
Zakupnik je u obavezi u roku od dva tjedna pogevéi od dana potpisa ovog ugovora,
dostaviti Zakupodavcu kompletnu tehnigku dokumentaciju (arhitektonske projekte,
projekte struje, strojarstva, prilog 5) podobnu za neometanu izvedbu ugovorenih radova
uredenja poslovnog prostora, a kasnije i za neometani zajednicki tehni&ki pregled svih
prostora prvog kata cijelog centra. Predvideni datum zajedni¢kog tehnlékog pregleda je
15.{petnaesti) sijeénja.2014.qodine.
Zakupnik je obvezan otvoriti trgovinu za javnost, dakle obavezan ju je urediti sa svom
potrebnom opremom (blagajne, police, rasvjetna tijela, podovi, itd.) i robom, najkasnije
na dan otvorenja cijelog centra a koji je odreden u &anku 5. ovog ugovora. Na dan
primopredaje Poslovni prostor e biti u skladu sa specifikacijom priloZenom ovom
Ugovoru kao Prilog broj 4 i 5, a za sva daljnja uredenja poslovnog prostora zaduZen ¢e
biti Zakupnik.
Zapisnik o primopredaji mora biti potpisan od obje ugovorne strane a u njega se moraju
unijeti svi-relevantni podaci o predmetu zakupa i stanjima brojila, pozicija brojila, te toéno
obraCunata povrsina poslovnog prostora u skladu s ovim ugovorom. U istom moraju biti
zapisane sve eventualne zamjerke od strane Zakupnika, odnosho trebaju se to&no
specificirati popravni radovi koje Zakupodavac mora izvesti bez odgadanja.
Zakupodavac mora uputiti Zakupniku pisanu obavijest s naznadenim datumom i
vremenom primopredaje, a Zakupnik se mora uredno odazvati. ;

Trajanje Ugovora

' Clanak 5. ‘

)

(2)

(3)

Ovaj Ugovor se zakljuuje na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina, i veZe ugovorne
strane od dana sklapanja, dok zakup potinje s danom otvorenja (po&etni dan), a
zavrsava istekom, odnosno nakon proteka deset godina od po&etka trajanja zakupa. -——
Zakupodavac planira otvorenje prizemlja centra 04.(Eetvrtog) prosinca.2014.godine, kao
«soft opening®, a otvorenje prvog kata i svih ostalih dijelova centra 01.(prvog)
velja¢e.2014.godine kao ,veliko otvorenje’. Na dan otvaranja Trgovatkog centra,
Zakupnik je duZan otpocet s poslovanjem u Poslovhom prostoru, te je duan podeti
placati zakupninu od dana otvorenja (Po&etni dan). Razmjerni mjeseéni dio Zakupnine i
naknade za ostale troSkove za razdoblje od Po&etnog dana do kraja veljaée dospijeva
zajedno sa zakupninom za ozujak 2015.godine. -
Ako Zakupnik Zeli produljiti zakup na razdoblje nakon isteka roka iz stavka 1, mora
dostaviti Zakupodavcu pisanu obavijest, ne kasnije od 9 (devet) godina i 6 ($est) mjeseci
od Pocetnog dana, navodeéi da Zeli iskoristiti svoje pravo na produzenje trajanja zakupa
Poslovnog prostora. Ako Zakupnik dostavi takvu obavijest, Zakupodavac ée Zakupniku
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(4)

(5)

odobriti produljenje. zakupa Poslovnog prostora pod istim uVjeiima. Produljeni zakup

ugovorit ¢e se dodatkom ovom ugovoru. ‘ — .
Ako Zakupnik ne zapoéne vlastitom krivnjom s radom viastite prodavaonice u
Poslovnom prostoru na dan naveden u stavku 2, platiti ée ugovornu kaznu u iznosu od
500,00 € (petsto eura), protuvrijednost u kunama po srednjem teCaju HNB na dan
placanja, za svaki dan zakasnjenja do podetka obavljanja poslovne aktivnosti u
Poslovnom prostoru, ali ne vise od 15.000,00 € (petnaesttisuéa eura), protuvrijednost u
kunama po srednjem te&aju HNB na dan plaéanja. Ukoliko Zakupnikovo Kasnjenje iz
ovog stavka postane dulie od mjesec dana, to je opravdan razlog za raskid Ugovora od
Zakupodavca, uz pravo na ugovornu kaznu iz ovog &lanka i ¢lanka 12. stavak 4,----—-- -~
Nece se smatrati Zakupnikovim ka$njenjem svako kaSnjenje s otvaranjem Zakupnikove
prodavaonice do kojeg dode bez krivnje Zakupnika, kao npr. uslijed nepravovremeno
ishodene i Zakupniku nepravovremeno od strane Zakupodavca ili vlasnika Trgovagkog
centra dostavljene uporabne dozvole koja je preduvjet za ishodenje dozvole za podetak

rada Zakupnikove prodavaonice u zakuplienom poslovnom prostoru. Smatrat ée se da

Zakupnik ne snosi krivnju za moguée kaSnjenje opisano u prethodnoj re&enici ukoliko
Zakupnik sve ostale preduvjete i predradnje za ishodenje dozvole za rad obavi najkasnije
do trenutka zaprimanja uporabne dozvole i najkasnije sliedeéi radni dan podnese cjelovit
i ispravan zahtjev nadleznom tijelu ili tijelima za izdavanje dozvole za rad, te na temelju
tako podnesenog zahtjeva ishodi predmetnu dozvolu za rad. ‘ -

Zakupnina ---

Clanak 6,

(1)

(2

(3)

4

(5)

Zakupnik je duzan Zakupodavcu plaéa{i zakupninu.. ub visini 8% (osam posto) ostvarenog

maloprodajnog prometa na prostoru koji koristi, umanjenog za PDV, s tim da za vrijeme
trajanja postupka utvrdivanja postotka;, zakupnik se obvezuje plaéati akontaciju u iznosu
od 10€/m2 &to za predmetni poslovni prostor iz &lanka 2. ukupno iznosi 1.003,50 €
(tisuéu tri eura i pedeset centi), plativo u kunama po srednjem tedaju Hrvatske narodne
banke (HNB) na dan izdavanja raguna, uveéano za iznos poreza na dodanu vrijednost
(PDV).
Ugovoreni fiksni iznos zakupnine Zakupnik ée plaéati mjeseéno za svaki mjesec
unaprijed plativo u kunama po srednjem te¢aju HNB na dan izdavanja raduna, uveéano
za iznos poreza na dodanu vrijednost (PDV).
Zakupnik je duZan Zakupodavcu plaédati zakupninu, u visini 8% (posto) ostvarenog
maloprodajnog prometa na prostoru koji koristi, umanjenog za PDV. Ugovorne strane su
suglasne da ée se na kraju kalendarske godine (31.12.2014.godine) zbrojati ukupni
promet, te ¢e se obradunati razlika, ukoliko se ostvari razlika u postotku ostvarenom kroz
maloprodajni promet, u odnosu na fiksnu zakupninu. Ukoliko se ostvari razlika Zakupnik
ju je duZan platiti Zakupodaveu i obratno. ==-s---- e : -

Zakupnik je duzan Zakupodavcu isplatiti razliku do 8% (osam posto) ostvarenog
maloprodajnog prometa (umanjenog) za PDV u prostoru koji koristi. Zakupnik se
obvezuje najkasnije do 15.(petnaestog) sijednja tekuce godine, za protekiu godinu,
dostaviti Zakupodavcu pisano izvjesée o ostvarenoj maloprodajnoj realizaciji u
predmetnom prostoru. Razliku izmedu ugovorenog sudjelovanja u financijskom rezultatu i
isplacivanih zagarantiranih mjese&nih iznosa Zakupnik se obavezuje isplatiti na radun
Zakupodavca najkasnije do 30.01. (tridesetog sije¢nja) za protekiu kalendarsku godinu.
Zakupnik ¢e-omoguéiti Zakupodavcu uvid u poslovne knjige radi utvrdivanja ostvarenog
godi$njeg prometa u zakupljenom poslovrom prostoru. -
Ukoliko je zagarantirana fiksna mjese&na zakupnina u teku¢oj godini vi$a od ostvarenog
maloprodajnog prometa navedenog u prethodnom stavku, Zakupodavac se obavezuje
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vratiti Zakupniku, novéanu razliku odnosno pretplatu, najkasnije do 30.01. (tridesetog
sijeénja) za proteklu kalendarsku godinu. = :

(6) Zakupodavac i Zakupnik su suglasni da je prva godina zakupa, (godina koja se uzima
kao mjerna jedinica za sve ostale godine zakupa do isteka Ugovora), odnosno, iznos
ukupno ostvarenog maloprodajnog prometa umanjenog za PDV u prvoj godini zakupa i
podijelienog sa 12 mjeseci, definirana ovim &lankom, kao buduéa mjeseéna fiksna
zakupnina za sve ostale godine zakupa, po ovom Ugovoru, plativo u kunama po
srednjem tegaju HNB na dan izdavanja raduna, uveéano za iznos poreza na dodanu
vrijednost (PDV). ‘

(7) Od podetka prve kalendarske godine koja nastupi nakon potpisa ugovora o zakupu,
mjeseéna minimalna zakupnina po kvadratnom metru zakuplienog posiovnog prostora bit
ée podlozna promjeni tj. bit ¢ée indeksirana jednom godiSnje sukladno godidnjim (od
01.01. do 31.12.) poveéanjima koja odgovaraju indeksu maloprodajnih cijena u odnosu
na harmonizirane indekse potro$ackih cijena za proteklih 12 (dvanaest) mjeseci (Eurostat
Euro 15 CPI, nadalje: Indeks). Promjena zakupnine utvrduje se uvijek na kraju svake
godine za godinu koja slijedi, tako da promjena zakupnine stupa na snagu uvijek s prvim
danom svake godine. U sludaju da dode do pada indeksa, zakupnina ¢e ostati
nepromijenjena. '

Ostali troskovi-

" Elanak 7.

(1) Zakupnik je duZan plaéati Zakupodavcu udio u zajedniékim operativnim trodkovima
Trgovackog centra vezane za funkcioniranje, odrzavanje, o&uvanje i upravijanje
Trgovatkim centrom. Zakupnik je duZan Zakupodavcu pladati fiksnu naknadu za
zajednicke operativne trokove, -unaprijed za svaki mjesec, u visini od 2,00 €/m?* (dva
eura po metru kvadratnom), plativo u kunama po srednjem tedaju Hrvatske narodne
banke (HNB) na dan izdavanja raguna, to iznosi ukupno 200,60 € (dvjesto eura i
gestdeset centi), uveéano za iznos poreza na dodanu vrijednost (PDV). Ratun za
zajedni¢ke troskove Zakupodavac ée ispostavijati istovremeno s radunom za zakupninu,
s istim rokom dospije¢a. e

(2) Zajednitki operativni troSkovl poslovanja odnose se na sliedeée usluge i tekuce troskove
vezane za Trgovadki centar: ~=-=----- el b e i e e
o troskovi osoblja | materijala za &iS¢enje i odrzavanje objekta, kolnika i nogostupa,
parking mjesta, okoline zelenih povréina i &i$€enje snijega;-
« trodkovi upravljanja zgradom odnosno trgovatkim centrom;
« troskovi odvoza otpada; &igéenje dimnjaka i ventilacionih kanala.
o troskovi osoblja nadzora i zastite zajedni¢kih prostorija, glavnih ulaza i sporednih
ulaza centra, danju i noéu (protupoZarne, fizike, protuprovaine) od strane zastitarske
sluzbe,; — e
« trokovi odrzavanja parking mjesta za posjetitelje; trodkovi deratizacije u zajedniZkim
prostorijama;
e trodkovi tekuéeg odrzavanja (struja, voda, plin, grijanje-hladenje i servisiranja
" zajedni¢kih prostorija i sve ugradene opreme i postrojenja; -
e trodkovi nadzora i upravljanja Trgovagkim centrom; troSkovi sufinanciranja
informati¢ke sluzbe Trgovackog centra;
e trodkovi osiguranja, posebice protiv rizika potresa, poZara, nevremena, poplave, loma
stakla i osiguranje od odgovornosti vlasnika Trgovatkog centra; Sttt 7
« trokovi marketinga odnosno promidzbe Trgova&kog centra. -- o
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(4)

(5)

(6)

neposredno pruZateU‘u usluga.

‘Stranica 6 od 11

Sve trodkove iz stavka 3. ovog &lanka, Zakupnik je duzan plaéah Zakupodaveu, a
Zakupodavac vlasniku Trgovagkog centra koji ¢e taj posao obavljati samostalno ili ¢e ga
dati tvrtki koja ¢e upravljati Trgovackim centrom na temelju posebnog ugovora, -==---------
Ostale zajedniéke troSkove Trgova&kog centra kao vodna i komunalna naknada,
spomenika renta, troskovi ZAMP-a i svi sli¢ni troskovi, Zakupnik je duzan placati
Zakupodavcu prema odnosu povréine poslovnog prostora prema svim povrdinama u
zgradi koje se mogu dati u zakup, temeljem ratuna koju mu je Zakupodavac duzan
jzdati, uveéan za PDV, a ukoliko:se ti-tro§kovi stvore odnosno budu bili naplaéeni centru.
Ragun za ostale zajednitke tro§kove Zakupodavac ¢e ispostavijati istovremeno s
raunom za zakupninu, s istim rokom dospijeéa. U sluéaju zakonskih izmjena glede
komunalne naknade, stranke su suglasne da ée se prva regenica ovog stavka odnositi i
na naknadu koja ée zamijeniti komunalnu nknadu, pod uvjetom da takva nova naknada
ima istu svrhu ¢&ijem financiranju sluzi, kao danasnja komunalna naknada, —=---seasemmereuea-
Zakupnik je duzan plaéati i Individualne troS§kove poslovanja, a to su tro3kovi
elektri¢ne energije, plina (grijanje i hladenje prostora) i pitke vode Poslovnog prostora,
prema stvarnoj potrodnji (kontrolna brojila koja su ugradena u zajednigkim prostorijama).
Na temelju oditanja brojila Zakupodavac ¢e obratunati- mjeseéne predmetne troékove i
ispostaviti ratun, ili ée ih Zakupnik pla¢ati neposredno distributerima.’ ’
Troskove telekomunikacijskih ustuga (ukoliko ugovori takvu uslugu) Zakupnik ¢e placati

Plaéanje

‘Clanak 8,

(1)

)

3)

Zakupnik je duzan poéevél od Pocetnog dana zakupnlnu naknadu za zajedniéke
operativhe troskove i ratun za eventualne ostale zajednicke troSkove, plaéati
mjesedno na transakcijski radun Zakupodavca, i to najkasnije do petnaestog dana u
mjesecu za tekuéi mjesec, a sukladno ispostavljenim raéunima Zakupodavca najkasnije
do petog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. iznosi izrazeni u eurima obradunat ée se u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tefaju Hrvatske Narodne Banke na dan
izdavanja racuna.
Zakupnik .je duzan individualne troSkove poslovanja plaéati mjeseéno, u tekuéem
mjesecu za protekli mjesec, na transakcijski radun Zakupodavca, i to najkasnije do
petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec, a sukladno ispostavljenim racunima
Zakupodavca najkasnije do petog dana u mjesecu za tekuéi mjesec.
Ako Zakupnik ne zaprimi pojedini radun iz ovog ¢&lanka na vrijeme, duZan je o tome
pismeno obavijestiti Zakupodavca najkasnije do petnaestog dana u mjesecu.
Nezaprimanje racuna ne oslobada Zakupnika obveze plaéanja zakupnine te je isti duZan
zakupninu platiti prema srednjem te€aju Hrvatske Narodne Banke na dan plaéanja
najkasnije u roku od osam dana od dana pismene obavijesti Zakupodavcu da nije
zaprimio ragun, ili prema ragunu ako u meduvremenu zaprimi raéun.

Ustup ugovora i zakup

Clanak 9, '

(1)
(2)

Zakupmku nije dopusteno ustupiti Poslovni prostor ili ga dati u zakup, bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.

Zakupnik ima pravo ustupiti Poslovni prostor ili ga dati u zakup u cijelosti ili djelomiéno:
svakoj pravnoj osobi koja je nastala spajanjem ili pripajanjem s Zakupnikom, svakoj
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(3)

(4)

pravnoj osobi koja je sljednik Zakupnikovog poslovanja ili Zakupnika kao pravne osobe,
svakoj pravnoj osobi u vlasniStvu Zakupnika, drustvima iz Zakupnikove grupe.--e---se-ew--
Zakupnik je duzan bez odgadanja obavijestiti Zakupodavca o namjeri ustupa ili davanja
u zakup osobama iz stavka 2. ovog ¢&lanka. U ovim slutajevima neée se zahtijevati
Zakupodavéeva suglasnost, sve dok novi zakupnik koristi zakup za istu dopu$tenu svrhu
kao i Zakupnik. -
Stranke su suglasne da vlasmk Trgovaékog centra moie preuzetl na sebe sva prava j
obveze Zakupodavca ukoliko ugovor o zakupu izmedu Zakupodavca i viasnika iz bilo
kojeg razloga prestane trajati. U sluaju da viasnik Trgovackog centra odlugi ne preuzeti
prava i obveze, ovaj Ugovor o zakupu ée biti raskinut te Zakupnik nece imati nikakva
potraZivanja prema vlasniku TrgovaZkog centra, ali je Zakupodavac u tom sluéaju duZan
Zakupniku platiti ugovornu kaznu u visini 4 (Eetiri) mjeseéne zakupnlne, ukoliko je do
isteka trajanja zakupa ostalo vi$e od dvije godine. -

Ostablbi uvjeti zakupa, popravci i odriavanjc

Clanak 10.

(1)

2

(3)
(4)

(5)
(6)

N

. i urednom stanju.

Zakupnik se obvezuje paZljivo postupati s predmetom zakupa i izvoditi sve popravke za
kojima se ukaZe potreba na vlastiti tro3ak i opéenito odrzavati predmet zakupa u dobrom

Negradevinske promjene neée zahtijevati Zakupodavéevu suglasnost pod uvjetom da te
promjene budu u skladu sa standardnim -Zakupnikovim konceptom opremanja za tu
godinu. Ostale negradevinske promjene na Poslovnom prostoru ili njegovim dijelovima
neée biti zapo&ete bez prethodne pisane Zakupodavéeve suglasnosti, a koja nece biti
bezrazloZno uskraéena pod uvjetom da promjene nemaju negativan uginak na
vrijednosti Poslovnog prostora. Po isteku ili raskidu ovog Ugovora, Zakupnik je bilo
kakve promjene uginjene za vrijeme trajanja ovog Ugovora duZan vratiti u pruaénje
stanje, ako sa Zakupodavcem nije drugacije dogovorio.
Strukturalne izmjene nisu dopustene.
Zakupnik je duzan Poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog gospodarstvenika te radi
toga o svom trosku obavijati sve popravke, odrZavati u funkcionainom stanju svu
ugradenu opremu i uredaje za grijanje, hladenje i ventilaciju, kao i sve elektrine
instalacije i opremu, te je duZan uredno &istiti Poslovni prostor. Ujedno ima obavezu
obavijestiti Zakupodavca bez odgadanja, u sluéaju bilo kakvog kvara. Ukoliko Zakupnik
propusti pravovremeno obaviti potreban popravak, Zakupodavac ga mozZe obavijestiti
pisanim putem o potrebi izvréenja popravka, te ¢e Zakupnik biti duZan izvrsiti takve
popravke u primjerenom roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupnik ne izvrsi
zatrazene popravke u danom mu primjerenom roku, Zakupodavac je ovlaéten sam
izvr8iti potrebne popravke na teret Zakupnika.
Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svako ostecenje predmeta zakupa | zajednickih
uredaja u trgovackom centru.
Obveze Zakupodavca vezane uz odrzavanje predmeta zakupa odnose se na krov
gradevine, fasadu, gradevnu konstrukeiju, dovodne i odvodne vodove (struja- plin) te na
zajedni¢ke dijelove centra i opremu u njima.
Po isteku ili raskidu/otkazu ovog Ugovora, Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu
Poslovni prostor u stanju u kojem ga je primio na dan primopredaje uzimajudi u obzir one
promjene do kojih je doslo uslijed redovnog koridtenja Poslovnog prostora.
Primopredajna specifikacija ¢e biti zabilieZena u Primopredajnom zapisniku koji ¢e
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(8) Ukoliko Zakupnlk ne potpx§e zapisnik o vra¢anju Poslovnog prostora ili ometa povrat u
bilo kojem smislu, Zakupodavac je ovlaten angaZirati sudskog vjeStaka tehnike struke
koji ée saciniti zapisnik nakon éega ¢e Zakupnik biti oviasten uginiti sve kako bi ponovno
postavio Poslovni prostor u ono stanje u kakvom ga je Zakupnik bio obvezan vratiti,a sve
o trodku Zakupnika.

(9) Zakupnik ima pravo za vrijeme trajanja ovog Ugovora, na svoj troSak i u skladu s
vazedim komunalnim i tehni€kim propisima, isticati svoj logotip na glavnoj oglasnoj plogi
Trgovadkog centra, na staklenoj stijeni Poslovnog prostora, te na drugim mjestima kako
je predvideno u prilozenom Planu postavljanja i isticanja logotipa i znakova (Prilog 8). ---

(10)Kada je to tehni&ki izvedivo te ekonomski opravdano, Zakupnik ¢e uéiniti sve napore

kako bi u svakom reklamnom materijalu koji se odnosi na Poslovni prostor koristio izraz
"16* Meridijan".

KoriStenje Poslovn‘og prostora

“Elanak 11.

(1) Zakupnik se obvezuje da u Poslovnom prostoru neée prodavati hranu.
(2) Zakupnik je duzan u koridtenju Poslovnog prostora drzati se kuénog reda koji se prilaze
ovom Ugovoru (Prilog 9) i njegov je sastavni dio. Zakupnik ¢e prilagoditi radno vrijeme
radnom vremenu najveée trgovine smijestene u Trgovaékom centru, odnosno
prodavaonici Zakupodavca "KONZUM",
(3) Zakupnik ne smije Poslovni prostor koristiti za obavljanje drugih djelatnosti odnosno za
druge namjene, osim za one utvrdene u ¢lanku 3.
(4) Krdenje odredaba ovog ¢lanka od strane Zakupnnka predstavlja opravdan Zakupodavéev
razlog za otkaz ovog Ugovora.
(5) Zakupnik smije obavljati dostavu robe samo kroz za to predwden ulaz u trgovacki centar
ili poseban ulaz namijenjen za tu svrhu. Nije dozvoljeno obavljati dostavu robe kroz ulaz
koji sluZi samo za slu¢aj opasnosti i glavni ulaz-u centar. Dostava robe ne smije ometati
kupce i ostale poslovne subjekte koji posluju u Trgovadkom centru. Dostava robe smije
se obavljati iskljugivo sukladno ovom &lanku i kuénom redu Trgovaékog centra, ==~e—=s---
(6) Zakupnik se obvezuje u svom radu u Poslovnom prostroru u cijelosti postivati zakonske
regulative iz podrudja zastite okoli$a i standarda norme 1SO 14001:2004. ~euvusmmemmccacacmns

Otkaz Ugovora -

Clanak 12.

(1) Zakupnik moze otkazati ovaj Ugovor, u svako vrijeme bez navodenja razloga, iskljugivo
nakon isteka roka od 2 (dvije) godina poéevsi od Podetnog dana, uz otkazni rok od
mjesec dana.

(2) Zakupodavac mozZe otkazati ovaj Ugovor ukoliko Zakupnik kr&i odredbe ugovora,
postane prezaduZen/nesposoban za plaéanje ‘ili ukoliko je u zaka$njenju s obvezom
placanja u visini jedne zakupnine za vise od 30 dana od dospijeéa.

(3) Prije koriStenja prava za otkaz iz prethodnog stavka Zakupodavac je duzan pisanim
putem obavijestiti Zakupnika o namjeri otkaza Ugovora i omoguéiti mu da unutar
razumnog roka (koji.ne moze biti dulji od 15 (petnaest) dana, ispravi povredu navedenu
u obavijesti. Ukoliko Zakupnik ne ispravi povredu Ugovora unutar zadanog roka
Zakupodavac-ima pravo, po isteku spomenutog razumnog roka otkazati ovaj Ugovor.
Stranke su suglasne da nema potrebe za ostavljanjem naknadnog razumnog roka u
sludaju prezaduZenosti/nesposobnosti za plaéanje Zakupnika.
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(4) U sluéaju prestanka trajanja ugovora uslijed krivnje Zakupnika tijekom prve godine

. trajanja zakupa, Zakupnik je duZan Zakupodavcu, pored obveza plaéanja ostatka

zakupnine, platiti i ugovornu kaznu u vlsum iznosa svih preostallh Iznosa zakupnlne do

isteka prve godine zakupa.

(5) Utvrduje se da se ovaj Ugovor u svako vrijeme moze prestati medusobnim sporazumom

ugovornih strana,

(6) Ugovor se jednostrano mozZe rasklnuh ili otkazatl i sukladno Zakonu o] zakupu i

kupoprodaji poslovnog prostora, Zakonu o obveznim odnosima, odnosno drugim

vazeéim propisima, pri éemu ¢e se prvo primijeniti odredbe ovog ugovora pa nakog toga

navedeni propisi (nacelo dispozitivnosti propisa).

(7) Nakon raskida ili otkaza Ugovora Zakupodavac ima pravo preuzeti predmet zakupa.

Zakupnik se unaprijed slaZe s takvim postupkom i izri¢ito izjavljuje da to ne predstavija
smetanje posjeda.

Osiguranje-

.Clanak 13.

(1) Kao osiguranje pla¢anja svih novéanlh trazblna ukljudivsi i naknadu prouzroéene étete
iz Ugovora o zakupu, zakupnik ée:
- najkasnije prlllkom sklapanja Ugovora o zakupu predatl Zakupodavcu bjanko
zaduznicu, u visini 3 (tri) mjese&nih zakupnina
(2) Bjanko zaduZnicu Zakupodavac ée vratiti Zakupniku odmah nakon prestanka trajanja
zakupa, ali samo ako je Zakupnik do tog trenutka podmirio sve svoje dospjele obveze
temeljem ovog Ugovora i ako vi§e ne postoje buduée nedospjele obveze iz Ugovora o
zakupu, ukljugivéi i potraZivanja za naknadu $tete koju je na bilo koji nagin Zakupnik
prouzrogio Zakupodavcu. U suprotnom, Zakupodavac nue duian vratltl Zakupniku
bjanko zaduZnicu, nego je moze dati na naplatu.:
(3) Zakupodavac ¢e imati pravo dobivenu bjanko zaduZnicu iskoristiti u svako vrijeme u
svrhu naplate dospjelih a nepladenih potraZivanja iz ovog Ugovora prema Zakupniku,
ukljugivsi kamate i trokove, o &emu je duZan izvijestiti Zakupnika bez odgadanja, —-------

Klauzula ovr$nosti

Clanak 14.

(1) Zakupnik dozvoljava Zakupodavcu da na temelju ovog ugovora radi namirenja dospjele,
a nepodmirene zakupnine, uklju&ivsi i zakonske zatezne kamate, te radi ostvarenja
ginidbe — predaje poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu neposredno provede ovrhu
na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupnika te ovrhom ili na teret bilo ko;eg
poslovnog raéuna Zakupnika (transakeijski ili Ziro radun).

(2) Ugovorne strane se obvezuju potpisati te ¢e Zakupnik solemnizirati: ovaj ugovor pred
javnim biljeZnikom, te su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovr$nu ispravu u smislu
Ovrénog zakona.:

(3) Zakupnik ovime izri€ito i neopozivo iZjﬂVljUje, pristaje i prihvaéa pravo Zakupodavca da
pokrene i provede ovrni postupak protiv Zakupnika u svrhu namirenja bilo koje ili svih
trazbina prema Zakupniku Koje proiziaze iz ovog Ugovora, (dalie u nastavku:
"Nepodmirene traZzbine") na cjelokupnoj imovini Zakupnika (pokretnoj i nepokretnoj),
pravima, trazbinama, novéanim trazbinama na bankovnim raunima u domacoj ili
stranim valutama, ili na bilo kojo] drugoj imovini Zakupnika, bez obzira na njenu uporabu
ili namjenu, a u svrhu namirenja jednog ili viSe zahtjeva Zakupodavca iz ovog Ugovora, a
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(4)

(5)

(6)

(7)

-Stranica 10 od 11

na kop ée po zahtjevu Zakupodavca biti stavljena potvrda ovrsnostl od strane javnog
biljeznika.
Ugovorne strane utvrduju da ée Zakupodavac biti ovlasten, jednostrano prema izvodu iz
ovjerenih poslovnih knjiga Zakupodavca iz kojih ée biti vidljivo da je iznos Nepodmirenih
trazbina otvoren, bez sudjelovanja Zakupnika, odrediti iznose glavnica Nepodmirenih
trazbina, kao i njihove datume dospijeéa u postupku pred javnim biljeZnikom, te da ¢e
takoder biti ovlasten zatraZiti od strane javnog biljeZnika izdavanje potvrde ovrSnosti
ovog Ugovora na ispravu ovog Ugovora,
Zakupodavac ée biti ovlasten zatraZiti izdavanje klauzule ovrSnosti, odrediti glavnine
iznose Nepodmirenih traZzbina, kao i njihove datume dospijea, na temelju izvatka iz
poslovnih knjiga Zakupodavca, iz kojeg ¢ée biti vidljivo da je iznos Nepodmirenih trazbina
otvoren, te na temelju isprave ovog Ugovora i pisane izjave Zakupodavca u kojoj ¢e se
navesti da je odredeni iznos Nepodmirenih traZbina dospio i nije plaéen u vrijeme
dospije¢a. Radi izbjegavanja dvojbi, Zakupodavac i Zakupnik su suglasni da ¢e
Zakupodavac biti ovlasdten pokrenuti i provoditi ovréni postupak protiv Zakupnika i za
naplatu svih zateznih kamata koje teku na sve dospjele iznose Nepomirenih trazbina. ~---
Ugovorne strane su suglasne da je Zakupodavac ovlasten pokrenuti i provoditi ovrdni
postupak u svrhu povrata posjeda, ukoliko Zakupnik, po isteku ovog Ugovora, otkazu
ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga, a po isteku otkaznog roka odredenog ovim
Ugovorom, propusti dobrovoljno predati posjed Poslovnog prostora Zakupodavcu,
slobodne od stvari i osoba Zakupnika, te Zakupnik ovime izri¢ito izjavijuje da prihva¢a
neposrednu provedbu ovrhe temeljem ovog Ugovora u svrhu povrata posjeda Poslovnog
prostora Zakupodavcu.
Zakupnik ovime neopozivo pristaje da:javni bilieznik po primitku zahtjeva Zakupodavca,
izda potvrdu ovrsnosti na ispravu ovog Ugovora, iskljutivo na temelju izjave
Zakupodavca da je protekao otkazni rok i da je Zakupnik propustio dobrovoljno vratiti
posjed Poslovnog prostora. Ugovorne strane su suglasne da je javni biljeZnik ovlasten
izdati ovrdnu klauzulu na ispravu ovog Ugovora, po primitku pisanog zahtjeva
Zakupodavca da izda takvu klauzulu.

Zavrsne odredbe

Clanak 15.

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

Ovaj ugovor sadrzi sva bitna vaZeéa utanagenja postignuta izmedu ugovornih strana pa
se svi usmeni dogovon ugovornlh strana koji nisu sadr2ani u tekstu ovog ugovora
smatraju nepostojeéim.
Za sve $to nije regulirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora, Zakona o obveznim odnosma odnosno drugl vazedi
propisi Republike Hrvatske. :
U slu¢aju nidtavosti neke od odredaba ovog ugovora, |sto nece imati u¢inak na valjanost
ostalih odredaba ovog ugovora. Nistava odredba zamijeniti ée se valjanom kojom ée se
posti¢i svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguée i koja se Zeliela postiéi
zamijenjenom nistavom odredbom. - :

Ugovor se moZe izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, u protivnom izmjene i dopune
nemaju pravni uéinak.
Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz primjene ovog ugovora, ugovorne strane

nastojat Ce razrijesiti sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju podvréi ée se pravorijeku
stvarno nadleznog suda Zakupodavca.

Stranica 10 od 11




Stranica 11 od 11

Clanak 16.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj ugovor sastavile svjesno i promisljeno pa
se odriéu prava pobijati ga iz bilo kojeg razloga, a posebice iz razloga mana volje.--—-----
(2) Ovaj ugovor sastavljen je u pet jednakih primjeraka, za svaku stranu po dva, za javnog
biljeznika jedan, a ugovomne strane ga potpisuju u znak pristanka i prihvata prava i

obveza. -
(3) Prava i obveze iz ovog ugovora prelaze na pravne sliednike ugovornih strana.

Za Zakupnika:
MARIN NIMCEVIC
po specijalnoj punomodi

pe (4

Za Zakupodavca:

KAIC LUKA
direktor drustva !

SIGET ULAGANJE d.o.0.
Ilica 109, Zagreb
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2
REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

mr.sc. Ljubinka Svedrovié Kilibarda
Ilica 139A, Zagreb

Ja, Javni biljeZnik mr.se. Ljubinka Svedrovié Kilibarda iz Zagreba, Ilica 139A,
potvrdujem da su mi stranke:

1)SIGET ULAGANIE d.o.0., OIB:93161789780, MBS:080740304, ZAGREB, ILICA 109, =---v------
zastupano po dir. LUKA KAIC, ZAGREB, REMETSKI KAMENJAK 2 D, &iju sam istovjetnost
|| utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj: 111010112 PU Zagrebagka, kao i uvidom u Izvadak iz
* sudskog registra(trgoi'gékih'dmﬂava u Republici Hrvatskoj na dan potvrde (web stranica) --------------
2)MARIN NIMCEVIC, OIB:77434969583, ZADAR, PUT BOKANJICA 55 B, &ijusam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110173415 izdanu od PU ZADARSKA;

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA,
ZAGREB, 01.12.2014., ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljezni€kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeznitkog akta.--------
Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeZznitkog akta
Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to odgovara
njihovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba po Tbr.7 ZJP riaplaéena u iznosu od 40,00 kn. Biljezi naljepljeni i poni3teni na ispravi koja
ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po €1.12 st.1 PPJT zaralunata u iznosu od 625,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od 156,25 kn.

BROJ: OV-3174/14
U Zagrebu, 01.12.2014.
(prviprosincadvijetisuéeietrnaeste)

JAVNI BILJEZNIK
.sc. Ljubinka Svedrovi¢ Kilibarda
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SIGET ULAGANJE d.0.0. iz Zagreba, llica 109, OIB: 93161789780, Ziro radun
HR2523600001 102164845, koje zastupa direktor drutva g. Luka Kai¢ (dalje: Zakupodavac)

l .

EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.o. iz Zagreba, Borongajska 18/A, OIB: 44225131109,
zastupano po g. Tomislav Peli¢ po specijalnoj punomo¢i oviastuje g. Marin Nim&evié (dalje
Zakupnik)

u Zagrebu, 20. svibnja 2015, sklapaju:

DODATAK UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrduju da su dana 01.12.2014.g. sklopile Ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji se nalazi u Trgovagkom centru ,16* Meridijan* u Zagrebu i to
poslovni prostor na prvom katu (etaza), oznake L17.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasne su da je Zakupnik duzan zakupninu, naknadu za

zajednicki operativni trodak, individualni tro3ak poslovanja te jam&evinu, pla¢ati na slijedece
transakcijske racune:

- Zakupninu na transakcijski radun broj HR0723600001501190092;

- Naknadu za zajednicki operativni tro3ak, te individualni tro$ak, na transakcijski racun
broj HR6523600001501640292

- Jaméevinu na transakcijski raéun broj HR8023600001501640313

Clanak 3.
Stranke suglasno dogovaraju da sve ostale odredbe iz Ugovora o zakupu poslovnog
prostora od 08.05.2015.9., se ne mijenjaju i ostaju na snazi.

Clanak 4. o
Ovaj Dodatak ugovoru o:zakupu poslovnog prostora sastavijen je u 4 (&etiri) jednaka
primjerka, za svaku ugovornu stranu po 2 (dva), a ugovorne strane ga potpisuju u znak
pristanka i prihvata prava i obveza.

Za Zakupodavca: - \ Za Zakupnika:

LUKA KAIC l _ MARIN NIMCEVIC

direktor drustva Ut% po specijalnoj punomodi
; e AT AU

SIGET ULAGANIE d.o.o. ajska 81/2

Ilica 109, Zagreb
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TOWER EUROPE RETAIL d.o.0., Ulica grada Vukovara 269f, 10 000 Zagreb, OIB: 68168273725,
koje zastupa direktor drustva lvan BoZac (dalje u tekstu: ,Zakupodavac)

EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.o., Borongajska 81/A, Zagreb, OIB: 44225131109, po
punomoéniku gosp. Marinu Nim¢evicu (u daljnjem tekstu: ,Zakupnik®)

u Zagrebu, 19. (devetnaestog) ozujka 2018. (dvijetisuéeosamnaeste) sklapaju:

: ANEKS BR.2
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Uvodna odredba
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 1. (prvog) prosinca 2014. (dvijetisueCetrnaeste)
godine zakljugile Ugovor o zakupu poslovnog prostora kojim je Zakupodavac dao Zakupniku u zakup
poslovni prostor koji se nalazi na prvom katu (etaza) trgovagkog centra u Zagrebu, Gratanska cesta
208, povrsine 100,35 m? ( sto zarez tridesetpet kvadratnih metara ), oznake L17, te dana 20.
(dvadesetog) svibnja 2015, (dvijetisu¢epetnaeste) godine Dodatak Ugovoru o zakupu poslovnog

prostora (nadalje: Ugovor)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 6. stavak 1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora na
nadin da isti sada glasi:
“Zakupnik je duzan Zakupodavcu placati zakupninu u iznosu 9,00 € (devet eura) po jednom
kvadratnom metru poslovnog prostora mjese¢no, protuvrijednost u kunama. Ukupna zakupnina iznosi
903,15 € (devetstotri eura i petnaest centi) mjeseéno, uve¢ano za odgovarajuci iznos poreza na
dodatnu vrijednost, protuvrijednost u kunama na dan ispostavijanja ratuna po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke."

Glanak 2.

LA
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako se odredbe &lanka 6. stavak 3. do uklju¢ivo stavka 6.
Ugovora o zakupu poslovnog prostora brisu.

&lanak 3.

Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 7. stavak 1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora na
nacin da isti sada glasi:

“Zakupnik nije duzan plaéati Zakupodavcu udio u zajedni¢kim operativnim troskovima Trgovatkog
centra.”
Clanak 4.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju élanak 12. stavak 1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora na
nadin da isti sada glasi:
“Svaka ugovorna strana moze otkazati ovaj Ugovor u svako vrijeme bez navodenja razloga, uz otkazni
rok od mjesec dana.”

Clanak &.
Ovaj Aneks br.2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora primjenjuje se od 1. (prvi) sije¢nja 2018.

(dvijetisu¢eosamnaeste).

Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene.
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Ovaj dodatak Ugovoru sastavljen je u &etiri jednaka primjerka, za svaku ugovornu stranu po dva, a
ugovorne strane ga potpisuju u znak pristanka i prinvata prava i obveza.

Za Zakupodavca: Za Zakupnika:
lvan Bozac Marin Nimg&evié
direktor po specijalnoj punomodéi
Tower Europe
d.o.o.
ZAGREB
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H OdPU
s | :
“| punomoé od 12.04.2018. godine na kojoj je ovlastena osoba Drudtva ovjerila svoj potpis kod javnog

Ja, javni blljeinik DARJA BOSNJAK, sa sjedidtem u Zagrebu, Ivana Luica 2a, potvrdujem da je
danas u moj ured pristupila stranka:

- U svojstvu Zakupnika: za drutvo EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0. za trgovinu i |
usluge, sa sjedistem u Zagrebu, Borongajska 81/a, pod MBS: 080874124, OIB: 44225131109,
punomoénlk gospodin MARIN NIMCEVIC, OIB: 77434969583, Zadar, Put Bokanjca 55 B, roden
12,05,1980. godine, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110173415 izdanu’
zadarske, a podatke za drustvo kao i ovlastenje za zastupanje utvrdila sam dana$njim uvidom u
2glstar trgovackih drudtava u Republici Hrvatskoj elektronickim putem te uvidom u Specijalnu

bilje¥nika Mladena Bureca Iz Zagreba dana 13.04.2018. godine pod poslovnim brojem OV-5243/2018.-

Imenovana stranka podnijela je, temeljem odredbe ¢lanka 59. stavka 1. Zakona o javnom biljeZnistvu,
na solemnizaciju prednju ispravu — ANEKS BR. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora,
sklopljen 19.03.2018. (devetnaestog oZujka dvijetisuéeosamnaeste) godine izmedu Tower Europe

Rétéll d.0.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 f, MBS:081015226, OIB 68168273725 kao
| Zakupodavca te gore navedenog sudionika pravnog posla. ’ :

Utvrduje se da se ovaj Aneks br.2 odnosi na Ugovor o zakupu poslovnog prostora skiopljen-dana

01,12,2014. (prvog prosinca dvijetisu¢eletrnaeste) godine izmedu gore navedenog sudionika kao
Zakupnika i druStva SIGET ULAGANIJE d.o.o. kao Zakupodavca koji Ugovor je solemniziran kod javnog
blljeznika mr. sc. Ljubinke Svedrovié¢ Kilibarda iz Zagreba, Istoga dana pod poslovnim brojem OV-
3174/2014, te koji Ugovor je Sporazumom o prijenosu vora o zakupu od 21.06.2016. godine
prenesen na drustvo Tower Europe Retail d.0.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 f,

MBS:081015226, OIB 68168273725, '

Stranka se odriCe prava Citanja priloga i izjavljuje da je upoznata s njihovim sadrZajem =---—---==-=mm-ee—

Potvrdujem da sam prednju ispravu Ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju javnobliljeZnickog akta,--------—--

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proCitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta.

Sudionik je izjavio da’ prihvaéa pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega | da to odgovara
njegovoj volji te predamnom potpisuje naprijed naznacenu ispravu.

Sudioniku pravnog posla izdana su 3 (tri) primjerka solemnizirane privatne isprave.

JavnoblljeZnicka pristojba naplacena po Tbr.7. ZIP u iznosu od 70,00 kuna.
JavnobijjeZnicka nagrada napladena po &.16. PPIT u iznosu od 187,50 kuna + PDV.

Poslovni broj: OV-3973/18

U Zagrebu, 16.04.2018. (§esnaestog travnja dvijetisuéeosamnaeste) godine.
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SIGET ULAGANJE d.o.0. iz Zagreba, llica 109, OIB: 93161789780, Ziro radun HR25
23600001102164845, koje zastupa direktor drudtva g. Luka Kaié (nadalje: Zakupodavac)—--

I

- EUROM DENIS MALOPRODAJA d.0.0. iz Zagreba, Borongajska 81/A, OIB 44226151105,
o ;zastupano po gosp. Tomislav Pelié po specijalnoj punomo¢i ovlastuje gosp. Marin Nim&evié
(Prilog 1) (nadalje: Zakupnik) ~————simmememeneeeee :

Zagrebu, 01. (prvog) prosinca,2014. (dvijetisuéetetrnaeste) skiapaju:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

i)vodna odredba

Clanak 1.

1

Suglasno se utvrduje da ée Zakupodavac kao vlasnik nekretnine I investitor izgraditi
trgovacki centar koji ée poslovati pod imenom "16* Meridijan", nalazit ée se u Zagrebu,
Gradani i | bit ¢e upisan u zemijisne knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
zk.ulbr. 22761, k.o. Remete, zk.&.br. 3390/1, Adresa nekretnine je Graganska cesta
208. (Prilog 2). ‘ e — = o :

Predmet ugovora--:

Clanak 2.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Ovim ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor, koji se
nalazi u Trgovaékom centru "{16* Meridijan" u Zagrebu, i to poslovni prostor na
prvom katu (etaZza), oznake L17, bruto povréine 100,35 m?, oznagenog logom
Zakupnika u tlocrtu (Prilog 3) (nadalje: Poslovni prostor). : —
Stvarna bruto, povrsina Poslovnog prostora bit éa izmjerena od obiju stranaka prilikom
primopredaje i bit ée navedena u primopredajnom zapisniku. Sva plaé¢anja iz ovog
Ugovora biti ¢e izvrena u skladu sa stvarnom bruto povrsinom Poslovnog prostora.
Stvarna bruto povr$ina prostora bit ¢e izmjerena na sljededi naéin: od poda (Gista
konstrukcija bez glazura) do stropa (strop-konstrukcija), dakle od betonske deke do
betonske deke, cijela debljina izloga, te goli zidovi bez opreme. Zakupnik je oviadten
raskinuti ovaj Ugovor ukoliko dogovorena povrsina prostora odstupa za vise od +/-5,00
% (pet posto) ili se lokacija prostora u objektu te oblik prostora izmjenili od dogovorenog.
Ovim ugovorom Zakupodavac se obavezuje urediti poslovni prostor, koji je predmet
zakupa, na temelju nacrta (layouta) (prilog 4) dobivenog od Zakupnika, po sistemu
"klju€ u ruke" (izvedene glazure, podovi, stijene odnosno izlog prema mall-u, te dovedeni
svi prikljuécl do prostora koji je predmet zakupa, strojarstvo i struja sa rasvjetnim
tijelima). Zakupodavac ga je duzan zavréiti na temelju dobivenog projektnog zadatka
(prilog 5) odnosno gradevinskog opisa nivoa uredenja prostora na svoj tro$ak,
najkasnije do 15. (petnaestog) sije€nja 2015.godine . e -
Zakupodavac se obvezuje dovesti telefonske linije do dogovorene mrezne totke u
predmetu zakupa, te_jamé& moguénost ugradnje telefonske veze EURO-ISDN, ISDN
bazni terminal + ADSL... — , - . . -

Ugovorne strane su izri¢ito suglasne da je predmet zakupa iskljugivo Poslovni prostor. U
pogledu zajedni&kih dijelova Trgovagkog centra Zakupnik ima pravo koristenja zajedno s
ostalim zakupnicima u istom. Zakupodavac je predvidio mjesto na fasadi za postavljanje
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reklamih natpisa Zakupnika (svjetieéih reklama) na vanjskim povrsmama Trgovacékog
centra (prilog 6) za koji Zakupnik nije duZan plaéati dodatnu zakupninu. Ukoliko ée
Zekupodavac imati i neke druge nagine ogla$avanja, npr. zastave ili pilon centra,
Zakupnik ée ih moéi koristiti bez plaéanja dodatne zakupnine. Za sva ostala kori§tenja
vanjskih povrSina centra koja nisu spominjana u ovom &lanku, Zakupnik mora traZiti
zriéitu pismenu suglasnost Zakupodavca, te ukoliko im ovaj to dozvoli troékove postave i

- ;Dozvol]ena djelatnost

montaZe snose sami (reklamm prostor i sl.).

Clanak 3.

(‘l) Zakupnlk je oviasten u Poslovhom prostoru obavljatl lskljuélvo svoju reglstnranu

(2)

(3)

(4)

(5)

i djelatnost trgovina na malo igrama i igratkama. Poslovni prostor ée se Koristiti kao

) specijalizirana prodavaonica za igre | igraéke tipiéna za lanac specijaliziranih

prodavaonica EUROM Denis, odnosno drustava koji su direktno povezana sa
Zakupnikom prostora. Zakupnik jamé&l Zakupodavcu da je registriran za obavljanje
navedene djelatnosti i da raspolaZe svim potrebnim dozvolama, osobljem i iskustvom za
vodenje navedenog posla. Za izmjenu namjene odnosno djelatnosti potrebna je izrigita
plsana suglasnhost Zakupodavca. ,

Sukladno ovom Ugovoru i za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac garantira da
iskljudivo Zakupniku pripada pravo da u Trgovatkom centru “16*Meridijan” u Zagrebu
Gracani, obavlja djelatnost koja se u trenutku potpisa ugovora obavlja u obliku
specijalizirane prodavaonice za trgovinu igra¢aka, kao i u slu&aju zakonske promjene
propisanog oblika za obavljanje opisane djelatnosti, te takoder Zakupodavac garantira
da u vremenu od pogetka pregovaranja s Zakupnikom kao i potpisa ovog ugovora ne
postoji niti jedan drugi poslovni odnos koji je u suprotnosti s takvim isklju¢ivim pravom
Zakupnika. Ukoliko tijekom trajanja zakupa Zakupodavac zakljugi s treéom osobom
ugovor koji bi treoj osobi davao pravo da u Trgovaékom centru obavija djelatnost
specijalizirane prodavaonice igracaka, ili bilo kojem drugom Zakupniku (postoje¢em u
vrileme skiapanja ovog ugovora lli haknadnog) odobri pro8irenje njegove djelatnosti na
navedenu djelatnost, Zakupnik ima jednostrano pravo na otkaz Ugovora, uz obvezu
Zakupodavca na plaéanje ugovorne kazne Zakupniku u iznosu jednakom zbroju 4 (Setiri)
mjese&nih Zakupnina i 4 (Cetiri) mjese&nih zajedniCkih operativnih trodkova Trgovatkog
centra koji su dospjeli u zadnjih 4 (Eetiri) mjeseca prije izjave o raskidu, sve uveéano za
iznos PDV-a.
Naziv (frade name) trgovine otvorene u Poslovnom prostoru bit ¢e "DENIS" te e ga
Zakupnik istaknuti na ulazu u Poslovni prostor, i to u skladu s tehnléklm i vuzualnim
specifikacijama koje prethodno mora odobriti Zakupodavac.
Zakupnik je duZan o viastitom troSku i na viastiti rizik lshodm. te po§t|vat| sve
administrativne dozvole potrebne za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru (npr.
rieSenie o _ispunjavaniu minimalnih tehnigkih uvjeta) te je duzan obavljati djelatnost koja
je navedena u ovom &lanku. Zakupodavac jamé&i Zakupniku da posjeduje sve potrebne
dozvole i ovlastenja neophodna za ishodenje admmlstratlvmh dozvola (npr atest za
struju, buku, uporabnu dozvolu, itd.) ;

Ako Zakupnik prekr$i svoje obaveze iz ovog 6lanka Ugovora, u cijelostl snosi eventalnu
prekr§ajnu odgovornost, kao i odgovornost za étetu ko;a bi tlme blla uéjnjena bilo

Zakupodavacu bilo treéima,
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Primopredaja

“Glanaka,

(i)

@
)

(4)

(5)

Zakupodavac se obavezuje da Ge predati poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora
U zakup Zakupniku po sustavu "klju& u ruke", prema Zakupnikovoj tehnikoj specifikaciji
sukladno prilogu 4 i 5 ovog ugovora, te ¢e o istom stranke saginiti Zapisnik o
ptimopredaji predmeta zakupa (prilog 7). Datum_primopredaje bit -¢e 15.(petnaesti)
p.2014.96dine. U sludaju kadnjenja Zakupodavca s primopredajom poslovnog
prostora, Zakupnik je ovlasten jednostrano raskinuti ovaj Ugovor nakon proteka
dodatnog roka za ispunjenje obveze Zakupodavca od 15 dana.
Zakupodavac ¢e 15 (petnaest) dana prije dana primopredaje pozvati Zakupnika na
Inspekclju radova uéinjenih od strane Zakupodavca, = T
Zakupnik Je u obavezi u roku od dva tiedna pogevsi od dana potpisa ovog ugovora,
dostaviti Zakupodavcu kompletnu tehnigky dokumentaciju (arhitektonske projekte,
projekte struje, strojarstva, prilog 5) podobnu za neometanu izvedbu ugovorenih radova
uredenja poslovnog prostora, a kasnije i za neametani zajedni¢ki tehnigki pregled svih
prostora prvog kata cijelog centra. Predvideni datum zajednitkog tehnickog pregleda je
5.(petnaesti) slieénja.2014.qodine. : -
Zakupnik je obvezan otvoriti trgovinu za javnost, dakle obavezan ju je urediti sa svom
potrebnom opremom (blagajne, police, rasvjetna tijela, podovi, itd.) i robom, najkasnije
na dan otvorenja cijelog centra a koji je odreden u &lanku 5. ovog ugovora. Na dan
primopredaje Poslovni prostor ¢e biti u skladu sa specifikacijom priloZenom ovom
Ugovoru kao Prilog broj 4 i 5, a za sva daljnja uredenja poslovnog prostora zaduzen ée
biti Zakupnik.
Zapisnik o primopredaiji mora biti potpisan od obje ugovorne strane a U njega se moraju
unijeti svi relevantni podaci o predmetu zakupa i stanjima brojila, pozicija brojila, te toéno
obradunata povrsina poslovnog prostora u skladu s ovim ugovorom. U istom moraju biti
zapisane sve eventualne zamjerke od strane Zakupnika, odnosno trebaju se to&no
specificirati popravni radovi koje Zakupodavac mora izvesti bez odgadanja.
Zakupodavac mora uputiti Zakupniku pisanu obavijest s naznagenim datumom |
vremenom primopredaje, a Zakupnik se mora uredno odazvati, : ;

Trajanje U.govora‘

Clanak 5,

(1)

(2)

(3)

Ovaj Ugovor se zakljuduje na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina, i veze ugovorne
strane od dana sklapanja, dok zakup podinje s danom otvorenja (po&etni dan), a
zavrSava istekom, odnosno nakon proteka deset godina od pogetka trajanja zakupa. ——-
Zakupodavac planira otvorenje prizemlja centra 04.(Cetvrtog) prosinca.2014.godine, kao
»Soft opening", a otvorenje prvog kata i svih ostalih dijelova centra 01.(prvog)
veljace.2014.godine kao wveliko otvorenje*. Na dan otvaranja Trgovadkog centra,
Zakupnik je duzan otpodet s poslovanjem u Poslovnom prostoruy, te je duZan pod&eti

zajedno sa zakupninom za ozujak 2015.godine. :
Ako Zakupnik Zeli produljiti zakup na razdoblie nakon isteka roka iz stavka 1, mora
dostaviti Zakupodaveuy pisanu obavijest, ne kasnije od 9 (devet) godina i 6 ($est) mjeseci
od Poetnog dana, navodeéi da eli iskoristiti svoje pravo na produZenje trajanja zakupa
Poslovnog prostora, Ako Zakupnik dostavi takvu obavijest, Zakupodavac ¢e Zakupniku
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“

e

o

Zakupnina

odobritl produljenje zakupa Poslovnog prostora pod istim uvjetima. Produljeni zakup
ugovorit e se dodatkom ovom ugovoru, - o . —

Ako Zakupnik ne zapoéne vlastitom krivnjom s radom viastite prodavaonice u
Poslovnom prostoru na dan naveden u stavku 2, platiti ée ugovornu kaznu u iznosu od
500,00 € (petsto eura), protuvrijednost u kunama po srednjem tecaju HNB na dan
plaganja, za svaki dan zakadnjenja do podetka obavljanja poslovne aktivnosti u
Poslovnom prostoru, ali ne vi§e od 15.000,00 € (petnaesttisuéa eura), protuvrijednost u
kunama po srednjem te&aju HNB na dan plaéanja. Ukoliko Zakupnikovo Kasnjenje iz
ovog stavka postane dulie od mjesec dana, to je opravdan raziog za raskid Ugovora od
Zakupodavca, uz pravo na ugovornu kaznu iz ovog &lanka i Elanka 12. stavak 4,--—--—- -
Nete se smatrati Zakupnikovim kasnjenjem svako kadnjenje s otvaranjem Zakupnikove
prodavaonice do kojeg dode bez krivnje Zakupnika, kao npr. uslijed nepravovremeno
Ishodene i Zakupniku nepravovremeno od strane Zakupodavca ili viasnika Trgovacdkog

o centra dostavljene uporabne dozvole koja je preduvjet za ishodenje dozvole za podetak

rada Zakupnikove prodavaonice u zakuplienom posiovnom prostoru. Smatrat ¢e se da
Zakupnik ne snosi krivnju za moguée kasnjenje opisano u prethodnoj re&enici ukoliko
Zakupnik sve ostale preduvjete | predradnje za ishodenje dozvole za rad obavi najkasnije
do trenutka zaprimanja uporabne dozvole i najkasnije sliedeéi radni dan podnese cjelovit
| Ispravan zahtjev nadleznom tijelu ili tijelima za izdavanje dozvole za rad, te na temelju
tako podnesenog zahtjeva ishodi predmetnu dozvolu za rad, . '

Elanak 6.

(1)

()

(3)

(4)

(5)

Zakupnik je duzan Zakupodavcu pla¢ati zakupninu, u visini 8% (osam posto) ostvarenog
maloprodajnog prometa na prostoru koji koristi, umanjenog za PDV, s tim da za vrijeme
trajanja postupka utvrdivanja postotka, zakupnik se obvezuje plaéati akontaciju u iznosu
od 10€/m2 $to za predmetni poslovni prostor iz &lanka 2. ukupno iznosi 1.003,50 €
(tisuéu tri eura i pedeset centi), plativo u kunama po srednjem te&aju Hrvatske narodne
banke (HNB) na dan izdavanja raéuna, uveéano za iznos poreza na dodanu vrijednost
(PDV).
Ugovoreni fiksni iznos zakupnine Zakupnik ¢ée plaéati mjeseéno za svaki mjesec
unaprijed plativo u kunama po srednjem teaju HNB na dan izdavanja raduna, uveéano
za Iznos poreza na dodanu vrijednost (PDV),wew e —— - -
Zakupnik je duZan Zakupodavcu pla¢ati zakuphinu, u visini 8% (posto) ostvarenog
maloprodajnog prometa na prostoru koji koristi, umanjenog za PDV. Ugovorne strane su
suglasne da ¢e se na kraju kalendarske godine (31.12.2014.godine) zbrojati ukupni
promet, te ¢e se obradunati razlika, ukoliko se ostvari razlika u postotku ostvarenom kroz
maloprodajni promet, u odnosu na fiksnu zakupninu. Ukoliko se ostvari razlika Zakupnik
ju je duZan platiti Zakupodavcu i obratno. emeieeioaeicmr i e ——
Zakupnik je duzan Zakupodavcu isplatiti razliku do 8% (osam posto) ostvarenog
maloprodajnog prometa (umanjenog) za PDV u prostoru koji koristi. Zakupnik se
obvezuje najkasnije do 15.(petnaestog) sijednja tekuée godine, za protekiu godinu,
dostaviti Zakupodavcu pisano IzvieS¢e o ostvarenoj maloprodajnoj realizacli u
predmetnom prostoru. Razliku izmedu ugovorenog sudjelovanja u financijskom rezultatu i
ispladivanih zagarantiranih mjeseénih iznosa Zakupnik se abavezuje isplatiti na radun
Zakupodavca najkasnije do 30.01. (tridesetog sijeénja) za proteklu kalendarsku godinu.
Zakupnik ¢e omoguciti Zakupodavcu uvid u poslovne knjige radi utvrdivanja ostvarenog
godi$njeg prometa u zakupljenom poslovnom prostoru. .
Ukoliko je zagarantirana fiksna mjese&na zakupnina u telwéoj godini vi§a od ostvarenog
maloprodajnog prometa navedenog u prethodnom stavku, Zakupodavac se obavezuje
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- vratitlh Zakupniku, novéanu razliku odnosno pretplatu, najkasnije do 30.01. (tridesetog

sljegnja) za proteklu kalendarsku godinu. — - :
8) Zakupodavac i Zakupnik su suglasni da je prva godina zakupa, (godina koja se uzima

kao mjerna Jedinica za sve ostale godine zakupa do isteka Ugovora), odnosno, iznos
Jkupno ostvarenog maloprodajnog prometa umanjenog za PDV u prvoj godini zakupa i
‘ podijellenog sa 12 mjeseci, definirana ovim Zlankom, kao buduéa mijeseéna fiksna
rkupnina za sve ostale godine zakupa, po ovom Ugovoru, plativo u kunama po
fednjem tedaju HNB na dan izdavanja raduna, uveéano za iznos poreza na dodanu
tljadnost (PDV).
tl potetka prve kalendarske godine koja nastupi nakon potpisa ugovora o zakupu,
mjesetna minimalna zakupnina po kvadratnom metru zakuplienog poslovnog prostora bit
08 podloZna promjeni tj. bit ée indeksirana jednom godi$nje sukladno godisnjim (od
1.01. do 31.12.) poveéanjima koja odgovaraju indeksu maloprodajnih cijena u odnosu
@ harmonizirane indekse potrogaékih cijena za proteklih 12 (dvanaest) mjeseci (Eurostat
uro 15 CPI, nadalje: Indeks). Promjena zakupnine utvrduje se uvijek na kraju svake

godine za godinu koja slijedi, tako da promjena zakupnine stupa na snagu uvijek s prvim

‘Ostall trodkovi---

" Clanak7.

(1) Zakupnik je duzan placati Zakupodavcu udio u zajedniékim operativnim tro&kovima
" Trgovatkog centra vezane za funkcioniranje, odrfavanje, oduvanje i upravljanje
- Trgovackim centrom. Zakupnik je duzan Zakupodaveu pladati fiksnu naknadu za
zajedniCke operativne troskove, ‘unaprijed za svaki mjesec, u visini od 2,00 €/m? (dva
eura po metru kvadratnom), plativo u kunama po srednjem te&aju Hrvatske narodne
banke (MHNB) na dan izdavanja raguna, $to iznosi ukupno 200,60 € (dvjesto eura |
Sestdeset centi), uveéano za iznos poreza na dodanu vrijednost (PDV). Radun za
zajednicke troSkove Zakupodavac ée ispostavljati istovremeno s radunom za zakupninu,

& Istim rokom dospijeéa. e - - o

(2) Zajednicki operativni trodkovi poslovanja odnose se na sliedeée usluge i tekuée trodkove
vezane za Trgovacki centar: e o o e e
o troskovi osoblja | materijala za &i$éenje | odrzavanje objekta, kolnika i nogostupa,

parking mjesta, okoline.zelenih povréina i ¢iSéenje snijega;: o~ ,
+ troSkovi upravljanja zgradom odnosno trgovagkim centrom;
¢ troSkovi odvoza otpada; &l$éenje dimnjaka i ventilacionih kanala. s
* troSkovi osoblja nadzora i zastite zajednitkih prostorija, glavnih ulaza i sporednih
ulaza centra, danju i nodu (protupoZarne, fizitke, protuprovalne) od strane zastitarske
] (1711 —— e et et et el e e e el e e
+ troSkovi odrZavanja parking mjesta za posjetitelje; troskovi deratizacije u zajednickim
prostorijama; i e e i
¢ troSkovi tekuceg odrzavanja (struja, voda, plin, grijanje-hladenje i servisiranja
" zajedni&kih prostorija i sve ugradene opreme i postrojenja; o R
» troSkovi nadzora | upravljanja Trgova&kim centrom; troskovi sufinanciranja
informaticke sluzbe Trgovagkog centra;

stakla i osiguranje od odgovornosti viasnika Trgovagkog centra; ---- -
+ troskovi marketinga odnosno promidsbe Trgovadkog centra, -= -
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¢ trodkovi osiguranja, posebice protiv rizika potresa, poZara, nevremena, poplave, loma




el - Stranica 6 od 11 '
(3) Sve trodkove iz stavka 3. ovog &lanka, Zakupnik je duzan pla¢ati Zakupodavcu a
Zakupodavac vlasniku Trgovackog centra koji ée taj posao obavljati samostalno ili ¢e ga

;- datl tvrtki koja ¢e upravijati Trgovagkim centrom na temelju posebnog ugovora, -—----—---
(4) Ostale zajednitke troSkove Trgova&kog centra kao vodna i komunalna naknada,
spomenitka renta, troskovi ZAMP-a i svi sliéni troskovi, Zakupnik je duZan pladati

~ Zokupodaveu prema odnosu povrdine poslovnog prostora prema svim povrSinama u
v+ zgredl koje se mogu dati u zakup, temeljem raduna koju mu je Zakupodavac duzan
Izdatl, uvedan za PDV, a ukoliko se ti tro§kovi stvore odnosno budu bili naplaéeni centru.
Radun za ostale zajednitke tro$kove Zakupodavac Ge ispostavijati istovremeno s
radunom za zakupninu, s istim rokom dospijeéa. U sluéaju zakonskih izmjena glede
komunalne naknade, stranke su suglasne da ée se prva reenica ovog stavka odnositi |

na naknadu koja ¢e zamijeniti komunalnu nknadu, pod uvjetom da takva nova naknada

i Ima Istu svrhu &ljem financiranju sluzi, kao danagnja komunalna naknada, ~=-———messerwem-e-
8) Zakupnik je duzan placati i Individualne tro$kove poslovanja, a to su troSkovi
- eloktri¢ne energije, plina (grijanje i hladenje prostora) i pitke vode Poslovnog prostora,
prema stvarnoj potro3nji (kontrolna brojila koja su ugradena u zajednitkim prostorijama).
Na temelju oditanja brojila Zakupodavac ée obradunati- mjeseéne predmetne troskove i
i+ |gpostaviti radun, ill ¢e ih Zakupnik plaéati neposredno distributerima.’
(8) Trodkove telekomunikacijskih usluga (ukoliko ugovori takvu uslugu) Zakupnik ¢e placat

neposredno pruzatelju usluga.

LT

Plaéanje

Clanak 8.

(1) Zakupnik je duZan, poéevél od Poéetnog dana zakupnlnu, naknadu za zajedniéke
operativne trodkove | ratun za eventualne ostale zajednicke troSkove, plaéati
mjesedno na transakcijski raéun Zakupodavca, i to najkasnije do petnaestog dana u
mjesecu za tekuéi mjesec, a sukladno ispostavijenim raéunima Zakupodavca najkasnije
do petog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. Iznosi izraZeni u eurima obragunat ¢e se u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teaju Hrvatske Narodne Banke na dan
lzdavanja ratuna.

(2) Zakupnik je duZan individualne troSkove poslovanja plaéati mjese&no, u tekuéem
mjesecu za protekli mjesec, na transakcijski ratun Zakupodavca, i to najkasnije do
petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec, a sukladno ispostavljenim ratunima
Zakupodavca najkasnije do petog dana u mjesecu za tekuél mjesec, -

(3) Ako Zakupnik ne zaprimi pojedini ra¢un iz ovog €lanka na vrijeme, duZan je o tome
pismeno obavijestiti Zakupodavca najkasnije do petnaestog dana u mjesecu.
Nezaprimanje raéuna ne oslobada Zakupnika obveze pla¢anja zakupnine te je isti duZan
zakupninu platiti prema srednjem telaju Hrvatske Narodne Banke na dan placanja
najkasnije u roku od osam dana od dana pismene obavijesti Zakupodavcu da nije
zaprimio radun, ili prema radunu ako u meduvremenu zaprimi radun. .

Ustup ugovora i zakup -~

" Clanak 9

(1) Zakupniku nije depuéteno ustupitl Poslovni prostor Ill ga datl u zakup, bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.
(2) Zakupnik ima pravo ustupiti Poslovni prostor ili ga dati u zakup u c:jelostl ili djelomlcno
svakoj pravnoj osobi koja je nastala spajanjem ili pripajanjem s Zakupnikom, svakoj
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i+ kao | Zakupnik. -

pravno) osobi koja Je sliednik Zakupnikovog poslovanja ili Zakupnika kao pravne osobe,
svako] pravnoj osobl u viasnistvu Zakupnika, drustvima iz Zakupnikove o] o IRt E e —
Zakupnlk je du2an bez odgadanja obavijestiti Zakupodavca o namjeri ustupa ili davanja
U zokup osobama iz stavka 2. ovog &lanka. U ovim sluajevima neée se zahtijevati
Zakupodavéeva suglasnost, sve dok novi zakupnik koristi zakup za istu dopustenu svrhu

8iranke su suglasne da viasnik Trgovackog centra moze preuzeti na sebe sva prava i

 obveze Zakugodavca ukoliko ugovor o zakupu izmedu Zakupodavea i viasnika iz bilo

kojag razloga prestane trajati. U slu&aju da viasnik Trgovatkog centra odiugi ne preuzeti

-+ prava | obveze, ovaj Ugovor o Zakupu ée biti raskinut te Zakupnik neée imati nikakva

potraivanja prema viasniku Trgovagkog centra, ali je Zakupodavac u tom sluéaju duzan
Zakupniku platiti ugovormu kaznu u visini 4 (Cetiri) mjeseéne zakupnine, ukoliko je do
Iateka trajanja zakupa ostalo vige od dvije godine. '

tall uvjotl zakupa, popravci i odriavanjeﬁ‘ 2

i
é Ptk 4

__ Clanak 10,

(2)

)
(4)

(6)
(6)

(7)

()

Zakupnlk se obvezuje pailjivd postupati s predmetom zakupa i izvoditi sve popravke za

kojima se ukaZe potreba na vlastiti trogak i opéenito odrZavati predmet zakupa u dobrom
I urednom stanju. .

Negradevinske promjene necée zahtijevati Zakupodavéevu suglasnost pod uvjetom da te
promjene budu u skladu sa standardnim Zakupnikovim konceptom opremanja za tu
godinu. Ostale negradevinske promjene na Poslovnom prostoru ili njegovim dijelovima
nece biti zapodete bez prethodne pisane Zakupodavéeve suglasnosti, a koja neée biti
bezrazloZno uskraéena pod uvjetom da promjene nemaju negativan uginak na
vrijednosti Poslovnog prostora. Po Isteku Ili raskidu ovog Ugovora, Zakupnik je bilo
kakve promjene uginjene za vrijeme trajanja ovog Ugovora dugan vratiti u prijadnje
stanje, ako sa Zakupodavcem nije drugacije dogovorio. -~ :
Strukturalne izmjene nisu dopustene.
Zakupnik je duzan Poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika te radi
toga o svom trosku obavijati sve popravke, odrzavati u funkcionalnom stanju svu
ugradenu opremu i uredaje za grijanje, hladenje | ventilaciju, kao i sve elektricne
instalacije i opremu, te je duZan uredno &istiti Poslovni prostor. Ujedno ima obavezu
obavijestiti Zakupodavca bez odgadanja, u sluéaju bilo kakvog kvara. Ukoliko Zakupnik
propusti pravovremeno obaviti potreban popravak, Zakupodavac ga moie obavijestiti
pisanim putem o potrebi izvrSenja popravka, te e Zakupnik biti duzan izvréiti takve
popravke u primjerenom roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupnik ne izvrsi
zatraZzene popravke u danom mu primjerenom roku, Zakupodavac je oviasten sam
izvr§iti potrebne popravke na teret ZaKUpPNIKa, weicsivmmimmamne e oo s ——_— :
Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svako oStecenje predmeta zakupa i zajednickih
uredaja u trgovadkom centru, e-—--rmeesmsesems L
Obveze Zakupodavca vezane uz odrZavanje predmeta zakupa odnose se na krov

gradevine, fasadu, gradevnu konstrukeiju, dovodne i odvodne vodove (struja-plin) te na _

zajednicke dijelove centra i opremu u njima, . : : cemmmaea,
Po isteku ili raskidu/otkazu ovog Ugovora, Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu
Poslovni prostor u stariju u kojem ga je primio nd dan primopredaje uzimajuéi u obzir one
promjene do kojh je doslo uslijed redovnog koriStenja  Poslovnog prostora.
Primopredajna specifikacija e biti zabiliezena u Primopredajnom zapisniku koji ée

Stranica 7 od 11

odgovarati prilogu br. 4i 5, -




'—‘—_—

(1) Zokupnik se obvezuje da u Poslovnom prostoru nece prodavati hranu,

seneo s ' ~-w-=== Stranica 8 od 11 . =
(0) Ukolike Zakupnik ne potpiSe zapisnik o vracanju Poslovnog prostora ili ometa povrat u
bllo koJem smislu, Zakupodavac je oviadten angazirati sudskog vjestaka tehni¢ke struke
- koJl ¢e sadinitl zapisnik nakon éega ¢e Zakupnik biti ovlasten uginiti sve kako bi ponovno
“postavie Poslovnl prostor u ono stanje u kakvom ga je Zakupnik bio obvezan vratiti,a sve
o troku Zakupnika.

‘ W(ND)_L;Zakupnlk Ima pravo za vrijeme trajanja ovog Ugovora, na svoj tro$ak i u skladu s

" va2edim komunalnim i tehni€kim propisima, isticati svoj logotip na glavnoj oglasnoj plo&i
- Trgovadkog centra, na staklenoj stijeni Poslovnog prostora, te na drugim mjestima kako
Je predvideno u prilozenom Planu postavijanja i isticanja logotipa i znakova (Prilog 8). ---

_(10) Kada Je to tehnitki izvedivo te ekonomski opravdano, Zakupnik ¢e udiniti sve napore

* . kako bi u svakom reklamnom materijalu koji se odnosi na Poslovni prostor Koristio izraz
- "16* Morldljan". : : — : SR

pitonjo Poslovnog prostora

Elanak 11,

[ o

(2)"" Zakupnik je duzan u kori$tenju Poslovnog prostora drzati se kuénog reda koji se prilaze
ovom Ugovoru (Prilog 9) i njegov je sastavni dio. Zakupnik ée prilagoditi radno vrijeme
radnom vremenu najveée trgovine smjestene u Trgovagkom centry, odnosno
prodavaonici Zakupodavca "KONZUM", e ~ e

(3) Zakupnik ne smije Poslovni prostor koristiti za obavljanje drugih djelatnosti odnosno za
druge namjene, osim za one utvrdene u &lanku 3.

(4) Krsenje odredaba ovog Elanka od strane Zakupnika predstavlja opravdan Zakupodavgev
razlog za otkaz ovog Ugovora. . - i s S :

(6) Zakupnik smije obavljati dostavu robe samo kroz za to predviden ulaz u trgova&ki centar
il poseban ulaz namijenjen za tu svrhu. Nije dozvoljeno obavljati dostavu robe kroz ulaz
koji sluZi samo za slugaj opasnosti i glavni ulaz u centar. Dostava robe ne smije ometati
kupce i ostale poslovne subjekte koji posluju u Trgovagkom centru. Dostava robe smije

se obavljati iskljugivo sukladno ovom €lanku i kuénom redu Trgovackog centra. »===-r===-==
(6) Zakupnik se obvezuje u svom radu u Poslovnom prostroru u cijelosti postivati zakonske
regulative iz podrugja zastite okolida i standarda norme 1ISO 14001:2004; «=eoermmmmmmesosmens
Otkaz Ugovora
~ Clanak12.

(1) Zakupnik moze otkazati ovaj Ugovor, u svako vrijeme bez navodenja razloga, iskljuivo
nakon Isteka roka od 2 (dvije) godina potevsi od PoCetnog dana, uz otkazni rok od
mjesec dana. -

(2) Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor ukoliko Zakupnik krsi odredbe ugovora,
postane prezaduZen/nesposoban za plaéanje ili ukoliko Je u zakasnjenju s obvezom
plaéanja u visini jedne zakupnine za vi$e od 30 dana od dospijeca. o

(3) Prije koriStenja prava za otkaz iz prethodnog stavka Zakupodavac je duZan pisanim
putem obavijestiti Zakupnika o namjeri otkaza Ugovora i omoguditi mu da unutar
‘razumnog roka (koji ne moZe bitl dulji od 15 (petnaest) dana, ispravi povredu navedenu
u obavijesti. Ukoliko Zakupnik ne ispravi povredu Ugovora unutar zadanog roka
Zakupodavac ima pravo, po isteku spomenutog razumnog roka otkazati ovaj Ugovor.
Stranke su suglasne da nema potrebe za ostavljanjem naknadnog razumnog roka u

-~ Stranica 8 od 11 ---;

slugaju prezaduzenosti/nesposobnosti za placanje Zakupnika.
17
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4) U sludaju prestanka trajanja ugovora uslijed krivnje Zakupnika tijekom prve godine
- lrajanja zakupa, Zakupnik je duzan Zakupodavcu, pored obveza platanja ostatka
ztkupnine, platiti i ugovornu kaznu u visini iznosa svih preostalih iznosa zakupnine do
lsteka prve godine zakupa. e : - :
(6) Ulvrduje se da se ovaj Ugovor u svako vrijeme moze prestati medusobnim sporazumom
‘ ugovornlh strana. : S— S : ,

1(8) Upovor se jednostrano moze raskinuti ili otkazati i sukladno Zakonu o zakupu i
kupoprodajl poslovnog prostora, Zakonu o obveznim odnosima, odnosno drugim
vazadlm propisima, pri éemu ée se prvo primijeniti odredbe ovog ugovora pa nakog toga
£ navedenl propisi (nacelo dispozitivnosti propisa). ' ' =

(?) Nakon raskida ili otkaza Ugovora Zakupodavac ima pravo preuzeti predmet zakupa.
' Zukupnlk se unaprijed slaze s takvim postupkom i izri€ito izjavljuje da to ne predstavija
= smotanje posjeda.
N BERWARN

i Onlguranjo

RLELTLTH

Clanak 13,

(1) Koo osiguranje plac¢anja svih nov&anih trazbina, ukljugivsi i naknadti prouzrogene $tete,

|z Ugovora o zakupu, zakupnik ée: i : -

- nojkasnlje prilikom sklapanja Ugovora o zakupu predati Zakupodaveu bjanko
zaduZnicu, u visini 3 (tri) mjeseé&nih zakupnina ‘ :

(2) Bjanko zaduZnicu Zakupodavac ée vratiti Zakupniku odmah nakon prestanka trajanja

zakupa, ali samo ako je Zakupnik do tog trenutka podmirio sve svoje dospjele obveze
temeljem ovog Ugovora i ako vise ne postoje buduée nedospjele obveze iz Ugovora o
zakupu, ukljugivsi i potraZivanja za naknadu &tete koju je na bilo koji na&in Zakupnik
prouzrotlo Zakupodavcu. U suprotnom, Zakupodavac nije duzan vratiti Zakupniku
blanko zaduZnicu, nego je moze dati na naplatu, —-: ' — — ’

Zakupodavac ée imati pravo dobivenu bjanko zaduZnicu iskoristiti u svako vrijeme u
svrhu naplate dospjelih a neplaéenih potraZivanja iz ovog Ugovora prema Zakupniku,
ukljuivsi kamate i troskove, o &emu je duzan izvijestiti Zakupnika bez odgadanja. —-----—

Kilauzula ovr$nosti

SAbEA Kt v van

Clanak 14,

(1) Zakupnik dozvoljava Zakupodavecu da na temelju ovog ugovora radi namirenja dospjele,
a nepodmirene zakupnine, ukljudivsi i zakonske zatezne kamate, te radi ostvarenja
Einldbe - predaje poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu neposredno provede ovrhu
na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupnika te ovrhom ili na teret bilo kojeg
poslovnog raduna Zakupnika (transakcijski ili Ziro ragun), --- : e

(2) Ugovorne strane se obvezuju potpisati te ée Zakupnik solemnizirati ovaj ugovor pred
Javnim biljeznikom, te su suglasne da ovaj Ugovor predstavija ovrénu ispravu u smislu
Ovrénog zakona, - ——s<mimesnrr a—_— - VSR : N

(3) Zakupnik ovime izrigito i neopozivo izjavijuje, pristaje | prihvaéa pravo Zakupodavca da
pokrene | provede ovrani postupak protiv Zakupnika u svrhu namirenja bilo koje ili svih
trazbina prema Zakupniku koje proizlaze iz ovog Ugovora, (dalje u nastavku:
“Nepodmirene trazbine") na cjelokupnoj imovini Zakupnika (pokretnoj i nepokretnoj),
pravima, trazbinama, novéanim trazbinama na bankovnim ra&unima u domadoj ili
stranim valutama, ili na bilg kojoj drugoj imovini Zakupnika, bez obzira na njenu uporabu
il namjenu, a u svrhu namirenja Jednog ili vise zahtjeva Zakupodavca iz ovog Ugovora, a

-Stranica 9 od 11

.
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| — ~ Stranica 10 od 11
na koji ée, po zahtjevu Zakupodavca, biti stavijena potvrda ovrgnosti od strane javnog

{#) Ugovorne strane utvrduju da ée Zakupodavac biti oviasten, jednostrano prema izvodu iz
ovjerenth poslovnih knjiga Zakupodavca iz kojih &e biti vidljivo da je iznos Nepodmirenih
{ra¥bina otvoren, bez sudjelovanja Zakupnika, odrediti iznose glavnica Nepodmirenih
tradbina, kao I njihove datume dospije¢a u postupku pred javnim bilieZnikom, te da ée
lakodor biti ovlasten zatraziti od strane javnog bilieznika izdavanje potvrde ovrinosti

.~ ovog Ugovora na Ispravu ovog Ugovora. e —— —

(8) Zakupodavac ée biti oviasten zatrasit izdavanje klauzule ovrénosti, odrediti glavniéne
lenose Nepodmirenih trazbina, kao i njihove datume dospijeéa, na temelju izvatka iz
poslovnih knjiga Zakupodavea, iz kojeg ¢e biti vidijivo da je iznos Nepodmirenih trazbina
otvoren, te na temelju isprave ovog Ugovora i pisane izjave Zakupodavea u kojoj ¢e se
navest! da je odredeni iznos Nepodmirenih trazbina dospio | nije plaéen u vrijeme
dosplje¢a, Radi izbjegavanja dvojbi, Zakupodavac i Zakupnik su suglasni da ¢e
Zokupodavac biti ovladten pokrenuti i provoditi ovrSni postupak protiv Zakupnika ‘i za
naplatu svih zateznih kamata koje teku na sve dospjele iznose Nepomirenih trazbina. ----

(6) Ugovorne strane su suglasne da Je Zakupodavac oviasten pokrenuti i provoditi ovréni
postupak u svrhu povrata posjeda, ukoliko Zakupnik, po isteku ovog Ugovora, otkazu
ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga, a po isteku otkaznog roka odredenog ovim
Ugovorom, propusti dobrovoljno predati posjed Poslovnog prostora Zakupodaveu,
slobodne od stvari i osoba Zakupnika, te Zakupnik ovime izrigito izjavijuje da prihvaéa
neposrednu provedbu ovrhe temeljem ovog Ugovora u svrhu povrata posjeda Poslovnog
prostora Zakupodaveu. :

(7) Zakupnik ovime neopozivo pristaje da javni biljeznik po primitku zahtjeva Zakupodavca,
lzda potvrdu ovr$nosti na ispravu ovog Ugovora, iskljiuivo na temelju izjave
Zakupodavca da je protekao otkazni rok i da je Zakupnik propustio dobrovoljno vratiti
posjed Poslovnog prostora. Ugovorne strane su suglasne da je javnl biljeznik ovlasten
lzdati ovr$nu Kklauzulu na ispravu ovog Ugovora, po primitku pisanog zahtjeva
Zakupodavca da izda takvu klauzulu,

Zavrine odredbe

é'laria‘k 15 3

(1) Ovaj ugovor sadr?i sva bitna vaseéa utanagenja postignuta izmedu ugovornih strana pa
se svi usmeni dogovori ugovornih strana koji nisu sadrzani u tekstu ovog ugovora
smatraju nepostojecim. ; e s - =

(2) Za sve &to nije regulirano ovim ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora, Zakona o obveznim odnosima, odnosno drugl vaZedi
propisi Republike Hrvatske, ——-seresersermmeremrsaees R ———

(3) U sludaju nistavosti neke od odredaba ovog ugovora, isto nece imati uginak na valjanost
ostalih odredaba ovog ugovora. Nistava odredba zamijeniti ¢e se valjanom kojom ¢e se
posti¢i svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguée i koja se Zeliela postiéi
zamijenjenom ni§tavom odredbom. e —— : S

(4) Ugovor se moze izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, u protivnom izmjene i dopune
nemaju pravni udinak.

(6) Sve eventuaine sporove koji bi proistekli iz primjene ovog ugovora, ugovorne strane

nastojat ¢e razrijesiti sporazumno, a ukoliko u tome ne usplju podvréi ée se pravorijeku.

stvarno nadleznog suda Zakupodavea,

Stranica 10 0d 11
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Clanak 16.

ovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj ugovor sastavile svjesno i promislieno pa
ava pobljati ga iz bilo kojeg razloga, a posebice iz razloga mana voljg,--~--a-u-
-sastavljen je u pet jednakih primjeraka, za svaku stranu po dva, za javnog
nika:Jedan, a ugovorne strane ga potpisuju u znak pristanka i prihvata prava i

Za Zakupodavca: - Za Zakupnika:
KAIC LUKA MARIN NIMGEVIC
po specijalnoj punomodi

Fr s

SIGET ULAGANIE d.o0.0.
1lica 109, Zagreb
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iJBLIKA HRVATSKA
AVNI BILJEZNIK

binka Svedrovié Kilibarda
Ilen 139A, Zagreb

Jnvm blUc#nik mr.sc. Ljubinka Svedrovi¢ Kilibarda iz Zagreba, Ilica 139A,
pividijom da sumi stranke

? !k%!ﬁltl----.

H(’i)"l‘ ULAGANJE d.o.o0., OIB 93161789780 MBS 080740304 ZAGREB ILICA 109,
lu‘)mm po dir. LUKA KAIC ZAGREB, REMETSKI KAMENJAK 2 D, &iju sam lstOVJetnost
dvidila uvldom u osobnu iskaznicu broj: 111010112 PU Zagreba&ka, kao i uvidom u Izvadak iz
§ilakog repisteatrgovatkih drustava u Republici Hrvatskoj na dan potvrde (wWeb stranita) s--------c--
HMARIN NIMCEVIC, O1B:77434969583, ZADAR, PUT BOKANJCA. 55 B; &jusam. IstQVJemost
$tvrdlln uvidom u osobnu iskaznicu broj 1 1017341 5 izdanu od PU. ZADARSI\A SR

----------

JPouEvENER

W)tlﬂljele predn_lu pnvatnu 1spravu na potvrdu

i otvidujem da sam prednju pnvatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
YACREB, 01.12,2014,, ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o

, avnobllje2nitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnitkog akta.-----—--
Hudlonicima pravnog posla sam ispravu pro&itala te ih upozorila da potvrdena pnvatna isprava ima

gy ovrinog javnobiljeZnitkog akta
Hudlonicl izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice ko;c iz toga prmzlazc za njth i da to odgovara

PUthovo] volji.
% awwbIUolnlélm pristojba pa Tor.7 ZIP naplaéena u iznosu od 40, 00 kn. Biljezi naljcpljcm i pom§tcm na ispravi koja

.

;nall\lo u arhivi,
Favinobl|jednitka nagrada po &1.12 st.1 PPJT zaralunata u iznosu od 625,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od 156,25 kn.

B PILIT I LI L

4DR0OJ: OV-3174/14
1) Zagrebu, 01,12.2014.
£ (prviprosincadvijetisuéeidetrnaeste)
2 L JAVNI BILJEZNIK
: ng.sc. Ljubinka Svedrovié Kilibarda




BIGET ULAGANJE d.o.0. iz Zagreba, llica 109, OIB: 93161789780, Zro ragun
E 1R2623000001102164845, koje zastupa direktor drustva g. Luka Kaié (dalje: Zakupodavac)

| _
EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0. iz Zagreba, Borongajska 18/A, OIB: 44225131109,
#agllpano po g. Tomislav Peli¢ po specijalnoj punomoéi ovladtuje g. Marin Nim&evié (dalje

% ?akupnlk)
i' v aggrabu. 20, svibnja 2015. sklapaju:

DODATAK UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Ugovorne strane utvrduju da su dana 01,12,2014.g. sklopile Ugovor o zakupu
jiotlovnog prostora koji se nalazi u Trgovagkom centru ,16* Meridijan“ u Zagrebu i to
jposlovni prostor na prvom katu (etaZa), oznake L17.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasne su da je Zakupnik duZan zakupninu, naknadu za
zajadnldki operativni trosak, individualni trodak poslovanja te jaméevinu, plaati na slijedete

{ransakoljske ratune:
- Zakupninu na transakcijski raéun broj] HR0723600001501190092;

» Naknadu za zajednicki operativni troak, te individualni troSak, na transakcijski raéun
bro] HR6523600001501 640282

‘ Jamd&evinu na transakcijski radun broj HR8023600001501640313

Clanak 3.
Stranke suglasno dogovaraju da sve ostale odredbe iz Ugovora o zakupu poslovnog
prostora od 08.05.2015.g., se ne mijenjaju i ostaju na snazi.

Clanak 4.
Ovaj Dodatak ugovoru o:zakupu poslovnog prostora sastavijen je u 4- (éetm) jednaka
primjerka, za svaku ugovornu stranu po 2 (dva), a ugovorne strarie ga potpisuju u znak
printanka | prihvata prava i obveza.

\

Za Zakupodavca: ' \ Za Zakupnika:
LUKA KAIC MARIN NIMCEVIC

direktor drustva . A} Ub(, ) po specijalnoj punomocdi

A(T vﬂmunxﬁ HALT ndD‘Sjr\(. .....

SIGET ULAGANIE d.o.o. ———

Ilica 109, Zagreb




BIGET ULAGANJE d.o.0., Marijana Cavi¢a 1/a, Zagreb, OIB: 83161789780, koje zastupa direktor
diudlva Vosna Stepi¢-Dodig (dalje u tekstu: ,Zakupodavac®)

| easrnn

TOWER Buropo Retail d.o.o., Ulica grada Vukovara 269f, Zagreb, OIB: 68168273725, zastupano
fio punomoéniku odvjetnici Beata Adrianna Glinska (u daljnjem tekstu: ,Novl Zakupodavac*)-——-——-

i» EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0., Borongajska 81/a, Zagreb, OIB: 44225131109, koje
gastupa diroktor Tomislav Peli¢ (u daljnjem tekstu: .Zakupnik")

PP ]

(1 daljnjem tekstu svaki od njih pojedinatno ,Ugovorna strana“ a zajedno ,Ugovorne strane”) -—-—

akloplll eu dana 21. lipnja 2016. godine sljededi

Bbid

SPORAZUM
O PRIJENOSU UGOVORA O ZAKUPU

UVODNE ODREDBE

folazedl od sljedeéih Einjenica:

i

H da su Zakupodavac | Zakupnik dana 01. prosinca 2014. godine sklopili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora(u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu) za poslovnl
prostor/poslovne prostore kako je navedeno u Ugovoru o zakupuy, a kojl se nalaze u
trgox)aékom centru u Zagrebu,’-Graéanska cesta 208, izgradenom na zké.br. 3380/1,
zk.ul. 22761, k.0. Remete u daljnjem tekstu: ,,Nekretnina“); te

(n da su Zakupodavac kao prodavatelj | Novi Zakupodavac kao kupac dana 9. lipnja
2012. godine sklopili Ugovor o kupoprodaji nekretnine u odnosu na Nekretninu, koji je
ovjeren od strane javnog biljeZnika Katice Vali& pod brojem OV-5753/16, a koji Ugovor
o kupoprodaji Nekretnine je poteo proizvoditi pravne udinke pocevsi od 21. lipnja

2016. godine;

Ugovorne strane sklapaju ovaj Sporazum o prijenosu ugovora zakupu (dalje u tekstu: Sporazum)
knko slijedi.

)

1, PREDMET SPORAZUMA -
govorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac prenosi na Novog Zakupodavca, a Novi
Znkupodavac preuzima, sukladno €l. 30. Zakona o zakupu | kupoprodaji poslovnog prostora

(Narodne novine br. 125/11 i 64/1 5), Ugovor o zakupu.
oy

- .




t

1.4, Ugovorne strane suglasno utvrduju da Novi Zakupodavac stupa u prava i obveze

Zakupodavca kao zakupodavca.

L

4.2, Zokupnik ovime izrigito priznaje prijenos Ugovora o zakupu na Novog Zakupodavca sa svim
pravima | obvezama koje proizlaze iz Ugovora o zakupu, priznaje postojanje i valjanost
klauzule ovrinosti sadrzane u Ugovoru o zakupu te se smatra vezanim klauzulom ovrnosti

kako Je navedena u Ugovoru o zakupu u odnosu na Novog Zakupodavca.

9, ZAVRSNE ODREDBE

2.1, Sporove koji bi mogli nastati temeljem ovog Sporazuma Ugovorne strane nastojat ¢e rijesiti
prvenstveno na miran nadin, u suprotnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u

Zegrebu.

2.2, Sve izmjene i dopune ovog Sporazuma moraju biti sastavljene u pisanom obliku, —-ewes-meemeence e

2.3, U znak suglasnosti s njegovim sadrzajem Ugovorne strane potpisuju ovaj Sporazum. —--------------

2.4. Ova] Sporazum je sastavien u 5 (pet) istovjetnih primjeraka u obliku solemnizirane
Javnobilje2nitke isprave, od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po jedan primjerak. --——-—-—

U Zagrebu, 21. lipnja 2016. godine

ZAKUPODAVAC: - NOVI ZAKUPODAVAC:

8IGET ULAGANJE d.o.o. SIGET ULAGANJE  TOWER EUROPE RETAIL d.o.0.
2 d o.o¢za trgovinu | usluge

ojna Stepic-D dig b Marijana Cavica 1/a
tor druétva %

ZAKUPNIK:
EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0.
Tomsilav Peli¢




REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Darja Bo3njak
Zagreb, Ivana Ludéiéa 2a

DJELOMICNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080874124
OIB: ]
44225131109
TVRTKA:
1 [EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o0.0. za trgovinu i usluge
1 EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Borongajska 8l/a

PRAVNI OBLIK:
1 dru3tvo s ogranienom odgovorno3éu

OSOBE OVLASTENE 2ZA ZASTUPANJE:
1 Tomislav Pelié, OIB: 29581062545
Zagreb, Bukovac gornji 2. odvojak 5

1 - direktor
1 - zastupa dru3tvo samostalno i pojedinaéno

Upise u glavnu knjigu provell su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-13/23400-2 15.10.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-16/42520-2 01.12.2016 Trgova&ki sud u Zagrebu
0003 Tt-16/46372-2 02.01.2017 Trgovadki sud u Zagrebu
eu / 24,02.2014 elektronic¢ki upis
eu / 09.03.2015 elektronidki upis
eu / 22.02.2016 elektroni&ki upis
eu / 08.03.2017 elektronicki upis
eu / 15.02.2018 elektronicki upis

Napomena. Djelomi&ni izvadak sadrZi samo dio upisanih podataka,
dok su ostali podaci o upisima izostavljeni!

JAVNI BILJEZNIK
Darja Bo3njak
Zagreb, Ivana Ludiéa 2a

09752721 5004
' 02:15:38 Stranica: 1 od 1




oV -

SPECIJALNRA PUNOMOZEC

TOMISLAV PELIé,roden 11.03.1965., ZAGREB, BUKOVAC GORNJI 2. ODVOJAK
5, direktor drusStva EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.o., 2agreb,
Borongajska 81/a,0IB: 44225131109, koje je druStvo upisano u sudski
registar Trgovadkog suda u Zagrebu pod MBS: 080874124

ovladéujem/opunomodéujem:
Marin Nimdevié , Put Bokanjca 55B, 23000 Zadar, OIB: 77434969583

~da moZe u ime i za racdun dfuétva. EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.o.,
Zagreb, Borongajska 81/a OIB: 44225131109,

potpisati i solemniz;ratl kao ovrinu ispravu:

ANEKS BR.2 UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA koji se sklapa izmedu
txgovadkih drustava TOWER EUROPE RETAIL d.o.o0., Ulica grada Vukovara
269£€, 10 000 Zagreb OIB 68168273725 (drustvo Zakupcodavac)

i

EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.o., Zagreb, Borongajska 81/a,OIB:
44225131109, koje je drulStvo upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu pod MBS: 080874124, {drustvo Zakupnik),

koji ANEKS BR.2 UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA se odnosi na
poslovni prostor koji se nalazi na prvom katu (etaZa) trgovackog
centra u Zagrebu, Gracanska cesta 208, povrsine 100,35 m* ( sto
zarez tridesetpet kvadratnih metara ), oznake L17.

- punomoénik je ovlaSten potpisati i podnijeti na solemnizaciju
Javnom biljeZiku gore navedeni Aneks

- Punomoénik 3je ovliasten sudjelovati u sastavu i potpisivanju
Zapisnika o primopredaji poslovnog prostora te obaviti sve druge
radnje potrebne za realizaciju gore navedenog Ugovora odnosno
njegovih odredbi

U Zagrebu,12.04.2018.

4

EUROM DENIS PRODAJA d.o.o.

Tomislav Pe

A k 0.
ZAGREB, Borungajska 81/2




Ja, javni biljeZnik MLADEN BUREC, Zagreb, Trg Stjepana Konzula 1,
potvrdujem da je stranka:

TOMISLAV PELIC, OIB 29581062545, ZAGREB, BUKOVAC GORNIJI 2. ODVOJAK 5,
kao direktor EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0., MBS: 080874124, OIB: 44225131109,
Zagreb, BORONGAJSKA CESTA 81/A, u mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljezniku je osobno poznat,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana$nji dan

Javnobiljeini¥ka pristojba za ovjeru po tar. br 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kuna,
JavnobiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 30,00 kuna uveéana za

PDV u iznosu od 7,50 kuna.

Broj: OV-5243/2018
Zagreb, 13.04.2018.

= e
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EUROM DENIS MALOPRODAJA d.o.0. za
trgovinu i usluge, OIB: 44225131109,
Borongajska 81/a, Zagreb, upisano u sudski
registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod
brojem MBS: 080874124

Aranea maloprodaja d.o.0. za trgovinu i
usluge, OIB: 85821188970, Borongajska
81/a, Zagreb, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
MBS 081411095

PRIMATELJ:
TOWER EUROPE RETAILd.0.0..
OIB :68168273725

Ulica grada Vukovara 269 f
10000 Zagreb

PREDMET. Obavijest zakupodavcu o prijenosu zakupa poslovnog prostora

Postovani,

obraéamo Vam se ovim putem vezano za zakup zasnovan izmedu naseg drustva kao zakupnika i Vas kao
zakupodavca temefjem ugovora o zakupu te isticemo sljedeée.

Ovim putem obavjetavamo Vas kako je nase druitvo dana 26.01.2022. godine sa drustvom Aranea maloprodaja
d.o.o. za trgovinu | usluge, OIB: 85821188970, Borongajska 81/a, Zagreb, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu pod brojem MBS: 081411095 (u daljnjem tekstu: Aranea) sklopilo Ugovor o podjeli i preuzimanju,
solemniziran od strane javnog biljeznika Boze Miletica pod poslovnim brojem: OV-795/2022 (u daljnjem tekstu:
Ugovor). ‘

Temeliem navedenog Ugovora, dio imovine, fj. poslovnu cjelinu naseg drustva preuzima Aranea, pa tako i
predmetni zakup poslovnog prostora, a sve sukladno odredbama é&lanka 31. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora (NN 125/2011, 64/2015, 112/2018).

Kao $to je ve¢ navedeno, predmetni odnos zakupa, tj. sva prava i obveze iz odnosa zakupa, prenose se na Aranea-
u, sliiedom cega Vas upucujemo da se glede predmetnog zakupa nadalje izravno obraéate Aranea-i, na sliedece
kontakt podatke:

Ime i prezime: Denis Peli¢
Broj telefona: 091 233 8035
E-mail adresa: denis@euromdenis.hr

U Zagrebu, dana 08.03.2022. godine
S postovanjem,

EUROM DENIS ) ARANEA MALOPRODAJA d.o.c.
ZAGREB, Bo. /a J) Zagreb
a8 Skd cesta 81a

EUROM DENIS MALOPRODAJA d.0.0. za trgovinu Aranea maloprodaja d.0.0. za trgovinu i usluge
i usiuge koje zastupa direktor Denis Peli¢
koje zastupa direktor Tomislav Peli¢

Stranica1od 1
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TOWER EUROPE RETAIL d.c.0., Ulica grada Vukovara 269f, 10 000 Zagreb, OIB:
68168273725, koje zastupa direktor drustva Ilvan Bozac (dalje u tekstu: ,Zakupodavac®)
Aranea maloprodaja d.o.o., Borongajska cesta 81A, 10000, Zagreb, OI1B:85821188970,
koje zastupa Denis Peli¢ (u daljnjem tekstu: ,Zakupnik®)

u Zagrebu, 23. (dvadeset treceg) suecnja 2025. (dvue ttsuce dvadeset pete) godine
sklapaju

DODATAK BR.3
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Uvodna odredba : .
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 01. (prvog) prosinca 2014. (dvije tisuce
¢etrnaeste) godine izmedu sebe zakljudile Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
solemniziran od javnog biljeznika mr.sc. Ljubinke Svedrovi¢é Kilibarda iz Zagreba, pod brojem
ovjere OV-3174/14, kojim je Zakupodavac dao Zakupniku u zakup poslovni prostor koji se
nalazi na prvom katu (etaza) trgovackog centra u Zagrebu, GraCanska cesta 208, povrine
100,35 m? (sto zarez trideset pet kvadratnih metara), oznake L17, dana 20. (dvadesetog)
svibnja 2015. (dvije tisu€e petnaeste) godine Dodatak Ugovoru o zakupu poslovnog prostora
, te da su dana 19.(devetnaestog) ozujka 2018. (dvije tisuée osamnaeste) godine sklopile
dodatak br.2. Ugovoru, solemniziran kod javnog biljeznika Darje Bo3njak iz Zagreba, pod
brojem ovjere OV-3973/18 (nadalje: Ugovor)

Clanak 1.
Ovim dodatkom Ugovorne strane produljuju trajanje zakupa do 30.(tridesetog) travnja
2025. (dvije tisuce dvadeset pete) godine.
U slu€aju dostave svih sredstava osiguranja navedenih u ¢lanku 4.ovog Dodatka do datuma
navedenog u prethodnom stavku, Ugovor de se automatski produljiti do 30.(tridesetog)
studenog 2029. (dvije tisu¢e dvadeset devete). godine.
Ukoliko Zakupnik ne dostavi trazeno sredstvo osiguranje do navedenog datuma, Ugovorne
strane su duzne sklopiti novi dogovor o nastavku suradnje najkasnije 15 (petnaest) dana
prije nastupa datuma, $to su duzni dokumentirati novim Dodatkom Ugovoru. Ukoliko se novi
dogovor ne dogodi do navedenog datuma, Zakupnik je duzan vratiti poslovni prostor
Zakupodavcu na navedeni datum bez odgadanja.

Clanak 2.
Zakupnina.
Ovim dodatkom Ugovorne strane Ugovaraju nove komercijalne uvjete kako slijedi:-—-------=-----
Zakupnina za Poslovni prostor (bez PDV-a) iznosi 11,00 Eur/m? (jedanaest Eura po
kvadratnom metru), odnosno ukupna mjese¢na zakupnina iznosi 1.103,85Eur (tisuéu sto tri
Eura i osamdeset i pet centi). Na visinu mjese&ne zakupnine ne utje¢e broj dana u mjesecu
za koji se zakupnina placa. Zakupninu Zakupnik poéinje plaéati od 1.(prvog) prosinca
2024.(dvije tisuce dvadeset &etvrte) godine .

Zakupodavac je duzan ragdun za zakupninu uvecéan za iznos PDV-a dostavljati Zakupniku do
desetog dana u mjesecu za sljedeéi mjesec. Zakupnik je duzan isti raéun platiti na Ziro-racun
Zakupodavca do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu za sliedeéi mjesec.
---------- Stranica 1 od 6
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Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana ‘u &lanku 4.ovog Dodatka, te se
Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ée se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duzan radun za zakupninu uvedan za iznos PDV-a dostavljati Zakupniku do
desetog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. Zakupnik je duzan isti radun platiti na Ziro-racun
Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekudéi' mjesec.

Za svako pla¢anje zakupnine izvan roka pla¢anja, Zakupodavac ée obracunati, a Zakupnik
platiti vaze¢u zakonsku zateznu kamatu i to od datuma dospijeéa placanja do datuma
ispunjenja navedenih obveza, uzimajuéi u obzir broj kalendarskih dana u godini. Zakupnik se
obvezuje platiti ratun-za obragunate kamate u roku od 14 (Setrnaest) dana raéunajuéi od
datuma primitka raguna. ‘ :

Zakupnina se tijekom vazenja Ugovora uskladuje jednom godiénje na temelju godiénjeg
prosjeka indeksa HICP EU 27 (dalje: Indeks) kojeg priopéava Eurostat (ili indeksa koji ga
naslijedi a najblize odgovara HICP-u), u trenutku kada Indeks bude dostupan za izradun.
Prva indeksacija ¢e se izvréiti pocevsi od sijeénja 2026.(dvije tisuée dvadeset i Seste) godine.

Korekcija zakupnine vr$i se na nadin da ukoliko navedeni Indeks poraste na godidnjoj razini,
tada ¢e se zakupnina automatski promijeniti za 100 % (sto posto) od doti¢ne nastale
promjene indeksa. Na ovaj nacin uskladena zakupnina bit ¢e osnova za sljedeée godisnje
uskladivanje. Smanjenje Indeksa na godi$njoj razini u odnosu na prethodnu godinu nece
imati za posljedicu smanjenje ugovorene zakupnine. Radi uskladenja zakupnine neée se
sklapati posebni dodatak ovome Ugovoru, veé se Zakupnik obvezuje pladati uskladenu
zakupninu na temelju pisane obavijesti Zakupodavca sukladno ispostavljenim radunima u
kojima ¢e biti primijenjena navedena korekcija zakupnine. Na isti nagin kao za zakupninu vrsi
se uskladivanje i tro$kova poslovnog prostora ukoliko se za iste po Ugovoru plaéa pausal.----

Pored zakupnine iz ovog ¢lanka, ugovorne strane ugovaraju i obvezu Zakupnika na plaéanje
varijabiine zakupnine u visini 8,00% (osam posto) od ukupnog neto prihoda Zakupnika (bez
PDV-a) kojeg isti ostvaruje u okviru obavljanja svoje djelatnosti u zakupljenom Poslovnom
prostoru. Obradun varijabilne Zakupnine bit &e izvr§en jednom godiénje, odnosno u periodu
od 01.01. do zakljuéno 31.12. svake kalendarske godine tijekom vaZenja Ugovora. Obraéun
varijabilne Zakupnine zapotinje od 01.01. iduée kalendarske godine od pocetka zakupnog
odnosa. Najkasnije 14 (Getrnaest) dana po isteku kalendarske godine Zakupnik je duzan
Zakupodavcu dostaviti ispis ukupnog prometa za protekiu kalendarsku godinu, - koji
predstavlja osnovicu za obraéun varijabilne Zakupnine za odnosnu godinu. Prethodno
navedeno bit ée dokazano pomodu izjave Zakupnika zajedno sa izlistom iz registra blagajne
ili pomoéu ostalih pogodnih izvora dokazivanja ukupnog prometa koji- se ‘istom prilazu.
Ukoliko godisnji iznos mjeseénih Zakupnina bude manji od obracuna godisnje varijabilne
Zakupnine Zakupnik ée iznos razlike platiti Zakupodaveu u roku 14 (Eetrnaest) dana od
datuma primitka raduna od strane Zakupodavca. Navedeni radun Zakupodavac ¢e dostaviti
Zakupniku u roku od 14 (Cetrnaest) dana od datuma: primitka ispisa ‘ukupnog prometa za
proteklo godiste. Ukoliko godignji iznos mjese&nih Zakupnina bude jednak, ili ve¢i u odnosu
na obratun godisnje varijabilne Zakupnine, Zakupnik -nece biti dusan platiti Zakupodavcu
iznos varijabilne Zakupnine za predmetno godiste. Zakupodavac ima pravo uvida u knjige za
evidenciju financijskih transakcija Zakupnika'u fPoslo_\_{nom prostoru jednom godignje, te je
Zakupnik u obvezi dopustiti Zakupodaveu ili-zastupniku Zakupodavea uvid u te iste knjige u
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roku od 7 (sedam) dana od datuma primitka odnosne obavijesti. Zakupodavac je u obvezi
Cuvati sve podatke do kojih dode ovim putem kao poslovnu tajnu, te ih isti nede iskoristiti za
druge svrhe osim onih koje su namijenjene za provedbu odredbi ovog &lanka, ----==---s-eceeecuen

Clanak 3.
TROSKOVI KORISTENJA POSLOVNOG PROSTORA
Zakupnik takoder placa Zakupodavcu pau$alnu naknadu na ime trodkova Koristenja
Poslovnog prostora kao i trodkova zajednickih dijelova i opreme objekta u kojem se Poslovni
prostor nalazi, u iznosu od 3,00 €m? (tri Eura po kvadratnom metru), odnosno mjese&no u
iznosu od: 301,05 € (tristo jedan euro i pet centi). Navedeni pau$al Zakupnik poéinje pladati
od 1.(prvog) prosinca 2024.(dvije tisu¢e dvadeset Cetvrte) godine .

Zakupodavac je duZan ra¢un za pausalnu naknadu iz prethodnog stavka, uveéan za iznos
PDV-a, dostavljati Zakupniku do desetog dana u mjesecu za sljedeéi mjesec. Zakupnik je
duZan isti racun platiti na Ziro-ratun Zakupodavca do zadnjeg dana u teku¢éem mjesecu za
sljededi mjesec.

Ukoliko Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u é&lanku 4.ovog Dodatka, te se
Ugovor automatski produlji na novi period, primjenjivati ¢e se novi dogovor kako slijedi:
Zakupodavac je duzan ra¢un za pau$alnu naknadu uveéan za iznos PDV-a dostavijati
Zakupniku do desetog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. Zakupnik je duzan isti radun platiti
na ziro-ratun Zakupodavca do petnaestog dana u mjesecu za tekudi mjesec.

Za svako placanje izvan roka definiranog u prethodnom stavku, Zakupodavac ée obragunati,
a Zakupnik platiti vaZeéu zakonsku zateznu kamatu i to od datuma dospijeéa plaéanja do
datuma ispunjenja navedenih obveza, uzimajudi u obzir broj kalendarskih dana u godini.
Zakupnik se obvezuje platiti ratun za obra&unate kamate u roku od 14 (éetrnaest) dana
ra¢unajudi od datuma primitka raduna.

Zakupnik je duZan posebno placati individualne tro$kove lokala prema definiranome u
Osnovnom Ugovoru bez promjene istoga.

Clanak 4.
INSTRUMENTI OSIGURANJA : : :
U svrhu osiguranja urednog ispunjenja svih obveza koje Zakupnik ima po ovom Ugovoruy, a
osobito ispunjenja obveza placanja, odnosno radi otklanjanja eventualnih &$teta na
Poslovnom prostoru ili objektu u kojem se isti nalazi, a koje po&ini Zakupnik ili osobe za koje
isti odgovara, Ugovorne strane utvrduju:
1. Da je Zakupac predao Zakupodavcu obi¢nu zaduZnicu u iznosu 4, 072,62€ (&etiri
tisuce sedamdeset i dva eura i Sezdeset i dva centa) -

2. Da ¢e Zakupac u $to skorijem roku predati Zakupedavac bankovnu garanciju banke s
minimalnim kreditnim rejtingom BBB+ sa minimalnim iznosom 5.268,40€ (pet tisuéa
dvjesto Sezdeset osam eura i etrdeset centi) Sto predstav!;a iznos 3 (tri) mjeseéne
zakupnine i troskova sa PDV-om.

U slugaju aktivacije instrumenta osiguranja tijekom vazenja Ugovora, Zakupnik se obvezuje
najkasnije u roku od 7 (sedam) dana od datuma n}egove aktivacije nadomjestm
Stranica 3 od 6----- :
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Zakupodavcu aktivirani instrument osiguranja novim koji ¢e u svemu odgovarati aktiviranom
instrumentu osiguranja. U slucaju da Zakupnik navedeno ne utini u navedenom roku, isto
predstavija razlog zbog kojeg Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor s trenutnim
uéinkom bez potrebe da o tome prethodno pisano opomenelupozori Zakupnika. ..............

Po lsteku 30 (tndeset) dana od datuma prestanka vazenja ovog Ugovora te uz uvjet
prethodnog podmirenja svih obveza Zakupnika preuzetih ovim Ugovorom, Zakupodavac ¢e
Zakupniku vratiti izdane instrumente osiguranja placanja.

Clanak 5.
RASKID | OTKAZ UGOVORA -
Svaka ugovorna strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor u bilo kojem trenutku ukohko druga
ugovorna strana krsi odredbe ovog Ugovora, odnosno ne izvrsava preuzete ugovorne
obveze na na€in i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom, a takve propuste ne otkloni niti u
naknadnom roku od 14 (etrnaest) dana nakon primitka pisane opomene,

Zakupodavac takoder ima pravo raskinuti ovaj-Ugovor s trenutnim uéinkdm i bez obveze
ostavljanja bilo kakvih naknadnih rokova u siugaju da:

* nad Zakupnikom bude otvoren steéajnl ili Iukwdacuskl postupak isti postane
insolventan,
= Zakupnik izgubi, ili mu budu oduzete dozvole potrebne za obavljanje

registrirane djelatnosti, ili se isti prestane baviti njome
= Zakupnik koristi, odnosno vrSi preinake Poslovnog prostora protivho Ugovoru i
bez prethodne suglasnosti Zakupodavca, odnosno radi obavljanja djelatnosti
koje u Poslovnom prostoru nisu dopustene Ugovorom,
» -Zakupnik ne izvrsi pla¢anje dvije Zakupnine, odnosno Zakupnik ne plati jednu
zakupninu dulje od 60 (§ezdeset) dana od dana dospijeca na pladanje;  ---
= Zakupnik vr3i nedopustene preinake Poslovnog prostora, -
» Zakupnik povrijedi odredbe o povjerljivosti ugovora, povrijedi poslovni ugled
Zakupodavca,
» Zakupnik preda zakupljeni Poslovni prostor u podzakup ili izvrsi prijenos
Ugovora trecoj osobi bez pisanog dopustenja Zakupodavca., ~  --m-smemeeeees

Ugovor se raskida pisanom obavijesti o raskidu Ugovora koja se dostavija-drugoj ugovornoj
strani po$tom preporuceno i smatra se urugenom sukladno &lanku 11. Ugovora pri éemu je
Zakupnik duZan vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu slobodan od osoba i od stvari
u daljnjem roku od 3 (tri) dana. U slugaju da je Ugovor potvrden/solemniziran putem javnog
biljeZnika, obavijest o raskidu Ugovora dostavlja se Zakupniku putem javnog buljeznxka na
prethodno opisani nacin.

Svaka ugovorna strana ima takoder pravo u bilo kojem trenutku i bez obzira na razloge
otkazati ovaj Ugovor. Otkazni rok iznosi 15 (petnaest) dana i poginje teéi danom dostave
obavijest o otkazu Ugovora drugoj ugovornoj strani postom preporug¢eno. U sluéaju da je
Ugovor potvrden/solemniziran putem javnog biljeznika, otkaz Ugovora daje se putem javnog
biljeznika u kom sluéaju otkazni rok poéinje te¢i danom predaje obavijesti o otkazu Ugovora
posti od strane javnog biljeznika. Ugovor prestaje vrijediti protekom otkaznog roka pri éemu
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otkaz Ugovora ne utjee na obvezu plac¢anja zakupnine i drugih eventualno ugovorenih
naknada i tro§kova koriStenja Poslovnog prostora od strane Zakupmka koje nastanu do
trenutka nastupa otkaza Ugovora.
U trenutku kada Zakupnik dostavi sredstva osiguranja definirana u &lanku 4.ovog Dodatka
otkazni rok se za obje strane mijenja i iznosi 80 (devedeset) dana.

Clanak 6.
POVJERLJIVOST UGOVORA
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se dokumenti i informacije vezane za realizaciju
Ugovor, kao i dokumenti i informacije vezane za drugu ugovornu stranu i njeno poslovanje
(Povjerljivi podatci) koje je jedna ugovorna strana primila ili dobila u bilo koje vrijeme od
druge strane na bilo koji nagin, smatrati poslovnom tajnom i da se kao takve nece otkrivati ili
uiniti dostupnima tre¢im stranama niti koristiti u svrhe koje izlaze izvan okvira izvrSenja
Ugovora,

Obveza Euvanja Povjerljivih podataka ne odnosi se na sljede¢e informacije:

» - javno poznate informacije, ili naknadno javno obznanjene informacije — osim ukoliko je
povjerljiva informacija objavljena namjerom ili propustom ugovorne strane koja je
informaciju dobila, ili

s - informacije koje je ugovorna strana kola doblva mformacue pOSJedovala prue datuma
sklapanja Ugovora, ili

» - informacije koje je ugovorna strana ko;a dobiva mformacue dobila od neke trece strane
koja nije vezana obvezom ¢uvanja povjerljivosti tih informacija, ili

» - informacije koje se objavijuju ili otkrivaju u skladu sa zakonom, burzovnim propisima ili
nalogom nekog drugog nadleZnog tijela u mjeri u kojoj to otkrivanje propisuje zakon ------

Ugovorne strane imaju pravo bez prethodne pisane suglasnosti druge ugovorne strane,
otkriti Povjerljive podatke svojim Povezanim drudtvima, odnosno oscbama koje im pruzaju
financijsko-racunovodstvene, konzultantske, osiguravajuée ili druge sli€ne financijske
odnosno pravne Usluge, u mjeri u kojoj im je isto potrebno radi pruzanja istih usluga i pod
uvjetom da su se takve osobe prethodno obvezale ugovornoj strani na ¢uvanje povjerljivosti
ovih informacija u mjeri koja nije manja nego li je regulirana ovim ¢lankom. Pod pojmom
,Povezano drustvo* podrazumijeva se bilo koje drustvo ili pravna osoba koja s ugovornom
stranom stoji u odnosu medusobne povezanosti sukladno odredbama Zakona o trgova&kim
drustvima.,

Medutim, prije otkrivanja Povjerljivih podataka navedenim osobama, ugovorna strana mora
osigurati postivanje obveze éuvanja povjerljivosti Povjerljivih podataka od svake takve osobe,
u obliku i sadrzaju dosljedno odredbama o povjerljivosti iz ovog &lanka.

Ugovorna strana koja je neovlasteno ucinila dostupnom Povijerljivi podatak protivno
odredbama ovog ¢&lanka, odgovara drugoj ugovornoj strani za time pretrplienu $tetu. -----------

Obveza &uvanja povjerljivosti podataka ostaje na snazi 3 (tri) godine nakon prestanka
vazenja Ugovora iz bilo kojeg razloga. Otkaz, odnosno raskid Ugovora ne utjeGe na obvezu
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ugovornih strana na postivanje obveze duvanja povijerljivosti podataka i nakon prestanka

vaZenja Ugovora. - B
Clanak 7. : i e
RJESAVANJE SPOROVA oo — e

dogovorom, a u sluCaju kada to ne uspiju za resavanje istog biti ¢e nadlezan sud na Cijem se

podruéju Poslovni prostor NalazZi.messmmeme S
Clanak 8. - S, . ——

PRIMJERCI UGOVORA ---..... - e

ovajv Ugovor sastgvljen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak, a 1 (jedan) zadrzava javni biljeznik za potrebe
solemnizacije Ugovora, -—e.-... : .

;
‘) );.]
Za Zakupodavca: / Za Zakupnika:
Ivan Bozac %’7 T ) Denis Peli¢
Tower Europe Ro - %
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
BoZo Mileti¢

Zagreb, Ulica Grge Tukana 39

Paslovni broj: OV-2442/2025
Ja, javni biljeZnik BoZo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge Tutkana 39, potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodaja d.o.0.,, MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA 81A, zastupano po punomoéniku MARGARETA PAVIC, OIB 74871464660, ZAGREB,
HORVACANSKA CESTA 132, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
114897789 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danainji dan i uvidom u Specijalnu punomoé od 03.10.2024. ovjerenu dana
10.10.2024. u ovom javnobiljeZnickom uredu pod poslovnim brojem: OV-15737/2024, kao Zakupnik

podnijela prednju privamnu ispravue: DODATAK BR. 3 UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itao te ga upozoric da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovidnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prednoj privatnoj ispravi prilaZe se: preslika Specijalne punomoéi od 03.10.2024. ovjerene dana
10.10.2024. u ovom javnobiljeZnickom uredu pod poslovnim brojem: OV-15737/2024 (kao prilog A)

JavnobiljeZnifka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 5,31 eur. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po ¢l. 1 st. 2 PIDPPIT u iznosu od 26,50 eur uvecana za. PD N\ iznosu od 6,63 eur,

Zagreb, 05.03.2025,
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SPECIJALNA PUNOMOZ¢

DENIS PELIC, OIB 71419407087, zagreb, Cret 34, kao direktor drustva
Aranea maloprodaja d.o.o., MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb,
Borongajska cesta 8l1A (dalije u tekstu ~Drustvo"),

ovla3céujem/opunomoéujem:
MARGARETU PAVIC, OIB 74871464660, Zagreb, Horvacanska cesta 132

da moZe u ime i za radun druStva: Aranea maloprodaja d.o.o., MBS
081411095, OIB 85821188970, Zagreb, Borongajska cesta 81A obavljati
sljedece radnje:

- bez ogranicenja pregovarati i dogovarati uvjete zakupa poslovnih
prostora u trgovackim centrima i u drugim nekretninama u ime Drustva
kao Zakupnika ukljucéujuéi izmjene postojeéih ugovora o =zakupu i
sklapanje novih ugovora

- bez ogranifenja potpisivati i podnositi Jjavnom biljeZniku na
solemnizaciju/ovjeru potpisa sve Ugovora o zakupu te prihvatiti u
Ugovorima sadrZane ovrSne klauzule kao i sve ostale odredbe Ugovora

~ obavljati sve druge radnje potrebne za realizaciju/izmjenu svih
Ugovera o =zakupu u kojima se DruStvo pojavljuje kao zakupnik
ukljudujuéi i potpisivanje svih sredstava osiquranja predvidenih
Ugovorima o zakupu kao &to su zaduZnice i bjanko zaduZnice bez
obzira na iznos na koji se izdaiju

- Punomocdnik je ovlasten zastupati Drustvo prilikom
primopredaje poslovnih prostora te je ovlasten potpisivati sve
Zapisnike o primopredaji i obavljati sve druge radnje vezane za
primopredaju poslovnih prostora.

U Zagrebu,03.10.2024.

Aranea maloprodaja d.o.o.

s LS

Denis Pelidé,direktor

v




Ja, javni biljeZnik BoZo Miletié¢, Zagreb, Ulica Grge TuZkana 39,
potvrdujem da je stranka:

Aranea maloprodaja d.o.0.,, MBS 081411095, OIB 85821188970, Zagreb, BORONGAJSKA
CESTA B1A, zastupano po dircktoru DENIS PELIC, OIB 71419407087, ZAGREB, CRET 34,
priznao potpis na ispravi kao svoj. Patpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljezniku
je osobno poznat, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem
na dana$nji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 3,99 eur uvedana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Brej: OV-15737/2024
Zagreb, 10.10.2024.

e,
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NOVAC | OBRACUNI

Otvorene StaVke Poduzeée Tower Europe Retail d.0.0.
. OIB 68168273725 Ulica grada Vukovara 269F
Sumarno po dokumentima 10000 Zagreb
Korisnik VWV - Valentina Vida
Datum Ispisa 19,12.2025., 13:56:24
Razdoblje knjizenja
Subjekt Aranea maloprodaja d.o.o.
Borongajska cesta 81a, 10000 Zagreb
Konto 1 1200 - PotraZivanja od kupaca / Receivables from customers,
trade debtors
Konto 2 1201 - PotrazZ. od kupaca/Receivables from customers operating
Datum dospjeéa do 19.12.2025.
Vrsta Iznosa Primarna valuta
Valuta EUR - EURO
Status dokumenta Otvoreni
Vrsta stavki Otvorene

PrikaZi nepovezana odobrenp,

Subjekt i . e ; ‘Vezni dokument | By _Datum dok'.j‘; ‘Datum Dosp, “.:Duguje’; +/ PotraZuje. o ; 5 LSaldé:\':' Val.:

Aranea maloprodaja d.o.o. 19/1/2-25 31.01.2025 15.02.2025 512,23 383,45 128,78 D EUR
49/1/2 28.02,2025 15.03.2025 610,38 0,00 610,38 D EUR
79/1/2 18.03.2025 02.04.2025 1.505,25 0,00 1.505,25D0 EUR
96/1/1 18.03.2025 02.04.2025 89,10 0,00 89,10D EUR
81/1/2 31.03.2025 15.04.2025 466,59 0,00 466,59 D EUR
117/1/1 01.04.2025 16.04.2025 1.379,81 0,00 1.379,81 D EUR
107/1/2 02.04.2025 17.04.2025 376,31 0,00 376,31 D EUR
113/1/2 30.04.2025 15.05.2025 506,03 0,00 506,030 EUR
140/1/2 06.05.2025 31,05.2025 376,31 0,00 376,31 D EUR
145/1/1 05.05.2025 31.05.2025 1.379,81 0,00 1.379,81 D EUR
150/1/2 02.06.2025 02.06.2025 376,31 0,00 376,31 D EUR
153/1/1 02.06.2025 02.06.2025 1.379,81 0,00 1.379,81 D EUR
152/1/2 31.05.2025 15.06.2025 342,48 0,00 342,48D EUR
189/1/2 30.06.2025 15.07.2025 259,80 0,00 259,80 D EUR
200/1/1 10.07.2025 25.07.2025 1.379,81 0,00 1.379,81 D EUR
216/1/2 11.07.2025 26.07.2025 376,31 0,00 376,31 D EUR
239/1/1 21.08.2025 31.08.2025 1.379,81 0,00 1,379,81 D EUR
246/1/2 21.08.2025 31.08.2025 376,31 0,00 376,31 D EUR
240/1/1 31.08.2025 15.09.2025 -133,54 0,00 133,54 P EUR
247/1/2 31.08.2025 15.09.2025 -36,41 0,00 36/41P EUR
270/1/2 25.09.2025 10.10.2025 597,00 0,00 597,00 D EUR
346/1/2 01.12,2025 15.12.2025 645,65 0,00 645,65D EUR
347/1/2 01.12,2025 15.12.2025 498,71 0,00 498,71 D EUR
UKUPNO subjekt I valuta 14.643,87 383,45 14.260,42D EUR
UKUPNO sve 14.643,87 383,45 14.260,42 D

Tower Europe Retaj]
d.o.o.

ZAGREB
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Konto kartica

Poduzede

Korisnik

Datum ispisa
Datum razdoblja knjizenja od 01.01.2025.
Konto 1
Konto 2
Subjekt

Po&etno stanje
Ispis po kontnim planovima Kontni plan 1 (01.01.1990. - )
Vrsta lznosa

Vrste dokumenta

Tower Europe Retail d.o.o.

OIB 68168273725 Ulica grada Vukovara 269F
10000 Zagreb

VV - Valentina Vida

19.12,2025., 13:55:51

1200 - PotraZivanja od kupaca / Receivables from customers, trade debtors
1201 - PotraZ. od kupaca/Receivables from customers operating revenues
Aranea maloprodaja d.o.o.

Borongajska cesta 81a, 10000 Zagreb

Promet na datum

Primarna valuta
400, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 430, 431, 440,
450, 451, 460, 461, 462, 470, 471, 472, 480, 488, 490

[ Temeljnica e

., batum’ ; i Siibjekt

~.. "\ Dokument -

', Datum ., Veznl dok.

‘Potraiuje ;

- Saldo’, Val.

5

Konto: 1200

Naziv: PotraZivanja od kupaca / Receivables from customers, trade debtors Valuta: EUR

Subjekt:  Aranea maloprodaja d.o.0.

valuta; EUR

@ Registrirani korisnik: MATRIXON d.o.0. | Obrazac: 32F

25-400-000001

25-420-000001

25-416-000004

25-416-000010

25-420-000004

25-420-000007

25-420-000010

25-420-000012

25-420-000015

25-420-000018

25-420-000024

25-416-000086

25-416-000086

25-416-000086

25-420-000033

25-420-000034

22.01.2025

13.01.2025

27.01.2025

01.02,2025

01.03.2025

17.03.2025

01.04.2025

05.05.2025

02.,06.2025

10.07.2025

23.07.2025

23.07,2025

23.07.2025

21.08.2025

01.09.2025

Aranea
maloprodaja
d.o.0.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.0.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o0.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

Aranea
maloprodaja
d.o.o.

25-360-000020

24-360-000324

24-360-000324

25-360-000047

25-360-000090

25-360-000096

25-360-000117

25-360-000145

25-360-000153

25-360-000200

25-360-000020

25-360-000047

25-360-000090

25-360-000239

25-360-000240

1.357,54 0,00 1.357,54 D0
01.01.2025 20/1/1-25 1.357,54 0,00 271508 b
13.01.2025 324/1/1 0,00 783,65 1.931,43D
27.01.2025  324/1/1 0,00 573,89 1.357,54D
01.02.2025 47/1/1-25 1.357,54 0,00 2.71508 D
01.03.2025 90/1/1 1.357,54 0,00 4.072,62D
18.03.2025 96/1/1 89,10 0,00 '4.161,72 D
01.04.2025 117/1/1 1.379,81 0,00 5.541,53D
05.05.2025  145/1/1 1.379,81 0,00 6.921,34 D
02.06,2025 153/1/1 1.379,81 0,00 8.301,15D
10.07.2025  200/1/1 1.379,81 0,00 9.680,96 D
23.07.2025 20/1/1-25 0,00 1.357,54 8.32342D
23.07.2025 47/1/1-25 0,00 1.357,54 6.965,88 D
23.07,2025  90/1/1 0,00 1.357,54 5.608,34 D
21.08.2025 239/1/1 1.379,81 0,00 6.988,15 D

31.08.2025  240/1/1 -133,54 0,00 6.854,61 D
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{ Temeljnica Sotrazuj
Poéetno stanje 1.357,54 0,00
UKUPNO subjekt Aranea maloprodaja d.o.o. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 16 Promet u razdoblju 10.927,23 5.430,16
Ukupno 12.284,77 5.430,16
Saldo 6.854,61 0,00
Poéetno stanje 1.357,54 0,00
Ukupno konto 1200 Promet do 0,00 0,00
Valuta EUR Promet u razdoblju 10.927,23 5.430,16
Broj pozicija 16 Ukupno 12.284,77 5.430,16
Saldo 6.854,61 0,00
Konto: 1201 Naziv: PotraZ. od kupaca/Receivables from customers operating revenues Valuta: EUR
Subjekt: Aranea maloprodaja d.0.0. valuta: EUR
25-400-000001 Aranea 499,39 0,00 499,390 EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-416-000004 13.01.2025 Aranea 24-361-000323 13.01.2025 323/1/2 0,00 396,73 102,66 D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-416-000004 13.01.2025 Aranea 24-361-000336 13.01.2025 336/1/2 0,00 -471,23 573,89 D EUR
maloprodaja
d.o.0.
25-416-000004 13.01.2025 Aranea 24-361-000355 13.01.2025 355/1/2 0,00 573,89 0 EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000003 31.01.2025 Aranea 25-361-000019 31.01.2025  19/1/2-25 512,23 0,00 5§12,23D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000009 28.02.2025 Aranea 25-361-000049 28.02.2025 49/1/2 610,38 0,00 1.122,61 D EUR
maloprodaja
d.o.o0.
25-420-000010 17.03.2025 Aranea 25-361-000079 18.03.2025 79/1/2 1.505,25 0,00 2.627,86 D EUR
maloprodaja
d.o.0.
25-420-000011 31.03.2025 Aranea 25-361-000081 31.03.2025 81/1/2 466,59 0,00 3.09445D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000013 02.04.2025 Aranea 25-361-000107 02.04.2025 107/1/2 376,31 0,00 3.470,76 D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000014 30.04.2025 Aranea 25-361-000113 30.04.2025 113/1/2 506,03 0,00 3.976,79D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000016 06.05.2025 Aranea 25-361-000140 06.05.2025 140/1/2 376,31 0,00 4.353,100 EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000019 31.05.2025 Aranea 25-361-000152 31.05.2025 152/1/2 342,48 0,00 4.695,58 D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000018 02.06.2025 Aranea 25-361-000150 02.06.2025 150/1/2 376,31 0,00 5.071,89 D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000023 30.06.2025 Aranea 25-361-000189 30.06.2025 189/1/2 259,80 0,00 5.331,69D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000025 11.07.2025 Aranea 25-361-000216 11,07,2025 216/1/2 376,31 0,00 5.708,000 EUR
maloprodaja
d.o.o0.
25-416-000086 23.07.2025 Aranea 25-361-000019 23.07.2025 19/1/2-25 0,00 383,45 5.324,55D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000033 21.08.2025 Aranea 25-361-000246 21.08.2025 246/1/2 376,31 0,00 5.700,86 D EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000039 31.08.2025 Aranea 25-361-000247 31.08.2025 247/1/2 -36,41 0,00 5.66445D EUR
maloprodaja
d.o.o.
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i Temeljnic Dat ubfekt e i :
25-420-000040 25.09.2025 Aranea 25-361-000270 25.09.2025 270/1/2 597,00 0,00 6.261,450D0 EUR
maloprodaja
d.o.0.
25-420-000057 01.12.2025 Aranea 25-361-000346 01.12.2025 346/1/2 645,65 0,00 6.907,10 D0 EUR
maloprodaja
d.o.o.
25-420-000057 01.12.2025 Aranea 25-361-000347 01.12,.2025 347/1/2 498,71 0,00 7.40581 D EUR
maloprodaja
d.o.o.
Podetno stanje 499,39 0,00
UKUPNO subjekt Aranea maloprodaja d.0.0. Promet do 0,00 0,00
Broj pozicija 21 Promet u razdoblju 7.789,26 882,84
Ukupno 8.288,65 882,84
Saldo 7.405,81 0,00
Pofetno stanje 499,39 0,00
Ukupno konto 1201 Promet do 0,00 0,00
Valuta EUR Promet u razdoblju 7.789,26 882,84
Broj pozicija 21 Ukupno 8.288,65 882,84
Saldo 7.405,81 0,00
UKUPNO sve Poéetno stanje 1.856,93 0,00
Broj pozicija 37 Promet do 0,00 0,00
Primarna valuta EUR Promet u razdoblju 18.716,49 6.313,00
Ukupno 20.573,42 6.313,00
Saldo 14.260,42 0,00
L
o m——
Tower Europe Retail
d.o.o.

ZAGREB
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31.

01.12.2025

dznos ™ .
glavnice

Ukupno 9. 05.2025 376,31 19,57
Obracun 10. 31.05.2025 01.12.2025 1.379,81

31.05.2025 01.07.2025 31 1.379,81 11,150 13,07

01.07.2025 01.12.2025 153 1.379,81 10,150 58,71

Ukupno 10. 31.05.2025 01.12.2025 ' 1.379,81 71,78
Obracun 11. 02.06.2025 01.12.2025 376,31

02.06.2025 01.07.2025 29 376,31 11,150 3,33

01.07.2025 01.12.2025 153 376,31 10,150 16,01

Ukupno 11. 02.06.2025 01.12.2025 376,31 19,34
Obracun 12. 02.06.2025 01.12.2025 1.379,81

02.06.2025 01.07.2025 29 1.379,81 11,150 12,22

01.07.2025 01.12.2025 153 1.379,81 10,150 58,71

Ukupno 12. 02.06.2025 01.12.2025 1.379,81 70,93
Obracun 13. 15.06.2025 01.12.2025 342,48

15.06.2025 01.07.2025 16 342,48 11,150 1,67

01.07.2025 01.12.2025 153 342,48 10,150 14,57

Ukupno 13. 15.06.2025 01.12.2025 342,48 16,24
Obradun 14. 15.07.2025 01.12.2025 259,80

15.07.2025 01.12.2025 139 259,80 10,150 10,04

Ukupno 14, 15.07.2025 01.12.2025 259,80 10,04
Obracun 15. 25.07.2025 01.12.2025 1.379,81

25.07.2025 01.12.2025 129 1.379,81 10,150 49,50

Ukupno 15. 25.07.2025 01.12.2025 1.379,81 49,50
Obracun 16. 26.07.2025 01.12.2025 376,31

26.07.2025 01.12.2025 128 376,31 10,150 13,39

Ukupno 16. 26.07.2025 01.12.2025 376,31 13,39
Obracun 17. 31.08.2025 01.12.2025 1.379,81

31.08.2025 01.12.2025 92 1.379,81 10,150 35,30

Ukupno 17. 31.08.2025 01.12.2025 1.379,81 35,30
Obracun 18. 31.08.2025 01.12.2025 376,31

31.08.2025 01.12.2025 92 376,31 10,150 9,63

Ukupno 18. 31.08.2025 01.12.2025 ) 376,31 9,63
Obracun 19. 15.09.2025 01.12.2025 -133,54

15.09.2025 01.12.2025 77 -133,54 10,150 -2,86

Ukupno 19. 15.09.2025 01.12.2025 -133,54 -2,86
Obracun 20. 15.09.2025 01.12.2025 -36,41

15.09.2025 01.12.2025 77 -36,41 10,150 -0,78

Ukupno 20. 15.09.2025 01.12.2025 -36,41 -0,78
Obracun 21. 10.10.2025 01.12.2025 597,00

10.10.2025 01.12.2025 52 597,00 10,150 8,63

Ukupno 21. 10.10.2025 01.12.2025 597,00 8,63

664,31

SVEUKUPNO KAMATA:

Obradun kamata izvrien je po vaZecoj stopi zateznih kamata po
Zakonu uz primjenu dekurzivnog jednostavnog kamatnog racuna.
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ODVJETNICKO DRUSTVO
GLINSEA & Mi8rOVIC

d.o.0.

ZAGREB, Ulice greda Vulkaovard 26&2;

R

o *“Poktarina pladena HP-u d.d.
. u postanskom urady
FINANCIISKA AGENCHA [ B emapa .

ODSJEK ZA PRUEM, EVICENTIRANIE ., 10151 Zagreb
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