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I. TIEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 15.02.2022. DO 30.04.2022.

Nakon skupStine vjerovnika odrZane 15. veljate 2022. stecajni duznik je bio angaZiran na
sljede¢im aktivnostima:

-tijekom veljace i oZujka 2022 sa trgovackim drustvom AM PS LAMBDA NEKRETNINE d.o.o.,
investitorom na susjednoj nekretnini na Kukuljanovu preko koje ste€ajni duznik ostvaruje
pristup do javne prometnice, vodeni su pregovori i 23. ozujka 2022. sklopljen je Sporazum i
Ugovor o zasnivanju prava stvarne sluznosti puta i prolaza. Sporazumom se stecajni duznik
obvezao podnijeti prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika radi donosenja odluke od
odricanja od izvanrednih pravnih lijekova protiv izdane gradevinske dozvole. Dokumentacija
o istom priloZzena je u stecajni spis uz prijedlog za odrzavanje skupstine vjerovnika koja se
treba odrzati 05. svibnja 2022.,

-Agenciji za osiguranje radnickih trazbina (dalje AORT), temeljem zahtjeva bivsih radnika za
ostvarivanje prava na neisplaéene trazbine u slucaju stecaja poslodavca, dostavljena je
tijekom oZujka i travnja 2022. godine, trazena dokumentacija. Tijekom svibnja 2022 ocekuju
se isplate po izdanim rjeSenjima AORT,

-Trgovackom drustvu TUTTI FRUTTI RIJEKA d.o.o0. upucen je 01. oZujka 2022. dopis kojim ga
se obavjesStava o odlukama skupstine vezano za zakup nekretnine na Kukuljanovu te je
pozvano da preda u posjed steCajnom duzniku. Dopis slicnog sadrzaja dostavljen je i za vozila
u najmu. Dokumentacija o istom priloZena je u stecajni spis 01. oZujka 2022.,

-TUTTI FRUTTI RIJEKA d.o.o. do sastavljanja ovog lzvjeséa nije napustio poslovni prostor koji
drzi u posjedu te je pripremljena tuzba za iseljenje,



-Temeljem odluke skupstine vjerovnika pripremljen je i objavljen na mreZnoj stranici
https://burza.com.hr oglas o davanju u zakup imovine stecajnog duznika prikupljanjem
ponuda (Prilog 1). Otvaranje ponuda predvideno je za 16. svibnja 2022.,

-Poreznoj upravi upucen je prijedlog za izdavanje suglasnosti za prodaju motornih vozila na
kojima ima pravo odvojenog namirenja. Ocekuje se odgovor nakon cega bi se oglasila
prodaja vozila,

-Temeljem odluke skupstine vjerovnika sastavljeno je obrazloZenje predracuna troskova
steCajnog postupka (Prilog 2) te posebno izvjesée u vezi prikupljanja poslovnih knjiga i

financijskih evidencija stecajnog duznika prije otvaranja stecajnog postupka za razdoblje od
2017. do otvaranja stecajnog postupka (Prilog 3).

Il. STANJE STECAJINE MASE

1l.1. Stec¢ajha masa

Prema popisu i procjeni te usvojenom lzvjeS¢u stecajnog upravitelja o gospodarskom
poloZaju stecajnog duznika, ste¢ajna masa duznika na dan otvaranja stecajnog postupka
15.09.2021. godine je iznosila 33.744.270,79 kuna, a sastojala se od nekretnina
32.158.671,62 kune, vozila 339.491,15 kuna, zaliha trgovacke robe 10.367,21 kuna, te
novcanih sredstava 1.235.740,81 kuna.

1.2. Unovéenje stecajne mase

Nekretnine

Duznik je vlasnik nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci,
ZemljiSno knjizni odjel Rijeka i to:

- k.¢.br. 2395/4 CESTA i 3273/14 PORTIRNICA, KRCMA (BIFE), SKLADISTE, HLADJAK,
SKLADISTE, NADSTRESNICE, SKLADISNI PROSTOR | OKOLIS, ukupne povrine 9731 m2,
upisanih u z.k.ul. 1974, k.o. Kukuljanovo

- k.¢.br. 3199/4 NEPLODNO CESTA, ukupne povrsine 208 m2, upisana u z.k.ul. 2399, k.o.
Kukuljanovo

Temeljem RjeSenja Opdinskog suda u Rijeci Z-2021/2018/578 od 12.12.2018., za k.C.br.
2395/4 i k.€.br. 3273/14 u A, u postupku obnove zemljisne knjige za k.o. Kukuljanovo Nova
koji je u tijeku kod Opcinskog suda u Rijeci sastavljen je novi zk. ul. 578 prema kojem iste
odgovaraju novoformiranoj k.c.br. 289 upisanoj u z.k.ul 578 k.o. Kukuljanovo Nova, a
temeljem RjeSenja Opcinskog suda u Rijeci Z-2021/2018/578 od 30.11.2020, da je
zabiljezeno da k.¢.br. 3199/4 k.o. Kukuljanovo ulazi u sastav novoformirane k.c.br. 289, k.o.
Kukuljanovo Nova.


https://burza.com.hr/

Navedene se nekretnine nalaze na adresi Kukuljanovo, Kukuljanovo bb.

Nekretnina u naravi predstavlja zemljiSte sa gradevinskim objektom — hladnjaéom na
Kukuljanovu povrsine 10.009 m2.

Prema podacima sa mreZne stranice ,Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i
katastra — javna aplikacija“ na navedenoj nekretnini su pod C uknjizeni tereti viSe pravnih
osoba temeljem ugovora o zaloZnom pravu, zabiljezena ovrha temeljem rjeSenje o ovrsi, te
uknjizen ugovor o zakupu.

Obavijest o pravu odvojenog namirenja na ovoj nekretnini ste¢ajnom upravitelju dostavili su
DDM INVEST AG, Svicarska, RI-PETROL d.o.o. Rijeka i Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija Porezna uprava.

Pred Opdéinskim sudom u Rijeci pod poslovnim brojem Ovr-3424/2018 vodi se postupak
ovrhe na nekretnini po prijedlogu ovrhovoditelja Republika Hrvatska, Ministarstva financija,
Porezna uprava. Stecajni duZnik je 22. prosinca 2021. i 01. veljace 2022. dostavio u
predmetni spis podnesak kojim se izvjeStava sud o otvaranju stecajnog postupka, predlaze
da se isti oglasi stvarno nenadleznim za postupanje te da po pravomocnosti rjeSenja
predmet ustupi Trgovackom sudu u Rijeci.

Opdinski sud u Rijeci je RjeSenjem poslovni broj Ovr-342/2018 od 03. veljace 2022. utvrdio
prekid postupka jer se nad ovrSenikom otvorio stecajni postupak, te se Opéinski sud u Rijeci
oglasava nenadleznim u predmetnoj ovrsnoj stvari i predmet ustupa Trgovackom sudu u
Rijeci koji vodi stecajni postupak.

Tijekom stecajnog postupka Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa u Rijeci, u prosincu 2021. podnijet je prijedlog za povrat u prijasnje stanje i Zalba
protiv gradevinske dozvole, nakon saznanja da je za nekretninu koja granici sa nekretninom
u vlasnistvu duznika izdana gradevinska dozvola, bez da je u postupku izdavanja sudjelovala
odgovorna osoba stecajnog duznika, te nakon S$to je utvrdeno da bi izdana gradevinska
dozvola mogla negativno utjecati na vrijednost nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Povodom izjavljenog prijedloga za povrat u prijasnje stanje i Zalbe protiv gradevinske dozvole
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa u Rijeci dana 16. veljace
2022. godine (dan poslije odrzavanja izvjestajnog rocista) donio je rjeSenje kojim se usvaja
izjavljena Zalba i tockom 1. izreke dopusta obnova postupka izdavanja gradevinske dozvole
Klasa: UP/I-361-03/21-01/000391, Urbroj: 2170/1-03-01/8-21-0024 od 15. studenoga 2021.
godine, tockom 2. izreke odgada izvrSenje gradevinske dozvole iz tocke 1. izreke cit. rjesSenja,
a tockom 3. izreke odreduje obnova postupka u dijelu poziva na uvid u spis predmeta stranci
TUTTI FRUTTI - FMB d.o.0. u stecaju, iz razloga Sto nije bila zastupana po zakonskom
zastupniku.



Neposredno po donoSenju rjesenja od 16. veljace 2022. godine obratili su se ste¢ajnom
duZniku ovlasteni predstavnici trgovackog drustva AM PS LAMBDA NEKRETNINE d.o.o. iz
Zagreba, Zagrebacka avenija 100/a, OIB: 04296633279 odnosno investitora iz cit.
gradevinske dozvole sa zahtjevom za uredenje medusobnih odnosa s obzirom na ¢injenicu
da je investitor vlasnik nekretnine k.C. br. 282, upisane u zemljiSnoj knjizi Op¢inskog suda u
Rijeci, zk.ul. br. 1359, k.o. KUKULJANOVO - NOVA, a stecajni duznik nekretnine k.¢. br. 289,
upisane u zemljisSnoj knjizi Opéinskog suda u Rijeci, zk.ul. br. 578, k.o. KUKULJANOVO — NOVA
kao i da stecajni duznik radi pristupa sa svoje nekretnine na javnu prometnicu i sa javne
prometnice dijelom koristi navedenu nekretninu investitora, a da prema izdanoj gradevnoj
dozvoli tog pristupa nema.

S obzirom na vrijednost navedene nekretnine stecajnog duznika, kao i vaznost osiguranja
mogucnosti pristupa sa nekretnine stecajnog duznika na javnu prometnicu i sa javne
prometnice, bez kojeg pristupa bi njena vrijednost objektivno bila bitno smanjena i
obezvrijedena, izbjegavanja eventualnih dugotrajnih sudskih postupaka i obnovljenog
postupka izdavanja gradevinske dozvole neizvjesnih ishoda (preostale stranke u navedenom
postupku, naime, dale su suglasnost na planirane radove prikazane u glavhom projektu
odnosno suglasnost na planirani zahvat), provjere navoda investitora, sadriaja
dokumentacije priloZene zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole za uklanjanje dijela
gospodarske gradevine, rekonstrukcije i dogradnje te prenamjene u poslovnu zgradu
trgovacke namjene 2.b skupine, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢. 282/2 (nastaje od
dijela k.d. 282), k.o. Kukuljanovo - Nova u skladu sa glavnim projektom, zajedni¢ke oznake
21/2021, odriano je viSe sastanaka i konzultacija se sa ovlastenim gradevinarima,
mjernicima i odvjetnikom (uvidi i razmatranje gradevinske i druge dokumentacije priloZzene
zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, moguénosti cijepanja postojeée k.c.br. 282 na
novoformirane k.¢. 282/1, k.c.br. 282/2 i 282/3, k.o. Kukuljanovo - Nova, izrade skice
predmeta sluznosti na kopiji katastarskog plana itd.), s trgovackim drustvom AM PS LAMBDA
NEKRETNINE d.o.o0. iz Zagreba razmijenjeno je nekoliko uzajamnih prijedloga radi uredenja i
rieSenja odnosa, osnovom ¢ega je dana 23. oZujka 2022. godine sa trgovackim drustvom AM
PS LAMBDA NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba sklopljen Sporazum kojim se ureduju odnosi
ste¢ajnog duznika i navedenog trgovackog drustva glede novog nacina pristupa na i sa
nekretnine vlasnistvo stecajnog duznika u situaciji novog prometnog rjeSenja preko
nekretnine vlasnistvo navedenog trgovackog drustva, te Ugovor o zasnivanju prava stvarne
sluznosti puta i prolaza koje dostavljam u privitku zahtjeva za sazivanje skupstine vjerovnika
koja se treba odrzati 05. svibnja 2022.

S obzirom da je odredbom ¢lanka 1. stavak 3. cit. Sporazuma preuzeta obveza u roku od 14
dana od potpisa Sporazuma podnijeti Trgovackom sudu u Rijeci prijedlog za sazivanje
skupstine vjerovnika drustva TUTTI FRUTTI FMB d.o.o0. u stecaju radi donosenja odluke o
davanju suglasnosti drustva TUTTI FRUTTI FMB d.o.0. u stecaju za odricanjem od izvanrednih
pravnih lijekova protiv izdane gradevinske dozvole Trgovacki sud u Rijeci je za 05. svibnja
2022. sazvao skupstinu vjerovnika.



Naime, tijekom razgovora i pregovora s ovlastenim predstavnicima trgovackog drustva AM
PS LAMBDA NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreb, kao bitni uvjeti uopée uredenja medusobnih
odnosa glede prijepornih nekretnina, od stecajnog duznika je zahtijevano povlacenje
prijedloga za povrat u prijasnje stanje i Zalbe protiv gradevinske dozvole od 15. studenoga
2021. godine, kao i odricanje od prava na izjavljivanje izvanrednih pravnih lijekova u odnosu
na Sto je nakon sastanaka i savjetovanja sa ovlastenim gradevinarima, mjernicima i
odvjetnikom i usuglasenog sadrzaja 23. ozujka 2022. godine sklopljen Sporazum i Ugovor,
povucen prijedlog za povrat u prijasnje stanje i Zalbu protiv gradevinske dozvole ali se
stecajni duznik, upoznat sa njegovim pravnim posljedicama i pravnim ucincima, nije odrekao
prava na izjavljivanje izvanrednih pravnih lijekova protiv gradevinske dozvole sve imajudi u
vidu vrijednost nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika na koju se bi se isto eventualno u
buducnosti reflektiralo.

Slijedom iznijetog, rukovodedi se odredbama Stecajnog zakona Cijim su odredbama i to
odredbom c¢lanka 88. propisana ovlastenja stecajnog upravitelja, odredbom ¢lanka 89.
duZznosti stecajnog upravitelja, odredbom ¢lanka 90. provodenje nadzora nad radom
stecajnog upravitelja, te odredbom ¢lanka 230. kojom je izri¢ito propisano da je stecajni
upravitelj duzan pribaviti suglasnost odbora vjerovnika, odnosno vjerovnika ako odbor nije
osnovan, suglasnost skupstine vjerovnika za pravne radnje koje su od posebne vaZnosti za
stecajni postupak, a koja se odredba, uzimljuéi u obzir vrijednost nekretnine u vlasniStvu
stecajnog duznika u odnosu na koju se zahtijevano odricanje od prava na izjavljivanje
izvanrednog pravnog lijeka protiv gradevinske dozvole koja se izravno i neizravno ti¢e upravo
te nekretnine kao imovine, zasigurno moze primijenitii na navedeni zahtjev.

Po okoncanju navedenih postupaka i upisu prava stvarne sluznosti predloZit ¢e se prodaja
nekretnine Trgovackom sudu u Rijeci.

Vozila
Prema popisu i procjeni duznik je utvrdio postojanje 12 vozila koji su procijenjeni na iznos od
339.491,15 kuna (iznos bez PDV).

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava ima pravo odvojenog namirenja
na 11 vozila ukupne procijenjene vrijednosti 317.731,15 kuna (iznos bez PDV). Istoj je upucen
zahtjev za dobivanje suglasnosti za prodaju. Po dobivanju suglasnosti zapocet ¢e se sa
unovCenjem navedene steCajne mase.

Zaliha trgovacke robe

Na dan otvaranja stecajnog postupka u tri prodajna objekta u centralnoj trznici Rijeka
evidentirane su zalihe trgovacke robe cija je nabavna vrijednost iznosila 10.367,21 kuna. Na
dan zatvaranja prodajnih prostora u studenom 2021. utvrdeno je postojanje zaliha
maloprodajne vrijednosti od 24.771,57 kuna, po kojoj vrijednosti su zalihe i unovéene.




Novcana sredstva

Po otvaranju stecajnog postupka utvrdeno je kako se na posebnim racunima drustva nalaze
zaplijenjena novc€ana sredstva po zahtjevu vjerovnika u ukupnom iznosu od 1.230.740,81
kuna, pri ¢emu je naplac¢en iznos od 1.230.840,82 kune. Ista su tijekom stecajnog postupka
orocena kod poslovne banke.

Pravo odvojenog namirenja odnosno zahtjeve za isplatu dijela navedenih sredstava u
ukupnom iznosu od 296.129,45 kuna podnijela su dva vjerovnika i to AGROFOOD d.o.0. i
ORTUONO Y COMPANIA SL kojima su nakon odluke skupstine vjerovnika isplaéena novéana
sredstva u iznosu od 281.322,97 kuna.

Imovinu duZnika odnosno stecajnu masu ¢ine i nov€ana sredstva doznacena za pokric¢e
troSkova postupka u iznosu od 5.000,00 kuna.

PotraZivanja od duZnikovih duZnika

Stecajni duznik ima potrazivanja prema duznikovim duZnicima i to Kerum d.o.o., OIB
66124057408 u iznosu od 2.236.507,81 kuna i Puljanka d.d., OIB 63315096047 u iznosu od
8.152.634,16 kuna. Ova potraZivanja utvrdena su u ste¢ajnom postupku navedenih drustava
kao trazbine drugog viSeg isplatnog reda. Procjenjuje se kako ih stec¢ajni duznik ne¢e moci
naplatiti.

Od otvaranja stecajnog postupka unovcena su potrazivanja od duznikovih duznika koja nisu
utvrdena po otvaranju stec¢ajnog postupka u iznosu od 1.800,00 kuna.

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka od 15.09.2021. do 30.04.2022. ukupno unovcena
ste¢ajna masa iznosi 1.262.412,39 kuna. U istom razdoblju ostvaren je i prihod, te priliv
sredstava od prodaje trgovacke robe tijekom poslovanja i zakupa s uklju¢enim PDV, te
kamatama i ostalim primicima u iznosu od 525.673,73 kune. Ukupan priliv sredstava iznosi
1.788.086,12 kuna. Rekapitulacija procijenjene i unovéene stecajne mase prilaze se ovom
IzvjeS€u (Prilog 4).

Napominje se kako nepodmirena potraZivanja po osnovu najmova, zakupa i prefakturiranja
iznose 271.807,52 kune.

1.3. Trazbine vjerovnika

Dana 15.02.2022. odrzano je Ispitno rociste na kojem je ispitano 69 prijava trazbina stecajnih
vjerovnika u ukupnom iznosu od 32.539.447,21 kuna od kojeg iznosa su utvrdene trazbine |.
visSeg isplatnog reda u iznosu od 710.170,07 kuna i Il. viSeg isplatnog reda u iznosu od
31.816.599,14 kuna. Djelomicno je osporena trazbina jednog vjerovnika drugog isplatnog
reda uiznosu od 12.678,00 kuna.



Po donosenju RjeSenja o utvrdenim trazbinama, bivsi radnici ste¢ajnog duznika podnijeli su
Agenciji za osiguranje radnickih trazbina (AORT) zahtjev za ostvarivanje prava na neisplacene
trazbine u stecaju poslodavca. AORT je izdao sedam rjeSenja. U tijeku je postupak primitka
dobivenih sredstava i isplate radnicima.

Razluéni vjerovnici Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, DDM INVEST
Il AG, RI PETROL d.0.0., AGROFOOD d.o.o. i ORTUNO Y COMPANIA SL dostavili su obavijesti

o razlu¢nom pravu na nekretnini, pokretninama te zaplijenjenim novéanim sredstvima.

Nakon odrzanog ispitnog rocista stecajni duznik je primio jos jednu trazbinu inozemnog
vjerovnika koja ¢e se naknadno ispitati.

11.4. Podmirenje obveza prema vjerovnicima

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka od 15.09.2021. do 30.04.2022. ukupno unovcéena
stecajna masa iznosi 1.262.412,39 kuna. U istom razdoblju ostvaren je i prihod, te priliv
sredstava od prodaje trgovacke robe tijekom poslovanja i zakupa s uklju¢enim PDV, te
kamatama i ostalim primicima u iznosu od 525.673,73 kune. Ukupan priliv sredstava iznosi
1.788.086,12 kuna.

Iz unovéenih sredstava na dan 30.04.2022. podmirene su obveze prema razluc¢nim
vjerovnicima u iznosu od 281.322,97 kuna, te obveze steCajne mase i to ostale obveze
stecajne mase s uklju¢enim porezom na dodanu vrijednost u iznosu od 542.559,24 kuna.
Ukupni odliv nov¢anih sredstava u navedenom razdoblju iznosio je 823.882,21 kuna.

Analiti¢ki prikaz troskova stecajnog postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase u razdoblju od
15.09.2021. do 30.04.2022. sastavni je dio ovog lzvjeséa (Prilog 5).

Napominje se kako su nepodmirene obveze stecajnog duznika iskazane u iznosu od
98.207,80 kuna, od c¢ega se najvedi dio odnosi na obvezu prema Gradu Bakru po osnovu
komunalne i vodne naknade (78.782,80 kuna) koja ¢e biti podmirena po naplati sredstava od
zakupa nekretnine.

Na dan 30.04.2022. na transakcijskim rac¢unima u Kentbank d.d., duznik je imao 964.203,91
kunu i to 935.000,00 kuna oroceno za vjerovnike s pravom odvojenog namirenja i 29.203,91
kuna na transakcijskom racunu za redovno poslovanje.



I1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U SUEDECEM RAZDOBLIU
Stecajni postupak nad TUTTI FRUTTI - FMB d.o.0. traje 9 mjeseci.

U narednom razdoblju namjeravaju se poduzeti sljedeée radnje

-po dobivanju suglasnosti skupstine vjerovnika za nekretninu na Kukuljanovu upisati pravo
sluznosti te predloziti prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku,

-po dobivanju suglasnosti od Porezne uprave zapoceti sa prodajom motornih vozila,

-do prodaje nekretnine na Kukuljanovu sklopiti ugovor o zakupu.

Stecajni upravitelj
Zdravko Ruzi¢
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