Poslovni broj: St-4/2015
TRGOVACKI SUD U RIJECI
KAPRA d.o.0.. u ste¢aju

Prilog 8

ZAVRSNI IZVJESTAJ
STECAJNOG UPRAVITELJA

1. UvOD

iSteajni postupak nad drustvom KAPRA za trgovinu, usluge drustvo s ograni¢enom
odgovornos¢u, Labin, Mate Blazine 4 otvoren je pred Trgovackim sudom u Rijeci dana 13.
ozujka 2015. godine pod brojem St-4/2015

Stecajni duznik je druStvo osnovano 1992. godine u Labinu. Niz godina bila je priznata
regionalna trgovacka kuca sa sedam prodajnih centara u Sest gradova (Rijeka, Umag, Pazin,
Rovinj, Labin i Pula s dva prodajna centra), te razvijenom veleprodajnom mrezom.
Promovirala se kao tvrtka smo koja svojim asortimanom i uslugom omoguéava kompletno
opremanje kuée, stana, apartmana. Bila je ¢ uvoznik za Hrvatsku, distrubuter i zastupnik za
Istru za Arrital, EffeQuattro, Europeo, Errebi i Rigosalotti, te « distributer za Hrvatsku za
Gorenje, Electrolux, AEG, Zanussi, Grundig, Tefal, Rowentu i Moulinex. Profesionalni
razvoj temeljili su na osnovnim postulatima kulture uredenja interijera, odnosno same kulture
zivljenja. Poslovali su samo s provjerenim robnim markama i stalno Sirili lepezu usluga: ¢
savjete educiranog osoblja, ¢ besplatnu 1 brzu dostavu na podrucju Istre, 1 besplatnu montazu
namjeStaja. Poslovali su pod motom ,,da doma bude najljepSe®. Drustvo je puno ulagalo u
prostore: u vlasniStvu je imalo tri trgovine: Umag, Rovinj i Pula, te stan u Zagrebu. osim
ulaganja u nabavu (kupovinu) nekretnina puno ulaganja je bilo u uredenje prostora i onih u
vlasnis$tvu 1 onih u najmu. No, 2009. godine kriza i recesija utjeCu na kupovnu mo¢ i dolazi do
pada prodaje, a fiksni troSkovi ostaju isti. Stecajni duznik 2011. godine sklapa s GORENJE
ZAGREB d.o.0. ugovor o fransizi, a u sijecnju 2012. Komisioni ugovor. No, dug prema
GORENIJE ZAGREB d.o.0. kao dobavljacu raste, te se 30.09.2012. godine zakljucuje Ugovor
o robnom kreditu 03/2012 kojim se dospjele kratkoro¢ne obveze pretvaraju u dugorocne.
Iznos robnog kredita (reprograma) je 24.335.857,76 kn, kamatna stopa 0,5%, rok otplate 5
godina odnosno od 02.01.2013. do 02.12.2017. godine. Tijekom 2013. godine GORENJE

ZAGREB d.o.o. kupuje dvije nekretnine stecajnog duznika i to poslovni prostor u Puli,
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povrsine 177m2 za iznos od 1.965.810,00 kn i stan u Zagrebu povrsine 76,38 m2 za iznos od
1.001.880,00 kn. Kupovninom se zatavaraju medusobne obveze i umanjuje obveza po robnom
kreditu. U sije¢nju 2014. godine stecajni duznik podize jo§ jedan kredit u iznosu
1.700.000,00 kn (IKB d.d.) od kojeg iznosa banka dio od 1.500.000,00 kn ispla¢uje direktno
na ziro raCun GORENIJE d.o.o. a prestali iznos na ziro ratun stecajnog duznika (¢lanak 5.
Ugovora). Potpisuje se protokol o poslovnoj suradnji kojim se utvrduju novi uvjeti
poslovanja. Prema izjavi ranijeg zakonskog zastupnika ste¢ajnog duznikau drugom kvartalu
2014. godine dolazi do pada prodaje kuhinja, §to je uzrokovalo znacajan pad prometa i
povecanje nelikvidnosti. U svibnju dolazi do blokade isporuke bijele tehnike i zabrane prodaje
kuhinja, $to uzrokuje daljnji pad prometa. U rujnu se odrazava sastanak u Ljubljani vezano uz
moguénost nastavka suradnje, no sastanak nije uspio, te slijedi obavijest o raskidu svih
postoje¢ih ugovora, preuzimanje robe u komisiji i predaja poslovnog prostora u Puli u roku
tjedan dana od primitka pisanog otkaza (29.09.2014. godine)..

Stecajni duznik je imao kontinuirano blokiran Ziro ra¢un od 10.10.2014. godine kada je do
blokade doslo poradi pustanja zaduznice u iznosu 100.000,00 kn od strane drustva TEHNO-
MAG d.o.0. a za obvezu iz osnove za pkacanje steCajni duznik nije imao dovoljno sredstava
na ratunu. Potom na naplatu dolaze osnove za placanje BRODOMERKUR d,d,, ISTARSKA
KREDITNA BANKA d.d. GRAD RIJEKA, GORENJE ZAGREB d.o.o. GRAD PAZIN;
REPUBLIKA HRVATSKA, IV NAKLASNISTVO d.o.o. , Opéina Rasa, pa ponovo IKB
d.d. i REPUBLIKA HRVATSKA, tako da na dan 22.12.2014. godine ukupni iznos blokade
ve¢ iznosi 3.082.503,81 kn. U periodu od 10.10. do 22.12.2014. godine ukupna obveza po
osnovama iznosi 3.096.138,61 kn, ukupna kamata naplate 79.660,05 kn, a u navedenom
periodu na racun je stiglo i naplac¢eno je ukupno 79.660,05 kn. Slijedom navedenog raniji
zakonski zastupnik je podnio prijedlog za otvaranje stecajnog postupka, temeljem kojega je
ovaj postupak i otvoren. Na dan otvaranja stecajnog postupka drustvo viSe nije obavljalo
djelatnost.

Temeljni podaci: Mati¢ni broj subjekta: 040128843, Temeljni kapital: 679.500,00 kn, Mati¢ni
broj (MB) 003911799, Osobni identifikacijski broj:15242367363. Drustvo je imalo jednog
osnivaca koji je ujedno bio i jedini ¢lan uprave- Edidio Mileti¢. Drustvo je registrirano za
obavljanje viSe djelatnosti. Upisano je u registar poslovnih subjekata Drzavnog zavoda za
statistiku s osnovnom djelatnosti Trgovina na malo namjeStajem, opremom za rasvjetu i
ostalim, proizvodima za kucanstvo u specijaliziranim prodavaonicama ; Sifra djelatnosti

prema NKD 2007: 4759  NKD 2002: 52441



2. DJELATNOSTI KOJE JE STECAJNI UPRAVITELJ OBAVIO
TIJEKOM STECAJNOG POSTUPKA
2.1.  POCETNI POSLOVI
Odmah po otvaranju stecajnog postupka; Izraden je novi pecat duznika u s, ecaju, koji ima
otisnutu skracenu tvrtku drustva i glasi KAPRA d.o.o. u steaju, Otvoren je novi ziro racun
kod Privredne banke d.d. IBAN: HR2223400091190023090, Zatvoreni su svih raniji racuni
drustva, Drzavnom zavodu za statistiku RH prijavljena je promjena podataka kod duznika,
Otkazan je ugovor o radu radniku koji je zateen u radnom odnosu, Organizirana je inventura
osnovnih sredstava i zaliha trgovacke robe u Rovinju i Umagu, Popisani su predmeti stecajne
mase, IzvrSena je procjena pokretnina-osnovnih sredstava po ovlastenom procjenitelju,
Izraden je popis svih vjerovnika, Pripremljen je popis imovine i obveza, Otvorena je nova
poslovna godina, Azurirani su knjigovodstveni podaci, doveden je u red ocevidnik
knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja steajnog postupka temeljem raspoloZive
dokumentacije, Otvorena je nova poslovna godina i pristupilo se izradi pocetne bilance,
Poslove radunovodstva za steajnog duznika obavlja trgovatko drustvo BOZAC & BOZIC
d.o.o. Pula, na temelju ugovora o0 obavljanju racunovodstvenih poslova, Ispitane su sve
prispjele trazbine, Upuceni su pisani pozivi za placanje svim duZnicima stecajnog duznika
evidentiranim u poslovnim knjigama stecajnog duznika, Popis predmeta steCajne mase, popis
vjerovnika te pregled imovine 1 obveza izloZeni su u sudskoj pisarnici sukladno SZ,
2.2. RADNI ODNOSI
Prema obavijesti HZMO od 10.04.2015. godine drustvo je prijavljeno u registar obveznika
uplate doprinosa dana 22.05.1992. godine i prvi radnici su prijavljeni s datumom
01.03.1993. godine. Od pocetka obavljanja djelatnosti do danas drustvo je imalo ukupno 175
radnika. U 2014. godini u radnom odnosu je bilo 18 radnika, s tim da je tijekom godine, a
uglavnom tijekom listopada radnicima prestao radni odnos, te je od 01.11.2015. godine u
radnom odnosu ostao 1 radnik i to direktor drustva g. Edidio Mileti¢ koji se nalazi na duZzem
bolovanju.
Nakon otvaranja stecajnog postupku radniku je otkazan ugovor o radu, te mu je radni odnos
prestao s danom zakljucenja bolovanja 09.01.2016. godine. Imenovani je primao naknadu od
HZZO i nije predstavljao troSak stecajnom postupku. Radnik je odjavljen u rokovima
propisanim zakonom, izradena je potvrda o vrsti poslova sukladno zakonu o radu te mu je
dostavljena cjekopuna radnopravna dokumentacija. Izradena je i radniku dostavljen Obrazac
IP, a na zahtjev ovlastenih radnika HZMO Labin i Obrazac MPP-1 Prijava podataka o

utvrdenom stazu osiguranja i osnovici za 2015. godinu.



Temeljem poslovne dokumentacije utvrdena su potrazivanja radnika po osnovi (placa, i
otpremnina) 1 visini, te napravljena specifikacija neto i bruto iznosa s obra¢unom kamata.
Sacinjen je popis trazbina zaposlenika i raspored trazbina u troSak postupka i Lvisi isplatni
red. Pojedinacne prijave potrazivanja svakog radnika sa specifikacijom osobno su urucene ili
poslane radnicima na potpis. Nakon $to su se neki radnici obratili zahtjevom za obra¢unom
naknade za neiskoristeni godiSnji odmor za 2014. godinu, stecajna upraviteljica je temeljem
potvrda o neiskoriStenom godisSnjem odmoru koje su pribavljene od steajnog duznika ili
samih radnika izvrS$ila obraCun potrazivanja radnika za neiskoriSteni godisSnji odmor za 2014.
godinu i to temeljem prosjeka bruto place zadnja tri mjeseca prije prestanka radnog odnosa
svakog pojedinog radnika, a sukladno broju dana neiskoristenog godi$njeg odmora iskazanog
u potvrdi.

2.3. U dosadasnjem tijeku postupka provedeni su postupci utvrdivanja steCajne mase,
pripreme za unovcenje i unovéeni predmeti ste€ajne mase.

2.4. OSTALE AKTIVNOSTI

Tijekom stecajnog postupka knjizeni su nastali poslovni dogadaji, izraden interni akt o
pravilima sljednosti numerickih brojeva racuna, o poslovnom prostoru, oznaci poslovnog
prostora i operatera na naplatnom uredaju, te provedene druge radnje vezano uz obvezu
fiskalizacije, zatim izradena godis$nja financijska izvjes$¢a, koji su i dostavljeni nadleznim
drzavnim institucijama.

Utvrdeno je da se protiv steCajnog duznika vodi nekoliko prekrSajnih postupaka. Radi se o
djelima pocinjenim prije otvaranja stecajnog postupka. Prekr$ajni postupci su u razlicitim
fazama postupka. Tako je na primljenu prvostupanjsku presudu uloZena zalba, za presudu
koja je prisilno naplacena sa Ziro racuna ste¢ajnog duznika zatraZen je povrat sredstava, a za
pravomoc¢ne presude koje jo$ nisu prisilno naplacene poslana je obavijest da se obveznik
nalazi u stecaju 1 da nov€ana kazna izrecena u navedenim prekrSajnim postupcima treba biti
prijavljena u ste€ajnom postupku. PrekrSajni sud u Puli-Pola Stalna sluzba u Porecu-Parenzo
prihvatio je nasu zamolbu te smo zaprimili RjeSenje Ministarstva pravosuda klasa:UP/I-400-
06/16-01/1781 URBROJ:514-02-01-02-02-16-02 od 23. rujna 2016. godine kojom nam se
odobrava povrat prisilno ustegnutog iznosa

Stecajna upraviteljica je 08.03.2017 godine bila na prekrSajnom sudu u Rovinju. Naime,
ovlasteni tuzitelj, Hrvatsko drustvo skladatelja, podnijelo je optuzni prijedlog protiv
osumnji¢enika KAPRA d.o.o0., a zbog prekrSaja iz ¢lanka 189. ZAPSP, odnosno $§to je
30.10.2014. godine (zadnji dan kada je trgovina u Rovinju bila otvorena) prodavacica koja je

bila u trgovini slusala radio, a steajni duznik navedenog dana viSe nije imao zakonom
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propisano odobrenje Hrvatskog drustva skladatelja, udruge za kolektivno ostvarivanje prava
svih domacih i stranih autora glazbenih djela. Smatramo da okrivljena pravna osoba, KAPRA
d.o.o. u stecaju nije pocinila predmetni prekrSaj ve¢ se radi o radnji pravne osobe pocinjenoj
prije otvaranja steCajnog postupka, a §to je razvidno 1 iz optuznog prijedloga. U ovom slucaju
ne radi se o prekrSaju koji je pocinilo drustvo KAPRA d.o.o. u stecaju, a samim time ne radi
se ni 0 obvezi stecajne mase vec iznos eventualno izrecene novcane kazne pravnoj osobi treba
prijaviti kao trazbinu stecajnog vjerovnika u steCajnom postupku. Predlozili smo da sud
obustavi postupak u odnosu na steCajnog duznika. Sud je donio rjeSenje o razdvajanju
prekrsajnog postupka. Na primljenu prvostupanjsku presudu Prekr$ajnog suda u Puli Stalna sluzba u
Rovinju broj G-627/15 ulozena zalba. Nasa zalba je i u ovom slu¢aju odbijena jer da je KAPRA d.o.o.
u stecaju sveopci pravni sljednik drustva KAPRA d.o.0. u smislu c¢lamka 59. stavak 2 PrekrSajnog
zakona. Tako da proizlazi da se pravomoc¢no izreGene novcane kazne prijavljuju u ste¢aju kao trazbine
nizeg isplatnog reda, a nov€ane kazne koje se izriCu u postupima ¢ija rjeSenja postaju pravomocna
tijekom stecajnog postupka imaju status obveza steCajne mase i prisilno se naplacuju, bez obzira na
¢injenicu da je prekrs$aj pocinjen prije otvaranja ste¢ajnog postupka. Izre¢enu kaznu smo platili i dokaz
o0 uplati poslali sudu.

Kako se sjediSte druStva nalazilo na adresi na kojoj se poslovni prostor ne koristi duze
vremena, nije bilo nikakvih naznaka o postoajnju stecajnog duznika, te nije bilo moguce
organizirati preuzimanje poste, to je izvrSena promjena sjediSta druStva na adresu Pula,
Koparska 37.

Sklopljena je polica osiguranja odgovornosti ste¢ajnog upravitelja, koja se uredno produzava.
Odgovoreno je na sve prispjele opomene i izvode otvorenih stavaka, a koje se odnose na
period prije otvaranja stecajnog postupka.

Odgovoreno je drustvu EOS MATRIX d.o.o0. na pozive za ustegu placa radnika po preuzetim
ovrhama, budu¢i da navedeni radnici viSe ne rade kod steCajnog duznika

Grad Rovinj je poslao Izvod otvorenih stavki za komunalnu naknadu i porez na tvrtku. Isti
smo osporili jer se potraZivanja odnose na period prije otvaranja stecajnog postupka i trebala
su biti prijavljenja 1 ispitana kao trazbina steCajnog duznika

Podnesen je zahtjev za upis adrese elektroni¢ke poste sukladno Zakonu o sudskom registru i

Pravilniku o nacinu upisa u sudski registar (¢l. 52. st.1), $to je i provedeno

Drustvo je upisano u registar stvarnih vlasnika , sukladno propisima i u za to predvidenom
zakonskom roku.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/full/2019_12_121_2399.html

4. STECAJNA MASA

4.1. PROMJENE NA STANJU STECAJNE MASE

Na dan otvaranja stecajnog postupka sacinjen je popis predmeta ste¢ajne mase i utvrdena potencijalna
vrijednost imovine u iznosu od 37.925.977,10 kn. Imovinu stecajnog duznika ¢inile su nekretnine,
pokretnine i potrazivanja

REDNI STRUKTURA IMOVINE PROCIJENJENA/ [PRODANA/UNOVCENA
BROJ UTVRDENA VRIJEDNOST
VRIJEDNOST

1.|Nekretnina
1.1.|k..br. 2480 u naravi zgrada i dvoriSte upisane u 3.328.211,91 832.053,00
z.k.ul. 1505 podulozak 36 k.0. Umag i to:
dio zgrade a3) NA | KATU prodajni prostor
1.2.|k.C.br.8623/10 u naravi zgrada, terasa, dvoriste 3.813.603,69 1.533.401,00
i padnjak upisane u z.k.ul. 7333 k.o. Rovinj
podulozak 15: P1 poslovni prostor u prizemlju 173,00 m2
podulozak 1: G1 garaza u ukopanom podrumu 14,70 m2
podulozak 2: G2 garaza u ukopanom podrumu 14,70 m2
2.|Pokretnine

2.1.|0Oprema trgovine 9.897,00 1.517,75
2.2.|Zalihe Trgovacke robe 729.224,01 284.566,97
3.|PotraZivanja 45.040,49 43.748,81
Ukupna imovina ste¢ajnog duznika 7.925.977,10 2.695.287,53

4.2.  POTRAZIVANJA

Potrazivanja u naravi predstavljaju potrazivanja od kupaca za prodanu, isporucenu, a
nenaplac¢enu robu. U popisu duznikovih duZznika evidentirano je ukupno 12 duznika, a ukupno
potrazivanje iznosi 45.040,49 kn. Poslane su opomene i nastavljen postojeci ovrsno postupak,
te je ve¢ina potraZivanja i naplacena.

4.3. POKRETNINE

4.3.1. TRGOVACKA ROBA

IzvrSen je popis zaliha trgovacke robe u trgovinama u Rovinju i Umagu.

Vrijednost zaliha utvrdena je u iznosu nabavne vrijednosti robe umanjeno za 25% . Naime
dosta robe je raspakirano, ima dosta izloZbenih eksponata, dio je premjeStan iz drugih
trgovina, mora se imati u vidu 1 da je to roba koja je manje kurentna, odnosno koju stecajni
duznik nije uspio prodati za vrijeme redovnog poslovanja. Sva roba je popisana i slikana.
Vrijednost zaliha utvrdena je u iznosu od 729.224,01 kn od ¢ega se u Rovinju nalazi roba u
vrijednosti 306.920,01 kn a u Umagu 422.303,91 kn. U naravi radi se o namjeStaju, preteZito
kuhinjskom, bijeloj tehnici, sudoperima i malim ku¢anskim aparatima.

Prodaja je oglasena na stranicama sudacke mreze, a izradena je i stranica na face book-u pod
nazivom KAPRA d.0.0. u stec¢aju na kojoj se nalaze sve slike robe, objavljuju se cjenici,

informacije o vremenu prodaje i odgovara na pitanja potencijalnih kupaca.




U periodu do 20.08. roba se prodavala po cijeni koja je formirana kako slijedi: prodajna cijena
umanjena za marzu, tako da se dobije nabavna cijena, a potom smanjena za 25%. Roba se
prodaje pojedinacno, trgovine su otvorene jedan dan u tjednu i to jedne subote Rovinj, a druge
Umag. Kupci robu izaberu, napravi se obracun prodaje, a po uplati je preuzmu. Po
preuzimanju ispostavlja se ra¢un koje glasi na ime. Prodaja se obavlja isklju¢ivo uplatom na
ziro racun, nije bilo moguce organizirati POS blagajne, poradi dodatnih troskova oko struje,
telefona, interneta. Robi se periodi¢no smanjuje cijena, sukladno odluvi Skupstine vjerovnika.
Trgovacka roba se moze podijeliti na dvije grupe: robu koja je zaprimljena u trgovine u
Umagu i Rovinju 1 tamo zateCena s Siframa i maloprodajnom cijenom, te robu koja je u
navedene prostore dopremljena iz drugih trgovina (Pula, Pazin, Labin), te koja ¢esto nema
maloprodajnu cijenu, a dio nje niti Sifru. IzvrSena je kontrolna inventura. Povjerenstvo je
iskontroliralo Sifre popisanih pokretnina koje ¢ine trgovacku robu, na robu bez oznake (Sifre)
stavilo redni broj. Za robu koja nema iskazanu cijenu, ista je utvrdena putem kataloga ili
utvrdivanjem cijena istovrsne robe u drugim trgovinama. Prodajna cijena navedene robe u
steCajnom postupku utvrdena je u visini maloprodajne cijene umanjene za 25% ( bez kasnijih
snizenja) jer je kasnije usla u prodaju., a kasnije je pratila periodi¢na smanjenja cijena ostale
robe. Na smanjenje potraznje bitno je utjecala i okolnost da je GORENJE d.o.0. Zagreb
odbilo prihvatiti garanciju za uredaj (susilica) jer je ista kupljena od drustva u stecaju.

Kada je prostor u Rovinju prodan i doneseno rjeSenje o dosudi, nakon kojega predstoji
primopredaja prostora, dana 28.12.2017. godine odrzana je javna draZba na kojem su prodane
preostale pokretnine u prostoru. Drazba je oglasena na stranicama sudacke mreze i o drazbi je
sastavljen zapisnik. Roba je placena i preuzeta. Prostor je o¢iscen i spredan novom vlasniku.
Kada je prostor u Umagu prodan i doneseno novo rjeSenje o dosudi, nakon kojega predstoji
primopredaja prostora, dana 27.02.2018. godine odrzana javna drazba na kojem su prodane
preostale pokretnine u prostoru. Drazba je oglaSena na stranicama sudacke mreZe 1 o drazbi je
sastavljen zapisnik. Roba je placena i preuzeta. Prostor je o¢is¢en i predan novom vlasniku.
4.3.2. OPREMA TRGOVINA

Inventuom osnovih sredstava popisana su sredstva koja su se nalazila u poslovnim prostorima

Rovinj i Umag. Popisana oprema u naravi predstavljaju opremu za trgovinu (namjestaj i
racunalna oprema) na lokacijama Umag i Rovinj ukupne procijenjene vrijednosti 9.897,00 kn
i pojedinacne vrijednosti iskazane u Elaboratu o procjeni od 10.05.2015. godine koju je
izradio stalni sudski procjenitelj Emil Speli¢ iz Pule.

3.2. Prodaja se vrsila sukladno odluci skupstine vjerovnika- prikupljanjem pisanih ponuda

uz sniZzavanje cijene na svakoj slijedecoj prodaji:



I javna prodaja odrzana je 28.07.2016. godine. Pocetna cijena utvrdena je u visini iz
Elaborata o procjeni od 10.05.2015. godine koju je izradio stalni sudski procjenitelj Emil
Speli¢ iz Pule. Prodaja je bila neuspjesna jer nije bilo niti jedne ponude.

Il javna prodaja odrZana je 25.08.2016. godine. Pocetna cijena snizena je za 15% u
odnosu na pocetnu cijenu iz prve prodaje. Prodaja je bila neuspjesna jer nije bilo niti jedne
ponude.

1l javna prodaja odrzana je 16.12.2016. godine. Pocetna cijena snizena je za 15% u
odnosu na pocetnu cijenu iz druge prodaje. Prodaja je bila neuspjesna jer nije bilo niti jedne
ponude.

IV javna prodaja zakazana je za 01.02.2017. godine. (Prilog 4). cijena sniZena je za 15% u
odnosu na pocetnu cijenu iz tre¢e prodaje.

V javna prodaja odrzana je 28.04..2017. godine. Poc¢etna cijena snizena je za 15% u odnosu
na pocetnu cijenu iz tree prodaje. Prodaja je bila neuspjesna jer nije bilo niti jedne ponude
Prodaje su oglasene na sudackoj mrezi, a oglasi se i dostavljaju e-postom potencijalnim
kupcima, te se nudi i prilikom prodaje zaliha.

VI javna prodaja odrzana je 28.07..2017. godine. Pocetna cijena snizena je za 15% u
odnosu na pocetnu cijenu iz treCe prodaje. Prodaja je bila djelomice uspjesna . Prispjela je
jedna ponuda, te su prodane police u Umagu, roba je placena i isporu¢ena.

VIl javna prodaja odrzana je 03.10.2017. godine. Po¢etna cijena snizena je za 15% u
odnosu na pocetnu cijenu iz Seste prodaje. Prodaja je bila neuspjesna jer nije prispjela niti
jedna ponuda. Prodaje su oglaSene na sudackoj mrezi, putem internet stranica, a oglasi se i
dostavljaju e-postom potencijalnim kupcima, a roba se nudi i prilikom prodaje zaliha. Tako je
provedena i druga prodaja osnovnih sredstava u naravi pult s elementima (Umag i Rovinj),
stolice, a koje su prodane po pocetnoj cijeni sedme prodaje. Roba je placena i preuzeta.

VI javna prodaja je u toku. Pocetna cijena snizena je za 30% u odnosu na pocetnu cijenu
iz sedme prodaje.. Prodaje su oglasene na sudackoj mrezi, putem internet stranica, a oglasi
se i dostavljaju e-postom potencijalnim kupcima, a roba se nudi i prilikom prodaje zaliha.
Rok za podnosenje ponuda ili neposrednu kupovinu je otvoren, sve do zakljuCenja prodaje
poradi predaje prostora novom vlasniku. Prodano nekoliko stavaka (Chocolateria, Tv
Gorenje, jedna izlozbena polica). Daljnja prodaja nije ralizirana, nitko nije bio zainteresiran,te
je preostala oprema prodana i otpremljena zajedno sa zalihama, te nije bilo troSkova
zbrinjavanja.

Prema sluZbenoj evidenciji Policijske uprave Istarske Policijska postaja Labin od

22.04.2015.godine utvrdeno je da se stecajni duznik nije evidentiran kao vlasnik vozila.



4.4, NEKRETNINE
Stecajni duznik je vlasnik nekretnina u Rovinju i Umagu. Dana 27. listopada 2016. godine

odrzano je rociste radi izjaSnjenja stranaka o izjaSnjenju i prilaganju odgovarajuc¢ih pisanih
dokaza glede vrijednosti navedenih nekretnina. Dana 29. prosinca 2016. godine Trgovacki
sud u Rijeci je donio zakljucak o prodaji.

441 k.0. Umag

k.¢.br. 2480 u naravi zgrada i dvoriste upisane u z.k.ul. 1505 k.o. Umag

podulozak 36 etaza 0/0 etazno vlasniStvo s neodredenim omjerima

A a) dio zgrade oznacen u planu posebnih dijelova zgrade naran¢astom bojom koji se sastoji
od a3) NA | KATU prodajni prostor oznac¢en br. 72 M povrsine 417,68 m2

a koji u naravi predstavljaju prodajni prostor — salon namjestaja i bijele tehnike na katu Robne
ku¢e Umag ukupne vrijednosti 3.328.211,91.kn.

Prva prodaja je pocela 06.02.2017. godine, a zavrsila 03.05.2017. godine.

Druga prodaja je pocela 04.05.2017. godine, a zavrsila 25.07.2017. godine.

Treca prodaja je pocela 26.07.2017. godine, a zavrSila 17.10.2017. godine u 23:59:59 sati.
Dana 16. studenog 2017. godine sud je donio rjeSenje kojim je predmetnu nekretninu dosudio
ponuditelju ISTARSKA KREDITNA BANKA d.d. Na navedeno rjeSenje je ponuditelj, kao
razluéni vjerovnik podnio Zzalbu, a vezano uz oslobodenje od polaganja kupovnine. Na
navedeno rjeSenje zalbu je ulozio i steCajni i razluéni vjerovnik GORENJE ZAGREB d.o.0.
Zagreb. Zalba je usvojena.

Dana 15. veljace 2018. godine sud je donio novo rjesenje kojim je predmetnu nekretninu dosudio
ponuditelju ISTARSKA KREDITNA BANKA d.d. uz oslobodenje od polaganja kupovnine. Na
navedeno rjeSenje Zalbu je ulozio steajni i razlu¢ni vjerovnik GORENJE ZAGREB d.0.0. Zagreb.
Zalba je odbijena.

Dana 03. listopada 2018. godine sud je donio zaklju¢ak kojim je utvrdio da je kupac u cjelosti isplatio
kupoprodajnu cijenu, predao mu navedene nekretnine u posjed i vlasnistvo, a Op¢inski sud u Puli-Pola
zemljisno-knjizni odjel Buje proveo je upis vlasnistva.

Rociste za diobu kupovnine odrzano je 06. prosinca 2018. godine. Sud je donio rjeSenje o
namirenju, na koje su razlucni/steCajni vjerovnici ulozili zalbe, te je rjeSenje ukinuto
rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-347/2019-4 od 02. travnja
2019. godine. Novo rociste za diobu nekretnine odrzano je 04.03.2020. godine, 1 slijedece je
bilo zakazano za 23. travnja 2020. godine, no zbog situacije s CORONA virusom je odgodeno
i Novo je zakazano za 10.07.2020. godine, a potom odgodeno za 30.09.2020. godine. Rociste

je odrzano, sud je donio rjeSenje o namirenju, a GORENIJE d.o.0. je ponovo ulozilo zalbu.
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Zalba je usvojena, te je navedeno rjeSenje ukinuto. Novo ro¢idte za diobu odrzano je
25.03.2021. godine i 01.04.2021. godine. Sud je donio rjeSenje o namirenju i GORENJE
d.o.0. je ponovo ulozilo zalbu. Zalba je odbijena. Sud je na ratun ste¢ajnog duznika uplatio
pripadajuci dio kupovnine, sukladno navedenom rjesenju.

REZIJSKI TROSKOVI-parnica

TP SERVIS d.o.o. Umag je upravitelj Robne ku¢e Umag u kojoj se predmetna nekretnina
nalazi. Predmet parnica su rezijski troskovi, troskovi osiguranja i tro§kovi odrzavanja objekta
Robna ku¢a Umag za koje se tereti steCajni duznik za period od otvaranja stecajnog postupka
(od 15.03.2015. godine) do pravomocnosti rjeSenja o dosudi ( odnosno 30.09.2018. godine) u
ukupnom iznosu glavnice od 320.231,89 kn.

Izmedu TP - SERVIS, d. 0. 0. Umag, Ulica 1. svibnja 4, OIB: 56882936927 koje zastupaju
punomoc¢nici Livio Marcan i Vedran Marcan odvjetnici iz Zajedni¢kog odvjetnickog ureda
Livio Marcan i Vedran Marcan iz Umaga, 1 kao tuzitelja i KAPRA d.o.o. u stecaju Pula,
Koparska 37, OIB: 15242367363 kojeg zastupa steCajna upraviteljica Vlasta Majstorovic,
OIB: 78258328195, Pula, Koparska 37, kao tuzenika vode se dvije parnice pred Trgovackim
sudom u Pazinu i to Povrv-219/19 (ranije Povrv-332/2016) i Povrv 47/2019. Obje parnice su
u prvostupanjskom postupku. Tuzitelj i tuzenik su sklopili nagodbu koja bi stupila na snagu
ukoliko je odobri skupstina vjerovnika ste¢ajnog duznika i to za iznos od 268.218,92 kn koji
iznos je ukljuen u obracun troSkova unovéenja nekretnine u Umagu (direktni troSkovi
nekretnine).

Navedeni iznos obuhvaca

3. Elek. energija, gorivo, voda, pri€uva i dr. - obveze prema TP-SERVIS d.o.0.
Datum rn Br.rn Opis Iznos obveze
12.12.2017 | TP-SERVIS Salda konti kartica do 30.11.2017 234,834.97
Predvidivo TP-SERVIS od prosinca 17. do travnja 18. 33,383.95
ukupno 268,218.92

dok bi se ostali iznos glavnice 1 kamate otpustili, a svaka strana bi snosila svoje parni¢ne
troSkove.

Na Skupstini vjerovnika odrzanoj 11.03.2020. godine donesena je odluka o davanju
suglasnosti na nagodbu od 06. veljace 2020.. godine izmedu tuZitelja u parni¢nim predmetima
koji se pod brojem Povrv-219/19 i Povrv-47/2019 vode pred Trgovackim sudom u Pazinu.
Time su stvoreni uvjeti za sklapanje sudske nagodbe u navedenim predmetima. Na zahtjev
protivne strane sudska nagodba ¢e biti sklopljenja nakon pravomoc¢nosti rjesenja o namirenju
za nekretninu u Umagu. U predmetu Povrv-219/2019 rociste je bilo zakazano za 03.12.2020.

godine, a na temelju zajednickog podneska stranaka sud je donio rjeSenje o zastoju postupka
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na rok od 60 dana. Rociste u predmetu Povrv-471/2019 bilo je zakazano je za 14. prosinca
2020. godinea na temelju zajednickog podneska stranaka sud je donio rjeSenje o zastoju
postupka na rok od 60 dana i otkazao rociSte zakazano za 14.12.2020. godine. Dana
29.01.2021. godine tuzitelj je predlozio nastavak postupaka. Oba postupka su nastavljena u
predmetu Povrv-219/2019 (sada novi broj Povrv-57/2021) zakazano je ro¢iste za 23. ozujka
2021. godine.temeljem zajednickog prijedloga stranaka u tom postuopku kao i u parnici
Povrv-471/2019 (sada novi broj Povrv-64/2021) odreden je prekid postupka do pravomoc¢nosti
rjeSenja o diobi kupovnine u stecajnom postupku koji se vodi nad tuzenikom pred Trgovackim
sudom u Rijeci pod poslovnim brojem St-4/2015. Kako je rjeSenje postalo pravomocno i
pripadaju¢i dio kupovnine uplac¢en na racun steCajnog duznika, to je steCajna upraviteljica
obavijestila punomo¢nika TP SERVISA d.o.o. i zajednicki su predlozili nastavak postupka. Na
roCiStima je zakljucena nagodba sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 11.03.2020. godine, te
je ista i realizirana, ¢ime su obje parnice dovrsene.

4.4.2 K.0.Rovinj

k.¢.br.8623/10 ukupne povrSine 1270 m2 u naravi zgrada povrSine 522 m2, terasa povrSine

17 m2, dvoriste povrSine 500 m2 i pasnjak povrsine 231m2 upisane u z.k.ul. 7333 k.0. Rovinj
etazno vlasnistvo s odredenim omjerima:

podulozak 15: etaza 115/1270 posebni dio zgrade oznacen sl. ,,P1* poslovni prostor u
prizemlju 173,00 m2 tipa 932

podulozak 1: etaza 20/1270 posebni dio zgrade oznaen sl. ,,G2“ garaza u ukopanom
podrumu povrSine 14,70 m2 tipa 932

podulozak 2: etaza 20/1270 posebni dio zgrade oznacen sl. ,,G2“ garaZza u ukopanom
podrumu povrsine 14,70 m2 tipa 932

Nekretnine u naravi predstavljaju prodajni prostor — salon namjestaja i bijele tehnike u
prizemlju poslovno stambene zgrade u Rovinju, Gripole 3, sa dvije garaZze u ukopanom
podrumu koje su sluzile kao skladi$ni prostori.

FINA je objavila poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi. Poslovni prostori se
prodaju odvojeno, no elektronicke javne drzabe se odvijaju u isto vrijeme.

Prva prodaja je pocela 06.02.2017. godine, a zavrSila 03.05.2017. godine.

Druga prodaja je pocela 04.05.2017. godine, a zavrsila 25.07.2017. godine.

Treca prodaja je pocela 26.07.2017. godine, a zavrsila 17.10.2017. godine u 23:59:59 sati.
Dana 16. studenog 2017. godine sud je donio rjeSenje kojim je predmetnu nekretninu dosudio
ponuditelju ZLATKO NALETILIC, a 01. veljaée 2018 godine Zakljutak kojim je utvrdeno

da je kupac isplatio kupovninu. SteCajna upraviteljica je izdala racun i izvrSila primopredaju
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poslovnog prostora, te poslala obavijest o promjeni vlasnika upravitelju zgrade RUBINI
d.o.0., a vezano uz prijenos rezijskih troSkova na nove vlasnike. ZemljiSnoknjizni odjel
Rovinj-Rovigno Opc¢inskog suda u Puli-Pola dana 13. veljace 2018. godine donio je rjesenje
broj Z-3853/2018-2 kojim je provedeno rjeSenje o dosudi i Zaklju¢ak od 01.02.2018. godine.

Rociste za diobu kupovnine odrzano je 18.04.2018. godine i 03.07.2018. godine. Sud je donio
rjeSenje o namirenju na koje je zalbu ulozio stecajni i razlu¢ni vjerovnik GORENJE ZAGREB

d.0.0. Zagreb. Zalba je odbijena, no vjerovnik je podnio reviziju.

5. OBVEZE

Potencijalne obveze duznika iznose 29.165.734,98 kn.

U stecajnom postupku trazbine je prijavilo ukupno cetrdeset dva vjerovnika, s ukupno
prijavljenim iznosom od 28.086.375,59 kn od Cega je od strane steCajnog upravitelja
12.978.195,11 kn priznato, 15.091.592,88 kn osporeno, 82.713,35 kn razvrstano u troskove
postupka, a iznos od ukupno 16.587,60 nije bio predmet ispitivanja jer se radilo o trazbinama
koje predstavljaju trazbine nizeg isplatnog reda. Potrazivanja ima ukupno Sesnaest radnika i

iznose ukupno 320.327,41 kn, kako slijedi

bruto place 95.574,63 kn

otpremnina 186.692,87 kn

naknada za GO 38.059,91 kn

sveukupno 320.327,41 kn
Potrazivanja radnika su rasporedena sukladno odredbama Stecajnog zakona:
status troSkova 82.713,35 kn
I visi isplatni red 237.614,06 kn

Trazbina drZave koja se odnosi na I visi isplatni red u iznosu od 30.231,45 kn osporena je u cijelosti
jer je po istim osnovama i u istom iznosu prijavljena kroz prijavu potraZivanja za bruto place radnika.

Naknada za godi$nji odmor je obracunata u bruto iznosu, a pripadajuci porezi i doprinosi nisu
prijavljeni od strane Porezne uprave jer nije imala evidentirano zaduZenje po ovoj obvezi.

U drugom visem isplatnom redu nalazi se ukupno dvadeset Sest vjerovnika s prijavljenih
27.735,816,73 kn trazbina a koje je steCajni upravitelj i priznao u iznosu od 12.657.867,70 kn,
a osporio u iznosu od 15.061.361,43 kn. Cjelokupni osporeni iznos odnosi se na ste¢ajnog
vjerovnika GORENJE ZAGREB d.o0.0. a razlog osporavanja je nedostatnost dokumentacije za
kvalitetno ispitivanje trazbine. Temeljem naknadno dostavljene dokumentacije i od strane

GORENJE d.o0.0. stecajne upravitelj je izradio dopunu izvjesca, te je skupstina vjerovnika
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donijela odluku da se za osporeni iznos vjerovnika GORENJE d.o0.0. u iznosu od
15.061.361,43 kn ne pokrece parnica, ¢ime je navedeno potrazivanje posljedi¢no priznato

Dva vjerovnika s pravom odvojenog namirenja pposlala su obavijest o postojanju prava na
odvojeno namirenje od ukupno 24.530.208,06 kn i to ISTARSKA KREDITNA BANKA
UMAG d.d. u iznosu od 2.851.505,46 kn i GORENJE ZAGREB d.0.0. u iznosu od
21.678.702,60 kn. Navedeni vjerovnici su isti iznos prijavili i kao stecajni vjerovnici.
Trazbina za koje je samo poslana obavijest o razlu¢nom pravu nema. Jedan stec¢ajni vjerovnik
i to ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d. je djelomi¢no namirio svoje trazbine,
kao razlu¢ni vjerovnik, putem odvojenog namirenja na nekretninama steCajnog duznika u
ukupnom iznosu od 1.540.188,41 kn

Nijedan vjerovnik nije prijavio izlu¢no pravo.

ISPLATA DIJELA POTRAZIVANJA RADNIKA

Stecajna upraviteljica je obavijestila sud da ¢e, sukladno raspoloZivim slobodnim sredstvima,
izvrsiti isplatu troskova na ime neisplacenih plac¢a biv§im radnicima stecajnog duznika i to u
iznosu 100% iznosa utvrdenog kao trosak postupka na ime neisplac¢enih placa radnika. Svim
radnicima je upucen dopis radi azuriranja podataka za isplatu. Po izvrSenoj isplati sudu je
dostavljena obavijest o isplati s dokumentacijom —u spisu)

ZAVRSNA DIOBA

Raspolozivi iznos stecajne mase koji ¢e se rasporediti vjerovnicima u zavr$noj diobi iznosi

237.614,06 kn.
Pri zavr$noj diobi ukupni iznos trazbina koje se uzimaju u obzir iznosi  26.545.643,39 kn.

SteCajna upraviteljica je predlozila da se raspolozivim sredstvima izmire trazbine | viSeg
isplatnog reda u 100% iznosu. Ukupni iznos trazbina koje ¢e se namiriti pri zavr$noj diobi
iznosi 237.614,06 kn.

a) Prvi visi isplatni red s namirenjem 100,00 %

b) Drugi visi - op¢i isplatni red s namirenjem 0,00 %

Stecajni upravitelj

Vlasta Majstorovic¢

VLASTA Digitally signed by
MAJSTOROVI VLASTA MAJSTOROVIC

Date: 2022.03.24
C 07:25:23 +01'00'
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