QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-401/23

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju
Cakovetka 2, Strahoninec, Cakovec
OIB: 61181317399

PREDMET PROCIENE: GOSPODARSKA ZGRADA

LOKACIJA: Ulica Frana Galovica 27A, Reka
k.C. 1243/1, k.o. Reka

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 10. oZujka 2023. godine iznosi:

112.400,00 €
(847.000,00 kn)

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 42 stranice s prilozima. Izraden je u dva p#
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjeStaka.

erka, a primjerak u
7

IZRADIO: Tomislav-Radman

stalni sudski viedtak za Araditestvo. i prag nekretnina
Hyy 0%
18« YW

DIREKTOR: Tomislav_R

U Velikoj Gorici, ozujak 2023. godine

Quadriga Projekt d.o.0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadrigg—projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Y VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 2
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
SADRZAJ]:

A. opPCI DIO
1. IZVQD IZ SUDSKOG REGISTRA 5
2. RJE§ENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIJESTAKOM —VTonv”lisIav Radman
RJESENJE, KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA — Quadriga Projekt d.o.o.
3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
» 1ZVADAK IZ BZP-a—Nesluzbena kopija
> IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija
> IZVQDAK IZ ARHITEKTONSKOG SNIMKA IZVEDENOG STANJA IZRADENPOM PO A plus d.o.o. 1Z
KRIZEVACA

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRADIVACU PROCJENE NEKRETNINE
B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA PODATAKA

C. UTVRDIVANIJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA
UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)
C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

D.5. UTVRDPIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
D.5.2. Izracun vrijednosti zgrade troSkovnom metodom
D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

E. ZAKLIUCAK - MISLIENJE

F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

G. IZJAVA VIESTAKA

H. SAZETAK




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

N VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD:
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
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D ‘ PREDMET PROCIENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum:

. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List:
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

P-401/23

ozujak 2023.

3

A. OPCI DIO
A.1. 1IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

-
-5
BEEFUBLIFR HF T3FR El=ktronifki zapis
TREOVASKI SUD U ZAGRERU Datum: 20.01.

ZVADAE IZ JUDSEOE REGISTRA

SUBJEET UPISA

MBS :

OIB:

EUID:

HR3R.050EB64740
TVRTFA:

1 QUADRIGA PROJEET d.o.o. za gradevinarstvo i usluge

1 Engli=h QUADRIGA PROJECT Ltd. for civil sngineesring and
==

ces

1 Ferman QUADRIGZAE PROJEET GmbH. Fir Bauwirtsachaft und

Dienstleistung

1 QUADRIGA PROJEET d.o.o.

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd.
1l German QUADRIGE PROJEET GmbH

(Grad Velika Gori

Dobzrile A

ADRESA ELEETRONISEE POSTE:

L] infolfguadriga—projekt.hr

PRAVNI OBLIE:

1 druStve = ogranifenom ocdgovornoicu

PREDMET POSLOVANJA:

1 . — kupnja i prodaja rcbe

anje trgovatikog posredovanja na domadem i

inozgesnom trEilitu

1 o — gastupanjs inosemnih twroki
1 . - imtraz nje ©r ta i ispitivanje javnoga mmijenja
1 . - nje u vezi s poslovanjem I upravljanjem
1 o — dj=latnost javnoga prijevoza putnika i tersta u
domacem i medunarcdnom cestovnom prometu
1 . - anje i uslus je pica i mapitaka
1 - prufanje usluga smj=3taja
1 o - i je hrane za potroSnju na drugom mjestu =a
g=sluEivanja u prijevoznom sreds=twvu, na
priredbama i sl. i opskrkba tom hranom — catering
1 o - ostale turistifke uslugs
1 . - turissicke usluge koje= ukljufuju Sportsko—rekreativne
ili pustolovne aktivnosti
Igradenoc: 2Z023-01-30 Z23:12:22
Podaci od: 2Z023-01-30 Stranica: 1




QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka

LOK:ACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 4

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

=8

REFUBLIKR HEVATIERL Elektronicki =apis
TREOVACSKI SUD U ZAGREBT Datum: 230.01.2022

IZVADAE IZ 3JUD3KOG REGISTRR

SUBJEET UFPISA

PREDMET POZLOVEANJL:

1 o - turisticke usluge u nautifkom turismm
1 = - turisticke usluge u ostalim cblicima turisticke
ponude

jewoz =a wvlastite potrebe

iStenje robe

1 o - dj=latno=st pakiranja
1 o - dj=latnost otpremnistwa
1 = — projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje

radevina
1 . — nadzor nad gradnjom
1 . - po=slovi upravljanja nekretninom i odrZavanje

nekretnina

1 o — posredovanjs= u prometu askretn

1 = — poslovanje nekretninama

1 - ZisZenje =vih wrsta objekasa

1 . - promidEba (reklama i propaganda)

1 . - dje=latno=st nakladnika

1 o - izdavatka dj=latnost

1 = — usluge pripreme zZa tisak i objavljivanje
1 = - usluge informacijskog druitwva

1 . — dje=latno=st javnog informir

nja

1 - tiskanje Zasopisa i drugih periodifnih Zasopi=a,
knjiga i broSura, glasbenih dje=la i glazbenih
rukopisa, karata i atla=a, plakata, igracih karata,
reklamnih kataloga, prospekata i drugih tiskanih

oglasa, dje=lovodnika, albuma, dnevnika, kalendara,

poslovnih obrazaca i drugih tiskanih trgovafkih
=EwTaArl, irne robe za oscbne potrebe i drugih

putem kEnjigotiska, of=s=ta,

fotogravure, flek=ografije, =itotiska i drugih

strojeva, strojeva ma umnoEavanje,

tiskarskik

rafunalnih pisafa, fotokopiranja i termokopiranija

1 . - gospodaranjes Sumama
1 . - proisvodnja Sumskog reprodukcijskog materijala
1 o - proisvodnja, stavljanje na trEiste ili uwvos boficnih

rEiste Sumsakog reprodukcijskog

ol

1 . - dj=latno=t maloprodaje, veleprodaje, usgoja, prerads
skladiStenja ribe i druogi : T organizama

1 o - dj=latnost usgoja riba i drugih morskih organisama

1 = - djeslatnost gospodarszkog ribolowva

1 . - proiswvodnja metala

1 . - proiswvodnja gotos metal 1 proiswvoda, osim strojeva

i opreme, djelatnost eksploatacije mimeralnih

sirowvina

1 o - remanje, likovanje i obrada kamena

1 = — proigvodnja wvatrostalnih proizwvoda

1 . - proisvodnja proisvoda od glime sa gradevinarsasvo

1 . - proisvodnja cementa, vapna i gips
Izradeno Z0Z3-01-30 23:12:22 nong
Podaci od: Z0DZ3-01-30 Stranica: 2 od 5



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka

LOK:ACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 5

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

"
=B
REFUBLIER HEVATSEA
TREOVASKHT SUD U ZASREET

IZVADRE IEZ SUD3EKOG REGISTRAR

2UBJEET UPISA

PREDMET POSLOVANJL:

1 w — proigvodnja proisvoda od betona, cementa i gipsa

1 = — prerada drva i proizvoda od drva i pluta

1 w - proigvodnja proisvoda od slame i pletarskih
materijala

1 o - proisvodnja namjestaja

1 * - pdrZavanje namjeStaja

1 o - popravak namjestaja

1 * - proisvodnja rafunala, te elektronickih i opsickih
proiswvoda

1 w - organisiranje seminara, kongresa, tefajeva,
sarjetovanja, koncerata, revija, islosbi

anje strojeva i oprems, bes rokovatelja i

predmeta za oscbnu uporabu i kufanstwo
i J= automobila, kamiona i motocikala
j= plow

1 = - djelatnost proicvodnje i stavljanje na trEisce
predmeta opie uporabe

1 w - popravak predmeta za osobou uporabu i kocanstwo

1 = - otkup potrafivanja = regresom ili bez njega (engl.
factoring)

1 = — usluge vezan= us poslove kreditiranja: prikupljanje

podataka, igrada analiga i davanje informacija o

£4

Ereditnoj sposchnosti | fimitkih osoba koje

samosatalno obavljaju dj=latnos=t

1 = - posredovanje pri sklapanju peoslova na novianom
t-l'i'_i:'.‘l.
1 = - savjetovanje pravonih osoba gledes struktore kapitala,

poslovne strategije i slifnih pitanja, te prufanje
usluga koje s= odno=e na poslovna spajanja 1
stjecanje dionica i poslovnih udjela o drugim

druitwima

1 = - dorada Sumskog reprodukcijskog materijala

1 o - dj=latnost =kaploatacij=

2 * - vjeStafenje iz podrufja graditeljsasva i procjene
n=kretnina

2 = - energetsko certificiranje, energetski pregled sgrade

i redoviti pregled sustava grijanja I =sustava

u Sgradi

OSMIVAST /ELAMOTVI DRUSTVA:

32 TOMISLAY RADHEN, OIB:

Velika Gorica, ULICA Fid
1 — jedini osnivac d.o.o.
0SCBE OVLASTENE EZA ZRASTURANJIE:
2 TOMISLAY RBADMAM, OIE:
Velika Gorica, ULICA Z
Icradeno: Z2:12:22 DOD&
Podaci od Stranica:z 3 od §




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
N VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD:
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-
Ch -5
REEFUBLIER Elektronifki zapis
TREOVALEI S5UD U ZAGRERT Datum: 20.01.Z0Z3

IZVADRE IZ 3UD3EKOG REGISTRA

S3UBJEET UPRISA

0SCBE OVLASTENE EA ZASTURANJIE:
1 - dir=ktor

1 - pastupa samostalno i pojedinacno

/ Z.654,46 euro (fik=ni tefaj konverzije 7.52450]

Hapomena:

Izno= teme=lijnog kapitala informativmo j= prikazan u sura i n=

utjete na prava i obvesme druStva niti Zlanova druStva.

Druitva =u u obvesi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o

m druitvima {("Harodne novine"™ broj

PRAVNHNI QODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju dru3tva = ogranifenom odgovornoScu od
231.07.2012. godine.
2 Isjava o osnivanju od dana 21.07.2013. godine Odlukom Slanova
druStra od dana 1B.06.2015. godine mijenja == u 21. 2 djelatnossi
drustva, te == donosi potpuni tekst DruStvenog ugovora od

18.0€6.2015. godine koji =e dostavlja u sbirku isprava.

Predanc God .- Za

eu 25.04.22 2021

EVIDENCIJIFKE DJELATHOSTI:

2 & - dj=latnosti upravljanja proj=ktom gradnjs=
4 = - poslovi maStite ma radu

4 = - mtrufni poslovi zastite od buke

CR - strufni poslovi maStite

Upi== u glavnmu knjigu prowveli =a:

REBT Tt Datum Hagiw =uda
DOD1 TH—13/1
2 Tt-15
D002 Te—-16/30425-1 a
D004 Te—21/32543-2 2

3E—4 28.08_.2012 Trgovacki =ud Zagr=bu

-2 02.07.2015 Trgovacki =ud Zagr=bu

u
u

1§ Trgowacki =ud u Zagrebu
a

1 Trgovacki =ud Zagr=bu

-
=u ! elektronich upi=
=u ! =lektronid upis
=u alakoronid upis
=u ! mleksronis upis=s
=u f elektronicl upi=
=u f elektronis upi=
Icradeno: ZDZ22-01-30 22:-12:22 DDD2
Podaci eod: Z0Z23-01-30 Stranica: 4 od 5



QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka

LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 7

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

itk

'EL:Z{P- HREVATSER
TREET 3_1_- U ZAGRERT

r.'. l||

IZVADRE IZ 3JUDSEOG REGISTRR

SUBJEET UPISA

Upis= u glavmu knjigu prowveli =u:
RET Tt Datuam Magiv =uada
=u 0%5.04.201% eleksronidki
=u 08.06.2020 =lektrom
=u 05.05.2021 =lektrom
=u 25.04.2022 elektrom

» tarifi sudskih
iz sudskog regist

I
I
fir
B

P -
Cwva isprava j

: L=ZAGRESD,
C=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UFRAVE HRT291043027&, C=HR

L]
ot
[
n
o

I

n
u
on
[}
Q.
[



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

\ ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.

. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 8
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

A.2. RIESENJE O IMENOVANIJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

-n
LN

REPUBLIKA HRVATSKA
ipanijski sud u Veliko Gonge
Predsjednik sud:

a Hrvatske bratske z

-
e ¢
fomislav Radman, dipl. ing. wrad., OIB: 85664169743, 1z Velhike Gornee, |
Kawanne 2, p Y m sudskim viedakom za GRADITELISTY
ENUNEKRETNIN 1 od Cetin godir
Obrazlo2enje
Stal | ¢
Inik novanje Im
m ¢ rjesenje 1z preth
stupak. polict
e sobne iskaznice 1 dig
S 1 anju diplomiran
g stva
htjev je os N
Buduéi da podn eva ima preb C
1 Velikoj Gorici, sukladno odredbi &1, 5. st. 1. Pravilnik

cedsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

PREDMET PROCIJENE: GOSPODARSKA ZGRADA

. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 9
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Datum: ozujak 2023.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva ricSenjem
broj 4 Su-373/14-12 od 11, lipma 20135, imenovan stalnim

Zupamjskog suda u Velikoj Goricl
{

sudskim vjestakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina na vrijeme od <etin godine.

navedenom razdoblju obavijao je¢ vieMtaenja u Kojima j¢ bio angaziran od strane

Savao i ima zakljuéenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog

Sukladno odredbi ¢l 12, st 4, Pravils
evidencije, zatrazeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelia zahtjeva, iz Kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprietavale da se podnositelj zahtjeva ponovno

menuje za stalnog sudskog viestaka

Budué¢i da je uvidom u prilozenu dokumentaciju uwtvrdeno da podnositel) zahtjeva
ravilnika,

st. 5. Pravilnika, odluditi

spunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st. 2 ljalo je pribvatiti

ov zahtjev 1 na temelju odredbe &l. 126. st

Y UL IZreCh OVOgE nesenja

Predsjednik suda

Nikola Ramuséak

’ /

O tome obavijes
lomisiav Radman
). Mimistarstvo pravosuda

3. Pismohrana



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
N VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

i ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.

. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOKVACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 10
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
7up;1nij\'ki sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-270/2019-7
Velika Gorica, 23, srpnja 2019

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlucujuéi o
zahtjevu pravne osobe QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge iz Velike
Gorice. Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravne osobe za obavijanje poslova sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretning, sukladno odredbi €l 126. st. 4.
Zakona o sudovima (,,Narodne novine* br, 28/13, 33/15, 82/I5, 82/16 1 67/I8) u vezi s
odredbom &1 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (, Narodne novine™ broj 38/14,
123/15, 29/16 1 61/19- dalje u tekstu Pravilnik), 23. srpnja 2019.

rijesio je

[. Utvrduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68545337483, ispunjava uvjete iz &l 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz podrudja GRADITELISTVA 1
PROCIENE NEKRETNINA te joj s¢ ponovno odobrava obavljanje sudskog vieStatenja na
vrijeme od Cetiri podine.

[l. VjeStaenje ¢e obavljati stalni sudski vijeStak zaposlen u tvrici QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019. pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarsivo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno odredbi ¢l. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za ponovno imenovanje ovladtenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vieStatenja iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZena
dokumentacija i 1o rjeSenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, reSenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vjedtakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, polica
osiguranja za fizi¢ku osobu, polica osiguranja za pravnu osobu, elektroniéki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vieStacenja pravne osobe u proteklom mandatu.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOKVACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 11
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Zahtjev je osnovan,

Uvidom u prilozenu dokumentaciju  utvrdeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8 odobreno
obavijanje poslova sudskog vjedtaenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, srpnja 2015., tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vieStaka i dostavila je popis vjeStaéenja.
Uvidom u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vjedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovno imenovan rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11, lipnja 2019. broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
fizi¢ka osoba imaju zakljuéenu policu od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vieStaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno odredbi ¢l. 4. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Predsjednik suda

\liknlu Rumu&cn&

! 7
f / \ o

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€L 12. st. 6. Pravilnika).

0 tome obavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.o,
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
\ ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 12
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
> IZVADAK IZ BZP-a — Nesluzbena kopija, stanje na dan 24. oZujka 2023. godine

S NESLUZBENA KOPIJA

(]
b . F
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Koprivnici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KOPRIVNICA
Stanje na dan: 24.03.2023. 15:26

Katastarzka opcina: 314501, REKA Broj ZK ulogka: 1079
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-118%2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske éestice/Macin uporabe -
Rbr. | katastarske E'rij D. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv PD";E,'"“} PPR
cestice . zgrade, kutni broj zgrade
1. 12431 28 |ULICA FRAMA GALOVICA 2000/
DVORISTE 1657

GOSPODARSEA ZGRADA ULICA FRANA GALOVICA |7

GOSPODARSEA FGRADA, FEEA ULICAFRANA 336
GALOVICA 27A

UKUPNO: 2000

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 16.08.2013.9. pod brojem Z-7108/2013

ZABILJEEE!\A, da je za poslovnu gradevinu (klaonica piliéa s prate¢im gradevinama) sagradenu na

3.1 kEbr.1243/1 u A priloZena pravomocna Uporabna dozvola Ureda drZavne uprave u Koprivnicko-
krizevatkoj Zupaniji, SluZbe za proztomo uredenje, zadtitu okolifa, graditeljstvo | imovinsko-pravne
poslove Klasa: UP/-361-05/02-01/19, Ur broj. 2137-04-02-4 od 25 travnja 2002. godine, kao akt
uporabijivost.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11

VIKIKING USLUGE D.0.0. U STECAJU, OIB: 61181317399, CAKOVECKA 2, STRAHONINEC 40000
CAKOVEC

1.3 Zaprimijeno 24.09.2020.9. pod brojem Z-7o4 32020

na 1 (1.2}
ZABILJEZBA, ODBIJEMI PRIJEDLOG, predlagatelja Wolendro d.o.o. za trgovinu i usluge OIB:
06266754273, Fagreb, Trg Mikole Subica Zrinskog 10 za uknjifbu prava viasnistva na
nekretninama u A.

Ispis Iz BZP-a (dabum | vrilgme [zrade) 24032023 15:23:56 Stranica: 1



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
i ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 13
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
lzvadak iz BfP-a
Katastarska opcina: 314501, REKA Broj ZK ulogka: 1079
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos |Primjedba
5.
51 Zaprimijeno 24.05_2013. broj Z-4387/13 2.000.000,00 KN USTUP TRAZBINE

Ma temedju solemniziranog Ugovora o zaloZnom pravu od 22.5.2013.9., broj OY-
233213 uknjiZuje se pravo zaloga radi esiguranja novEéane trazhing u iznosu od
2.000.000,00 kuna (dvamiijunakuna) uvetano za sve ugovorens kamate,
naknade i troskove, te prema wjerma iz Ugovora u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10

32 Zaprimijeno 24.05.2013. broj Z-4387113

ZabiljeZuje se zajednitka hipoteka upisana u zk.ul br. 2575 ko, Reka i zkul br.
2348 k.o Strahoninec, koja 22 vod kod Opéinskog suda u Cakoveu, kao
sporedne.

5.3 Zaprimijeno 07.12.202009. pod brojem Z-1007 92020 nas.1

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja Zagrebatka banka d.d..
QIB: 92963223473 za uknjizbu brisanja zalofnog prava pod brojem Z-4387713.
na nekretninama u A, Riefenje broj Z-100792020. od 11.12.2020.

54 Zaprimijeno 05.02.2021.9. pod brojem £-1189/2021 nas.1

UKNJIZBA, USTUPAMJIE Z{kLOéNDG PRAVA, UGCOVOR O USTURUI
PRIJENCSU PRAVA | TRAZBINA 22012021

EOQS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

6.1 Zaprimijeno 04.06.2013. broj Z-4715/13 132.000,00 EUR USTUP TRAZEINE

Ma temelju Ugovora o dugoroénom kreditu za projekine financiranje od
28.05.2013., solemniziranog po javnom biljeZniku hvanu Kvakan, Cakovec,
Rudera BoSkovica 21, pod broj OV-2491/13, dana 03.06.2013.g. uknjiZuje se
pravo zaloga radi osiguranja novEane trazhine prediagatelja osiguranja za iznos
od 132.000,00 EUR-a (slovima-stotidesetdvijetisué esura) u kunskoj
protunrijednoti po srednjem tefaju Hrvatske narodne banke na dan placanja,
uvetans Za sve ugovorens kamate, naknade i troskove, te prema uvjstima iz
Ugovora za konst:

EAGREBAEEK& BANKA D.D., QIB: 92963223473, ZAGREB, TRG BANA
JOSIPA JELACICA 10

6.2 Zaprimijeno 04.06.2013. broj Z-4715/13

ZakiljsZuje s2 zajednifka hipoteka u zkulbr. 2575 k.o. Reka i zk.ulbr. 2348 ko
Strahoninec, koja s2 vodi kod Opéinskog suda u Cakovew, kao sporedne.

6.3 Zaprimiieno 05.02.2021.g. pod brojem Z-1189/2021 na .1

UKNJZBA, USTUPAMJIE Z.{kLOZ'NDG PRAVA, UGOVOR O USTURUI
PRIWENCSU PRAVA | TRAZBINA 22.01.2021

EOQS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

Ispls [z BZP-a (datum | vrilgme Zrade) 24.03.2023. 15:29:56 Sirankca: 2



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

i ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.

LOKACIIA: Ulica Frana Galovica 27A, Reka

y k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 14
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
lzvadak iz B7P-a
Katastarska opéina: 314501, REKA Eroj ZK uloska: 1079
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
71 Zaprimijeno 20.08.2013.g. pod brojem Z-B465/2013 500.000,00 KN

UI{NJLEEIA, ZALOZNGD PRAVO, UGOVOR O JAMSTVU WA PRV POZN |
SPORAZUM O OSIGURAMJU TRAZBIMNE ZASHIVANJEM ZALCZNOG PRAVA
MA MEKRETNINAMA BR. 25/5959 SOLEMNIZIRAN PO JAVHNOM BILJEZMNIKL
WANU EVAKANU IZ CAKONCA POD BR. OV-386TM13 14.08.2013, za iznos od
500.000,00 kuna (slovima petstotizucakuna), uwetano za zakonske zatezne
kamate, trodkove osiguranja i sve ostale eventualne troSkove koji mogu nastati
za prediagatelja osiguranja po naplati potraZivanja iz solemniziranog ugovora i
Sporazuma, sve za korist:

HRVATSKA AGENCLIA ZA MALO GODSPODARSTVO | INVESTICLIE, OIB:
25609550342, FAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA T

72 Zaprimijens 20.08_2013.g9. pod brojem Z-6465/2013 naT.i

ZAEILJEEBA, PRIDRZA) PRVENSTVEMNOG REDA, SPORAZUM O IZMJEN
PRVENSTVENOG REDA ZALCZNIH PRAVA 14.08.2013, da ovo zaloZno pravo
u prvenstvenom redu stupa naprijed | zauzima prvenstveno mjesto ispred
upisancg zalofFnog prava pod brojem Z-4715M12.
7.3 Zaprimijeno 20.05.2013.g. pod brojem Z-8465/2013 na71
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk ul. br. 2575 k.o. Reka i zk_ul_ br. 2348 k_

o. Strahoninec, koja s2 knjiga vodi kod Opéinskog suda u Cakoveu, kao
sporednim zk ulodcima.

81 Zaprimijeno 22.08.2013.9. pod brojem Z-6516/2013 G6.000,00 EUR  GLAVNIZEUL.

L.II{NJLEBA, ZALOZNO PRAVG, UGOVOR O JAMSTVU MA PRV POZIV |
SPORAZUM O OSIG. TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOFNCG PRAVA NA
MEKRETHIMAMA BR. 28/5960 14.08.2013, na nekreninama u A, na iznos od
66.000,00 EUR-a (3ezdesetéestisuta Eura) u profuvrijednosti kuna prema
srednjem tefaju Hrvatske narodne banke na dan isplate, uvetano za zakonske
zaterne kamate, trodkove osiguranja i sve ostale eventuaine troskove koji mogu
nastati za predlagatelja po naplati pofrafivanja iz solemniziranog Ugovora i
Sporazuma, sve Za korist:

HRVATSKA AGENCIIA ZA MALO GOSPODARSTVO | INVESTICLIE, OIB:
25609559342, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEFELICA T

8.2 Zaprimlieno 22.08.2013.g. pod brojem Z-6516/2013 na g1

ZAEIL.JEEEM, GLAVNI ULOZAK, zajednit ka hipoteka uknjiZena u zk.ul. broj 2575
k.o Reka i zk.ul. broj 2345 k.o, Strahoninec kod Opcinskog suda u Cakoveu, kao
sporedninm.

inij i R GLAVNI ULOZAK

91 Zaprimiieno 16.03.2016.g. pod brojem Z-3179/2018 3.000.000,00 KN SLAVNI ULOZAK_

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU 01.03.2018,

solemniziranog po javnom biljezniku Ivanu Kvakan, Cakovec, R. Boskovica 21,

pod posl. brojem CGV-933/2018, dana 06.ofujka 2018 i posl brojem OV-936/2018,

u iznosu od 3.000.000,00 KM (slovima-trimilijuna kuna), uvetano za sve

ugovorens kamate, naknade i froskove, t2 prema uvjetima iz Ugovora, sve Za

korist:

ZAGHEBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA

JELACICA 10, 10000 EAGREB

9.2 Zaprimlieno 16.03.2018.g. pod brojem Z-3179/2018 na g1

ZABILJEZBA, SPOREDMNI ULOZAK, zk ul broj 2575 k.o. Reka i zk.ul. broj 2348 k.
o. Strahoninec kod Optinskog suda u Cakoveu, kao sporednima.

Ispis Iz BZR-a (datum | vrijeme Zrase) 24.03.2023. 15:23:56 Stranica: 2



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju,

NARUCITELJ: TD: P-401/23

Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
\ ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 15
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
lzvadak iz BfP-a
Katastarska opcina: 314501, REKA Broj ZK ulogka: 1079
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
9.3 Zaprimijeno 05.02.2021.g. pod brojem Z-1189/2021 na .1

UKNJIZBA, USTUPANJE Z{LLDZ'NDG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 22012021

EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
FAGREB

10.
10.1 Zaprimijeno 24.09.2020.g. pod brojem Z-7545/2020

Z.-!v.EiIL.JEiEm, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Wolendro d.o.o. za trgovinu
i usluge CHB:06266754273, Fagreb, Trg Mikole Subicta Zrinskog 10 za uknjiZbu
prava zaloga na nekretnimama u A

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 24.03.2023.

Ispis Iz BZP-a (gaum | vrileme Zrade) 24.03.2023. 15:22.58 Stranica:c 4



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju,

NARUCITELJ: TD: P-401/23

Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
i ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 16
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

> IZVADAK IZ KATASTRA — Nesluzbena kopija, stanje na dan 24. ozujka 2023. godine

ol
|
"
' NESLUZBENA KOFLTA
REPUBLIKA HEVATSKA Ko FEE4
DRIAVNA CEODETSKA UFRAVA Kibr 12431

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
HKOFRIVNICA

Stanje na dan: 24.03 2023,

IZVOD I7 KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorne mierile 11000




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
N VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
D D NARUCITELJ: Cakovedka 2, Strahoninec, Cakovec
k ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.

. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOKACLA: k.&. 1243/1, k.o. Reka Lst. 17
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

» IZVADAK IZ ARHITEKTONSKOG SNIMKA IZVEDENOG STANJA IZRADEN PO A plus d.0.0. IZ KRIZEVACA

=3 ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA

Widoo
POSLOVNA - klaonica pilica izradivaé KRISTIJAN GARAJ, dipl.ing.arh
BEXA Frana Galovica 27A br. projekta:  119/2013

12431, ko. Reka datum: 09/2013 A PLUS

OPCI PODACI

Podnositelj zahtjeva: VIKI d.o.o.
Cakovetka 2, Strahoninec
OIB: 34608215472

Izradivaé: A PLUS d.o.0. Koprivnica
Kristijan Garaj, dipl.ing.arh
KRISTWAN GARAJ
dipling arh.
A | OVLASTENI ARHITEXT
s A 3453
pecat
2 LOKACIJA ZGRADE

REKA, Frana Galovita 27A
k.C.br. 1243/1, k.0. Reka

POSLOVNA ZGRADA

Za predmetnu poslovnu zgradu izdane su:

e Gradevna dozvola od 26.01.1999.
klasa: UP/I-361-03/98-01/309,
ur.broj: 2137-04-99-9

« lzmjena i dopuna gradevne dozvole od 10.04.2002.
klasa: UP/I-361-03/02-01/45,
ur.broj: 2137-04-02-2

e Uporabna dozvola
klasa: UP/I-361-05/02-01/19,
ur.broj: 2137-04-02-4

lzgradena poslovna zgrada koristi se kao klaonica pili€a, a sastoji se od dijela
izgradenog prema navedenim dozvolama, te dijelova dogradenih bez odgovarajuceg
akta o gradenju.

Predmet ozakonjenja je poslovna zgrada.

- - /7



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

M VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOKACDA: k.&. 1243/1, k.o. Reka lst: 18
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

ARHITEKTONSKA SNIMKA IZVEDENOG STANJA

do.o
DVNA - kiaonica pilica izradivaé: KRISTIJAN GARAJ, dipl.ing.arh CGD
Frana Galovi¢a 27A br. projekta:  119/2013
1. ko. Reka datum: 09/2013 A PLUS |

IZGRADENA POSLOVNA ZGRADA

Katnost:  Prizemlje + Kat

Visina sljemena najviseg dijela gradevine = 6,89m
Visine krovnog vijenca najviseg dijela gradevine =565m
Neto povrsina poslovne zgrade
Prizemlje - zatvoreni prostori
neto povrsina prizemlja prema dozvoli = 301,99 m’
dogradeni dio | - ekspedit = 13,56 m’
dogradeni dio Il - spremiste gotove robe = 44,67 m°
dogradeni dio Il - rashladni tunel = 3508m’
— otvoreni prostori = 56,79 m’
Kat — zatvoreni prostori
neto povrsina kata prema dozvoli =12567 m*
Ukupna neto povrsina gradevine =577,76 m*
Gradevinska (bruto) povrsina poslovne zgrade
Prizemlje - zatvoreni prostori
bruto povréina prizemlja prema dozvoli = 333,22 mf
dogradeni dio | - ekspedit = 17,73 m°
dogradeni dio Il - spremiste gotove robe = 50,40 m’
dogradeni dio Il - rashladni tunel = 4026 m’
- otvoreni prostori 56,79 x 0,25 = 14,20 m’
Kat — zatvoreni prostori =144,90 m°
Ukupna gradevinska (bruto) povrsina =600,71 m*

Tlocrtna povrsina (vertikalna projekcija) gradevine na grad. éestici = 498,40 m’

Volumen poslovne zgrade

Volumen dijela poslovne zgrade

prema uporabnoj dozvoli Vi 2.075,73m’

Volumen izgradene poslovne zgrade V. 2.531,08 m’

Volumen dijela poslovne zgrade
bez akta o gradenju V, - Vg




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju,

TD: P-401/23

NARUCITELJ: Cakovedka 2, Strahoninec, Cakovec
PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOKVACIJA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 19
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.
6.01. SITUACIJA NA GEODETSKOM SNIMKU 1:500 ‘

OZ - zakonito izgradena OSNOVNA ZGRADA - klaonica, s nadstreSnicom
1 - nezakonito dogradeni dio OZ (1) - ekspedit
2 - nezakonito dogradeni dio OZ (Il) - spremiSte gotove robe
3 - nezakonito dogradeni dio OZ (lll) - rashladni tunel

4 - betonska plo¢a
5 - uklonjena nadstresnica

POSLOVN A - klaonica pilica
_spmhdmwadmﬁm

119/2013

GRADEVINA:
PODNOSITELJ
B ) Y ZAHTJEVA:
. U LOKACHJA:
APLLS |
FAZA PROJEKTA
BROJPROVEKTA: | o\ os,

VIKI d.o.0., Cakovecka 2,
Strahoninec

Reka, Frana Galovica 27A,
k.€.br. 1243/1, k.o. Reka

ARHIT. SNIMKA IZVED. STANJA

SITUACIJA NA GEODET. SNIMKU

izradio:
KRISTIJAN GARAJ
| diplLing.arh.
KRISTWAN
; dipling erh.
i CVLASTENI ARHI
R AS4SS
| paTum: MJERILO:
09/2013 1:500

LIST:
6.01.




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ:

D D Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
\ ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 20
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCIENE
NEKRETNINE

Opdci podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi

predstavlja poslovnu gradevinu — klaonica pili¢a s prate¢cim gradevinama. Nekretnina se nalazi u naselju Reka
na adresi Ulica Frana Galovica 27A.

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove
z.k. Cestica zk. ulozak | poduloZak katas?rska opis nekretnine povisina /m2/ k. ¢estica katzstarska posjedovni list
opcina opcina
Dvoriste,
1243/1 1079 - Reka gospodarska 2000,00 1243/1 Reka 1079
zgrada
UKUPNO: 2.000,00

Predmet procjene je gospodarska zgrada neto povrsine 577,76 m? sa zemljiStem ukupne povrsine 2.000,00
m2.

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.
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B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 10.03.2023. godine
Datum vrednovanja: 10.03.2023. godine
Datum kakvoce: 10.03.2023. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trzisSne

vrijednosti nekretnine.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:
> Izvadak iz BZP-a — Nesluzbena kopija, stanje na dan 24. ozujka 2023. godine
> Izvod iz katastarskog plana — Nesluzbena kopija, stanje na dan 24. ozujka 2023. godine

> Arhitektonska snimka izvedenog stanja 0da09/2013 izradena po A plus d.o.o.

Gradevinska dozvola: od 26.1.1999., klasa UP/1I-361-03/98-01/309
Izmjena i dopuna gradevinske dozvole: od 10.4.2002., klasa UP/I-361-03/02-01/45
Uporabna dozvola: klasa UP/I-361-05/02-01/19

Stanje u zemljisniku i katastru su uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

POLOZAINA OBILJEZIA:
Nalazi se u naselju Reka koje je prigradsko naselje grada Koprivnice. Do parcele je izvedena infrastruktura
elektro distribucije, plina i vodovoda.

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:

Nekretnina u naravi predstavlja gospodarsku zgradu te dvoriSte ukupne povrSine 2000 m?. Nekretnina je
upisana u zemljisne knjige ZK uloZak 1079 kao k.¢.1243/1, k.o. Reka.

Poslovna zgrada izvedena je kao zidana gradevina ojacana sistemom armirano-betonskih serklaza, temeljena
na AB trakastim temeljima , sa podnom armirano-betonskom plocom. Stropna ploca je fert konstrukcija.
Kroviste je dvostresno sa pokrovom od trapeznih IZO krovnih panela. Dio dogradnje osnovne zgrade je
izvedena kao zidana konstrukcija sa podnom AB plocom, kroviste je jednostresno sa pokrovom od trapeznih
1ZO panela, a dio dogradnje je izvedeno kao metalna rostilj konstrukcija oblozena zidnim i krovnim 1ZO
panelima na AB plodi.

Zgrada ima prikljucak na elektroenergetsku mrezu, plin i vodovod.
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Kunovec.Breg

Domaji Starigrad

Draganovec Staglinec
Bakovcica
Velika:Mucna

Glogovac

Paunovac

Slika 1.: PoloZaj prema Koprivnicil Slika 2.: PoloZaj unutar naselja Reka?

Slika 3.: PoloZaj unutar naselja3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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i ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
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VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Izvadak iz PP 4 uredenja Grada Koprivnice za predmetnu lokaciju — stambena namjena.
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Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiSte spada u 1. kategoriju
zemljiSta tj. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

411 Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Koprivnice — izmjene i dopune 2015. (Glasnik Grada Koprivnice 3/15)
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vaze¢im propisima, a prilikom izrade ovog Nalaza i
misljenja koristeni su sljedeci izvori podataka:

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15)

. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15)

. Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,Narodne novine” broj 68/20)

o Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (,Narodne novine” broj 93/17)

o Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
o Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine” broj 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

. Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr

° Prostorni plan uredenja Grada Koprivnice

. https://oss.uredjenazemlja.hr

. https://geoportal.dgu.hr/

. aplikacija eNekretnine - htips.//nekretnine.mgipu.hr
. aplikacija Informacijski sustav prostornog uredenja - https.//ispu.mgipu. hr/%/
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C. UTVRDIVANIE KA‘I,(VOC'ZE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od naruditelja:

> Izvadak iz BZP-a — Nesluzbena kopija, stanje na dan 24. oZujka 2023. godine

> Izvod iz katastarskog plana — Nesluzbena kopija, stanje na dan 24. oZujka 2023. godine

ZateCeno stanje:

Pristup nekretnini je izravno s javne prometnice.

Zgrada je prikljucena na javnu infrastrukturu elektro distribucije, plina i vodovoda.

Vjestaku je predocena gradevinska i uporabna dozvola, kao i Arhitektonska snimka izvedenog stanja izradena
po A plus d.o.0. iz Koprivnice.

Okolis i buka:
Nema utjecaja.

Stanje nekretnine:
Nekretnina je u relativno dobrom stanju ali je potrebna djelomi¢na adaptacija s obzirom da je prilikom ocevida
utvrdeno da se vec neko vrijeme ne koristi.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Reka je prigradsko naselje grada Koprivnice. Lezi u Rijeckom polju, uz rjeicu Koprivnicu, na pruzi Zagreb-
Koprivnica. U naselju zivi 1.713 stanovnika (prema popisu iz 2001.god.). U naselju se nalazi podruc¢na skola (od
1. do 4. razreda) i djeji vrtic. °

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Naselje Reka nalazi se 5 km jugozapadno od grada Koprivnice.

5 https://bs.wikipedia.org/wiki/Reka_(Koprivnica)
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C.4. GRADEVINA

C.4.1. Osnovni podaci o gradevinama

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etazama:

Uporaba gradevine:

GOSPODARSKA ZGRADA

2002.
2012.
PR+1

Poslovna

Gradevina se ne koristi

Pripadak: 1
Konstrukcija zgrade
Temelji: AB trakasti

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Kroviste:

Pokrov:

Pregradni zidovi:

opeka, AB serklazi, IZO paneli

FERT strop
1ZO paneli
1ZO paneli
opeka, paneli

ProCelja: ?bukano, obojano, paneli
Limarija: pocinCana, bojana
Vanjska stolarija: PvC
Interjeri
Podovi: betonski pod, keramika
Zidovi:
gletani i bojani, keramicke plocice, Paneli
Stropovi:

gletanii i obojani, paneli

Unutarnja stolarija: PVC
Instalacije

Niskonaponska elektromreza: Da
Vodoopskrba: Da

Odvodnja: Septitka jama
Plin: Da

Toplovod: Ne

Telefon: Ne
Klimatizacija: Da
Protupozarni sustav Ne

Protuprovalni sustav:

Ne



NARUCITELJ:

LOKACIJA:
VIESTAK:

PREDMET PROCIENE:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
Cakovedka 2, Strahoninec, Cakovec

GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
Ulica Frana Galovica 27A, Reka

k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 27

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Slika 4.: ProcCelje objekta

Slika 6.: Procelje objekta

.

Slika 8.: ProCelje objekta
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Slika 7.: Procelje objekta

Slika 9.: ProCelje objekta



NARUCITELJ:

PREDMET PROCJENE:
LOKACIJA:
VIESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23
Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka

k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 28

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

R L e

Slika 11.: Procelje objekta
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TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Slika 20.: Unutrasnjost objekta

Slika 17.: Unutrasnjost objekta

Slika 21.: Unutrasnjost objekta
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Slika 22.: Unutrasnjost objekta Slika 23.: Unutrasnjost objekta

Slika 24.: Unutrasnjost objekta

Slika 26.: Unutrasnjost objekta Slika 27.: Unutrasnjost objekta



NARUCITELJ:
PREDMET PROCJENE:
LOKACIJA:

VIESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
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TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

Slika 28.: Unutrasnjost objekta

Slika 29.: Unutrasnjost objekta

Slika 30.: Unutrasnjost objekta

Slika 31.: Unutrasnjost objekta



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ: Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec

\ ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: oZujak 2023.

. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 32
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Opis GBP [m?] Pov. poda koeficijent kot‘i;vl::IF;Z] Volumen [m3]
prizemlje 333,22 301,99
ekspedit 17,73 13,56
spremiste gotove robe 50,40 44,67
rashladni tunel 40,26 35,08
nadstresnice (56,79x0,25) 14,20 56,79
kat - uredi 144,90 125,67
600,71 577,76 2531,08
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPéIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRiIéTU NEKRETNINA

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina utvrduje se prema cjelini okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Kretanje ponude i potraznje na trziStu nekretnina

Nekretnine koje ostvaruju investicijski povrat su postale trazene medu investitorima. Iako se ne ostvaruje visok
godisniji prinos od istih, on je svakako veci nego onaj koji se moze dobiti u banci. Visak novca u Hrvatskoj se ulaze
u komercijalne nekretnine. Puno laksSe i viSe nego u investicijske fondove i dionice.

Dok se novogradnja uspjesno prodaje, broj transakcija rabljenim nekretninama se smanjuje uslijed poveéanija
cijene. TrziSte vedinom apsorbira samo ,,najbolje" i najpovoljnije nekretnine i to samo na odredenim lokacijama.
Gotovo sve ostalo, uslijed povecanja cijene i smanjene potraznje, jedva nalazi kupce na trzistu.

No, cijene novogradnje, koje diktiraju stanje na trzistu i starih nekretnina, osjetno su pocele rasti i zbog manjka
radne snage te povecanja cijene satnice rada, ali i materijala. Potres u Zagrebu u mjesecu ozujku i pandemija
Covida dodatno unose pomutnju na ionako nestabilno trziSte. Burza nekretnina istice da ,Zagrepcani napustaju
centar grada i traze sve vise kuce na periferiji®.

Jedino je sigurna Cinjenica da su cijene nekretnina znatno vise transparentne nego prije, kada se ¢esée transakcija
provodila za gotov novac, pa su u ugovorima zbog nize obveze poreza prikazivani neto¢ni podaci.

BN Komentar 06.12.2022. ©

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po
nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve vedi suprotno ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene
cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i stvaranje
cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i
dalje dobar motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I dalje raste broj stjecanja
nekretnina od strane stranih drZavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisuca stranaca steklo stambenu
nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina poveéan na
36%. Stjecanja stranaca se iskljuCivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki treci kupac
stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trzisSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. TrziSte ¢e
u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i mogu¢em usporavanju
gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

6 BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
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I dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog joS uvijek stvarnog, ali i
psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak ocekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu
godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN Index o
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKAI IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i miSljenja napravljena je poredbenom
metodom za parkirno-garazno mjesto, sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i moguci izvori podataka:

e Informacijskog sustava trZista nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomo¢nih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opc¢im aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaiji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trZiSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomo¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 144/12, 14/14, 32/19).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.
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STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog
prodavatelja (npr. ovrSni postupak) ili kupca pri prodaiji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjeStaka ocekuje
objektivna procjena trzisne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.

D.3.

D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno ¢lanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/2015) odabrana
je poredbena metoda za zemljiste, a troSkovna za gradevine. Koristena poredbena metoda najmjerodavnija je od
mogucih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog vremena
provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni podaci iz informacijskog sustav
trzisSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe ¢lanka 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem koriStene
poredbene cijene, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske
Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 78/15) posluZili su
za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane metode
procjene. S obzirom da nije poznato uredenje niti stanje poredbenih zgrada za procjenu gradevine je koristena
troskovna metoda.

D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
Izvori:

prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA .,
POVRSINA DATUM
RB | IDZKC k.0 ’EK('?ZEE‘IE 'ﬁIK:aE:::E KOJA SE CE'EUN:N[‘(‘%] CIENOVNI BLOK | SKLAPANJA
. nare PRODAJE UGOVORA
nekretnina) ocevid)
1 | 1445149 Reka CERET 15D CHEREIED 3.699,00 4.000,00 | Domaja - naselje 18.05.21.
zemljiSte zemljiSte
2 | 1817883 Reka EREIMED € SMED 3.880,00 4.000,00 Reka - Naselje 01.02.23.
zemljiSte zemljiSte
3 | 1840763 Reka Sleke ERESTED 5.144,00 5.000,00 | Koprivnica-Pis 29.11.22.
zemljiSte zemljiSte zemljiSte
4 | 139479 Reka CrEE=D || CREEED 989,00 994,83 Reka - Naselje 15.12.20.
zemljiste zemljiste
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Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustavu trziSta nekretnina eNekretnine kao prodana
gradevinska zemljista’

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednadenje8: 139,65

Meduvremensko izjednacenje:

< Lrel feeEe Bazni indeks Meduvremenski
RB | IDZKC oL POVRSINA | -13ena (€/m2)| M2 dan na dan Sorekehnl izjednacena
NEKRENTINE (m2) sklapanja . faktor .
vrednovanja cijena (€/m2)
ugovora
1 | 1445149 | Cradevinsko 3699,00 1,08 122,17 139,65 1,14 1,23
zemljiste
2 | 1817883 | Cradevinsko 3880,00 1,03 139,65 139,65 1,00 1,03
zemljiSte
3 | 1840763 | Gradevinsko 5144,00 0,97 139,65 139,65 1,00 0,97
zemljiSte
4 | 1394796 | CGradevinsko 989,00 1,01 119,45 139,65 1,17 1,18
zemljiSte
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Gradevinsko zemljiste
Reka 1445149 1817883 1840763 1394796
Povrsina (m2) 2.090,00 3.699,00 3.880,00 5.144,00 989,00
Cijena po m2 [€] 1,23 1,03 0,97 1,18
Indikator vrijednosti - €/m2 1,10 1,23 1,03 0,97 1,18
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Od’stupanje od prosjeka: 013 -007 -0,13 0,08
Odstupanje od prosjeka u postotku.: 12% -7% -12% 7%
Kvadrat odstupanja: o2 0,01 o2 0,01
i?gg;;;; 011 10% zadovofjava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko
standardno 022 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

7 Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr
8 Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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D.5.2. Izracun vrijednosti zgrade troSkovhom metodom?®

| GOSPODARSKA ZGRADA | | TE: 3
EUR HRK
1,00 € 7,53 kn
KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 2.531,08 m®
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa IJckd = 3,98 € /m’ ili 30,00 kn /m’
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 10.077,96 € 75.932,40 kn
VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 2.531,08 m’
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,24 € /m’ ili 1,80 kn /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 604,68 € 4.555,94 kn
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljuenja na komunalnu infrastrukturu 8,00 € /m’ ili 60,28 kn /m?
Vrijednost prikljucaka: 4.622,08 € 34.825,06 kn
viijednost | Ino opremlj zemlijidta (ukupno): 15.304,72 € 115.313,41 kn

TEHNICKA DOKUMENTACIJA, TEHNICKI NADZOR, KONZALTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 15,00 € /m* NKP ili 113,02 kn /m> NKP
ijednost tehnicke dok tacije 8.666,40 € 65.296,99 kn
OSTALI TROSKOVI (p! dba upisa, etaziranje i razne naknade)
ostali trodkovi 2,50 € /m* NKP il 18,84 kn /m* NKP
Vrijednost ostalih troskova: 1.444,40 € 10.882,83 kn
sveukupna vrijednost: 25.415,52 € 191.493,23 kn

GRADEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE

OBRACUNSKA KORISNA POVRSINA (NKP) Pe = 577,76 m*
troSkovi gradenja i opremanja 550,00 € /m* NKP ili 4.143,98 kn /m” NKP
VRIJEDNOST NOVOGRADNJE 317.768,00 € 2.394.223,00 kn

SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI

GODINA PROCIJENE: 2023 godina

GODINA IZGRADNJE: 2002 godina

STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 21 godina

OVK (odrzivi vijek koriStenja zgrade) 60 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koriStenja 39 godina

FK odabrani faktor koristenja (prema uvjetima in situ)

A lokacija / trziste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opéenito 45

C stanje zgrade 3

Odabrani FK 2,5

Rs relativna starost (G/OVK) 0,35 35%

OOVK predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade 16,2 godina 16 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 44 godina

Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,73 73%

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:

Umanjenje NGV postotkom umanjenja troSkova gradenja EUR HRK
P X JC (EUR/mZ) x linearno umanjenje 233.029,87 € 1.755.763,53 kn
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 84.738,13 € 638.459,47 kn

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost: 110.153,65 € 829.952,68 kn

jedinicna vrijednost po jedinici povrSine: 190,66 € /m? 1.436,50 kn /m?

S U tablici Pravilnik" se odnosi na Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15)
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postiéi na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine:

metoda procjene iznos [€]
trosSkovna metoda - gospodarska zgrada 110.153,65 €
poredbena metoda - grad. zemljiste 2.207,66 €
procjenjena vrijednost: 112.361,31 €
112.361,31 € tj. 187,05 €/m2
trzi$na vrijednost nekretnine ili
846.586,29 kn tj. 1.409,31 kn/m?

Rekapitulacija — triZisna vrijednost nekretnine

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljuCuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.

Prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnikka o metodama procjene nekretnina, iznosi od 100.000,00 do 1.000.000,00 kn
zaokruzuju se na cijele tisucice pa se vrijednost zaokruzuje na 847.000,00 kn Sto u eurima izracunato prema
fiksnom tecaju konverzije (1 € = 7,53450 kn) iznosi 112.416,22 €.

Dobiveni iznos se moze zaokruziti priblizno na 112.400,00 € .



’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D VIKIKING USLUGE d.o.0. u stecaju, TD: P-401/23

NARUCITELJ:

D D Cakovecka 2, Strahoninec, Cakovec
\ ‘ PREDMET PROCJENE: GOSPODARSKA ZGRADA Datum: ozujak 2023.
. Ulica Frana Galovi¢a 27A, Reka
LOK:ACUA' k.¢. 1243/1, k.o. Reka List: 40
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu na adresi Ulica Frana Galovica 27A, Reka, na k.C.br. 1243/1, k.0. Reka,
utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 10. ozujka 2023. godine s ukupnom vrijednoS¢u od

112.400,00 €
(*847.000,00 kn)

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15) i to
poredbenom metodom za stan na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine. Iz
navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za koje podaci nisu
dostupni, odnosno zemljiSta kojima je kupoprodajna cijena bila viSe od 40% razliCita od prosjecne iskazane cijene
postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Velika Gorica o
&
S
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o\
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Naknada vjesStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.
Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova toCnost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vijestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljucivo za namjenu iskazanu zadatkom vjeStaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju Republike
Hrvatske,

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeéi se najbolje svim dostupnim podacima,
Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjeStaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za
obavljanje ove procjene

NouhwnN
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

. VIKIKING USLUGE D.0.0. U STEéeJU,
CAKOVECKA 2, STRAHONINEC 40000 CAKOVEC
OIB: 61181317399

Naruditelj procjene:

Grad i postanski broj 48305 Reka
, Naziv ulica i k.br. Ulica Frana Galovi¢a 27A
Adresa nekretnine -
Gradska Cetvrt Reka

zemljopisne koordinate 46°08'19.1"N 16°45'53.9"E

Tip nekretnine: Industrijske nekretnine (proizvodnja)

Namjena nekretnine: Poslovna
ulozak zemljiSne knjige: 1079
Zemljignik podulozak: -
zk. Cestica, br.: 1243/1
katastarska opéina: Reka
posjedovni list, br: 1079
Katastar k. Cestica, br.: 1243/1
katastarska opcina: Reka
Katnost: PR+1
Pripadak: /11
Povrdina zemljista [m?]: 2.000,00
Povrdina korisne vrijednosti prostora [m?]: 577,76
trzisna vrijednost nekretnine: 112.400,00 € 847.000,00 kn
Legalitet: DA

Odobrenje za gradenije:

Rjesenje o izvedenom stanju

Uporabna dozvola: DA
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrSetka izgradnje: 2002.
Godina adaptacije: 2012.

Naziv tvrtke:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




