é— mal
gws’{* 168

—m

"v,f'\-l.lx\‘(l < “’\ U ZJ'!’\\.M e

GOLF & COUNTRY CLUB ZAGREB d.0.0. u stefaju TG Craita SLUYRA

Jadranska avenija 6, Zagreb

Tama T : uJ—.""-t""--l-'E?: - (ree-
OI1B: 54566277375 P LS T g e
I. .: . Qﬂé ..... . ﬁ“’ 1
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Ll Zagrebu, 27, lipan 2017. godine

Posl br.: | St-245/15

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/EHI
Sudac Jadrankas Maderuh, kao ste€ajni
sudac

Predmet; Izvjeice stefajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku stefajnoga postupka

Podnosim ove pisanu IzvjeSée za Skupitinu vjerovpika odredenu za 7. srpnja 2017.
godine za 1. totka dnevnoga reda

Stetajni postupak otvoren je 2. lipnja 2013, godine
Ispitno i 1zvjestajno rotite odriano je 10. rujna 2015. godine
Posebno ispitno rodidte i Izvjestajno rodiste odrzano je 3. oZujka 2016. godine

Prijedlog stetajnom sucu za sazivanje predmetne Skupstine vjerovnika dala je grupa )
vjerovnika sukladno Stetajnom zakonu s prijedlogom promjene ¢lana Qdbora vierovnika, a

$to je stefaini sudac odredio pod totkom 2. dnevnoga reda Rjedcnja o sazivanju Skupdtine od

14. lipnja 2617, godine.

Nad duznikem GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.c.o. u stedaju otvoren je stetajni
postupak dana 2. lipnja 2015. godine. Odriano je ispitno 1 posebno ispimo rodiste, te
izviestajno todiste. Dakle, ispitane su i utvrdene trazbine vierovnika visih isplatmib redova,
odnosno samo drugi vidi isplatni red jer vierovnika prvog videg isplatnog reda nema. Raztuéni
vierovnici su takoder podnijeli obavijesti ¢ svojim traZbinama. Takoder je bilo 1 tzlulnih
zahtjcva. Na izviestajnom rodistu — Skupitini vierovnika dongjete su odiuke o dalimjem tijeku
stedajnog postupka i osnovan je Odbor vjerovnika koji je do sada odrZao jedanaest sjednica.

Odmah nakon odrzane Skupstine vierovnika i provodenja odiuka donijetih na Skupsting, a
neovisno o postupku unovéenja imovine stecajnog duznika vodila se briga oko iznajmljivanja
oolf terena, kiupskih kuéa i pratecih objekata ¢a igranje goifa. Naime, svakako je bilo vaZno




nezapustiti, odnosno odrzavati tercne 1 objekte, nasiaviti vad, odnospo igramje polfa na
terenima kako zbog odrZavania nckretning u funkeiji igranja golfa da ne izgube vrijednost,
tako i zbog igrala golfa i potencijalnih kupaca nekretnina. Otvaranjem stedamog postupka
zateden je bio Ugovor o zakupu ali s dijelom nepovoljnim kiauzulama 7a stelajnog duznika te
ga je bilo muno otkazati i sklopiti novi. Medutim, kako je sukladno Ste€ajnom zakonu za
zakupe 0 stegaju duze od Jest mjeseci potrebra suglasnost Odbura vjerovaika, odnosno
Skupstine vjerovnika ako Odbor nije osnovan, to je iznajmljivanje 1 sklapanje BOVOg USOVOra
stavljeno na dnevni red Odbora. Procedura je provedena na nacin da je namjera iznajmljivanja
objavijena u javnim glasilima, te nukon duZeg uivrdivanja najboljeg ponudata — poencijalnog
zakupaprimea, zakljuten j¢ Ugovor o zakupu poslovnog prostora temeljern odluke Odbom
vjcravnika, a koji Ugavor je i dalje na snazi. U svezi zakupa Odbor vjcrovnika razmatrao je
temeljito sve situacije i donosio sve relevantne odluke, a Ugovor je sklopljen s troje
zakupoptimaca kao zajednicom ponudata ¢iji je nositelj FILIA USLUGE d.o0.. Zakupning
uredno plaéaju i odrZavaju terene i zakupliene nekretnine. Zakupnik zatelen otvaranjem
stetajnog postupka zaostatak neplacenog iznosa zakupnine od dana olvaranja stefaja do
skalapanja novog ngovora plaéa 1 ratama prema odluci Odbora vierovmka.

Vjerovnici & osiguranim trazbinama, 1. razluéni vjerovnici obavijestili su stecajnog
upravitelja o postojanju svojih razluénih prava. Utvrdeno je da nisu pokrenuli ovidne postupke
te je odmah na izvjestajnom rodidtu predloZeno prodavati nekretnine u viasnistvu stefajnog
duznika optereéenc razluénim pravima u steaju ali prema pravilima Ovr$noga zakona.
Kasnije je taj prijedlog upuéen stetajnom sucu {e je steajni sudac odredio rodisle za
utvrdenje vrijednosti nekretnina i zakazivao rofiSta za javne draXbe. Izuzetak je u prodaji
objckta za smjeStaj B1-5 na kojem razlutni vjerovnici Damjanovi¢ d.o.o. 1 B.R. i S. PLAN
d.0.0. su pokrennli ovrini postupak na Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu, te nastavili
pradaju u tom ovrinom postupku.

Procjene svih nekretnina napravio je najvedi razluéni vierovnik — Hrvatska postanska banka
d.d. po statnim sudskim vje$tacima koje su samostalno angazirali. Procjene su dostavljene
stefajnom sucu i stefajnoj upraviteljici. Tek je tada steCajni sudac mogla odregiti i odrzati
rotiste za utvidenje vrijednosti na kojem je na procjene imac primjedbe drugi raziuéni
vierovnik tlrvatska bunka za obnova i razvitak d.d., te je radena izmjena procjena, a nakosn
toga je na novom rodistu utvrdena vrijednost svih nekreinina a stetajni sudac je nastavio sa
sazivanjem drazbi i prodajom. Do sada su odrZana &etini ro¢idta za javnu drzabu, prva dva po
utvrdenci vrijednosti, treée po cijeni umanjenoj za pet posto i Selvrlo po cijeni umanjcno] 2a
narednih pet posto a sve prema prijedlogu razlutnog vjerovnika HPB d.d.. Na drazbama je
prodano svih 20 objekata 7a smieStaj iz kategorijc oznake A i B, Placanja po zakljuécima i
pozivitia Suda sva jo$ nisu izviiena, (¢ predsto)i rociste za diobu kupovnina. Preostale su jos
neprodanc nekretnine kojc su neposredno u funkelji igranfa golta, njih Cctini éestice koje se
prodaju Kao jedna cjelina jer jo zauzet logidan stav da se ne mogu prodavati odvojeno. Gve
neprodane rekretnine predstavijaju ciienom najvecu vrijednost. Peta draZba za prodaju nije
jo§ zakazana, a prijediog razludnog vjerovmika je bio da se cijena smanji 7a novih dvadeset
posto,




t meduvremenu, zaprave neposredno unazad mjesec dana dodlo je do ustupanja trazbine,
tolnije diclomitno ustupanje trazbine najvedeg razludnop vierovnika Hrvatske posStanske
banke d.d. kao ustupatelja powraZivanja 1 druSlva NIKMARK d.o.0. iz Zagreba, Strojarska
cestz 20, OIB: 68755851941, kao primatelja potraZivanja. Dana 7.6.2017. godine skiopijen
tgover o ustupanju i prijenosu dijela potrazivanja. Ovim ustupom potraZivanja primatel)
NIKMARK d.c.0. osim 3to preuzimna premjete traZbine, stupa i na mjesta i prava drustva
ustupatetja, a sve sukladno Ugovoru o ustupu 1 prijenosu dijela potraZivanja.

U ovom izvieséu osvrivla bih se i na problematiku odrzavanja naselja. Naime, do pokretanja
slecajnog postupka odrzavanje naselja shosio ie steéajni dusmik u cijelosti. § obzirom da suu
naselju objeku za smjedtaj vedim dijelom bili prodani veé prije pokretanja stetajnoga
postupka, trebalo j¢ smisliti. organizirati | provesti naéin odrzavanja naselja kako 2za stanare 1
viasnike, lako 1 za vbjekte kaoji su u viasni$tvu steCajnoga duznika. Radi se o placanju
tezijskih troskova (odrZavanje uli¢ne rasvjete, praZnjenje sabime jame, ifCenje snijega,
kosnja trave, odvoz komunalnog otpada) , dakle redovni trofkovi 1 odrZavanje akolisa, kao i
osnivanje tzv. ,participacije” (0,5 kn/m’ NKP) jer je ncophodno osigurati sredstva za
izvanrcdne troskove. U 1 svrhu osnovan je Odbor vlasnika od pet ¢lanova v kojem je i
predstavik stedajnog duZnika. Na Odboru je odduieno da se trodkovi koje nije mogude
razgraniéiti plaéaju u proporcionalnom postotku. Placanje ovih rezijskih i1 tnih rofkova ide
preko rafuna ste¢ajnog duznika, a §to se posebno evidentira kazo prolazne stavke. Svi vlasnici
svoje obveze pla¢aju uredno. Prvih godinu dana ste¢ajnoga postupka nisme imal: sredstava za
placanje komunaine i vodne naknade a koja je iznosila cca 45 tisuéa kuna myjesecne. Gomilali
su se trodkovi 1 prijetila je ovrha. Istovremeno Gradu smo se obracali pismeno i odlazili na
sastanke radi smanjenja komunatne 1 vodne naknade. u prvom redu zato 3to nam je zatetenim
Rjesenjemn odredena naknada 2a povrdine koja vise aije bila u vlasnistvy steéajnoga duznika.
Nakon niza sastnaka i uskladenja uspjeli smo dobid novo Rjelenje uskladeno sa stvamim
stanjemm yvlasnistva ste¢ajnog duZnika i smanjiti komunainu i vodnu nakpadu na 26,563,67 kn.
{J meduvremenu sklopijen je i novi Ugovor ¢ zakupu poslovnog prostora, ranije opisan, te
smo naplatom zakupnine uspjeli njediti svo dugovanje nagomilano od dana otvaranja stetaja
za komunalnu i vodnu naknadu, kao i uredno plac¢anje daijnjih troskova ste¢ajnoga postuapka
ostalih obveza stedajne mase. Na ratunu imamac veé niz mjeseci u prosjeku oko pola milijuna
kuna.

Na kraju ovog pisanog Invekéa osvrnula bih se jo¥ kratko na sudske - pravne postupke
steCajnog duinika. Poslupci u kojima je stecajni duZnik tuw’emik. odnosno pdje smo na
pasivnoj strani, uredno sudjclujemo uz angaZiranje odvjetnika a sve u interesu saduvanja ii
povedanja steéaine mase. Radi s¢ o predmetima:

- Pols.br. P-862/16, Trgovalki sud v Zagrebu, VPS 3.898.455,96 kn, ZELJKO ZUZIC
c/a GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.0. u stedaju. Parnica sc vodi radi isplate,
odnosno utvrdenja osnovanom trazbine tuzitelja za iznos 3.898.455,96 kn {glavnica i
kamata).




Paslhr. P-636/16. Trgovatki sud u Zagrebu, BAUFR GRUPA d.o.o. cfa
GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.0. u stedapu, radi 1zludnog prava za objekt
74 smjestaj Al-4, odnosno tuzbenim zahijevom se tra2i utvrdenje da nekreinina
upisana u padulosku braj 18 ZK ur.br 7, k.0. BLATO NOVO ne predsiavlja steéajnu
masu stecajnog du2nika, da se ugovorena cijens za nekretninu snizava 35 poste, da s¢
izda labulama isprava, odnosnoe tuZitelj je postavio i eventualni tuZbeni zahtiev kojim
trazi isplatu 1.394.951.86 kn s pripadaju¢om kamatom od 2007. do plate?a. Medutim,
navodim da je prijavom trazbine kao stecajnog vierovnika u iznosu od 3.205.680,04
kn mzitel] odusiao od izluénog prava (o tomu je podnto 1 Podnesak Sudu i stetajnoj
upraviteljic) a trazbina je tuzitelju kao ste¢ajnom vierovnrku drugog viseg isplatnog
reda ispitana i utvrdena RjeSenjem trgovackog suda u Zagrebu, St 245/15 od 3. oZujka
2016. godine.

Posl.br. P-658/16 {ranije P-1839/06), Trgovacki sud u Zagrebu, VPS 24,776.000.00
kn, LAPIS TEXTUM d.o.0. ofa GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.o.0. u stefaju.
U ovom predmetu je dana 24. 3. 2006. godine podnesena tuzba kojomn tuZitelj trazi da
se utvrdi da je Ugover o prodaji neto 400.000¢ m® sliunka od 4. 2. 2003. godine na
snazi. Otvaranjein stecaja donijeto je Rjedenje o prekidu postupka (i dodijeljer novi
poslovni broj). te treba odiuciti o daljnjem nastavkn ili donijeti drugu odluku o
eventualno] nagodbs il priznanju, a sve svakake 1 zbop troskova koji mogu teretiti
stetajnu masu. Naime, v ovo) dugogedidnjoj parnici osporavana je i vjerodostojnost i
autentiCnost potpisa Ugovora direklora GCCZ d.c.o.. U svezi s tim potpisima
podnijeta je i kaznena prijava jer da su potpisi krivotvoreni. U meduvremenu ZDO
Slavonski Brod odbacilo je nadu kaznemun prijavu Takoder valja istaknuti da je u
pokusaju sklapanja predstedajne nagodbe utvrden iznos  potraZivanja LAPIS
TEXTUM d.o.o. 16,105.271,35 kn (iako nije bile sadrZano u izvje$éu duZnika).
Predstedama nagodba nije prosia te ostaje upitan stav suda u pamicama prema
ovakvim potrazivanjima koja su u pokudaju predstecajne nagoedbe prinvadena, a u
steCainom postupku osporena. Nagodbom i primanjem i utvidenjem trazbine LAPIS
TEXTUM d.o.0. bi za utvrdeni iznes postac stedajni vierovnik drugag viscp isplatnog
reda. Dalinjim vodenjem parnice stvaraju se¢ novi veliki troskovi. U svezi ovoga
predmeta Qdbor je upoznat i informiran, a o nastavku nije donijeta odluka veé
smatraju da b o tomu odluku trebala donijeti Skupstina vierovnika. Parnitni sudac je
pristac zasiati s postupkom do nase daljnje odluke, ali taj rok je vec istekao i za
ocekivatl je poziv za daljnje rogiite.

Poslbr. P-824/16, Trgovalki sud u Zagrebu, VPS 191.000,00 kn, TEXO
MENAGMENT do.a. ¢/a GOLF&COUNTRY CLUB ZAGREB d.c.0. u stedaj
Sljededa rasprava zakazana je za 12. prosinac 2017, podine. TuZitel) predlaze nagodbu
vz povlacenje svih medusobnih sudskik postupaka, Nesporne je da jo tuZiwelj] upisan
kao vlasnik objekta za smijeStaj Bl-14, jako nije u posjedu predmetne nekretnine.
Zboy ranijih sloZenih medusobnih ednosa teZenik je jedao tuZitelju prije otvaranja
steCaja klauzulu intabulandi u odrosu na predmetnu nekretminy, ali tuZitelj nije platio
ostatak iznosa kupoprodajne cijere, te sada predlaze nagodbu da plati manji izmes i
stupi u posjed, uz osnovne navode da je nekretnina nekonstena 1 neodrZavana, te da sa




danas bitno manje vrijednosti nekTetning, a uz to je sum wpio Stety Jer nije bio u
posjcdu. Postuji cijeli niz postupaka izmedu TEXO MENAGMENTA d.o.o. i
ste¢afnog duanika pri Trgovagkom sudu u 7Zagrebu: posl.br. P-1959/14, radi predaje u
posied: poslbr. P- 2423/13, po ttbi ovdje 1uenika radi isplate ostatka kupoprodajne
cyene u iznosu od 153.857 45 e posLbr. P-1385/13, takoder po tuzhi ste¢ajnog
duZnika radi niStetnosti &l. 2. st. 2. I Anexa Ugovora o kupoprodaji nekretnine B1-14
od 28. 12. 2011. godinc. Posljedigno, ovdje tufenik je podnio jof i w¥bu P-1385/15
protiv ovdje tuztedja radi utvedenja nistetnosti kizuzule kojom je tuzitelj upisan kao
vlasmk te kojom je izvrieno optereCenje nekretnine za korist Pariner banke d.d.
Obzirom na kompliciranost navedenih predmeta i o¢ekivanu dugotrajnost postupaka,
mishienya sam da je opertuno zauzeti stav o eventualnom dogovoru s TEXO
MENAGMENT d.¢.0..

Postupak u kojem je stedajni duZnik na aktfivnoj strani, tj. tufitelj c/a REPUBLIKA
HRVATSKA, posl. br. P-3609/13, Trgovacki sud n Zagrebu, mdi naknade Stete, trenutno je
prekidu postupka radi otvaranja steCanog postupka nad tuZiteljem. Tuzbeni Zzhtjev uglavnom
s¢ bazita na Cinjenici propusta odnosno nesavjesnog rada drzavnog odvjemika, a 3to je po
mojem misljenju te¥ko dokazivo i vjerodostojno. Dakle izrazite kompliciran i neizvjestan
ishod ovakvog sudskog postupka za2 koji nems niti sudske prakse. Trazi se isplata
56.470.342.57 kn. to znaci da su u ovakvo] pamici odvjetnitki troskovi maksimalni i mogu
teretit] steCajau masu. ovisno o ishodu. )z obrazloZenje odvjetnika, predlazem Skupstini
zauzimanje stava radi nastavka postupka, odnosno poviacenje tuzbe,

Na Skupitinu je pozvan i odvjetnik steCajnog durnika koji je najvise upoznat s nabrojenim
predmetima kako bi mogao profesionalno zauzeti odredeno misijenje i dati obrazloZenja,
naravno n¢ moze nitko prejudicirati ishod pamica, niti je to 2a o¢ekivati, pa bas stoga kao i
zbog velikih troskova koji mogu teretiti stelainu masu, prediazem da Skupitina vijerovnike
prodiskutira i zauzme stav o daljojem nastavkn parnica. Odbor vjerovnika je upoznat s
parnicama, ali takoder zbog sloZenosti parmica i moguéih wofkova, nije jod zauzeo stav, osim
da bi bila najbolje da o om odtudi Skupitina vjerovnika.

Skupstini vjerovnika predlaZem prihvadanje podnijetog Izvieiéa u cijelosti, kao j
pribvatanje poduzetih radaji, te dono¥enja odluka o dalinjem rastavku parmica,
posebice svakako o parnicama pod pesLbr.: P-658/16, P-824/16 i P-3609/13.

SteCaina upraviteljica

~AURANSKA AV. 6, 10020 ZAGRER




