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SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA:

NEKRETNINA:

Kuca sa garazom i dvoriste
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zk.Cest.br. 6978/50, k.o. Grad Zagreb, zk.ul. 226583
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INDO-MONT d.o.0. u stecaju, Slavonski Brod, Branimirova 21
OIB: 47987637007
Stecajna upraviteljica: Biserka Smit-Saboli¢

ZADATAK:

Procjena vrijednosti nekretnine

DAN OCEVIDA:

18.03.2026.

DAN VREDNOVANJA:

18.03.2026.

DAN KAKVOCE:

18.03.2026.

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINE (m?):

190,47

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE:

156.000,00 €

PROCJENITELJ:

Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina

SURADNICA:

Anamarija Bezjak, mag.ing.aedif.
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE
Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

«  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

«  Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23
«  Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

«  Zakon o odrzavanju i upravljanju zgrada NN 152/24

»  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

+  Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
+  Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

«  Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb 2016. g.

»  Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 9. izdanje 2020

+ Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

+  Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

» Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

+ Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

+  Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

« Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO 9836:2017

- Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., Bilten IX. - 2025.
« Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKA

»  Bilten, Hrvatska narodna banka

+ Indeks cijena stambenih objekata ICSO, Drzavni zavod za statistiku

«  Upute o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08.05.2023. g.

» eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja
+ lzvjescée o trzistu nekretnina za 2024. godinu za podrucje-Grad Zagreb, ozujak 2025.

» lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, ID: 76656
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

2.  OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoCeni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEQVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i

neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

U Zagrebu, 24. ozujka 2026.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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‘Zagreb, II. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

4. ZADATAK PROCJENITELJA I SVRHA PROCJENE

Narucitelj je zatrazio procjenu trziSne vrijednosti nekretnine, kuce sa garazom i pripadajuceg
dvorista u Zagrebu, Il. Kanalski put |. odvojak 7, u svrhu prodaje steCajne mase. Nakon pregleda
nekretnine na licu mjesta dana 18.03.2026. g. uz nazocnost stecajne upraviteljice te pregleda
vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisne vrijednosti.

5. LOKACIJA

Nekretnina, u naravi kuca dvokatnica sa garazom i dvoriste, nalazi se u zagrebackoj gradskoj cetvrti
Pescenica-Zitnjak, mjesni odbor Kozari putevi, na adresi Ulica Il. Kanalski put I. odvojak 7, u gustom
i neplanski izgradenom dijelu naselja. Kuca je izgradena u cetiri etaze: podrum (djelomicno),
prizemlje, 1. kat i 2. kat. Kuca je u prosjecnom do losSem stanju, ve¢im dijelom nedovrsena i
neodrzavana te se neko vrijeme ne koristi za stanovanje. Dvoriste je dijelom betonirano, a dijelom
zatravljeno, ogradeno. Ispred kuce do ulice je prizemna garaza sa ulazom direktno sa ulice.
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Prostorno planska dokumentacija

MIESOVITA NAMIENA — PRETEZITO
STAMEENA

25 Sanacija, uredenje i urbana obnova
prostora individualne gradnje

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju GUP-a Grada Zagreba, razvidno je da se Cestica k.C.br.
1534/6 k.o. Zitnjak nalazi u zoni mjesSovite namjene oznake M1 - pretezito stambene, uz primjenu
procedura i urbanih pravila 2.5.

Ulica u kojoj se nalazi predmetna nekretnina u naravi je uska asfaltirana cesta bez rubnjaka i
nogostupa, omedena ogradama cCestica. Javna rasvjeta provedena je na betonskim stupovima,
odvodnja oborinske vode je cijevnim sustavom sa slivnicima. Teren je ravan. Predmetna Cestica
k.¢.br. 1534/6 k.o. Zitnjak ima direktan pristup na javnu ulicu svojom sjeverozapadnom stranom.

Takoder, uvidom u prostorni plan razvidno je da preko predmetne Cestice nisu evidentirani niti
ucrtani planirani prometni niti drugi infrastrukturni koridori (dalekovodi, plinovodi, magistralni
vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost zemljista.

Kategorizacija zemljista

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju pojam gradevinskog zemljiSta definira zemljiste
unutar i izvan gradevinskog podrucja koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene. Obzirom da se Cestica
zemljiSta k.C.br. 1534/6 k.o. Zitnjak nalazi unutar granica gradevinskog podrucja odredenog
prostornim planom te ima postojecu izgradenost stambene kuce, predmetno zemljiste
utvrduje se i analizira kao gradevinsko zemljiste 1. kategorije.
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 226583, k.o. Grad Zagreb, upisano je posjedovnicu A u prvi
odjeljak na zk.Cest.br. 6978/50 izgradeno zemljiste povrsine 95 m?, izgradeno zemljiste povrsine 16
m? i dvoriste povrsine 74 m?, ukupne povrsine Cestice 185 m?.

U vlastovnicu B upisan je vlasnik INDO-MONT d.o.0. u stecaju u vlasnickom dijelu 1/1 uz zabiljezbe
otvaranja stecajnog postupka i rjesSenja o prodaji nekretnine, vidljive iz priloZzenog zk izvatka.

U teretovnici C upisana je zabiljezba zaloZnog prava vidljiva iz prilozenog zk izvatka.

U posjedovni list broj 2944 k.o. Zitnjak, upisana je na kat.Cest.br. 1534/6 kuca, Zagreb, Il. Kanalski
put I. odvojak 7 tlocrtne povrsine 95 m?, dvoriste povrsine 74 m? i izgradeno zemljiste povrsine 16
m?, ukupne povrsine Cestice 185 m?, a sto je uskladeno sa upisom u zk.

Na kopiji katastarskog plana k.o. Zitnjak vidljiv je oblik i polozaj kat.Cest.br. 1534/6, na kojoj je
ucrtana kucasa kuénim brojem 7 i izgradeno zemljiste, a Sto odgovara stanju na terenu.

Zemljisnoknjizni podaci za katastarsku éesticu: ZITNJAK 1534/ 6

ZemljisnoknjiZna opcina Zemljisnoknjizna cestica 1 dijelu

GRAD ZAGREB 6978/50

Identifikacijom u katastru utvrdeno je da katastarska cestica k.€.br. 1534/6 k.o. Zitnjak odgovara
zemljisnoknjiznoj Cestici zk.C.br. 6978/50 k.o. Grad Zagreb.

Legalnost u prostoru

Za kucu i garazu na k.¢.br. 1534/6 k.o. Zitnjak (Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7) izdano je
Rjesenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I 350-05/2013-007/18622, Urbroj: 251-13-21/118-2015-10 u
Zagrebu 05.06.2015., pravomocno od 02.08.2015. godine.

Temeljem Rjesenja o izvedenom stanju smatra se da kuda s garazom ima potrebnu legalnost u
prostoru.
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6.1. POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina nekretnine dobivena je izmjerom prostorija na licu mjesta laserskim mjernim uredajem
Bosch GLM 150 te je korisna vrijednost povrsina (KVP) obracunata prema koeficijentima iz Priloga 1.
Pravilnika o metodama procjena vrijednosti nekretnina.

Br.  Prostorija NKP (m?) Koef. KVP (m?)
Podrum (h=261 cm)
1 Ulazno stubiste 2,70 0,50 1,35
2 Spremiste 13,00 0,50 6,50
15,70 7,85
Prizemlje (h=247 cm)
1 Ulaz 1,85 1,00 1,85
2 Blagovaonica i kuhinja 16,15 1,00 16,15
3 Kupaonica 3,80 1,00 3,80
4 Soba 18,40 1,00 18,40
5 Ulaz 2,50 1,00 2,50
6 Kupaonica 3,90 1,00 3,90
7 Kuhinja 16,00 1,00 16,00
8 Soba 18,60 1,00 18,60
9 Garaza 13,55 0,50 6,78
94,75 87,98
1. kat (h=270 cm); roh-bau nivo izgradnje
1 Vanjsko stubiste 5,60 0,25 1,40
2 Balkon 7,20 0,25 1,80
3 Ulaz 2,75 0,50 1,38
4 Soba 41,75 0,50 20,88
5 Soba 41,75 0,50 20,88
6 Terasa iznad garaze 17,20 0,25 4,30
116,25 50,64
2. kat; roh-bau nivo izgradnje
1 Neuredeni prostor 86,00 0,50 43,00
2 Balkon 4,00 0,25 1,00
90,00 44,00
Kuca ukupna povrsina: 316,70 190,47
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6.2. TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze:

Tip gradevine:
Godina gradnje:
Etaznost:
Infrastruktura:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Kroviste:
Procelja:
Obrada zidova i stropova:

Podovi:

Stolarija:

Instalacije:

Grijanje i hladenje:
Koncepcija prostora:

Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specificnosti nekretnine:

Cestovne, asfaltirane.

Samostojeca kuda.

1995.g., nedovrsena.

Podrum (djelomicno), prizemlje, 1. kat i 2. kat.

Uska dvosmjerna asfaltirana, komunalno opremljena ulica.

Betonski.

Nosivi zidovi zidani blok opekom sa AB nosivim elementima,
pregradni zidovi zidani blok opekom, medukatne konstrukcije fert
stropovi. Vanjsko stubiSte prema podrumu AB jednokrako, vanjsko
stubiste prema katu AB dvokrako sa podestom. StubiSte prema 2.
katu nije izvedeno, predviden pristup iz 1. kata u sredini.

Drveno dvostresno kroviste bez toplinske izoalcije pokriveno
crijepom. Izvedena pocincana limarija - oluci, Zlijebovi.

Neuredena, nali¢je nosiva konstrukcija.

Zidovi i stropovi prizemlja gletani i soboslikani, keramicke plocice u
kupaonicama i kuhinji. U podrumu, 1. katu i 2. katu zidovi i stropovi
bez zavrsne obrade, nalicje i podgled nosiva konstrukcija.

Keramicke plocice u kupaonicama i ulazu prizemlja, laminat u sobi
prizemlja, betonska glazura u dijelu prizemlja. Na 1. i 2. katu bez
zavrsnih slojeva podova, betonska podloga.

Vanjska stolarija dijela prizemlja aluminijski prozori ostakljeni
dvoslojnim 1ZO staklom, u dijelu prizemlja i katu drveni dvostruki
prozori ostakljeni obicnim staklom. Zastita od sunca PVC roletama.
Ulazna vrata u prizemlju drvena i aluminijska ostakljena armiranim
staklom, na katu aluminijska ostakljena armiranim staklom.
Unutarnja stolarija u prizemlju drvena vratna krila i drveni slijepi
dovratnici, na 1. i 2. katu nije ugradena. Garazna vrata metalna
podizna sa nadsvjetlom.

U prizemlju provedene instalacije struje, vode i kanalizacije s
prikljuckom na gradsku mrezu. Na 1. i 2. katu instalacije nisu
provedene. Plina nema, mogucnost prikljucka na plinovod u ulici.
Grijanja nema. Klimatizacije nema.

Prostrana kuca etaznosti podrum (djelomicno-ispod garaze),
prizemlje, 1. kat i 2. kat. Koncipirano kao tri stambene jedinice -
dvije u prizemlju te jedna u 1. katu i 2. katu. Ulazi u podrum,
prizemlje i 1. kat su izvana, 2. katu se pristupa iz 2. kata kroz otvor
jer stubiste nijizvedeno. Svijetla visina prostorija podruma iznosi 261
cm, prizemlja 247 cm, 1. kata 270 cm i 2. kata od 140 do 405 cm.
Kuéa prosjecne kvalitete gradenja, nedovrSena, zapustena i ne
koristi se. U prizemlju vidljivi tragovi temlejne vlage na zidovima.
Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost - stambenu.

Nema podataka.

Nisu uocene prilikom ocevida.

Nekretnina se nalazi u vrlo gusto izgradenom naselju u okruzenju
slicnih obiteljskih kuc¢a. U blizini se nalaze pekara, djecji park,
trgovina i caffe bar, ostali sadrzaji potrebni za svakodnevni Zivot
nalaze se u Sirem krugu te prema centru grada i drugim éetvrtima.
Dvoriste je dijelom betonirano, dijelom zatravljeno i ogradeno
metalnom ogradom za kliznim vratima za kolni pristup.
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cCija je vrijednost indeksa
razvijenosti 117,633% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je veci broj evidentiranih kupoprodaja kuéa sto ukazuje na
aktivno trziste te vrste nekretnina.
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Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢em tromjesecju
2025. u odnosu na drugo tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 2,9%. U odnosu na drugo
tromjesecje 2024. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,8%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 2,6%, a
u odnosu na trece tromjeseCje 2024. vise su za 12,2%. Cijene postojec¢ih stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 2,9%, a u odnosu na trece tromjesecje
2024. vise su za 14,2%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2025. u odnosu na drugo tromjesecje 2025. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 4,9%, za Jadran za 0,5% i za Ostalo za 4,0%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2024. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise
za 16,8%, za Jadran za 9,2% i za Ostalo za 17,1%.

BN indeks 09/2025 Promjena u odnosu na prodli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Prema portalu Burza nekretnina, trend usporavanja prometa nekretninama nastavljen je u 2025.
Usporedujuci kraj 2023. i 2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za 9,03%. Potraznja slabi, a
razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprilicno visoke cijene
nekretnina u Hrvatskoj. Trziste je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine. OcCekuje se
povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova, koje bi ipak
moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa cak i smanjiti cijene nekim rabljenim nekretninama
u 2025. BN indeks za rujan 2025. godine iznosi 316,4, a Sto je promjena 1,21% u odnosu na prosli
mjesec, tj. 9,92% u odnosu na godinu dana te 7,67% u odnosu na pocetak godine.
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U lzvjescu o trzistu nekretnina za 2024. godinu Grada Zagreba, dan je prikaz broja obradenih
kupoprodaja obiteljskih kuca od ukupno 1229, kao i njihova ukupna vrijednost te prosjecna
jedini¢na vrijednost od 400,80 €/m?.

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA} - KUPOPRODAJA

UKUFAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAE (u = PROSIECNA CUENA
POVRSINA {um?) 3
KUPOPRODAIA EUR] EUR/m’
1229 225.843.887,72€ 563.481,55 m* 400,80 €£/m*

5.2.6. OK—-STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUéA} - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE
POVRSINA IZ ZK.UL. {m?) - obuhvaca povriinu zemljista i tlocrtne povriine KUPOPRODAJA SO TE I POVRSINAU ITROMFFU [_".' PROSIECNA CLENA
I - e KUPOPRODAJE m) - sluvlasnlckl udio koji EUR{ml
(uw EUR) je u prometu

do 100 m2 328 19.669.090,37 € 17.600,83 m? 111751 &£/m?
100- 150 m2 127 17.531.396,39€ 15.687,98 m* 111751 £fm*
150 - 200 m2 114 17.353.840,17 £ 19.929,91 m* 870,75 £/m*
200 - 300 m2 165 33.763.395,75 € 40.387,87 m* 835,98 £/m*
300 - 400 m2 108 2409719222 £ 37.632,76 m? 640,32 £/m?
400 - 500 m2 60 15.459.500,00 € 26.883,08 m? 575,06 £/m?
500 - 600 m2 52 10.165.108,00 £ 28.622,70 m* 355,14 £/m?
600 - 800 m2 86 22.839.90891% 59.087,09 m* 386,55 £/m*
800 - 1000 m2 63 21.71845511€ 57.626,10 m* 376,89 £/m*
1000 - 1500 m2 61 17.659.565,00 £ 73.726,36 m* 239,53 £/m*
1500 - 2000 m2 s 5175172,80€ 42.120,77 m? 122,87 £/m?
preko 2000 m2 40 20.411.159,00€ 144.176,10 m* 141,57 £/m?

Analizirajuci prosjecne cijene prema povrsini zemljista i kuce tu je razvidno

povrsine opada jedini¢na cijena kuce po m?.
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5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

preko 2000 m2
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7.2. 1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

ekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljiSta u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na Cestici je izgradena kuca te obzirom na takve karakteristike zemljisne Cestice
odabrana je poredbena metoda sukladno cl. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na usporedivoj lokaciji i sa slicnim obiljezjima sukladno cl. 57., 58. i 59. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve
prema podacima iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena Klasa: 940-01/26-028/188, Urbroj: 251-11-
31/012-26-3 izdan u Zagrebu 20.3.2026. od Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje.

Poredbena metoda - primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzisSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri realizirane
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Poredbena metoda se temelji na
pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trzistu, postignute u recentnom periodu dobar
indikator trzisne vrijednosti predmetne nekretnine. Recentni period u pravilu iznosi tri do Sest
mjeseci, u vrijeme stabilnih cijena moguce ga je prosiriti i na 12 mjeseci, a Zakon i pripadajuci
Pravilnik prosiruju recentni period na 48 mjeseci. S obzirom na razli¢ita vremena transakcija provodi
se meduvremensko izjednacenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina, a u ovom izracunu koriste se Indeksi cijena stambenih
objekata Drzavnog zavoda za statistiku, aktualno izdanje 3Q2025.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+  Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

- Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzisna vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuc¢eno, razborito i bez prisile.
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7.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

Za potrebe ove procjene od nadleznog Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje Grada
Zagreba, Sluzbe za procjenu vrijednosti nekretnina zatrazen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena za obiteljske kuce. Dobiven je lzvadak iz zbirke cijena pod brojem ID: 76656 koji sadrzi
ukupno 14 transakcija u cjenovnom bloku Kozari putevi prema Planu pribliznih vrijednosti.

r ) Biro] zapisa: 920-01/25-028/188 359-11-30L013-25-4
5 Kaoniroinl brod: CHgS3vsEvIXsgcl_faM[Hg
Ektronicsl zapls fuva s= sukladno rokovima fuvania gradva defnimnima prema Foplsu
Infaracie 23 gradiva s rokovima Cuvania Grada Zagreta. Proviera eiekironitkog zapisa uvidom U slekironixl
pronen Zapls moguta Je putem brojas zapisal koniroinog broj otisnutog o kontroinom ek elekdronidkog
GRAD ZASREE  gogumenta: Zapisa. Proviers s= provod| skeniranjem G ooda |1 re Inbemiet siranicama Grads Zagreba na

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/26-028/188
URBEROJ: 251-11-31/012-264
Zagreb, 20.3.2026.

GOBEAN KORICA

PREDMET: Obiteljska kuca, II. Kanalski put 1. odvejak 7, k. 1534/6 k.o iimjal:
- izvadak 1z ZEC-a ID: 76636
- dostavlja se

Sukladno élanku 16. stavak 1. podstavak 3., élanku 57. stavak 1., stavak 4. 1 stavak 6., te
clanku 58. stavak 1. Zakona o procjemi vrjednesti nekretnina ("Marodne novine”, br. 78/13)
prema Vasem zahtjevu, u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbitke kupopredajnih cijena za
potrebe utvrdivanja trzifne vrijednosti obiteljske kuce na adresi IT. Kanalski put 1. odvejak 7,
k& 1534/6 k.o. Zitnjak

Predmetna nekretnina se prema Plamm pribliznih vrijednosti nalazi v cjenovnom bloku
Kozan putevi. Obiljezja nekretnine mavedena u zahtjevn za izdavamje izvatka iz ZKC-a:
Obiteljska kuca etazmosti PO+PE+E+PK tlocrine povrime 95 m®, ukupne povriine sa
zemljidtem 123 m®, gedina izgradnje 1995 dan vrednovanja: 6.3.2026. Izvadak sadri
transakcije obiteljskih kuca s vise od jedne nadzemne etaZe iz blizine predmetne nekretmine.

Upravna pristejba naplacena je sukladno Tar. br. 1.1 Tanfi br. 19. sv. 2. Uredbe o tanfi
upravnih pristojbi (.. Narodne nevine™, br. 156/22).

S pestovanjem
P O. PROCELNICE
VODITELJICA ODIJELA

Ruza Lisac, dipling grad.

adres| Ritps-Ve-plsamica zagreb. hriepisamica
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7

P-35-2026

Analiticki proracun

KUPOPRODAJNE CIJENE KUCA

Tlocrtna Tlocl:t.na Ukuena Obracunska . . |suviasnigki| Kupoprodajna Datum Izvor.podatka:
s . povr$ina | povrsina o . Godina P Kupoprodajna [~ . "~ " . IDizvatka,
R.br. Lokacija/ulica povriina . i povrsina kuce| . dni Broj etaza - € udio koji je| cijena sklapanja Nekretni
kuce (m?) pomocne zemljista KVP (m?) izgradnje cijena (€) u prometu | (€/m? KVP-a) ugovora eNekretnine
zgrade (m?) (m?) IDPN
1 1. Kanalski put Il. odvojak 14 109 381 209,28 1979 Po+Pr+K 180.000,00 860 14.04.2025. 76656
2 |. Kozari put XI. odvojak 8 122 183 268,40 1990 Pr+K+Pk 90.000,00 1.006 18.12.2024. 76656
3 |. Kozari put 65C 55 10 175 88,10 2000 Pr+K 130.000,00 1.476 30.08.2024. 76656
4 1. Kozari put IV. odvojak 8 105 173 147,00 1999 Pr+Pk 155.000,00 1.054 06.08.2024. 76656
5 1. Kozari put XV. Odvojak 13 90 41 384 144,45 1980 Pr+Pk 165.000,00 1.142 26.06.2024. 76656
6 Il. Kanalski put 17A 81 192 129,60 1980 Pr+K 100.000,00 772 27.05.2024. 76656
7 1. Kozari put XII. Odvojak 16 119 488 223,72 1973 Pr+K+Pk 52.000,00 232 24.04.2023. 76656
8 1. Kanalski put 20 139 309 194,60 1987 Pr+K 70.000,00 360 20.01.2023. 76656
9 Kozari 6A 123 82 430 209,10 1980 Pr+Pk 200.000,00 956 19.06.2024. 76656
10 Kozari Il. odvojak 3 123 220 295,20 1980 Pr+K+Pk 205.000,00 2.778 27.05.2023. 76656
11 1. Kozari put V. Odvojak 1A 188 15 346 420,35 1980 Pr+K+Pk 195.000,00 464 15.12.2023. 76656
12 |. Kozari put 69 124 244 198,40 1990 Pr+K 150.000,00 756 04.12.2023. 76656
13 1. Kozari put Il. odvojak 5 153 364 244,80 1970 Pr+K 150.000,00 613 28.08.2023. 76656
14 | II. Kanalski put VI. Odvojak 14A 67 138 147,40 1984 Pr+K+Pk 152.000,00 1.031 02.07.2024. 76656
Izraéun KVP
1 109*0,8*2,4=209,28 8 139*0,8*1,75=194,60
2 122*0,8*2,75=268,40 9 123*0,8%1,75+82*0,9*0,5=209,10
3 55%0,8*1,9+10%0,9*0,5=88,10 10 123*0,8*3=295,20
4 105*0,8*1,75=147,00 1 188*0,8%2,75+15*0,9*0,5=420,35
5 90*0,8*1,75+41%0,9*0,5=144,45 12 124*0,8*2=198,40
6 81*0,8*2=129,60 13 153*0,8*2=244,80
7 119%0,8*2,35=223,72 14 67*0,8*2,75=147,40
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine
Povrsina KVP (m?): 190,47
Lokacija: Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7
Namjena: Stambena
EtaZa: Po(djelomicno)+Pr+1K+2K
Zemljiste: 185 m2
Godina izgradnje: Oko 1995.g.
Dan vrednovanja: 18.03.2026.
GRUBO CISCENJE
Tlocrtna Tloct'fna Uku?,na Obracg.mka . . Kupoprodajna Datum
. ) v povrsina | povrsina povrsina Godina R Kupoprodajna - }
R.br. Lokacija/ulica povrsina . ) . . Broj etaza - cijena sklapanja
kuée (m2) pomocne | zemljista kuce KVP izgradnje cijena (€) (€/m? KVP-a) ugovora
zgrade (m2) (m2) (m2)
1 II. Kanalski put Il. odvojak 14 109 0 381 209 1979 Po+Pr+K 180.000,00 860 14.04.2025.
2 I. Kozari put XI. odvojak 8 122 0 183 268 1990 Pr+K+Pk 90.000,00 1.006 18.12.2024.
3 |. Kozari put 65C 55 10 175 88 2000 Pr+K 130.000,00 1.476 30.08.2024.
4 I. Kozari put IV. odvojak 8 105 0 173 147 1999 Pr+Pk 155.000,00 1.054 06.08.2024.
5 I. Kozari put XV. Odvojak 13 90 41 384 144 1980 Pr+Pk 165.000,00 1.142 26.06.2024.
6 1. Kanalski put 17A 81 0 192 130 1980 Pr+K 100.000,00 772 27.05.2024.
7 1. Kozari put XII. Odvojak 16 119 0 488 224 1973 Pr+K+Pk 52.000,00 232 24.04.2023.
8 II. Kanalski put 20 139 0 309 195 1987 Pr+K 70.000,00 360 20.01.2023.
9 Kozari 6A 123 82 430 209 1980 Pr+Pk 200.000,00 956 19.06.2024.
10 Kozari Il. odvojak 3 123 0 220 295 1980 Pr+K+Pk 205.000,00 2.778 27.05.2023.
11 I. Kozari put V. Odvojak 1A 188 15 346 420 1980 Pr+K+Pk 195.000,00 464 15.12.2023.
12 I. Kozari put 69 124 0 244 198 1990 Pr+K 150.000,00 756 04.12.2023.
13 I. Kozari put Il. odvojak 5 153 0 364 245 1970 Pr+K 150.000,00 613 28.08.2023.
14 1. Kanalski put VI. Odvojak 14A 67 0 138 147 1984 Pr+K+Pk 152.000,00 1.031 02.07.2024.
Transakcija br. Razlozi za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
2,3,4,5,10, 14 visoka cijena, znacajno odstupanje od obiljeZja predmetne nekretnine
7 niska cijena, znacajno odstupanje od obiljezja predmetne nekretnine
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU

M Bazni indeks” . .
Obracunska . Nadnevak Bazni indeks” .. | Meduvremenski
. " Kupoprodajna . na dan Korekcijski o M
. . povrsina Godina . = sklapanja . na dan izjednacena
R.br. Lokacija/ulica Kuce KVP . dni Broj etaZa cijena K dai sklapanja d . faktor -
uce izgradnje (€/m2 KVP-a) upoprodajnog kupoprodaje vrednovanja (B/A) cuenza
(m2) ugovora (A) (€/m?)
1 1. Kanalski put Il. odvojak 14 209 1979 Po+Pr+K 860 14.04.2025. 245,11 257,03 1,05 902
6 1. Kanalski put 17A 130 1980 Pr+K 772 27.05.2024. 218,40 257,03 1,18 908
8 1. Kanalski put 20 195 1987 Pr+K 360 20.01.2023. 193,34 257,03 1,33 478
9 Kozari 6A 209 1980 Pr+Pk 956 19.06.2024. 218,40 257,03 1,18 1.126
11 I. Kozari put V. Odvojak 1A 420 1980 Pr+K+Pk 464 15.12.2023. 206,63 257,03 1,24 577
12 |. Kozari put 69 198 1990 Pr+K 756 04.12.2023. 206,63 257,03 1,24 940
13 |. Kozari put Il. odvojak 5 245 1970 Pr+K 613 28.08.2023. 204,40 257,03 1,26 771

A izvor: Drzavni zavod za statistiku, Indeksi cijena stambenih nekretnine 3Q2025

Indeks cijena stambenih objekata ICSO 3Q2025

l Iso Indeksi (& 2015. = 100)*

l'. Pt O Indices (@ 2015 = 100}
=d1l

STATISTIKE
WA o R
ETATISTICS

novi postojed
ukupna stambeni [stambeni
Godina Tromjesetje abjekt objekt
Year Quarter

Grad
Zagreb

Mewly built | Existing City of
awellings |(dwellings | Zagreb

2022, Q2 (4-6) 15794 13766 16204 17512 | 15152 140,80
Q3 (7-9) 16244 14123 18669 18231 | 15580 13965
Q4 (10-12) 170,41 14565 17499 193904 | 16087 14819
2023 Q1(1-3) 17356 14693 1788 19334 | 18665 15422
Q2 (4-6) 17963 15470 18454 19962 | 17088 18578
Q3 (7-9) 180,00 15863 18439 20440 | 16850 162,69
Q4 (10-12) 18624 15100 19314 20663 | 17904 16747
2024, Q1 (1-3) 18941 15603 19584 21030 | 18147 17084
Q2 (4-6) 19753 16311 20414 21840 | 18398 180,96
Q3 (7-9) 20219 16556 20024 22010 | 19535 18995
Q4 (10-12) 20501 16768 21229 22638 | 19550 18984
2025. Q1(1-3) 21418 17835 22064 23737 | 20193 20253
Q2 (4-6) 22365 18103 23214 24511 | 21231 21386
Q3 (7-9) 23007 18581 233,9; 26703 | 21336 22236

https://podaci.dzs.hr/hr/
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
A B C D E F G H | J K=C*I*/
Meduvremenski _Kizféceirj]zr;: Meduvremenski i
Rb - . izjednacCena - - Geografski | Utjecaj Komfor Koeficijent za 128 A '| interkvalitativno
br. Lokacija/ulica - Kat Orijentacija Y oy . " X i L M o
cijena polozaj okolisa | stanovanja |preracunavanjef I'eml.enost|ZJednacena cijena
(&/m?) prem (&/m?)
1 1. Kanalski put II. odvojak 14 902 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 902
6 1. Kanalski put 17A 908 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 908
8 1. Kanalski put 20 478 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 478
9 Kozari 6A 1.126 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.126
11 I. Kozari put V. Odvojak 1A 577 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 577
12 1. Kozari put 69 940 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 940
13 I. Kozari put Il. odvojak 5 771 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 771
Adresa Kat Orijentacija Geogravfs_ki Utje_cvaj Komfor_
polozaj okoli$a | stanovanja
Zagreb, II. Kanalski put 1. odvojak 7 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
1 |il. Kanalski putIl. odvojak 14 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
6 |Il. Kanalski put 17A 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
8 |Il. Kanalski put 20 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
9 |Kozari 6A 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
11 |I. Kozari put V. Odvojak 1A 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
12 |i. kozari put 69 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
13 |I. Kozari put Il. odvojak 5 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (1. iteracija)
Ukupna |Obracunska Nadnevak Kupoorodaina Meduvremenski Kvadrat
" . povrsina | povrsina sklapanja pop ) izjednacena Odstupanje od | Odstupanje od B
R.br. Lokacija/ulica Ty ) A cijena ~ R X odstupanja
zemljista | kuceKVP | kupoprodajnog (€/m? KVP-a) cijena prosjeka u % prosjeka (apsolutnih)
(m2) (m2) ugovora (€/m?) psotutni
1 1. Kanalski put II. odvojak 14 381 209 14.04.2025. 860 902 -11% -87 7.555
6 1. Kanalski put 17A 192 130 27.05.2024. 772 908 -11% -93 8.665
8 1. Kanalski put 20 309 195 20.01.2023. 360 478 41% 337 113.429
9 Kozari 6A 430 209 19.06.2024. 956 1.126 -38% -311 96.509
11 I. Kozari put V. Odvojak 1A 346 420 15.12.2023. 464 577 29% 238 56.620
12 I. Kozari put 69 244 198 04.12.2023. 756 940 -15% -125 15.740
13 I. Kozari put Il. odvojak 5 364 245 28.08.2023. 613 771 5% 44 1.979
pravilo:| zadovoljava zadovoljava
pravilo pravilo
odstupanja <30% 2-sigma
Prosjeéna cijena (€/m2): 815
Standardno odstupanje (#): 207 25%
Pravilo dva-sigma (): 414
Transakcija br. Razlozi iskljucivanja
9 visoka cijena, pojedinaéno odstupanje vece od 30%
8 niska cijena, pojedina¢no odstupanje vece od 30%
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN (2. iteracija)

Ukupna |Obracunska Nadnevak K dai Meduvremenski Kvadrat
" . povrsina | povrsina sklapanja upoprodajna izjednacena Odstupanje od | Odstupanje od vadrat
R.br. Lokacija/ulica Ty . A cijena L A ) odstupanja
zemljista | kuce KVP |kupoprodajnog (€/m? KVP-a) cijena prosjeka u % prosjeka (apsolutnih)
(m2) (m2) ugovora (€/m?) p
1 1. Kanalski put . odvojak 14 381 209 14.04.2025. 860 902 -10% -82 6.711
6 1. Kanalski put 17A 192 130 27.05.2024. 772 908 -11% -88 7.759
11 I. Kozari put V. Odvojak 1A 346 420 15.12.2023. 464 577 30% 243 59.024
12 1. Kozari put 69 244 198 04.12.2023. 756 940 -15% -120 14.510
13 I. Kozari put Il. odvojak 5 364 245 28.08.2023. 613 771 6% 49 2.448
pravilo:| zadovoljava zadovoljava
pravilo pravilo
odstupanja <30% 2-sigma
Prosjeéna cijena (€/m2):
Standardno odstupanje (1): 135 16%
Pravilo dva-sigma (1): 269
Transakcija br. Razlozi iskljucivanja
- nema odstupanja, sva pravila zadovoljavaju u 2. iteraciji proracuna
Prosjecna cijena iznosi 820 €/m?’
TV = C, X POV, = 820 €/m’ x 190,47 m* = 156.185 €
Procijenjena vrijednost nekretnine po usporednoj metodi iznosi 156.000 €
Nekretnina KVP kuca (m?) Vrijednost (€/m?)

Kuca, pomocna zgrada i dvoriste ukupne povrsine

Cestice 185 m? 190,47 819
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Zagreb, Il. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrzisSna vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnu knjigu zk.ul. 226583, k.o. Grad Zagreb na
zk.Cest.br. 6978/50, u naravi kuca sa garazom ukupne korisne vrijednosti povrsine 190,47 m? i
dvoriste, ukupne povrsine Cestice 185 m?, koja se nalazi u Zagrebu, UL. Il. Kanalski put I. odvojak 7,
procjenjuje se na iznos:

156.000,00 €

Procijenjena trzisSna vrijednost ne ukljucuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.

Elaborat strucnog misljenja je izraden u jednom primjerku za narucitelja.

U Zagrebu, 24. ozujka 2026.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

Date:

GO RAN 2026.03.24
KOR'CA 07:38:12

+01'00'
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‘Zagreb, II. Kanalski put I. odvojak 7 P-35-2026

9. FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIJE IMOVINOM | STANOVANIJE

z

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA STAMBENE ZGRADE-OBITELISKA KUCA | STAMBENE ZGRADE-

z

KUCA ZA POVREMENI BORAVAK

GORAN KORICA (83195611432)

ZatraZio/la

76656

ID lzvatka

1 RER. 1 2 3 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
Il. KANALSKI PUT 1. KOZARI PUT XI. 1. KOZARI PUT 1. KOZARI PUT IV. 1. KOZARI PUT XV. I1. KANALSKI PUT
3 ADRESA II. ODVOJAK 14, ODVOJAK 8, 65C, GRAD ODVOJAK 8, ODVOJAK 13, 17A, GRAD
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE oK oK oK oK oK oK
5 K.C. 6968/52 6985/5 6971/8 6988/7 7075/606 6796/36
<
o
2
x
E
6 K.0. “é’ GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
=
w
N
POVRSINA 1Z ZK.UL.
7 381 183 175 173 384 192
(m?)
POVRSINA U PROMETU
8 ) 381 183 175 173 384 192
(m?)
0 SUVLASNICKI UDIO KOJI
JE U PROMETU
10 K.C 880/8 1548/5 883/2 1569/6 1533/46 871/33
11 K.O. ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK
2
a
TLOCRTNA 2
12 POVRSINA KUCE < 109 122 55 105 90 81
(m?)
TLOCRTNA
= POVRSINA POM. 10 41
GRAD. (m?)
14 POVRSINA 272 61 110 68 253 111
DVORISTA (m?)
15 GODINA IZGRADNJE 1979 1990 2000 1999 1980 1980
16 ENERGETSKI RAZRED R B ~ R B ~
PREMA Q'y,na [KWh/(m?a)]
17 ENERGETSKI RAZRED
PREMA E,;, [kWh/(m?a)]
18 nZEB
19 ETAZNOST PO +PR +K PR+ PK PR +K PR + PK PR+ PK PR +K
20 GBP
VRUEDNOST
21 NEKRETNINE I1Z 180.000,00 90.000,00 130.000,00 155.000,00 165.000,00 100.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
22
UKLJIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
23 DATUM SKLAPANIA 14.04.2025 18.12.2024 30.08.2024 06.08.2024 26.06.2024 27.05.2024
e .04. .12. .08. .08. .06. .05.
24 CJENOVNI BLOK KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI
o5 TR FEREA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIJA

l1od4



R.BR.

1 N 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
1. KOZARI PUT XII. 1. KANALSKI PUT KOZARI 64, GRAD KOZARI Il 1. KOZARI PUT V. I KOZARI PUT 69, I. KOZARI PUT Il.
3 ADRESA ODVOJAK 16, 20, GRAD ZAGREB JAGREB ODVOJAK 3, ODVOJAK 1A, GRAD ZAGREB ODVOJAK 5,
GRAD ZAGREB ' GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE OK oK oK OK oK oK OK
5 K.C. 7075/3 6953/5 6954/11 6990/57 6968/42 6990/35
<
o
2
X
3
6 K.O. ’g GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZSGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
=
w
N
POVRSINA IZ ZK.UL.
7 (m) 488 309 430 220 346 244 364
POVRSINA U PROMETU
8 () 488 309 430 220 346 244 364
0 SUVLASNICKI UDIO KOJI
JE U PROMETU
10 K.€ 1524/13,1524/14 1534/32 896/4 897/13 1546/44 877/6 1546/6
11 K.O. ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK ZITNJAK
-4
5
TLOCRTNA S
12 POVRSINA KUCE g 119 139 123 123 188 124 153
(m?)
TLOCRTNA
& POVRSINA POM. 82 15
GRAD. (m?)
14 POVRSINA 369 170 225 97 143 120 211
DVORISTA (m?)
15 GODINA IZGRADNJE 1973 1987 1980 1980 1980 1990 1970
16 ENERGETSKI RAZRED . . . a
PREMA Q' s [kWh/(m?a)]
17 ENERGETSKI RAZRED
PREMA E,n [kWh/(m?a)]
18 nZEB
19 ETAZNOST PR + K+ PK PO +PR+K PR + PK PR + K+ PK PR+ K+ PK PR +K PR +K
20 GBP
VRIJEDNOST
21 NEKRETNINE I1Z 52.000,00 70.000,00 200.000,00 205.000,00 195.000,00 150.000,00 150.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
22
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
23 DATUM SKLAPANIA 24.04.2023 20.01.2023 19.06.2024 27.05.2023 15.12.2023 04.12.2023 28.08.2023
UESE: .04, .01. .06. .05. 12, 12 .08.
24 CJIENOVNI BLOK KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI KOZARI PUTEVI
. AT P OD AT A PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NEKRETNINE 14
2 VRSTA UGOVORA KP
11. KANALSKI PUT
3 ADRESA VI. ODVOJAK 14A,
GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE oK
5 K.C. 6971/1
<
o
2
x
<
4
6 K.O. ’g GRAD ZAGREB
=
w
N
POVRSINA 1Z ZK.UL.
7 5 138
(m?)
POVRSINA U PROMETU
8 138
(m?)
o SUVLASNICKI UDIO KOJI
JE U PROMETU
10 K.€ 871/37
11 K.O. ZITNJAK
-4
<
7
TLOCRTNA 2
12 POVRSINA KUCE g 67
(m?)
TLOCRTNA
® POVRSINA POM.
GRAD. (m?)
14 POVRSINA 7
DVORISTA (m?)
15 GODINA IZGRADNJE 1984
16 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q' g [kWh/(m?a)]
17 ENERGETSKI RAZRED
PREMA E,, [kWh/(m?a)]
18 nZEB
19 ETAZNOST PR+K + PK
20 GBP
VRIEDNOST
21 NEKRETNINE 1Z 152.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE
PDV
22
UKUUCEN PDV NE
2 DATUM SKLAPANJA 02.07.2024
UGOVORA e
24 CJENOVNI BLOK KOZARI PUTEVI
25 STATUS PODATAKA PROVEDENA
EVALUACIJA
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Napomene:

w
=
G g
@ ADRESA NAPOMENA
< £
w
2
6 Il. KANALSKI PUT 17A, GRAD ZAGREB RIS 2014.
7 I. KOZARI PUT XIl. ODVOJAK 16, GRAD ZAGREB VANKNJIZNO VLASNISTVO
8 II. KANALSKI PUT 20, GRAD ZAGREB RIS 2014. KUPNJA PO OZNACI U KATASTRU
11 1. KOZARI PUT V. ODVOJAK 1A, GRAD ZAGREB KUCA 108 M2 | KUCA 80 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi Il. KANALSKI PUT 1. ODVOJAK 7, GRAD ZAGREB odnosno na k.¢. 1534/6 k.o.
ZITNJAK, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KOZARI PUTEVI.
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/26-028/188

URBROJ: 251-11-31/012-26-3

ZAGREB, 20.3.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

IZRADIO/IZRADILA:
MARKO MATUN

ODOBRIO/ODOBRILA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska

zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

ETAZNOST: S — suteren, PO — podrum; preteZito ukopana etaza, PR — prizemlje, K — kat, PK — potkrovlje, UK — uvuceni kat
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NESLUZBENA KOPIJA

HEE
.
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 18.03.2026. 09:29 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 226583

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7318/2026
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 6978/50 |ll. KANALSKI PUT I. ODVOJAK 185
IZGRADENO ZEMLJISTE 95
IZGRADENO ZEMLJISTE 16
DVORISTE 74
UKUPNO: 185
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

INDO-MONT D.0.0. U STECAJU, OIB: 47987637007, BRANIMIROVA ULICA 21, 35000 SLAVONSKI
BROD

1.3  Zaprimljeno 19.05.2025.g. pod brojem Z-26569/2025

na1(1.2)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU, POSL.BR.ST-148/2025-13 19.05.2025, nad druStvom INDO-MONT d.o.0., OIB:
47987637007.
1.5  Zaprimljeno 30.09.2025.g. pod brojem Z-50329/2025 1012)
na .
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU POSL.BR. ST-148/2025-28
30.09.2025, rjeSenja o prodaji nekretnine
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 21.07.2023.g. pod brojem Z-37304/2023 150.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU U
EURIMA BROJ: 2200174903 21.07.2023, PUNOMOC 18.07.2023, PUNOMOC
BROJ 23/22 01.08.2022, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od
150.000.00 EUR (stopedesettisu¢aeura), uvecano za ugovornu (redovnu) kamatu
po stopi tromjesecni EURIBOR za EUR+kamatna marza 3,60 p.p (slovima:
trizarez8ezdesetpostotnih poena) godiSnje, promjenjiva, uz anuitetnu otplatu te
interkalarnu kamatu u visini ugovorne(redovne) kamatne stope, zateznu kamatu
u visini zakonske zatezne kamate, promjenjivu, naknade i druge troSkove te
ostale uvjete iz ovog Ugovora, za korist:

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.03.2026. 09:43:33 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 226583

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.03.2026.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.03.2026. 09:43:33 Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

N
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 10.03.2026. 14:29

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: ZITNJAK (Mbr. 335550)
Posjedovni list: 2944

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 ANDRIJANIC MATO, II. KANALSKI PUT I. ODVOJAK 7, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 65261654439
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1534/6 II. KANALSKI PUT I. ODVOJAK 185| 24
KUCA, Zagreb, II. Kanalski put I. odvojak 7 95
DVORISTE 74
IZGRADPENO ZEMLIJISTE 16
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 185

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.



HE N
NESLUZBENA KOPIJA
K.o. ZITNJAK

|
L2
k.¢.br.: 1534/6

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 10.03.2026.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000

Izvorno mjerilo 1:1000
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Priblizno mjerilo 1:500
Ukupna povrsina (m?)

189.68

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne
moze se koristiti za kona¢no odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji sluzbeni
akt.

Datum ispisa: 18.3.2026.




Chver rje oo o postalo

PN i,
-

g Fograh

Republika Hrvatska
Grad y
GRADSK! URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA, .
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, =
Odjel za prostorno uredenje
Srediénj odsjek za prosiormo uredenje
Trg 5 Radia 1, Zagreb;

Klasa: UPNI 350-05/2013-007/18622
Urbroj: 251-13-21118-2015-10

Zagreb, 05.06.2015.

Gradski ured za prostomo uredenje, lzgradnju grada, graditeljstvo, komunalne posiove i promet, Odjel
za prostomo uredenje, Sredinji odsjek za prostomo uredenje, na temelju €l. B. st. 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br. B6/12, 143/13), po MATO ANDRIJANIC ( OIB
65261654439) 2. KANALSKI PUT, 1.0DVOJAK 7, ZAGREB, za izdavanje rjedenja o izvedenom stanju,
donosi;

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1 Ozakonjuje se pezakonito njene na k.&.br. 1534/6, k.o, ZITNJAK,
2 KANALSKI PUT, 1ODWJAKT,ZAGREBdWhpmmﬂ1pMja

-namjena zgrada; - stambena namjena; - jedna (1) stambena jedinica

-stupanj dovrSenosti zgrada; - nezavriena; - zgrada je zavriena i uporabljiva na nivou svih etaZa, ali nije
izvedena sigumosna ograda na 2 katu i nije izvedena zavrSna obrada zidova;

-podaci o stambenoj zgradi; -smjestaj na Cestici; slobodnostojeca; -zahtievnost: manje zahtjevna -razvedene
tiocrine forme; ukupnog tlocrinog gabarita cca 11,05 m x 8,62 m /3,21m x 5,01m garaZa/, -visina; podrum +
prizemije + 1.kat + 2 kat oblikovano dvostrednim kroviStem; ukupne visine 10,16 m mjerena od konatno

zaravnatog terena do sliemena

ja : oznake 228/2013 od 24.05.2013 izradenom po USUS FRUKTUS d.o.o.

FORTISOVA br 25, ZAGREB
- snimci izvedenoq stanja oznake L13-02-31 od 06/2013 izradenom po ADG d.0.0. VRAPGANSKA 2,
ZAGREB; koji &ine sastavni dio ovog riedenja.

I Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahijeva za gradevinu; te drugih uvjeta i zahtjeva, nije
prethodilo donodenju ovog rjeSenja .

]| Ovo rjefenje nema pravnih ucinaka na viasnistvo | druga stvama prava na zgradi za koju se donosi i
mmmpmm,mmisemma.azMomwsm

izgradenim zgradama.
) Nezavriena zgrada iz tocke |. izreke ovog rjedenja, moZe se zavrsiti u okviru ozakonjenih gabarita.
lzvodenju radova na zavriavanju zgrade, mode se pristupiti nakon Sto se izradi | /ili ovjer dokument, u skladu s
propisimavatuﬁmuvnhmpuﬂdﬂliazahﬂu‘va.

Nezavriena

VI Poizwinosﬂriohm.zmulclmoraﬂauzva&ulzb&lmtmknnhﬂm
ednosno viasnik zgrade, duZan je platiti komunalni doprinos | vodni doprinos u skladu sa posebnim propisima, a
temedji se na odredbama &l. 22. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

A 1534%, ko 2ITNJAK, na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada, ta viasnike | nositetis drgit
stvarnih prava na susjednim nokretninama  kao Zesticama koje neposredno granide a Zasticom k.4 br, 15348,
ko, 2ITNJAK Ie je pozvalo Grad Zagreb kao jedinici lokalne samouprave na dijem se podrudju nalazi nezakarity
izgradenn zgrada, pozivomn ogladenim dana 27.01.2014. na oglasnoj plodi ovog Ureda; da naprave uvid u sgis
predmata radi izjadnjenja; u slulbenoj prostoriji ovag Ureda u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 15, soba 40221V kat
Na ovako upuéen poziv stranke se nisu odazvale.

Slijedom naprijed provedenog postupka | utvrdenja da su ispunjeni osnowni uvieti za ozakonjenje
zgrade propisani £1. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim 2gradama, da su zahtjevu priloZeni svi

propisani dokumenti, da je arhiteltonska snimka, odnosno snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim
stanjem, te da je plabena naknada za zadriavanje nezakonito izgradene zgrade u prostory, a sve kako je o
propisano odredbom &1 18. istog Zakona, donesena je odiuka kao u tod. | izreke.

Uputa o pravnom lijeku:

Protv ovog nesenga mole se izjavill 2alba Ministarstvy graditefstva | prostormoga uredenia roku od 15 dana od dana njsgova
prmita se predaje u pisanom obdiku ik usmeno na zapisnik ovom nadlednom upravnom lijely, uz upravnu pristoibu od
S0 kn po T be. 3. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine br, 896, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, MB.
14599, 11603, 17/04, 14104, 110/04, 141/04, 150005, 15305, 129/08, 117/07, 25/08, 60/08, 2010, 6910 1268M11).
Pristojba na ovo rjedenje prema Tbr. 1.12. v iznosu od 70,00 kn platena je upravnim biliezima nalijepljenim i ponidtenim na

WMK: 2. KANALSKI PUT, 1.0DVOJAK 7, ZAGREB
2. OGLASNA PLOCA , ovdie
3. Arhiva, ovdje;
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