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REF\’U/BLI KA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

87. St-987/2020
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u stecajnom
postupku nad duznikom Ste€ajna masa iza KOSCAK-TRGOVINA d.o.o., OIB
45598933980, Zagreb, Dordiceva 3B, 23. svibnja 2023.

rijesio je

I. Oglasava se nevazecom dosuda od 2. studenoga 2022. kojom je kupcu
ZOMAR INTERIJERI d.o.0. OIB 80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A,
dosudena nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika upisana u zemljiSnoj knjizi
Op¢inskog suda u Sesvetama ZemljiSnoknjizni odjel Vrbovec, i to u:

-zk.ul. 2018 k.o. Vrbovec 1, k&.br. 392, u naravi Krizevacka, izgradeno
zemljiSte, gospodarsko dvoriste, zgrada mjeSovite uporabe i zgrada mjeSovite
uporabe, ukupne povrsine 2389 m2,

1. suvlasnicki dio 14634/20000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

| Etaza-Podrum

Podrumski prostor ukupne povrsine od 175,18 m2, koji se sastoji od: ulaza sa
10,20 m2, garaze sa 43,56 m2, skladiSta sa 51,00 m2, sanitarnog ¢vora sa 9,24
m2, skladista sa 49,98 m2, stepenica-prizemlje sa 11,20 m2.

Il Etaza-Prizemlje

Stambeno poslovni prostor u prizemlju zgrade ukupne povrSine od 135,76
m2, koji se sastoji od: poslovnog prostora sa 49,98 m2, predprostora sa 4,20 m2,
predsoblja sa 8,40 m2, boravka sa 29,55 m2, sobe sa 9,24 m2, kuhinje sa 6,16
m2, ostave sa 3,08 m3, sanitarnog ¢vora sa 2,70 m2, terase sa 12,25 m2,
stepenica-kat sa 10,20 m2.

lll Etaza-Kat

Stambeni prostor u katu zgrade ukupne povrsine od 121,98 m2, koji se
sastoji od: boravka sa 33,04 m2, sobe sa 19,60 m2, balkona sa 0,68 m2, sobe
sa 15,40 m2, garderobe sa 6,10 m2, kupaonice sa 6,76 m2, WC-a sa 2,34 m2,
kuhinje sa 10,12 m2, ostave sa 3,08 m2, sobe sa 8,96 m2, sobe sa 7,28 m2,
balkona sa 0,50 m2, sobe sa 8,12 m2.

[I. Nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Sesvetama ZemljiSnoknijizni odjel Vrbovec, i to u:
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-zk.ul. 2018 k.o. Vrbovec 1, k&.br. 392, u naravi Krizevacka, izgradeno
zemljiSte, gospodarsko dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe i zgrada mjeSovite
uporabe, ukupne povrsine 2389 m2,

1. suvlasnicki dio 14634/20000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

| Etaza-Podrum

Podrumski prostor ukupne povrsine od 175,18 m2, koji se sastoji od: ulaza sa
10,20 m2, garaze sa 43,56 m2, skladista sa 51,00 m2, sanitarnog Cvora sa 9,24
m2, skladi$ta sa 49,98 m2, stepenica-prizemlje sa 11,20 m2.

Il Etaza-Prizemlje

Stambeno poslovni prostor u prizemlju zgrade ukupne povrsine od 135,76
m2, koji se sastoji od: poslovnog prostora sa 49,98 m2, predprostora sa 4,20 m2,
predsoblja sa 8,40 m2, boravka sa 29,55 m2, sobe sa 9,24 m2, kuhinje sa 6,16
m2, ostave sa 3,08 m3, sanitarnog C¢vora sa 2,70 m2, terase sa 12,25 m2,
stepenica-kat sa 10,20 m2.

[l Etaza-Kat

Stambeni prostor u katu zgrade ukupne povrSine od 121,98 m2, koji se
sastoji od: boravka sa 33,04 m2, sobe sa 19,60 m2, balkona sa 0,68 m2, sobe
sa 15,40 m2, garderobe sa 6,10 m2, kupaonice sa 6,76 m2, WC-a sa 2,34 m2,
kuhinje sa 10,12 m2, ostave sa 3,08 m2, sobe sa 8,96 m2, sobe sa 7,28 m2,
balkona sa 0,50 m2, sobe sa 8,12 m2, dosuduje se sljedecem kupcu koji je
ispunio uvjet da mu se nekretnina dosudi:

B2 KAPITAL d.o.o0., OIB 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta 41.

lll. Kupac nekretnine B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
RadniCka cesta 41, koji je ujedno osoba koja se namiruje iz kupovnine oslobada
se polaganja kupovnine, jer je ponudena cijena u iznosu od 135.178,18 eura! /
1.018.500,00 kn manja od njegove dospjele trazbine.

IV. Dosudena nekretnina iz toCke |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu B2
KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb, RadniCka cesta 41, nakon $to se u
roku od 30 dana od dana pravomocnosti ovoga rjeSenja o dosudi podmire
troSkovi ste€ajnog postupka iz ¢l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona u ukupnom iznosu
od 17.128,16 eura /129.052,12 kn s time da ¢e se dio troSkova u iznosu od
15.369,30 eura / 115.800,00 kn namiriti iz iznosa jamcevine koju je uplatio kupac
prijenosom tog iznosa od 15.369,30 eura / 115.800,00 kn s raCuna Financijske
agencije na radun steéajnog duznika Ste¢ajna masa iza KOSCAK-TRGOVINA
d.o.o., olB 45598933980, Zagreb, Pordiceva 3B, IBAN:
HR6423900011101232153, dok je kupac duzan u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti ovoga rjeSenja o dosudi platiti razliku troSkova steCajnog
postupka iz ¢€l. 254. Ste€ajnog zakona u iznosu od 1.758,86 eura / 13.252,12 kn
na radun steéajnog duznika Steéajna masa iza KOSCAK-TRGOVINA d.o.o., OIB
45598933980, Zagreb, Dordi¢eva 3B, IBAN: HR6423900011101232153.

Ako kupac nekretnine B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb,
RadniCka cesta 41, u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi
ne poloZi razliku troSka od 1.758,86 eura / 13.252,12 kn (jer ¢e se iznos 15.369,30
eura / 115.800,00 kn namiriti iz iznosa jamcevine koju je kupac uplatio na racun
Financijske agencije), sud ¢e oglasiti nevaze¢om dosudu navedenom kupcu.

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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V. Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomoc¢nosti ovog rieSenja, nakon Sto kupac polozi iznos
troSkova postupka iz toCke IV. izreke i to na temelju pravomoénog rieSenja o
dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio iznos troSkova.

VI. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom i to u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sesvetama ZemljiSnoknjizni odjel
Vrbovec, i to u:

-zk.ul. 2018 k.o. Vrbovec 1, ké.br. 392, u naravi KrizevaCka, izgradeno
zemljiSte, gospodarsko dvorisSte, zgrada mjeSovite uporabe i zgrada mjeSovite
uporabe, ukupne povrsine 2389 m2,

1. suvlasnicki dio 14634/20000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

| Etaza-Podrum

Podrumski prostor ukupne povrsine od 175,18 m2, koji se sastoji od: ulaza sa
10,20 m2, garaze sa 43,56 m2, skladiSta sa 51,00 m2, sanitarnog ¢vora sa 9,24
m2, skladidta sa 49,98 m2, stepenica-prizemlje sa 11,20 m2.

Il Etaza-Prizemlje

Stambeno poslovni prostor u prizemlju zgrade ukupne povrsine od 135,76
m2, koji se sastoji od: poslovnog prostora sa 49,98 m2, predprostora sa 4,20 m2,
predsoblja sa 8,40 m2, boravka sa 29,55 m2, sobe sa 9,24 m2, kuhinje sa 6,16
m2, ostave sa 3,08 m3, sanitarnog ¢vora sa 2,70 m2, terase sa 12,25 m2,
stepenica-kat sa 10,20 m2.

[l Etaza-Kat

Stambeni prostor u katu zgrade ukupne povrSine od 121,98 m2, koji se
sastoji od: boravka sa 33,04 m2, sobe sa 19,60 m2, balkona sa 0,68 m2, sobe
sa 15,40 m2, garderobe sa 6,10 m2, kupaonice sa 6,76 m2, WC-a sa 2,34 m2,
kuhinje sa 10,12 m2, ostave sa 3,08 m2, sobe sa 8,96 m2, sobe sa 7,28 m2,
balkona sa 0,50 m2, sobe sa 8,12 m2:

-1.2. Zaprimlijeno 10.03.2021.g. pod brojem Z-3107/2021 ZABILJEZBA,
OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BR. ST-987/2020 04.03.2021, na nekr. u A u vilasnistvu "KoScak-
trgovine" d.o.o. iz Nove Kapele 136

- 1.3. Zaprimlijeno 28.04.2022.g. pod brojem Z-5798/2022 ZABILJEZBA,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POS.BR. ST-987/2020
09.03.2022, zabiljezuje se prodaja na nekr. u A SteCajne mase iza KoSCak-
trgovine d.o.o., OIB: 45598933980, Dordevi¢eva 3B, Zagreb

- 1.1. Temeljem zapisnika broj Z-2220/2011/2009 prenosi se slijedeci upis:
Primlj:28.srpnja 2004.Broj:Z-1509/04. "Sporedna hipoteka" Na temelju ugovora o
okvirnom iznosu zaduzZenja i osiguranju hipoteke na nekretninama od 28.srpnja
2004. uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama pod A za glavnicu od
Cetristopedesettisu¢a EUR, sa pripadaju¢im kamatama i tro§kovima u korist: B2
KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb, Radnitka cesta 41

- 2.1. Temeljem zapisnika broj Z-2220/2011/2009 prenosi se slijedeci upis:
Primlj:29.studenoga 2005. Broj:Z-2198/05. "Sporedna hipoteka"” Na temelju
ugovora o okvirnom zaduzenju i osiguranju hipotekom nad nekretninom od 10.
kolovoza 2004. uknjiZzuje se pravo zaloga na nekretninama pod A za glavnicu od
Cetristopedesettisuéa EUR u korist: KBK COMPANY D.0O.0., SESVETSKI
KRALJEVEC, KOBILJACKA C. 5

- 3.1. Temeljem zapisnika broj Z-2220/2011/2009. prenosi se slijedeci
upis:Zaprimljeno 21.03.2012. broj Z-706/12 Temeljem RjeSenja ovoga suda broj:
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Ovr-366/08-67 od 04. listopada 2011. uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja
nov€ane trazbine u iznosu glavnog potrazivanja od 1.050,97 kn s zakonskom
zateznom kamatom po stopi od 14% godiSnje po€am od 16. rujna 2008. do 22.
lipnja 2011., a po stopi od 12% godiSnje poCam od 23. lipnja 2011. do isplate, te
radi osiguranja naknadnih troSkova ovrhe u sveukupnom iznosu od 2.034,20 kn
sa zakonskom zateznom kamatom po stopi od 12% godiSnje poam od dana
donoSenja rjeSenja o daljnjim troSkovima ovrhe suda do isplate, kao i troSkova
osiguranja prema odluci suda u rjeSenju o osiguranju sa zakonskom zateznom
kamatom po stopi od 12% godiSnje po€am od dana dono$enja rjeSenja o
osiguranju do isplate za korist: KOMUNALAC D.O.O., BJELOVAR, KRSTE
FRANKOPANA 24

- 3.2. zabiljezuje se ovrsivost trazbine radi Cijeg je osiguranja uknjizba prava
zaloga odredena

i to sve nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon §to kupac polozi iznos
troSkova postupka iz toCke IV. izreke.

VII. Nalaze se Opcéinskom sudu u Sesvetama ZemljiSnoknjizni odjel
Vrbovec, upisati pravo vlasnistva za korist kupca iz tocke Il. izreke ovog rjesenja
te brisanje prava i tereta na temelju pravomoc¢nog rieSenja o dosudi i potvrde
ovog suda da je kupac uplatio razliku troSkova.

VIIl. Nekretnina iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu
zaklju€kom o predaji nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i kupac polozi
iznos troSkova postupka iz tocke V. izreke.

IX. Ovo Ce se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici eOglasna ploCa
Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se
smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o
prodaji, istekom treceg dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

X. Nalaze se Opcinskom sudu u Sesvetama ZemljiSnoknjizni odjel
Vrbovec, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u tocki 1.
izreke ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

1. U ovom steCajnom postupku, ste€ajnu masu sacinjava imovina navedena
u tocki I. izreke ovog rieSenja. Na predmetnoj nekretnini postoji upisano razlué¢no
pravo za korist B2 Kapital d.o.0., KBK Company d.o.0. i Komunalac d.o.o.

2. Pravomoénim rjeSenjem od 9. oZujka 2022., sud je na temelju odredbe ¢l.
247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) odredio
prodaju nekretnine steCajnog duznika u ste€ajnom postupku uz odgovarajucu
primjenu Ovrénog zakona.

3. Zaklju¢kom o prodaiji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje
(€l. 95. Ovrdnog zakona). Prema ¢l. 95.a Ovrdnog zakona prodaju nekretnine
provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.
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4. Prema izvjeS¢u Financijske agencije kupac nekretnine ZOMAR
INTERIJERI d.o.o. OIB 80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A, ponudio na
prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od 1.028.500,00
kn. 1z navedenog izvjeSc¢a proizlazi kako je prva elektroniCka javna drazba (ID
nadmetanja 39395) zapocela 26. srpnja 2022. u 15:00:00.000 sati, a zavrsila je
19. listopada 2022. u 09:59:59.999, s time da je nadmetanje zapocelo 5. listopada
2022. u 10:00:00.000 sati, a zavrsilo je 19. listopada 2022. u 09:59:59.999, te su
za tu drazbu uplacéene dvije jamcevine, a uplatitelji su: ZOMAR INTERIJERI
d.o.o. i B2 kapital d.o.o.

5. Nadalje, prema podacima u spisu razlu€ni vjerovnik B2 Kapital d.o.o je
podneskom od 17. listopada 2022. (list 235. do 236. spisa) za vrijeme trajanja
prve elektroniCke drazbe, kao prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu,
sukladno odredbi €¢l. 107. OZ-a, predlozio da ga se oslobodi od plac¢anja
kupovnine u skladu s ¢l.107.st.5. OZ-a imajuci u vidu da je njegova trazbina visa
od kupovnine.

6. RjeSenjem o dosudi od 2. studenoga 2022. nekretnina ste€ajnog duznika
dosudena je kupcu ZOMAR INTERIJERI d.o.0. OIB 80242611259, Vrbovec,
KrizevaCka ulica 4 A, koji je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ponudio najvisSu
valjanu ponudu u iznosu od 1.028.500,00 kn. Protiv navedenog rieSenja zalbu je
podnio Davor Koscak, €ija Zalba je odbacena rieSenjem Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Pz-4778/2022 od 28. studenoga 2022.

7. Podneskom od 21. prosinca 2022. kupac ZOMAR INTERIJERI d.o.o. je
predloZio produljenje roka za uplatu kupovnine do 15. travnja 2023., buduci da je
pokrenuo postupak ishodenja kredita kod svoje poslovne banke, a banka uz
zahtjev za odobrenje kredita trazi i bilancu s 31. prosincem 2022. odnosno
sluzbenu bilancu za zavrsni raCun koja se predaje Financijskoj agenciji do 31.
ozujka 2023. Ujedno je naveo (i dostavio dokaz) da je u meduvremenu uplatio
dio duznog iznosa i to iznos od 300.000,00 kn dana 19. prosinca 2022.

8. RjeSenjem od 9. sijeCnja 2023. sud je, postupajuci po prijedlogu kupca,
produljio rok za uplatu kupovnine odreden u tocki lll. izreke rjeSenja ovog suda
poslovni broj St-987/2020 od 2. studenoga 2022. kojim je kupcu ZOMAR
INTERIJERI d.o.o0. OIB 80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A, naloZeno
poloziti kupovninu u iznosu od 912.700,00 kn / 121.136,11 eura?, $to predstavlja
razliku izmedu jamcevine i postignute kupoprodajne cijene, u roku od 30 dana od
pravomocnosti rjieSenja o dosudi, i to do 19. sijeCnja 2023.

9. Protiv tog rjeSenja zalbu je podnio kupac te je Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske rjeSenjem poslovni broj Pz-454/2023 od 29. ozujka 2023.
ukinuo rjeSenje ovog suda od 9. sijeCnja 2023. bez potrebe vracanja na ponovan
postupak. Prema obrazloZenju rjeSenja drugostupanjskog suda, na sjednici
Odijela trgovackih i ostalih sporova ovog suda 23. ozujka 2023. donijeto je pravno
shvacanje koje glasi: ,Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu odreden
zaklju¢kom o prodaji nekretnine ne moze se produljiti“. S obzirom na obvezujuc¢u
shagu donijetog pravnog shvacanja, ocjena je drugostupanjskog suda da je
pobijano rjeSenje nezakonito, jer je donijeto protivno odredbama Ovrsnog i

2 Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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Ste€ajnog zakona o prodaji nekretnina opterecenih razluénim pravom primjenom
pravila o ovrsi na nekretninama. Dakle, zalbu je valjalo ocijeniti osnovanom, al
ne iz razloga navedenih u zalbi, ve¢ pazeci povodom Zalbe po sluzbenoj duznosti
na pravilnost primjene zakonskih odredaba o nacinu prodaje nekretnine
opterecene razlucnim pravom u okviru ste€ajnog postupka.

10.Buduci da u konkretnom slucaju sud nije po sluzbenoj duznosti donio
rjeSenje o produljenju roka, ve¢ postupajuci po prijedlogu kupca za produljenje
roka za uplatu kupovnine, o kojem prijedlogu nije odluéeno (prema
drugostupanjskoj odluci predmet nije vraéen ovom sudu na ponovan postupak),
ocjena je ovog suda da je o prijedlogu kupca potrebno odluciti, kako kupac ne bi
bio onemogucen u pravu na pristup sudu. Stoga je sud (pravomocnim) rieSenjem
od 13. travnja 2023. odbio prijedlog kupca ZOMAR INTERIJERI d.o.0. OIB
80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A, od 21. prosinca 2022. za
produljenje roka za uplatu kupovnine odreden u tocki lll. izreke rjeSenja ovog
suda poslovni broj St-987/2020 od 2. studenoga 2022.

11.Zakljuckom o prodaji od 29. lipnja 2022. kojim je odredena elektronicka
javna drazba utvrden je i rok placanja kupovnine — razlike izmedu jamcevine i
postignute cijene, kao i da je kupac duzan poloziti kupovninu (odnosno razliku) u
roku 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi. U konkretnom slucaju
buduc¢i da je najpovoljniji ponuditelj bio ZOMAR INTERIJERI d.o.o. OIB
80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A, koji je dao najviSsu ponudu,
rieSenjem o dosudi od 2. studenoga 2022. dosudena mu je nekretnina te je
pozvan u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi uplatiti
razliku kupovnine od 912.700,00 kn/121.136,11 eura. Tim rjeSenjem je upozoren
da ¢e se u sluCaju da kupac u odredenom roku ne plati razliku kupovnine
nekretnina dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu prema veli€ini ponudene
cijene. Upozoren je i da ¢e u tom slu€aju sud donijeti posebno rieSenje o dosudi
svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u
kojem Ce odrediti rok za polaganje kupovnine, s time da ¢e sud u tom rjeSenju
najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu. Upozoren
je i da ¢e se u skladu s odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrati da je rjeSenje o
dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj
ploCi i da te osobe imaju pravo traZiti da im se u sudskoj pisarnici neposredno
preda otpravak rieSenja.

12.Buduci da je rjeSenje o dosudi od 2. studenoga 2022. objavljeno na
mreznoj stranici eOglasna ploc¢a suda 2. studenoga 2022. u skladu s odredbom
¢l.103. st. 5. OZ-a koja se primjenjuje u skladu s odredbom &l. 247. st.1. SZ-a
smatra se dostavljenim istekom treceg dana te je rieSenje postalo pravomocno
28. studenoga 2022.

13.Postupajuci po zaklju€ku suda od 13. travnja 2023., podneskom od 17.
travnja 2023. FINA je sukladno odredbi €l. 27. st. 1. Pravilnika obavijestila sud da
je evidentirana djelomiCna uplata kupovnine u predmetnom postupku kupca
ZOMAR INTERIJERI d.o.o0. OIB 80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A, i
to:

- iznos od 39.816,84 eura / 299.999,98 kn dana 19. prosinca 2022.

- iznos od 13.000,00 eura / 97.948,50 kn dana 20. veljace 2023.
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- iznos od 13.000,00 eura / 97.948,50 kn dana 24. veljace 2023.
- iznos od 14.000,00 eura / 105.483,00 kn dana 8. ozujka 2023.
- iznos od 14.000,00 eura / 105.483,00 kn dana 31. ozujka 2023.
odnosno sveukupno 93.816,84 eura / 706.862,98 kn.

14. Slijedom navedenog, proizlazi da navedeni ponuditelj nije uplatio
cjelokupnu razliku kupovnine sukladno rjeSenju o dosudi.

15.Imajuci u vidu navedeno, ovaj sud je sukladno odredbi ¢l.103. st. 6. OZ-a
usvezis Cl. 247. SZ-a u tocki |. izreke oglasio nevazecom dosudu kupcu ZOMAR
INTERIJERI d.o.o. OIB 80242611259, Vrbovec, Krizevacka ulica 4 A, koji je
ponudio viSu cijenu jer nije u roku uplatio cjelokupnu razliku kupovnine te je
dosudio nekretninu sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju B2 KAPITAL d.o.o., OIB
57509775367, Zagreb, Radnicka cesta 41, koji je dao zadnju valjanu ponudu u
iznosu od 135.178,18 eura / 1.018.500,00 kn i koji je ujedno i prvoupisani razlu¢ni
vjerovnik koji je sukladno odredbi ¢l. 107. OZ-a, predlozio da ga se oslobodi od
placanja kupovnine u skladu s ¢1.107.st.5. OZ-a imajuci u vidu da je njegova
traZbina visa od kupovnine.

16.0dredbom ¢l. 107. st.1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako
ona iznosi koliko i njegova ovr8na trazbina ili manje. Prema ¢l. 107. st. 3. OZ-a,
odredbe o oslobadanju od polaganja kupovnine (¢l. 107. st. 1. i 2. OZ-a)
primjenjuju se i kada je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije
svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovine, s tim da je
ona duZna poloziti onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu troskova postupka
na Ciju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz
kupovnine. Nadalje, odredbom ¢l. 107. st. 4. OZ-a propisano je da sud moze
odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi
dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom
koji ce mu pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog ¢lanka
propisano je da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine odluCuje sud, u
rieSenju o dosudi.

17.1z zaklju¢ka o prodaji proizlazi kako je utvrdena vrijednost nekretnine u
iznosu od 1.158.000,00 kn, dok je trazbina prvoupisanog razlu¢nog vjerovnika
B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb, Radnitka cesta 41, osigurana
razluénim pravom iznosi 450.000,00 eura s pripadaju¢im kamatama i troSkovima
(prema stanju iz izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je u teretnom listu C
uknjizeno zalozno pravo u iznosu od 450.000,00 eura s pripadaju¢im kamatama
i troSkovima pod Z-1509/04 zaprimljeno 28. srpnja 2004.).

18.Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢l. 103. st.1.i 107.st. 11
5. OZ-a u svezi s Cl. 247. st.1. SZ-a rijeSio kao u toCkama Il. i lll. izreke.

19.Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu¢aju moZe osloboditi od
polaganja kupovnine, ali je pri tome je duzan snositi troSkove u skladu s Cl. 248.
SZ/15 i €l. 254. noveliranog SteCajnog zakona ("Narodne novine " broj 71/15 i
104/17, dalje: SZ/17) koji se u konkretnom slucaju primjenjuje na temelju odredbe
¢l. 37. st. 3. Zakona o izmjenama i dopunama Ste€ajnog zakona (Narodne
novine broj 104/17, dalje ZID SZ/17) bududéi da se u trenutku stupanja na snagu
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ZID SZ/17 u ovom predmetu nije bilo doneseno pravomoéno rjeSenje o dosudi.
Naime, Ste€ajni zakon u odredbi €l. 247. st. 1. upucuje da se nekretnina na kojoj
postoji razlu¢no pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnoga
upravitelja ili razlu€énoga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini. U smislu OvrSnog zakona prodaja i namirenje su
dvije razliCite ovrSne radnje, a SteCajni zakon upucuje na odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini u vezi prodaje nekretnine na kojoj
postoji razlu€no pravo, s druge strane u odnosu na obracun troSkova i namirenje
razluénih vjerovnika SteCajni zakon specijalnom odredbom iz ¢l. 248. ureduje
pitanje obraCuna troSkova i namirenja ove grupe vjerovnika. U suprotnom bi svi
troSkovi koji terete nekretninu na kojoj postoji razluCno pravo pali na teret
steCajnih vjerovnika, a ne razlu¢nog vjerovnika koji se odvojeno namiruje iz
predmeta razlu¢nog prava. Slijedom navedenog, na obracun troskova i namirenje
vjerovnika u konkretnom slu€aju primjenjuju se odredbe €l. 248. SZ/15 i €l. 254.
SZ/17.

20.Stecajni upravitelj je u podnesku od 21. travnja 2023. izloZio obracun
troSkova u skladu s ¢l. 254. SZ/17, s kojim je u potpunosti suglasio razlucni
vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o., OIB 57509775367, Zagreb, Radni¢ka cesta 41,
podneskom od 4. svibnja 2023. Stecajni upravitelj je naveo kako je duznikova
imovina unov€ena za ukupan iznos od 135.178,18 eura /1.018.500,00 kn.
Troskovi unovC€enja u konkretnom slu¢aju odnose se na opce troSkove koji se
namiruju u cijelosti i to:

- nagrada ste€ajnom upravitelju u iznosu od 13.444,16 eura/ 101.295,00 kn
uvecano za doprinos za zdravstveno osiguranje 7,5% u iznosu od 1.008,31 eura
/ 7.597,13 kn odnosno ukupno 14.452,47 eura /108.892,13 kn

- bankarske naknade u iznosu od 16,11 eura / 121,41 kn i predvidivi iznos
od 23,89 eura / 180,00 kn te zatvaranje racuna u iznosu od 26,54 eura / 200,00
kn

- knjigovodstveno-raCunovodstveni poslovi u iznosu od 1.990,80 eura /
15.000,00 kn i predvidivi iznos od 597,25 eura / 4.500,00 kn

- materijalni troSkovi (izrada pecata) u iznosu od 21,10 eura / 159,00 kn.

21.0dredbom ¢l. 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika pristupa
nakon pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine kupcu i nakon Sto kupac
polozi kupovninu, a odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ/17 kako ste€ajni upravitelj
dostavlja sudu obracun troSkova u roku od 8 dana od pravomocnosti rjeSenja o
dosudi. U smislu odredbe ¢&l. 254. st. 1. SZ/17 o troSkovima postupka sud
odluCuje u rjeSenju o namirenju (¢l. 125. OZ-a). U slu€ajevima kada je kupac
osloboden plaé¢anja kupovnine, po logici stvari, ne postoji cijena (nov€ani iznos)
iz kojeg bi se alimentirali prioritetni troSkovi iz €l. 254. st. 2. SZ/17. Stoga, u
slu€aju kada je kupac osloboden pla¢anja kupovnine, ocjena je ovog suda kako
je, odgovaraju¢om primjenom ¢&l. 107. st. 3. OZ-a, sud ve¢ u rjeSenju o dosudi
ovlasten naloziti kupcu namirenje troSkova iz ¢€l. 254. st. 3. SZ/17 (toCka Ill. izreke
rieSenja).

22.Prema €l.254. st 3. SZ/17 troSkovi unov€enja predmeta razluénoga prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
steCajna masa optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pau$alu
troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.
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23.0cjena je ovog suda kako u troSkove unov€enja spadaju ne samo troskovi
koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, troskovi priCuve itd.),
nego i svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajucem omjeru u odnosu na
drugu imovinu koja ulazi u steCajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u
steCajnom postupku steCajni je upravitelj s jednakom duznoScu i bez ikakve
diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi
u ste€ajnu masu. Skrb o imovini je povezana s troSkovima od kojih su neki u
izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu
steCajnu masu. Npr. troSak nagrade ste€ajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka
steCajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnhom masom tj. u vezi je sa
stvarima na kojima postoji razlu¢no pravo i sa stvarima slobodnim od razluénih
prava. TroSkove Kkoji nisu u izravnoj vezi sa unov€enjem stvar na kojima postoji
razluéno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce
alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti
stvari na kojoj postoji razlu€no pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu. Glede
vrste troSkova koji se alimentiraju kao troSkovi unov€enja i nacina njihova
utvrdivanja ovaj sud prihvaca pravno shvacanje usvojeno na 5. sjednici sudaca
i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi unovcenja stvari iz ¢l.164.
SteCajnog zakona su (st. 2. €l. 170. Ste€ajnog zakona), osim troSkova koji su u
vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaiji, itd.), i svi drugi troskovi koji
izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem
stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opéi troSkovi nastali radi
cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu
steCajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unov€enja stvari iz Cl. 164.
StecCajnog zakona (st. 2. ¢l. 170. Ste€ajnog zakona)".

24.Sud je prihvatio zahtjev za naknadu indirektnih troSkova koji se namiruju u
cijelosti, i to troSkova bankarske naknade u iznosu od 16,11 eura / 121,41 kn i
predvidivi iznos od 23,89 eura / 180,00 kn te zatvaranje racuna u iznosu od 26,54
eura / 200,00 kn, knjigovodstveno-raCunovodstvene poslove u iznosu od
1.990,80 eura / 15.000,00 kn i predvidivi iznos od 597,25 eura / 4.500,00 kn te
materijalne troSkove (izrada pecata) u iznosu od 21,10 eura / 159,00 kn.

25.0snovan je prijedlog steCajnog upravitelja za izdvajanje iznosa po osnovi
nagrade steCajnom upravitelju u skladu s €l. 254. st. 3. SZ/17 i €l. 7. Uredbe o
kriterijima i nacCinu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima
("Narodne novine" broj 105/15, dalje: Uredba). Nagrada ste€ajnom upravitelju za
ukupno ostvarenu ste€ajnu masu (135.178,18 eura /1.018.500,00 kn), ostvarenu
prodajom nekretnine obraCunata je prema Uredbi: za ostvarenu ste€ajnu masu
od 0 do 100.000,00 kn (16%) 16.000,00 kn; za ostvarenu steCajnu masu od
100.000,01 do 300.000,00 kn (12%) 24.000,00 kn; za ostvarenu ste€ajnu masu
od 300.000,01 do 500.000,00 kn (10%) 20.000,00 kn; za ostvarenu steCajnu
masu od 500.000,01 do 1.000.000,00 kn (8%) 40.000,00 kn; za ostvarenu
steCajnu masu od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 kn (7%) 1.295,00 kn; Sto ukupno
iznosi 13.444,16 eura / 101.295,00 kn bruto uz uvec¢anje od 7,5% na taj iznos na
ime doprinosa za zdravstveno osiguranje koji iznosi 1.008,31 eura / 7.597,13 kn.
Prema odredbi €l. 15. Uredbe propisano je da svi iznosi koji se primjenjuju u ovoj
Uredbi su bruto iznosi, to jest iznosi prije odbitka pripadajucih doprinosa iz
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osnovice, poreza ili drugih naknada, a Sto znaci da doprinos za zdravstveno
osiguranje nije uklju€en u bruto iznos nagrade steCajnom upravitelju jer se radi o
doprinosu na osnovicu prema odredbi €l. 113. st. 1. t. 2.1. Zakona o doprinosima
(,Narodne novine“ broj: 84/08, 152/08, 94/09, 18/11, 22/12, 144/12, 148/13,
41/14, 143/14, 115/16 i 106/18) pa je za navedeni iznos trebalo uvecéati nagradu
steCajnom upravitelju jer je obveznik doprinosa na osnovicu isplatitelj primitka
prema odredbi ¢l. 111. navedenog Zakona (tako i u rjeSenjima Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-6723/18 od 8. sijeCnja
2019. te poslovni broj Pz-7186/2018 od 8. veljaCe 2019.). Dakle, ukupno nagrada
iznosi 14.452,47 eura / 108.892,13 kn.

26.Slijedom navedenog, sveukupno su osnovani troskovi u smislu odredbe
Cl. 254. st. 3. SZ/17 u iznosu od 17.128,16 eura / 129.052,12 kn.

27.Prema tome, sud je primjenom odredbe ¢l. 248. SZ/15 i 254. SZ/17 rijeSio
kao u tocki IV. izreke te je nalozio razlu€nom vjerovniku da u smislu odredbe ¢l.
254. st. 3. SZ/17 naknadi razliku troSkova ste€ajnog postupka u iznosu od
1.758,86 eura / 13.252,12 kn.

Zagreb, 23. svibnja 2023.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim
stranicama Financijske agencije. Smatrat e se da je rjeSenje o dosudi
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj
ploCi (€l. 103. st. 5. OZ-a).

DNA:

steCajni upravitelj

razlucni vjerovnik B2 Kapital d.o.o.

e-oglasna ploc¢a

Op¢inski sud u Sesvetama ZemljiSnoknijizni odjel Vrbovec
Financijska agencija — po pravomoénosti
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