ODVIJETNICKI URED SKERLEV

SKERLEV

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Zagrebacka ulica 2
31000 Osijek
28.01.2022. godine

Predmet: St-1062/2021 (ranije: St-534/2020)

Duznik: SLAVONIJA ZUPANJA dioni¢ko drustvo za preradu i promet Zitarica,
OIB 62010045532, Zupanja (Grad Zupanja) J. J. Strossmayera 65

zastupano po Branku Skerlevu, odvjetniku u Zagrebu

Radi: postupka predstecajne nagodbe

PODNESAK
Duznika

1x prilozi

[1] Ovim podneskom Duznik dostavlja naslovnom sudu dodatnu dokumentaciju, i to elaborat
i misljenje o procijenjenoj vrijednosti imovine Duznika te vjestacenja i procjembene
elaborate vrijednosti nekretnina u k.o. Zupanja i k.o. Cadavica u vlasni$tvu Duznika.
Takoder, ovim podneskom Duznik se ocituje na navode glede spornog zaloznog prava
Duznika na nekretninama k.o. Poljana i k.o. Preko.

[2] Sva dostavljena dokumentacija izlozena nize u ovom podnesku potvrduje ranije tijekom
predstecajnog postupka iznesene navode Duznika, sad potvrdene i od strane ovlastenih i
odredenih sudskih vjestaka koji takoder zaklju¢uju da je postupak predstecajne nagodbe
sa stajalista vjerovnika bolje rjeSenje, odnosno da se planom restrukturiranja ne umanjuju
prava vjerovnika ispod razine koju bi bilo razumno ocekivati da bi bila ostvarena u slucaju
neprovedbe restrukturiranja.

[3] Ovdje smatramo da je teret dokazivanja upravo na vjerovnicima koji isti¢u ovaj razlog za
uskratu izdavanja potvrde predste¢ajnog sporazuma, te da je sud vec¢ temeljem odredbi o
teretu dokazivanja mogao odbiti zahtjeve vjerovnika. No opreza radi, dostavljamo
dokumentaciju iz koje jasno proizlazi neodrzivost tvrdnje da bi se prava u predstecajnom
postupku umanjila ispod onog iznos koji bi se razumno mogao ocekivati prilikom naplate
u stecajnom postupku.

[4] U prilozenom Elaboratu i misljenju o procijenjenoj vrijednosti imovine DuZnika stalni sudski
vjestak za financije i racunovodstvo Nives Hizar-Frankovi¢ istice da se postupkom
predsteCajne nagodbe omogucuje DuZniku nastavak poslovanja, uredno izvrSavanje
tekudih obveza i namirenje vjerovnika iz predstecajne nagodbe u iznosu od 18.308.024,97
HRK u roku od osam godina, dok se s druge strane, u sluc¢aju provodenja stecajnog
postupka moraju predvidjeti sve dodatne relevantne Cinjenice i troskovi Sto bi rezultiralo
namirenjem neosiguranih vjerovnika sa znathom manjim iznosom od 7.684.607,43 HRK
HRK te gubitkom radnih mjesta za 45 stalno zaposlenih djelatnika.
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[5]
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(7]

(8]

DOKAZ:

— Elaborat misljenje o procijenjenoj vrijednosti imovine na dan 30.09.2020. od dana
28.01.2022. godine

Nastavno na navode iz podneska Duznika od dana 04.01.2021. godine kojim je DuZnik
dopunio popis imovine i iskazao nekretnine na k.¢.br. 427/4, k.o. Zupanja te nekretnine
na k.¢.br. 2410/1 k.o. Cadavica, Duznik u prilogu ovog podneska dostavlja viestacenje
vrijednosti kolosijeka tvrtke Slavonija Zupanja d.d. od 20.12.2021. kojim je sudski vjestak
Davorin Peti, dipl. oecc iz Centra za vjestacenje i procjene d.o.0., Vinkovci procijenio
vrijednost cjelokupnog industrijskog kolosijeka - pruge koji se nalazi na nekretnini na
k.C.br. 427/4, k.o. Zupanja na 448.911,23 kn. Nadalje, Duznik dostavlja i Procjembeni
elaborat o trziSnoj vrijednosti nekretnine br.:P_04_22 za gradevinsko zemljiste na kojem
se nalazi kolosijek, na k.¢.br. 427/4, k.o. Zupanja od dana 28.01.2022. od strane stalnog
sudskog vjestaka za gradevinu, arhitekturu i procjenu nekretnina, ing. grad. Ive Cadiéa.
Navedenim elaboratom procijenjena je trziSna vrijednost nekretnine, gradevinskog
zemljiSta na dan 27.01.2022. u iznosu od 26.900,00 kn.

DOKAZ:

— Vjestacenje vrijednosti kolosijeka tvrtke Slavonija Zupanja d.d. od dana 20.12.2021.
godine,

— Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine br.:P_04 22 o vrijednosti
gradevinskog zemljista od dana 28.01.2022. godine,

Takoder, Duznik dostavlja naslovhom sudu Procjembeni elaborat za nekretnine br. 01-
07/2021 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
RuZe Hrgi¢, ing. grad., za k.¢.br. 2410/1 k.o. Cadavica, a koja se odnosi na procjenu
poslovne, dvije pomocne, dvije gospodarske zgrade na dan vrednovanja 10.07.2021. u
iznosu od 1.989.000,00 kn sa uklju¢enim PDV-om, dok je vrijednost poljoprivrednog
zemljista i okuénice Cadavica u iznosu od 108.274,20 kn. Uz Procjembeni elaborat Duznik
dostavlja i Izjavu vjesStakinje od 08.12.2021. godine kojom ista potvrduje da je
Procjembeni elaborat aktualan, odnosno vazedi te ne zahtijeva reviziju s obzirom da nije
doslo do promjene ulaznih podataka niti trendova na trzistu nekretnina u proteklom
razdoblju.

DOKAZ:
— Procjembeni elaborat za nekretnine br. 01-07/2021 od dana 10.07.2021. godine

— Izjava Ruze Hrgié, stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina od
08.12.2021. godine

Procjembeni elaborati za nekretnine na k.¢.br. 427/4, k.o. Zupanja te nekretnine na k.&.br.
2410/1 k.o. Cadavica dovode do zaklju¢ka da vrijednost nekretnina slobodnih od tereta
iznosi 2.573.085,43 HRK. Navedeni iznos uzet je u obzir prilikom izrade elaborata o
procijenjenoj vrijednosti imovine DuZznika, te pribrojen ukupnoj vrijednosti imovine
Duznike slobodne za namirenje vjerovnika u slucaju stecaja.

I uz tako pribrojanu vrijednost iz Elaborata i misljenja o procijenjenoj vrijednosti imovine
i dalje proizlazi da se iz predstec¢ajnog postupka moze ocekivati znac¢ajno bolja naplata za
vjerovnike nego Sto bi to bio slu¢aj provedbom stecajnog postupka. (18.308.024,97 HRK
u predstec¢ajnom postupku u odnosu na 7.684.607,43 HRK u stecajnom postupku).



[9] Duznik podupire svoje ocitovanje u pogledu sporne hipoteke upisane u korist Duznika za
nekretnine u k.o. Poljana i k.o. Preko, nastavno na ranije dostavljeni prigovor protiv upisa
spornih hipoteka koji se vodi pred Opcinskim sudom u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar
pod posl. br. Z-20163/2020. Navedeni sud rjeSenjem od 20.08.2021. godine odbio je kao
neosnovan podneseni prigovor te potvrdio ranije rjeSenje Opcinskog suda u Zadru posl.
br. Z-16691/20.

DOKAZ:

— RjeSenje Opdinskog suda u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Zadar pod posl. br. Z-
20163/2020 od dana 20.08.2021.

[10]U ostavljenom zakonskom roku Duznik je kao protustranka podnio Zalbu na rjesenje iz
tocke 5. ovog podneska isticuci kako prvostupanjski sud pogresno utvrduje da bi Duznik s
drugom ugovornom stranom kao duznicima i zaloznim duznicima sklopio bilo kakav
sporazum ili ugovor koji bi bio osnova za uknjizbu zaloZznog prava i to iz ocitog i banalnog
razloga da se na spornoj ispravi nalaze Cetiri potpisa, i to tri potpisa zaloznih duznika
(Klarina Mate, Klarina Erenesta, Klarin Nevenke) te jedan potpis javnog biljeznika Emila
Brkica. Kao Sto Duznik istiCe u zalbi, prvostupanjski sud je pobijanom rjeSenju pogresno
utvrdio da bi Cetvrti potpis pripadao Duzniku kao zaloznom vjerovniku. Uvidom u predmetni
sporazum jasno je da zalozni vjerovnik nije potpisao sam sporazum na posljednjoj stranici
kao potpisnik kao niti da bi parafirao bilo koju njegovu stranicu, ve¢ da se na prvoj stranici
potvrde javnog biljeznika nalazi potpis javnog biljeznika identi¢an s potpisima/parafima
ostalih stranica sporazuma. Postupajuéi na navedeni nacin, prvostupanjski sud propustio
je utvrditi da navedena isprava ima ocitih nedostataka koji dovode u sumnju njenu
vjerodostojnost te da ista uistinu nije podobna za uknjizbu zaloZznog prava. Zalbe Duznika
zabiljezena je na nekretninama pod posl. br. Z-24618/2021 te je ista otpremljena
drugostupanjskom sudu na odlucdivanje.

DOKAZ:

— Zalba DuZnika protiv RjeSenja Opclinskog suda u Zadru, ZemljisnoknjiZni odjel Zadar
pod posl. br. Z-20163/2020 od dana 09.09.2021. godine,

— Sporazum radi osiguranja novcéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama (hipoteka), solemniziran pod posl. br. Ov-6065/2020 31.07.2020. od
strane javnog biljeZnika Emila Brkica iz Zadra

[11]Neovisno o prethodnim navodima glede nedostatka valjanog pravnog temelja za upis
hipoteke u korist Duznika, Duznik istiCce da je svaka od spornih nekretnina opterecene
zalozima s ranijim prvenstvenim redom naplate, i to u tolikim iznosima koji znace
nemogucénost naplate Duznika iz vrijednosti tih nekretnina, odnosno da bi naplata bila
iznimno otezana i neizvjesna.

DOKAZ:

— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Poljana, zk. ul. 280,
— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Poljana, zk. ul. 2067,
— Izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 179,

— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 182,

— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 1232,



— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 2290,
— Izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 2595,
— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 2635,
— Izvadak iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Zadru, k. o. Preko, zk. ul. 2638.

[12] Takoder, bitno je za istaknuti i okolnost da se na suvlasnickom dijelu jednog od navodnih
zaloznih duznika Mate Klarina provodi ovrha na nekretninama te da je Zakljuckom
Opcinskog suda u Zadru, posl. br. Ovr — 2405/2009 od dana 21. sijeCnja 2022. utvrdena
vrijednost nekretnina te odredena njihova prodaja na drugom drazbenom rocistu 30.
ozujka 2022. sto takoder potvrduje neizvjesnost naplate Duznika kao navodnog zaloznog
vjerovnika iz vrijednosti navedenih nekretnina.

DOKAZ:
- Zakljuéak Opcinskog suda u Zadru, posl. br. Ovr - 2405/2009 od dana 21.01.2022.

[13]Duznik opreza radi dostavlja i Procjembene elaborate za nekretnine br. P- 44586 i P- 44587
izradene od strane stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina Drazena Slunjskog, mag.ing.aedif. od dana 25. sijeCnja 2022. godine, za sve
nekretnine koje su predmet sporne hipoteke u k.o. Poljana i k.o. Preko, a koje nisu predmet
ovrsnog postupka pred Opcinskim sudom u Zadru, posl. br. Ovr - 2405/2009.

DOKAZ:
— Procjembeni elaborat za nekretnine br. P- 44586 od dana 25.01.2022. godine
— Procjembeni elaborat za nekretnine br. P- 44587 od dana 10.07.2022. godine

[14]1z zemljiSnoknjiznog stanja nad nekretninama koje su predmet spornog zaloga proizlazi da
bi naplata Duznika po spornom zalogu bila teska i neizvjesna. Dakle, sve kada bi i tvrdili
da je Duznik valjani imatelj zaloznog prava, njegova naplata bila bi upitna.

[15]No kada bi i pored toga, zdravo za gotovo uzeli okolnost da se Duznik moze naplatiti iz
predmetnog zaloga u cijelosti, dakle u iznosu 2.208.272,79 HRK, i pribrajanjem tog iznosa
ukupnom iznosu slobodne imovine u slucaju stecaja, dolazimo do zakljucka da vjerovnici
u predstecajnom postupku mogu ocekivati naplatu u ukupnom iznosu od 18.308.024,97
HRK, a u slucaju stecaja u iznosu od 7.684.607,43 eventualno uvecanim za 2.208.272,79
HRK po osnovi naplate zaloga Sto ukupno iznosi 9.892.880,22 HRK. Dakle, naplata u
predstecaju jos uvijek preteze za gotovo 50% od ocCekivane naplate u stecajnom postupku.

[16]Slijedom svega navedenog Duznik moli naslovni sud da u ponovljenom postupku donese
odluku kojom potvrduje Izmijenjeni plan restrukturiranja Duznika sukladno ranije
iznesenim navodima Duznika.
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