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TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Poslovni broj: St-264/2024

Stecajni duznik: ARIS 2000 d.o.o. u steCaju, Zagreb, Fraters¢ica 60, OIB: 06571045637, zastupan po
steCajnom upravitelju Jugoslavu Puranu

Protustranka: HRVOJE SIMIC iz Zagreba, Senoina ulica 3, OIB: 45735250142

Podnositelj: TERRA FIRMA d.d., Ulica Pere Budmanija 3, 10000 Zagreb, OIB: 22198253360, zastupan
po direktoru Luciji Stengl
(Kupac nekretnine)

Predmet: zahtjev za donoSenje rjeSenja o predaji nekretnine u posjed

I. RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, poslovni broj St-264/2024-165 od 9. lipnja 2026., pravomoénim,
nekretnine oznacene kao ¢kbr. 464/2 VOJZOVICA, CESTE I PUTEVI s 126 m?, ¢kbr. 465/5 povrsine 1421
m? (CESTE I PUTEVI 327 m2, DVORISTE 500 m?, KUCA I SKLADISTE NA PRUZI 594 m?) te &kbr.
465/6 VOJZOVICA, ZGRADA s 122 mz?, sve upisane u z.k.ul.br. 6788 k.o. VeleSkovec, dosudene su kupcu
TERRA FIRMA d.d. na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi provedenoj u ovom steajnom postupku nad
ste¢ajnim duznikom ARIS 2000 d.o.o. u stecaju.

Zaklju¢kom istog suda, poslovni broj St-264/2024-180 od 24. srpnja 2026., utvrdeno je da je kupac u
cijelosti isplatio kupovninu, te je odredena predaja navedenih nekretnina kupcu. Rjesenjem Op¢inskog suda
u Zlataru, zemljiSnoknjizni odjel, broj Z-10852/2026 od 28. srpnja 2026., u zemljisSnim knjigama je
provedena uknjizba prava vlasnistva u korist kupca TERRA FIRMA d.d.

TERRA FIRMA d.d. je stoga uknjiZeni vlasnik predmetnih nekretnina, na adresi Ul. Vladimira Nazora 75,
Zlatar Bistrica. Ovim se podneskom zahtjev za predaju u posjed odnosi na nekretnine obuhvacene
Zaklju¢kom St-264/2024-180 od 24. srpnja 2026. (Ckbr. 464/2, 465/5 i 465/6 k.0. VeleSkovec, ukupno
1.669 m?), sukladno opsegu pravomocnog rjeSenja o dosudi.

Unato¢ pravomocnosti rjeSenja o dosudi, isplati kupovnine u cijelosti i provedenoj uknjizbi, kupac do danas
nije uveden u posjed nekretnine. Podneskom od 30. lipnja 2026., naslovljenim ,,Obavijest o retencijskom
posjedu treée osobe i pravnom pridrzaju nekretnine", Hrvoje Simi¢, OIB: 45735250142, kao bivsi zakonski
zastupnik ste¢ajnog duznika, izjavljuje da se nalazi u isklju¢ivom posjedu cijelog objekta na temelju
navodnog Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 26. kolovoza 2024. (OV-7575/2024), isti¢e prigovor prava
pridrzaja (retencije) iz ¢lanka 72. Zakona o obveznim odnosima pozivaju¢i se na status razluc¢nog
vjerovnika, te predlaze da sud obustavi svaku radnju usmjerenu na predaju nekretnine kupcu.

Kupcu je nadalje poznato da je Hrvoje Simié ujedno i odgovorna osoba drustva JUPITER SIGMA j.d.o.o.,
koje je pred ovim sudom pod poslovnim brojem P-210/2026 podnijelo tuzbu protiv ste¢ajnog duznika i
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kupca radi utvrdenja nevaljanim i bez pravnog uéinka upisa prava vlasnistva kupca, provedenog upravo na
temelju naprijed navedenog rjesenja o dosudi. Odbijanje predaje posjeda stoga ocito nije izraz ostvarivanja
bilo kakvog stvarnog prava retencije ili razlu¢nog prava, nego stoji u ocitoj funkcionalnoj i vremenskoj
vezi s pokuSajem osporavanja pravovaljanosti prodaje u paralelnom parnicnom postupku, a kupcu
prouzrokuje Stetu jer ne moZe stupiti u posjed i koristiti nekretninu koju je u cijelosti platio.

I1. Sukladno ¢lanku 216. stavku 1. SteCajnog zakona (,,Narodne novine" broj 71/15, 104/17, 36/22 1 27/24,
dalje: S7), ste€ajni upravitelj duzan je cjelokupnu imovinu koja ulazi u ste€ajnu masu odmah preuzeti u
posjed i njome upravljati, a sukladno ¢lanku 216. stavku 2. SZ-a, steCajni upravitelj moze na temelju
ovr$nog rjeSenja o otvaranju stecajnog postupka zahtijevati od suda da nalozi duzniku, odnosno osobama
iz ¢lanka 178. SZ-a, predaju stvari te odrediti ovr§ne radnje kojima ¢e se taj nalog prisilno ostvariti, uz
mogucénost zatraziti pomo¢ policije (¢lanak 216. stavak 2. SZ-a).

Prodajom nekretnine u predmetnom postupku nastavljenom pred stecajnim sudom (primjenom pravila o
unovéenju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo) i isplatom kupovnine u cijelosti, kupac TERRA
FIRMA d.d. stekao je pravo vlasnitva predmetnih nekretnina, koje je i upisano u zemljisSnim knjigama.
Kao vlasnik, kupac ima pravo, sukladno op¢im pravilima o zastiti prava vlasniStva iz Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima, zahtijevati povrat stvari od osobe koja tu stvar posjeduje bez pravne osnove, pa
zahtjev za predaju nekretnine u posjed proizlazi i iz tih op¢ih pravila, neovisno o ovlastima steajnog
upravitelja iz SZ-a.

Protustranka Hrvoje Simi¢ ne raspolaze nikakvom valjanom pravnom osnovom za zadrzavanje posjeda
nekretnine. Njegovo pozivanje na status razlu¢nog vjerovnika ne opravdava odbijanje predaje posjeda:
sukladno tocki II. Zakljucka St-264/2024-180, zemljiSnoknjiznom sudu naloZeno je da na temelju
pravomocéne dosude izvrsi brisanje svih prava i tereta na nekretnini, ¢ime se eventualno razlu¢no pravo,
ako uopce postoji i ako je pravovaljano osnovano, prodajom seli s nekretnine na postignutu kupovninu te
se dalje ostvaruje kroz redovan postupak namirenja iz steCajne mase, a ne zadrzavanjem posjeda nasuprot
kupcu koji je kupovninu ve¢ isplatio u cijelosti. Nekretnina je uz to pravomo¢no dosudena i uknjizena u
korist kupca. Kupac stoga u cijelosti prihva¢a i podupire pravnu argumentaciju iz podneska ste¢ajnog
upravitelja od 20. srpnja 2026.

DOKAZ: uvid u cjelokupni spis St-264/2024, uvid u spis P-210/2026, uvid u zemljiSnoknjizni izvadak
z.k.ul. 6788 k.o. VeleSkovec

I11. Kupac se izrigito protivi prigovoru prava pridrZaja iznesenom u podnesku Hrvoja Simiéa od 30. lipnja
2026., iz sljedec¢ih razloga.

Prvo, navedeni ugovor od 26. kolovoza 2024. nikada nije doveo do upisa prava vlasnistva niti bilo kakve
zabiljezbe u korist Hrvoja Simiéa u zemljisnim knjigama. Ste¢ajni duznik ARIS 2000 d.o.0. ostao je
uknjizen kao vlasnik s vlasni¢kim dijelom 1/1 sve do provedbe dosude u korist kupca, kako to proizlazi iz
vlastovnice z.k.ul. 6788 k.o. VeleSkovec sadrzane u Zakljucku St-264/2024-180. Ugovor sklopljen samo
dva dana prije otvaranja ste¢ajnog postupka (28. kolovoza 2024.), i to od strane osobe koja je u to vrijeme
bila zakonski zastupnik ste¢ajnog duznika, a koji nikada nije proveden u zemljisnim knjigama niti je na
drugi nacin postao vidljiv tre¢ima, ne osniva stvarno pravno relevantan posjed niti pravo suprotstavljivo
pravima kupca ste¢enima u zakonito provedenom stecajnom postupku.
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Drugo, i kad bi se prihvatilo da protustranka ima dospjelo potrazivanje prema steGajnom duzniku, opca
pravila Zakona o obveznim odnosima o pravu pridrzaja ustupaju mjesto posebnim pravilima Stecajnog
zakona o namirenju razlu¢nih vjerovnika. Sukladno ¢lancima 216. i 247. SZ-a, imovina na kojoj postoji
razluéno pravo unovcava se u stecajnom postupku pod nadzorom suda i steajnog upravitelja, a razlu¢ni
vjerovnik svoje pravo ostvaruje pravom na prvenstveno namirenje iz iznosa dobivenog prodajom (odvojeno
namirenje), a ne pravom da sprijeci ili odgodi predaju nekretnine kupcu koji je kupovninu ve¢ isplatio u
cijelosti. Upravo se to u ovom postupku i dogodilo — nekretnina je prodana na elektronickoj javnoj drazbi,
pa se eventualna razluc¢na prava ostvaruju iz postignute kupovnine, a ne zadrzavanjem posjeda nasuprot
kupcu.

Treée, pozivanje protustranke na ¢lanak 103. stavak 1. OvrSnog zakona, prema kojem se zaklju¢kom o
predaji nalaze predaja isklju¢ivo duzniku, ne stoji: protustranka ne tvrdi posjed neovisan o duzniku, nego
upravo izvedeni posjed od duZnika (kao njegov nekadadnji zakonski zastupnik i navodni kupac od samog
duznika), pa se nalog o predaji odnosi i na nju kao na osobu koja svoj posjed izvodi iz prava ste¢ajnog
duznika.

DOKAZ: uvid u podnesak Hrvoja Simi¢a od 30. lipnja 2026., uvid u vlastovnicu z.k.ul. 6788 k.o.
VeleSkovec (Zakljucak St-264/2024-180), uvid u sudski registar u odnosu na zastupanje ste¢ajnog duznika
u kolovozu 2024.

IV. Ovaj podnesak ujedno je i odgovor na Zaklju¢ak naslovnog suda kojim isti poziva kupca da izvijesti
sud je li preuzeo nekretninu ste¢ajnog duznika. Kupac prema svemu gore navedenome izjavljuje da nije
preuzeo predmetnu nekretninu stecajnog duznika.

V. Slijedom svega navedenog, kupac TERRA FIRMA d.d.:

1. u cijelosti se pridruzuje prijedlogu stecajnog upravitelja od 20. srpnja 2026. za donosenje rjeSenja o
predaji nekretnine u posjed;

2. podredno, ukoliko sud ocijeni svrsishodnijim, predlaze da se rjeSenjem naloZi predaja nekretnine u posjed
izravno kupcu TERRA FIRMA d.d. kao uknjizenom vlasniku, uz sudjelovanje stecajnog upravitelja,
imajuéi u vidu da je Zakljuckom St-264/2024-180 od 24. srpnja 2026. ve¢ naloZena predaja nekretnine
kupcu nakon isplate kupovnine u cijelosti;

3. predlaze da sud, bez provodenja posebnog rocista, donese sljedece:
RIESENJE

I. Nalaze se HRVOJU SIMICU iz Zagreba, Senoina ulica 3, OIB: 45735250142, da odmah preda u posjed,
steCajnom upravitelju Jugoslavu Puranu iz Bjelovara, OIB: 70582689973, odnosno neposredno kupcu
TERRA FIRMA d.d., Zagreb, Ulica Pere Budmanija 3, OIB: 22198253360, nekretnine stecajnog duznika
ARIS 2000 d.o.o. u stecaju, upisane kod Opcinskog suda u Zlataru, zemljiSnoknjizni odjel, ¢kbr. 464/2
VOJZOVICA, CESTE I PUTEVI s 126 m?, ¢kbr. 465/5 povrsine 1421 m? (CESTE I PUTEVI 327 m?,
DVORISTE 500 m?, KUCA I SKLADISTE NA PRUZI 594 m?), ¢kbr. 465/6 VOJZOVICA, ZGRADA s
122 m?, sve upisane u z.k.ul.br. 6788 k.o. VeleSkovec, sve na adresi Ul. Vladimira Nazora 75, Zlatar
Bistrica.
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II. Nalog iz tocke 1. ovog rjeSenja provest ¢e se u nazo¢nosti pripadnika Policijske postaje Zlatar, koji se
pozivaju da budu nazocni toj radnji u dogovoru sa ste€ajnim upraviteljem i kupcem, te ovlastenog bravara,
radi izmjene brave na ulazu u nekretninu.

U Zagrebu, 10. rujna 2026. godine

TERRA FIRMA d.d.
Lucija Stengl, direktor
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