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ELABORAT O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

NEKRETNINA: POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA | ZEMLJISTE, Dragutina Rakovca 3,
Varazdin, ékbr. 22111, 221/11 k.o. Biskupec - |l (prema Geoportal pregledniku
ékbr. 10997/2 i 10997/3 k.o. Varaidin)

VLASNIK: HYPO ALPE-ADRIA- BANK D.D. ZAGREB-PODRUZNICA VARAZDIN
NARUCITELJ. Akos d.o.o., Dragutina Rakovca 3, Varazdin
SVRHA: Stecajni postupak

TrZigna vrijednos! 3.430.000,00 kn ili 462.887,99 € (1 €=7,41kn)

Varazdin, 21,10.2018. godine
lzradio :
Aleksandarﬁamac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za podruéje gradevinarstva i
hruc]nnu nekretnina

Arsing d.0.0. Varazdin, Fabijanska 23, nadzor, projektiranje, vjestaéenja | procjene,
energetsko certificiranje, koordinator ZNR 1§ Il, mob: 099/211-60-40, e-mail
samac.aleksandar@gmail.com; arsing@vz.t-com.hr
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RJESENJE SUDSKOG VJESTAKA

E X

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSIEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 0427214-740, 401-800

Bruj:

Yarnidin,

A Su-383/14-4
22 listopada 2014 g

Na temelju &l 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13) i ¢l 12, Pravilnika o stalmm
sudskim vicstacima (NN br. 38'14), predsjednica suda donosi

RIESENJE

Aleksandar Samac. diplomiran mZenjer gradevinarstva, koji je imenovan stalnim
.md;.hm vieStahom za podrucje gradevinarstva i procjene nekretning, posliednji puta rjesenjem
broy 4 Su-294/09-5 od |8, listopada 2010, godine,

ponovan s¢ imenuje stalnim sudskim v jeitakom
za podrudje gradevinarstva i procjene nekretnina

e podruéiu Zupanijshog suda u Varzdinu, na vrijeme od detiri (4) godine.

Sudska pristojba propisana odredbom ¢l 40. a. st 1. Zakona o jzmjenama i dopunama
Lahona o sudskim pristogbama ("Narodne novine” br. 125/11), u iznosu od 10000 kn na podnijet
anhyey stalnog sudshog viestaka, 1e za Tzdano ncdenje o imenovanju stalnim sudskim viestakom
uaznosu od 200,00 kn. temeljem odredbe €1, 40. 4. st. 2. ¢t Zakona. placena je u eijelosti,

PREDSJEDNICA SUDA:

Sajezana Hrupek-Sabijan

Dastaviii,

I Weksennddore Seemnen, Verasalin, Fabgoanska 23
D Mamistarstva provasuda RIV

3. Upcanckam sucdovipg [ - 4

4. Poreznog upravi Varazdin

5 apis
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1. UVOD | OPCI PODACI

Temeljem zahtjeva za procjenom nekretnine od strane Narugitelja tvrtke Akos d.o.o., Dragutina
Rakoveca 3, Varazdin, izvrsen je uvidaj i pregled predmetne nekretnine POSLOVNO-PROIZVODNA
ZGRADA | ZEMLJISTE, na lokaciji Dragutina Rakovca 3, VaraZdin, ¢kbr. 221/1, 221/11 k.o
Biskupec - Il (prema Geoportal pregledniku &kbr. 10997/2 i 10997/3 k.o. Varazdin).

Ovaj elaborat izraden je u dobroj vieri, koriste¢i sve dostavijene i dostupne dokumente od strane
Marutitelja elaborata i sve ostale dostupne informacije.

Dana 19.10.2018. godine izvr$io sam uvidaj na predmetnoj nekretnini, kojom prilikom je napravijen
pregled, izvréena izmjera, te utvrdeni svi relevantni parametri na temelju kojih ce se izraditi
procjena.

Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i viasnistvo nekretnine nisu predmet procjene, te stoga nisu
niti provjeravani, a u konaénici ne predstavljaju relevantan podatak koji bi mogac imati utjecaj na
vrijednost nekretnine. Zbog toga se procjena ne dotice eventualnih tereta (vidljivin iz aktualnog ZK
izvatka, odnosno drugog dokumenta koji dokazuje viasnistvo) niti viasnistva, osim navedenja
trenutnog viasnika u vrijeme procjene - konstatcija trenutnog stanja.

1.2 PODAC! O LOKACLI | ZEMLJISTU:

Predmetna nekretnina je poslovno-proizvodni kompleks, POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA |
ZEMLJISTE, Dragutina Rakovca 3, Varazdin, &kbr. 221/1, 221/11 k.o, Biskupec - Il

Zemljidta na kojima je izgradena predmetna gradevina su u naravi gradevinske parcele, upisane u
zemljignim knjigama pod cznakom :

1. z.k.ul. br. 3613 k.o. BiSkupec - |1

G (T . | R PO P OO PR PRI 2933 m2
INDUSTRIJSKA ZGRADA .........cccccicciciianns 1139 m2
INDUSTRIJSKA ZGRADA .......ccooccvineniiiininnns. 218 M2
INDUSTRIJSKO DVORISTE ......cccoocvvevvevccceceee. . 1678 m2
2. BRBE 2Z2UTT covicniiniinnisiniidansssiiassibasssssabssnnsssnnssasarianis nidmnesanes 834 m2
GOSPODARSKO DVORISTE ..o 552 m2
UKUPNO: 3767 m2

Prema Geoportal pregledniku &kbr. 221/1, 221/11 k.o. Bigkupec - |l su oznake ¢kbr. 10987/2 i
10997/3 k.o. Vara2din, Ckbr. 221/13 upisana u zk ul. 3613 k.o. Biskupec nije predmet ove procjene
(vidljivo u prethodnoj pracjeni u Posjedovnom listu br. 16369),

Gradevina je prikljuéena na komunalnu infrastrukturu: plinska mreza, vododvodna mrea,
kanalizacijska mre2a, elektroprikljuéak industrijske struje i telefon.

1.3. PODACI O VLASNISTVU

Podaci o vlasnitvu dokumentirani su izvodima iz zemljiZnih knjiga | kopijom katastarskog plana (u
t.B. u prilogu ovog elaborata) iz tega je vidljivo da je prema z.k.ul. broj 3613 K.o. BiSkupec - Il
viasnik:

Pod B Viastovnica:

2. Vlasnitki dio- 1/1 HYPO ALPE-ADRIA- BANK D.D. ZAGREB-PODRUZNICA VARAZDIN

Nad nekretninama su upisani tereti vidljivi iz ZK ulodka pod ,C".

U ovom elaboratu koridteni su ulazni podaci iz procjembencog elaborata od 21.10.2005. godine, koja

je izradena od strane tvrtke Ing ekspert d.o.0. (Hypo Alpe Adria Bank nekretnine), a koji odgovaraju
sadasnjem stanju gradevine.
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Legalitet:
U zk.ul. 3163 k.o. Biskupec - Il je zabiljezba:

“zabilie2uje se da je za gradevine sagradene na Ckbr.221/1 | &kbr.221/11 upisane u A priloZzen akt za
uporabu (Uvjerenje o vremenu gradenja gradevine od 18.prosinca 2012 godine broj Klasa:361-
01/12-01/64 Ur.broj:2186/01-12-12-3 - BB izdano od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Grada Varazdina i Uvjerenje Podruénog ureda za katastar Varazdin od
29. studeni 2012. godine broj:Klasa:935-08/12-02/00001 Urbroj:541-1 4-2-5/2-12-591)", &to
dokazuje legalitet predmetne gradevine - POSLOVNO-PROIZVODNE ZGRADE.

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ce se uz primjenu vazece Uredbe o procjeni
vrijednosti nekretnina (na snazi od 26.06.2014. godine) i Pravilnika o metodama vrijednosti
procjene nekretnina. Osnovne propisane i odabrane metode za procjenu vrijednosti
predmetne

nekretnine su :

- za zemljiste POREDBENA METODA,
- za gradevine poslovne namjene PRIHODOVNA METODA,

Procjenitel] je je stalni sudski vjestak za podrudje gradevinarstva i procjenu nekretnina
ALEKSANDAR SAMAC dipl.ing.grad., Arsing d.o.o., Fabijanska 23, Varazdin.
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2. TEHNICKI OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINA

DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE: 19.10.2018. god
2.1. POSLOVNO-PROIZVODNA GRADEVINA

Nekretnina je u naravi poslovno-proizvodni kompleks - industrijska zgrada | zem_ljii;_te.
Zgrade su se do nedavno koristile kao jedna cjelina i to kao pogon za proizvodnju i skladiste metaine
galanterije, te kao uredski prostori. Trenutno se ne obavlja poslovna djelatnost.

Zgrada koja je upisana u zemljisniku na zk.€. 221/11 (k.C. 10997/3) i zgrade koje su upisane na zk.C.
22111 (k.&. 10997/2) u naravi se koriste kao jedna cjelina i to kao pogon za proizvodnju i skiadiste
metalne galanterije, te kao uredski prostori.

GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE ZGRADE

KONSTRUKCIJA

Temelji objekta su armiranobetonski trakasti. Zidovi su zidana konstrukcija, ojatana ab serklazima.
Stropna konstrukcija je u uredskom dijelu drveni grednik sa ispunom, a na proizvodno dijelu nema
stropne konstrukcije. Krovna konstrukcije je na dijelu uredskog prostora drvena, a na dijelu
proizvodnog prostora metalna. Pokrov je lim.

Horizontalna izolacija zidova i podova : izvedena u uredskom dijelu.

Pregradni zidovi: NF i pregradna blok opeka, d = 20-30 cm

Vanjska limarija : Zljebovi 1 oluci od pocinéanog lima

PODOVI

Podovi u proizvodnom prostoru su djelomicne drveni pod a djelomiéno betonska podioga. U
uredskom dijelu je keramika i parket Na hodnicima, sanitarnom &voru | pomoénim prostorima su
keramicke plotice. Stubiste je drveno, obloZeno drvom.

OBRADA UNUTRASNJIH | VANJSKIH POVRSINA

Unutrasnje povriine zidanih zidova su oZbukane i obojane poludisperzivnim bojama, a sanitarni &vor
i pomoéni prostori su oplogeni keramikom. Djelomiéno lamperija u uredskom dijelu.

Vanjske povrsine - oZbukane sa zavrinom obradom, dio proizvodnog dijela se limene obloge.

OTVORI - PROZORI | VRATA

Ulazna vrata u prizemlju drvena puna ostakljena, na radioni metalna puna, prozori na uredskom
dijelu drveni ostakljeni obiénim staklom, na radioni i proizvodnom pogonu staklene stijene - kopilit
Unutarnja vrata u kancelarijskom dijelu i pomoénim prostorima je drvena obloZena furnirom ili
obojana uljanom bojom.

INSTALACIE

Instalacija vodovoda : izvedena

Prikljucak vodovoda na mjesnu mrefu @ izveden

Instalacija kanalizacije : izvedena

Priklju&ak kanalizacije na mjesnu mrezu | izveden

Elektricne instalacije trofazne struje : izvedene

Prikljuéak elektroinstalacije na mjesnu mrezu : izveden, industrijski prikljucak
Instalacija grijanja : izvedena - centraino - radijatorsko, prirodni plin
Prikljuéak plina na mjesnu mre2u : izveden

Telefonska instalacija | prikljucak ; izvedeni

Ostali elementi tehnickog opisa:

Poslovno-proizvodna hala je prosjeéno odrzavana i srednjeg je stupnja opremljenosti. Zgrada
je gradena materijalima dobre kvalitete, odrzavanje je dobro. 2004/2005. godine u zgradi su
renovirani sanitarni €vorovi, garderoba, djelomiéno su renovirane prostrorije u uredskom
dijelu zgrade, izvedeno je novo centralno radijetorsko grijanje, te su na radioni i proizvednom
pogonu promijenjeni prozori i pokrov, fasada je obojana.

Opci dojam: prosjeéno, u skladu sa namlannm (proizvodno-poslovna).
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FOTODOKUMENTACIJA:
Vanjski izgled: uredski dio

.1' I-I
-u 'l.
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Unutarnji izgled: proizvodni dio
- poluzatvorena nadstresnica

g Procjena AKOS doa, D. Rakovea 3, Vi
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- proizvodni dio - pomoéni prostori

- sanitarije
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2.2. OKOLIS - VANJSKO UREDENJE

Zemljite je manjim dijelom zatravijeno a prilazni putevi i manipulativne povrsine su asfaltirane. Oko
zemljista je industrijska ograda. Pred ulazom su klizna ulazna vrata izradena od metaine

Okolig

2.3. ZEMLJISTE

Predmetna nekretnina je POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA | ZEMLJISTE, Dragutina Rakovea 3,
Varazdin, ¢kbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - Il

Zemljista na kojima su izgradene predmetne gradevine su u naravi gradevinske parcele, upisane u
zemljinim knjigama pod oznakom |

1. z.k.ul. br. 3613 k.o. Biskupec - Il

HARBE-2MIT s e 1D
INDUSTRIJSKA ZGRADA ..o 1139 m2
INDUSTRIJSKA ZGRADA. .....oovoiiiieiiiiirsiiinneenns 218 m2
INDUSTRIJSKO DVORISTE oo 1576 m2
b 111 2.5 1 I TR : . *- | | ¥
R —— 282 m2
GOSPODARSKO DVORISTE ..o 552 m2
UKUPNO: 3767 m2

Prema Geoportal pregledniku &kbr. 221/1, 221/11 k.o, Biskupec - || su oznake ¢kbr. 10997/2 1 10997/3
k.. Varazdin.

Sveukupna povréina predmetnog zemljista iznosi 3.767 m2.

Na Slici 1. je prikazana je lokacija, a na Slici 2. | 3. polozaj i oblik predmetnih zemljista - uokvireno
crveno.
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Slika 2. - polozaj i oblik Ekbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - Il (prema Geoportal
pregledniku &kbr. 10997/2 i 10997/3 k.o. Varazdin)- prikaz iz Geoportal
preglednika

11 Prociena AKOS doo, O. Rakavea 3, V¥
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Iz podataka u GIS Varazdin (GUP grada Varazdina, izvor gis.varazdin.hr) - NAMJENA POVRSINA,
vidljivo je da se zemljista &kbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - Il (prema Geoportal pregledniku ckbr.
10997/2 i 10997/3 k.0. Varazdin) nalaze unutar zone gradevinskog podruéja i to u zoni MJESOVITE
NAMJENE (M) (Slika 4. - predmetna zemlji$ta su oukvirena crno).

m MIESOVITA NAMIENA

Slika 4. prikaz polozaja predmetnih &estica - GIS Varazdin (GUP
Varazdin)

12 Procjena AKOS doo, D. Rakovea 3, Vi



3.1.

ISKAZ KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA | DRUGIH PODATAKA

povraina pojedinih samostalnih uporabnih

vrijednosti povréina iskazani u dodatku

Arsing d.o.0.

- Za potrebe obratuna korisnih vrijednosti povréina (KVP) te za izraCun odnosa vrijednosti
jedinica u zgradama, koristi se korisna povrsina
proracunata (KVP) prema totki 5.1.7. norme HRN ISO 9836:2011 i koeficijenti korisne

A Pravilnika o metodama procjene nekretnina (&l 7) .

za poslovne prostore u poslovnim gradevinama SKLADISNO / SERVISNO / PROIZVODNE

NAMJENE za visinu = 8,0m koeficijent za obracun

KVP iznosi 1,00, a za visine =2 2 6m i < 5,00m

koeficijent za obracun KVP iznosi 0,50. 7a uredske i ostale prostore koeficijent iznosi 1,00.

U ovorn elaboratu koristeni su ulazni tehnicki podaci iz iz procjembenog elaborata od
21.10.2005. godine, koja je izradena od strane tvrtke Ing ekspert d.0.o. (Hypo Alpe Adria Bank

nekretnine), a koji odgovaraju sadasnjem stanju gradevine

POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA, Dragutina Rakovca 3, Varazdin, ékbr. 22171, 22111

k.o. Biskupec - Il

gradevina / dio gradevine: Visina (m)| NKP {m2) hg::,';;?:f um?:; FVP %Np:: :
PRIZEMLJE
Radionica 3,78 103,45 0,50 51,73 9%
Skladiste 3.78 127,92 0,50 63.96] 11%
Proizvodni pogon 3,78 431,00 0,50 215,501 37%
Skladigte 3,50 48,43 0,50 24,22 4%
Skladiste 3,90 129,73 0,50 64,87 11%
Radionica H 48,15 0,50 24 08 4%
Garderoba 3,51 40,99 1,00 40,99] 4%
Sanitarni &vor 3.50 19,82 1,00 19,82 2%
Prostorija 3,10 27,93 1,00 27.93 2%
Hodnik | predprostor an 27.27 1,00 27271 2%
Ured 3,15 19,87 1,00 19,87 2%
Ured direktora 3,15 25,99 1,00 25,99 2%
Arhiva 3,15 7.76 1.00 7.76 1%
Cajna kuhinja 3,20 7.41 1,00 7.41 1%
Sala za sastanke 3,20 26,00 1,00 26,00 2%
Prostarija 3,95 27,08 1,00 27,08 2%
Prostorija 2,95 16,88 1,00 16,88 1%
We 2,95 2,36 1,00 2,36 0%
Garderaba 2,95 5,30 1,00 5301 0%
Wec 295 6,04 1,00 6,04 1%
Stubiste za potkrovije 300 1153  1.00 1153] 1%
UKUPNO PRIZEMLJE: == 1.160,91] 716,57
POTKROVLJE
Uredski prostor B 2,50 20,95| 0,75 15,71
UKUPNO POTKROVLJE: 20,95| 15,71
ukupno netto gradevinska povriina | KVP: 1.181,86 732,28]m2
[brutto gradevinska povrsina: | 1.359,14|m2
[brutto volumen: |  4.252,18|m3
13 Prociena AKOS doo, D. Rakovea 3, Vi
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3.2. NADSTRESNICA, Dragutina Rakovca 3, Varaidin, Ckbr. 22111, 221/11 k.o. Biskupec - i
) T e koef. (prema| ukupno KVP
gradevina / dio gradevine: Visina (m)| NKP(m2) | bk A) (m2)
PRIZEMLJE
Nadstre&nica | 3,70 299,30 0.50 149,65
ukupno netto gradevinska povrsina | KVP: 299,30 149,65|m2
[brutto gradevinska povrsina: [ 314,27|m2
|brutto volumen: | 1.107.41|m3
3.3. ZEMLJISTE, Dragutina Rakovca 3, Varazdin, ckbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - Il (prema
Geoportal pregledniku &kbr. 10997/2 i 10997/3 k.o. Varaidin)
¥ ukupnao
zemljiste k.o. boveaing (m2)
Ekbr. 2111 Bidkupec - |l 2.8933,00|m2
Ekbr. Eﬂﬁ - e Biskupec - Il 834,000m2
Ukupno: - B - o a.:ra:r,unl
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4.1.

Arsing d.0.0.

PROCJENA ZEMLJISTA &kbr. 221/1, 221/11 k.o. BiSkupec - Il (prema
Geoportal pregledniku ¢kbr. 10997/2 i 10997/3 k.o. VaraZdin) - POREDBENA
METODA

Iz Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetnih nekretnina izvrsiti ée se uz primjenu vaZzeceg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine). Osnovna odabrana
metoda za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina je POREDBENA METODA.

Objadnjenje za odabir metode:

Prema &l. 24. Zakona o i nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu
primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenin | izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecin, poluugradenih | ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu. stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnin mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzigna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:
Prema &l 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobi¢ajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne ciiene ili drugi podatci znatajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slutajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinatna
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog | interkvalitativnog izjednacenja.

Znatajno odstupanje moze se odnositi | na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su
veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne ciene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog | interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema & 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiéta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih cestica (faktori zgrade i faktori prinoda) svojim obiljejima katastarske testice
dokazuju dovoljinu podudarnost s obiljezjima pmcjan;ivanje katastarske testice ako razlike u
vrijednosti koristenih dodataka | odbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelazi 40 % izlazne
vrijednosti.

Prema &l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
qunlar]{ganam nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno Clanku 19. ovoga
raviiniska.

ObrazloZenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema &l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina 1 izvodenje nuznin podataka koriste se kupoprodajne cijene |
drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troskovi gospodarenja, | skup obiljeZja
nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga Clanka ne mlg%.l biti stariji od 4 (&etiri) godine u odnosu na dan
Eﬁﬂ-ﬁﬁlﬁ@a' osim ako je drukéije posebno trazeno u zadatku za izradu procjene vrijednosti

Prema &I, 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova,
koeficijenata za preratunavanje ili poredbenih pokazatelja za izgradene nekretnine.

Koriteni su podaci iz eNekretnina (internetske stranice Ministarstva (apis.mpig).
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4.2. Poredbeni primjeri - eNekretnine:
Primjer 1: gradevinsko zemljiste na lokaciji udaljenoj 150 m.

C e eSS R . AT =g = B oy
|| Podec a neleretnini atEd) -

Gradnmsion remdjikte - Thirks kupoprodagnih cijeaas

Naziv atribulta Wrijednost atributa
10 ZRC Erato]
I Writa pEsrEmine G2 - Gradevinsks Temiigte
ID P (U 3812588
VISt ugovena KP - lupoprodazs
Lupna povrins neknining u promety | Ml 2100
I Ugoworena mjeseina najamningy 2supng (KN
Wrjednost nekretnine (KN 248.700,00
Datum ugovora 28,05 2018
Eranus podated Preuzeta od FU

Poakscn o melreimm &4
leradevinshn Temipble [ birka loapogerodanih g
Nariv atribiuds Vrijedmost atributa

IC ZKC TR

WIEtE NEarELTine (32 - Gradevnsig pembste
I P (R 1614629

Wisld e WP - Euplpradala

Ukgra pererding pekratnng @ promety [ml] 3700

\Jgovonend miesetng Axamneea zasupning (KN

rrigdnast aEreeng (KN 135.000,00

Catum pgavers 3072007

Shatus podatia Begigaty od FU

Haziv atriputa vrijednost atributa

10 C TI5ETL

VISia nenettere 5T - Gradeywsan amipite
2 PR (P ELA ]

WIS Igmara W - hupiorniaE

URgna povring nekritnee U promey (el 34,00

Upowonina mjesedng najamning’ takugning (KN|

WrngR resoetning (KN I50,000.00
| Datum ugovera 18672017
| Stahus poaatis Prewuzeto od P
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10 PH

VTS NeTEning

Fil

T g
Lhuzgma pevrling neknne o rematy
Ligovaruny eessing NalaMNE TRUION (KN
riedaoi nekrinine ()
Caturm ugerara
Chats pedNiG

EZ . Gradfevnein nesjete

Iz
P - popradaje
SER D0

461,70
TLAT.HA4
Praumets of P

oM

1e s

Hadiv ritata

ViTth AdkrEnG
g
sty e
g g rhn Al U promet m
UpaNTrens MHEBHLIE NN pEnhan (KN
vmednae searemng (KR
Craturm ugavtrd

Cormbewinn emipiic - Parks bprpmdajid npena

4.3. Tablica - ulazni podaci:

Arsing d.0.o.

Redni broj transakcije 1. 2. a.
Katastarska optina WVarazdin VaraZdin VaraZdin
3 1D PN (PU) /1D ZKC 3823588 3510992 3564024
*‘i Nadnevak sklapanja kupoprodaje | 28.05.2018, | 18.07.2017. | 14.04.2017.
£ |Lokacija VaraZdin Warazdin VaraZdin
S |Vrsta nekretnine GZ Gz GZ
Kupoprodajna cijena (kn) 248.000,00 250.000,00 306.000,00
Povriina nekretning (m2) i 431,00 504,00 - 686,00
Fupupr. jediniéna cijena (kn/m2} 57541 | 496,03 446,06'
Bazni indeksi, 2015. = 100"
Godina Tromjesedje Movi  Postojed Grad
Ukupno stambeni stambeni Zsareb Jadran Oatale
objekti  objekti 0 _
014 14 102,94 10529 101 %6 102, 04 103,28 103,24
Ztr 103,82 106,18 102,83 10223 104,71 103,47
3t 103,00 107,84 100,87 102,28 102,69 105,04
4rr 102,14 106,86 100.07 102,17 102 80 89,43
M5 1y 101,05 100,87 10112 101,62 101.00 100,20
2t 89,13 9867 89,33 9o B4 58 47 100,50
3r 99,86 100,58 99,27 95,52 100,01 wa 14
4t 25 56 59,42 100,18 83 62 100,51 100,18
08 1n 104,21 89.07 101,73 100,43 101,77 100.21
2 100,28 9580 101,23 89,91 100,33 100,52
it 101,31 9667 102.30 101,96 101,80 T
air 100,75 04 B4 101,87 100,55 101,38 o8 2%
M7 AN 100,85 9288 102,51 100,72 102,25 ag £z
ztr 104,55 %671 10617 10288 10658 (1009
3r 105,13 §7.76 10665 10645 10546  (00.20)
4tr 108,45 98,72 110,48 110,46 108,67 102,26
2016 1t 108,44 94,02 141,59 112,19 11054 (8857

lzvor, Drimvni Zavod za statisticy
1} Indeks| (od prvog tromiesiedia 2017 referentno razdoble 28 mdeks ciiena stambenin nekreming st 2015 = 100,
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4.4. Tablica - izraéun jedini¢ne cijene zemljista:

4.5.

Arsing d.0.0.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
_ |indeks na dan kupoprodaje 98,57 100,20 100,93
E Indeks na dan vrednovanja 99,57 899,57 99 57
§' Koeficijent korekcije 1,00 0,99 0,99
L:,'E Mef:lu._wrem»._a_-nski izjednagena 575,41 492 91 440,05
jedinitna cijgna (kn)
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Lokacija 1,00 1,00 1,00
€ o |Velitina 1,00 1,00 1,00
5§ [Komunaina infrastruktura 1,00 1,00 1,00
2% [oblik 1,00 1,00 1,00
£ Y [Kategorija zemijista 1,00 1,00 1,00
Ostalo (pogled, zona) 1,00 1,00 1,00
"“"mh’;‘ﬂ'“::é;matﬂ"‘ﬁ'm 575,41 492,91 440,05
Dozvolieno odstupanje (max £40%) 0% 0% 0%
Prosjek (medijan) 502,79
STATISTICKA OBRADA PODATAKA
Odstupanje od prosjeka {aps.) 72,62 -9.88 -62,74
Odstupanje od prosjeka (rel.) 14,44% -1,96% -12,48%
Vel T
E Kvadrat apsolutnih odstupanja 5.272,96 97,57 3.935.97
% Suma kvadrata aps. odstupanja 9.306,50
% Standardno odstupanje (£): 68,21 13,57%
gzlins:?:;:odstupanje {pravilo dva 136,43 27.13%
Dozvolieno odstupanje: . ZADOVOLJAVA
Odabrana jediniéna ci_iana_ 10 Eﬁ

JEDINICNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA - ékbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - II
{prema Geoportal pregledniku Ekbr. 10997/2 i 10997/3 k.o. Varazdin):

[ Uskladena vrijednost u kn/im2:

502,79

| ili €/m2:

67,85

TRZISNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA - Dragutina Rakovca 3,
Varazdin, ékbr. 221/1, 221/11 k.o. Bikupec - Il (prema Geoportal pregledniku ckbr.

10997/2 i 10997/3 k.o. Varazdin):

Zemijiste Povriina - m2 Jegn ﬂ‘;na Ukupno:
Gradevinsko zemljiste - ékbr. 22111,
221/11 k.o. Biskupec - Il (¢kbr. 10997/2i | 3.767,00 502,79 | 1.894.009,93 kn
10997/3 k.o. Varazdin) t
kn/m2 502,79
€/m2 67,85
18
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Arsing d.o.o.
PROCJENA GRADEVINA - PRIHODOVNA METODA eng €60

Vrijednost gradevine - POSLOVNO-PROIZVODNE ZGRADE, Dragutina Rakovca 3, Varazdin,
&kbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - Il (prema Geoportal pregledniku ckbr. 10997/2 i 1099713 k.o0.
Varazdin), procjeniti ce se uz pomoé PRIHODOVNE METODE, u skladu sa vaze¢im Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama vrijednosti procjene

nekretnina.
Objasnjenje za odabir metode:

Prema &|. 24, Zakona o procieni vrijgdnosti nekretnina Prinodovna metoda je u prvome redu
primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske | druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prinoda.

Prema ¢l. 30 Pravilnika o metodama procjene nekretnina poslovne nekretnine — to suU one nekratnine
koje se prema ukupnom godisnjem prinodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama,
obrtnicima i drugim poslovnim oblicima fizickin osoba. Prilikom primjene prinodovne metode na
primjereni nagin utvrduje se poloZaj na trzistu nekretnina uzimanjem u obzir prinodovnih odnosa,
kamatnih stopa na nekretnine, troskova gospodarenja i drugih okolnosti koje utjeéu na vrijednost

nekretnine.

Prema ¢ 41 Pravilnika o metodama procjene nekretnina u pojednostavijenoj prinodovnoj metodi
prihodovna vrijednost utvrduje se iz kapitaliziranog ¢&istog prihoda | utvrdene vrijednosti zemljista koja
se diskontira na dan vrednovanja uz izuzimanje vrijednosti samostaino iskoristivin djelomiénih
povriina prema opcenitom IZrazu:

PV =PG xM+VZig";
PV = prinodovna vrijednost nekretning;
PG = &isti prihod gradevine;
WZ = vrijednost zemljista,
M = multiplikator,
n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

U pojednostavijenoj prinodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljista moze se zanemariti kod
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevina duZeg od 50 godina pa se izraz za
jednotraénu prinodovnu metodu svodi na:

PVv=PGxM

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = ¢isti prihod gradevine, M = multiplikator;

ObrazloZenje za koristene podatke uz navodenje izvora:

Prilazi su iz Pravilnika o metodama procjene nekretnina: Faktori diskontiranja - Prilog 8, OdrZivi vijek
koristenja gradevina - Prilog 8 Predvidivi ostatak odrzivog vijeka kristenja - Prilog 9. Orijentacijske
stope kapitalizacije - Prilog 13, Multiplikator - Prilog 14

Prilikom izrade procjenbenog elaborata, koristile su se odredbe | smjernice sljedec¢ih zakona, propisa
i odluka :

01. Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/2015)
02. Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/2015)
04. Zakon o gradenju (NN RH 153/2013, NN 20/2017)
i 06. eNekretnine - baza kupoprodajnih cijena (Apis - Ministarstvo Graditeljstva
09. Uredba o visini vodnog doprinosa
10. Odluka o komunalnom doprinosu Grada / Opcine
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Arsing d.0.0.

POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA, Dragutina Rakovca 3, Varazdin, ¢kbr. 221/1, 221/11 k.o.

5.
Bigkupec - Il
5.1.1. KORISNA VRIJEDNOST POVRSINE (KVP):
POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA NKP = 1.181,86|m2
NADSTRESNICA NKP = 299,30|m2
5.1.2. 1ZRACUN ODRZIVOG OSTATKA VIJEKA KORISTENJA (ZAMJENSKA STAROST):
GODINA PROCJENE: 2018 god.
GODINA IZGRADNJE: 1954 god.
GODINA UREDENJA: 2005 god.
ZAMJENSKA GODINA STAROSTI/ UREDENJA: 1985 god.
ZAMJENSKA STAROST ZGRADE: 33 god.
(1954x040 + 2005x0,60 = 1984 60, zaokruzeno 1985. godina)
OVK: 60 god.
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA: 27 god.
FK MATRICA - mjerodavan je najnepovoljniji kriteri]
A lokacljaitriiste B- zgrada opéenito C-stanje zgrade
Uporabljivost u potpunosti : : - nesna oblatena, puna
b splimaina lokacia, vekka paradng za wisigen|  yrio dabra inl truklura.yrig dobno abbkowan shabl na
1 I dUgCI !'Dﬁﬁi} bkl skoma nema | RAMa panede d»:ht;ﬁ n’ostclrrasurgamzam_na. ::nl.u Ilex;:l:lFEﬂ JPMMI‘:;-Q‘::;JT“"*WWB
danalosigurana nije SmAnEna
Uporabljivest dovaljna i I s e ’ | mata adwéana, puna
skacia potradnja za wikar dobra infrastrusiura, wio dobro oblikavan, stabilnosyod
2 dugﬂﬂ?@ﬂﬂ dana obekta skoro mala ponuds dobra prﬂsmm:trgaﬂlbacua_unmm: naks:||$51 mmm
fosigurana jdva smaniano
Uporabljivost smanjena ali aowaiina Infrasirukiura, prosjeéno obs ja8na oietenja sMBNENE
. srednga lokaciia, jod postaji potrania za : + : i
3 smdn]u_mém dana w-m'.;ﬁ abakta ;:ur:udmi}lr:: :ofr'jﬂi FROAR JrniT BRI L umf:::s;ﬂlp;:::‘::lﬂ"!
/osigurana Bakuctirnint amanjenc
i Uporabljivost ograniéana | wnjeana iokacis maka potradnia za watom | dovaina infrastruktie, urjgrana abbkovans, .":T.a:r::::fm:::::n&
danalosigurana abjekis pogats ponuda umjerana prosioma organizacia, mals fisksiblnast | uporabivost. galjnie konétenie
jasno smanjeno
Uporabljivost kratkoro&no nezaccualjsvajita iokacha, dva posiayine nanovalina infrastruklura. umierenc sollkovanis, | T 'i:':l'::""““‘ eeriila
5 dana losigurana pastaji potrainja ;:nul:rm oitjgsta velika naggwalina p;ﬂuil;::::l'::;:a.l'lllﬂ:lp. paz u:ID‘:II:':'II:M ;':;:'r:z ::';Wn
sama kratkarodno

ODABRANI FAKTOR KORISTENJA FK (prema Prilogu 13.

OOVK (62%x0VK - prema Tabeli OOVK dodatak B Pravilnika):
RELATIVNA STAROST:

ODRZIVI OSTATAK VIJEKA KORISTENJA:

20
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5.1.3. PRIKAZ ODABIRA STOPA KAPITALIZACIJ

Prikaz odabira stope kapitalizacije:

(prema Prilogu 13. Pravilnika o metodama procjene nekretnina)

za proizvodne gradevine stopa kapitalizacije iznosi od 6,5-8%: {prosjek

7.25%, korigirana stopa 7.25+0,50+0,00+0.00+1 ,00-1,00=7,75%)

U nastavku je prikazano prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjecnih podataka:

Arsing d.o.o.

E | DRUGI PODACI ZA IZRACUN VRIJEDNOSTI:

odabrano 8%

prema poloZaju nekretnine: odabrano:
jako dobar do wsr::-l-.‘.q yrijedan. ograniéeni 05do-1,0%
rizici
dobar do jako dobar, prosjeéni rizici 0.0%
slab do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0%
kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost ...):
naroéito dobra do -0,5%
prosjecna 0,00%
narotito losa do +1,0%
rizik naplate najamnine/zakupnine:
nizak rizik do -0,5%
prosjetan rizik 0,00% o
povecan rizik do +1,0%
gospodarska situacija:
naroéito dobra do -0,5%
prosjecna 0.00%
narocito losa do +1,0%
razvojni potencijal nekretnine:
ne postojl 0,00%
uodljiv do -1,0%
visok do -2,0%

Jediniéne cijene najma: prema trenutnoj ponudi na trZistu:
- PROIZVODNI PROSTORI: 3 €/m2 = 22,23 kn/m2

- UREDSKI PROSTORI: 5 €m2 = 37,05 kn/m2
- NADSTRESNICE: 1,5 €m2 = 11,12 kn/m2

Prosje€na cijena najma za POSLOVNO-PROIZVODNU ZGRADU (obzirom na priblizne omjere

povrsina):

[22.23 x 84% + 37,05 x 16% = 24,60 kn/m2 ili cca 3,32 €/m2 |
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5.1.4, PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINE:
PRIHOD OD NEKRETNINE

POVRSINA MJESECNI NAJAM netto
GRABDEVINA ugovomi pracjenjeni .
KWVP (m2) (kn/mz2) (kn/m2) kn ukupno/mjesac
POSLOVNO-PROIZVODNA
>GRADA 1.181,86 24,60 29.073,76 kn
NADSTRESNICA 299,30 11,12 3.328,22 kn
—— > : __—_——_==-
GODISNJI BRUTTO NAJAM( kn ukupno/mjesec x 12 mj.): 388.823,66 kn
GODISNJI BRUTTO PRIHOD 388.823,66 kn
TROSKOVI GOSPODARENJA
operativni troskovi 5% = -19.441,18 kn
porez 18% = -60.988,26 kn
GODISNJI NETTO PRIHOD [ 299.394,22 kn|
Stopa kapitalizacije (Strana 19.) 8,0%
Odrzivi ostatak vijeka koristenja 23 godina
Multiplikator (Prilog 14) 10,37
Diskontirana vrijednost zemljita (Prilog 8.) 1.894.009.93 kn 0,1703 322.549,88 kn

(vrijednost zemljista x diskontna stopa za kamatu
8% na period od 23 godina)

(GODISNJI NETO PRIHOD x Multiplikator + Diskontirana vrijednost zemljista)

VRIJEDNOST POSLOVNO-PROIZVODNE ZGRADE | ZEMLJISTA, Dragutina
Rakovca 3, Varazdin, ékbr. 22111, 221/11 k.o. Biskupec - II:

3.427.267,97 kn

il emzNKP [ 391,35 |

6. ZAKLJUCAK - Trzisna vrijednost POSLOVNO-PROIZVODNE ZGRADE | ZEMLJISTA,
Dragutina Rakovca 3, Varazdin, ¢kbr. 221/1, 221/11 k.o. Bigkupec - 1|, NA DAN

VREDNOVANJA:

zemljiste / gradevina ukupno
VRIJEDNOST POSLOVNO-PROIZVODNE ZGRADE | ZEMLJISTA, Dragutina
Rakoveca 3, Varazdin, ékbr. 221/1, 221/11 k.o. Biskupec - Il (t.5.1.4, 3.427.267,97 kn
PRIHODOVNA METODA)
UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: [ 3.427.267,97 an
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7. REZIME

MNakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE: POSLOVNO-PROIZVODNE ZGRADE |

ZEMLJISTA, Dragutina Rakovca 3, Varazdin, &kbr. 221/1, 221/11 k.o. BiSkupec - I,
U TRENUTKU IZRADE PROCJENE IZNOSI:

UKUPNO POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA |
ZEMLJISTE, Dragutina Rakoveca 3, Varazdin, ckbr. 3.427.26797 knili  462.519,29 €

221/1, 221/11 k.o. Biskupec - lI:

ZAOKRUZENO (na cijele desettisucice): 3.430.000,00 kn ili  462.887,99 €

( Tetaj EUR, NBH na dan procjene : 1 EUR =741 kn )

Procjenitel] izjavljuje da je predmetnu procjenu obavio struéno, neovisno i nepristrano, te da je iznio sve
okolnosti koje dovode u pitanje njegovu nepristranost ili moguc sukob interesa, Procjenitel] je procjenu je
izradio u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.

U Varazdinu, 21.10.2018. godine
lzradio:

Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.
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8. ZK IZVADAK

Arsing d.0.0.

e, NESLUZBENA KOPTIA
L[]
REPUBLIES HEV
sud u Varsdding -
DOIEL VARATDIN
Siarvie na den: 20,100,701 22:26 B e T
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iradiing i iznes mpkpmaing 140.000,00 EUR. weetane 7a iamaty coradunats o seadu 9
odiukor & karmatnim st 8 nak | prasets troflove U Skiacy i Odickom & vl
FMnMwwmm.mmmm.nmmja&wum
o1 studercge 08D

51 Fromb. 190082007 . I #4TLT7

“prhe= SooTEIuma o oEgUrEty Reviann tradbens coaRtnom ZaDnedhom Ak VS
reeRano vissrdtey reknetnna od 18.06.2007 0., aabieduge s da e viastelvg
prerwbenc | FEG: cEgUIBTE Povisng tradhine ra 2o ad 550.000.00 kn, wvedars 13
e oo 5,54, deartene aod. | Sve ostale trafkove . rok bragengs de 1001 2008 ¢

£ Iaochafe 66 TaSrEna GOLEECENS nelcELRNR U A

C
Terstownesa
L
1.1 Priies. 25 studanogs 1006.g. 1. TYTT/ 06
Tt Jgovors o odobreni oinars 1» financisas pracenie tec; 1310
1272006 52 sporauRrem @ gEiguTargu noviees traiina od 20 stutencga
20055, sabitieton % ZaCrana coberelenis mekretmina o A
i
21 Prmbenst 072008, . 1147107 140, 000,00 ELR

wraher ugavers o kredity 52 Sporedurnire o oRigURENIL AEEReE
traciing ol A 520 2008 prER UT wgover @ knsdiy o 12.002008
sknjiupe se prwvs Moo U Engey B¢ 1A0.000.00 EURa. weetane T3
ErRduUCe KamBtE B 8 KhTatng SI0pe VEIENE W 28 miesei
ZUBIBOR g gocetiom marte of 1%y, oekurTemo Ok ERRTINIE.
AR | ZNE U adbly, Bel ONTNE trofkiv. § PORDT COSTECE 25
t.00.2043 poo.na neiretrime U & | rosiel) g prvid

HYPO ALPE ADRIA BANK D.D., ZAGRER, SLANOMSKA AVENTIA &

2.0 Pemhgng B.02.2008. I 1147/08.

Taivtedon £ i Ovay uloisk pleves Sk [ ul 3614 w0, St SDOrRORL

e i e LI TR L ]
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LAMERG FILAN M U L EEVERD | TETRAS MELYS REFIRENA FUL
REDBA 7. TELTE DEVETE BRISANIA MIPQTEKE POD RED.ER. 5.0

4=ing d.0.0.

Provérs: B.02.2008, 2 1148/7008 SDC.000.00 KN

T T :um-mammm
mﬁl.sziﬁ.:mmwumwu.tm
hm.-wmwummmm.mm NS IR

E b knrmabe L Tnbss oo 5,55, Seicrowns GOSETE. DROMRTA.
R ] mmmmum.:mmm
15522006, goc. ne ResraIng L A | ropte) tog prna
mmmwmmmmmnms

CINCENE VIDLIVIM LSTLR PRVERSTVERDE REDS NAMGRENIA 50D
BEDER. 71 1B 3. TE OBVEDE GPLSANJA HIPOTEKE PO REDER. 91

Prriro- 0z 2006, =, 1046708

Tk hathe c» o8 ¢E) diodsk GEvn:. oo e wptas P14 wa. e sponin

ay
("

B3

Zaonians 16,07 2009, bioy Z-4B0LA09 53.000.00 ELUR

Tarraliarm Ugovars & amacehy brajc 131-E1004503 52 mporkiumom o
. mevigne tadkeng oo 13.07.2008, veriluje s prvn TR T3
m_wE.MELRum protuvjeonost 85 S gponedrem

EtracTan . d
gkt o & ke ginnom dicdi, Th konsh
HYPD DD, ZAGREB, SLAVON AVEMLIA 6,
%ﬂﬂ! 14036333877, 'Hmmll.
1
Tagrirheng 15.07.200%. broj Z-4500008

TemaneT S ETEVE ZR0RSIE B8 03 je sporedni Zhoul, 3EI4 ko, me
SRR VIBLIT/IM USTUR PRVENSTVENCD REDA MAMIRERGA POD
REC.GE. 7.1.1 8.1, TE CEVEDE BRISANIA WIPOTEXE POD BED.SR. 5.1

GLAVNT LD

.2

£

&4

Tag-imhanc 1108.2010. broy 5337110 1500, 000,00 kv BLAVNT LLOZAK

P b Ugoeors © kowoit broj: 135-51007944 53 Eponcumam o

opguraru neviane tratbvw od (1.0, 201 0. godine wergdue B ot

sulogh na PeATERE U AL U LIUDRGM ZnosU B8 1.500.000.00 kuna.

o kopeg isvosd oe ci odd H00.000.00 kuna § kamatsfh g prompemg) S00.000,00 KN
Rerwing) Sop sokdsene Upoveru o kredity brajs 135-51007814 ua
qumwmumul&mu

dmmnmﬁmm.mm:hmmmm &00.000,00 KN
i) sop Rsddeene Lipovedy o kreditu broy: 135-51007T84
mwummmum#w-

scom smmrjuiost 30092013, i ranne sukdadng Lgovernim cdmces

eriie o it prosestuanom rcy B C 82, 20 kohe

HRVATSHA BANKA TA DENOVU 1 RAZVITAK, OT8: 26702280050,

ZAGREB, STROSSMAYERDV TRG §

Iaprenbaen 22,08.2010. brog 2-53I7110

Tabeliatios pe soorecrs £kl 3514 ko Bilkuoee 1L

Zuprernbama 11.09.20108 broy I-8327/30

i by Ugevors o beoity broy: 135-51007314 53 sporzumem o
oRguTary novtant tradhine od 0109 2000 godine Lasiduj B8 ustuo
STENEETOY FRCE m naEn da s DaAGENG STID POD fEdheT
oot B.5. | Z-4501/08) woeks ko zalodng prave pod reorem ShoieT 4, da
$& TWeEne pravo pod e bropem 111, [2-114808) upde keo zaicine
S OO TBCrIT B 3, 53 se TwaEng Sries pod redner Drotem 2,0
(E114T/DE] woia ko TRiENG B POO rednim ko 2. 0o 5 2wadng
orgvo pod *eeeim Dropem 6.1, 8.2, 1 5.3, (2E1277 10 upde kao zMeing
orEvo §a b TREam prvetitvie Ragiate pod Tednit pregem L

Bl

Tacriiienc 22083010, biyy 2-5357/10

Mo bemali Ugevora o knedty peaj: 135-S1007H14 s sporazumam 2
apigurRnju noviane traften od 01.09.2010. gocing zabijecue s prave
SrESEEVENGG NAMINENTE U SO Mt N AETRTNAAMD U A, Zb KDAE
HYPD ALPE-ADRIA-BANK D.D., 018: 14006313877, ZAGRER.
SLAVDMSEA AVENIIA &

HEVATSEA BANKA TA DBNOVU | RATVITAK. 0I8: 26 T2 IR0I0.
TAGREB, STROSSHAYERDY TRG 3

71

Tacr-ane 22,05.2010. breg 25307110

Ha taenaijy Ugovors © knediu brop 135-B1007914 &8 sporaauman @
novians tadkine od 01.09.2010. godine zabijelie e covasa
orascj Rootela pod bropern I-1047/06, 2-1148/08, I~250108 1 2-
E3T7/0. kpda crestany tradbing kone fu T hipobekima Die cEguTane. B
dy ne mogy Fason prestieks Ripotekarmh adhoe
o]

gstriganem hpobeare » b .2 costcroat ahinedt
oropen T- 206300, Z-4042/08, I-TI77/06. 247107, T-TIFI08, 3
114708, I-114808 | T-4501/08

FirE

s

12.3

10

Iagenbane §LOE. 2011 broj T-5243/11

*a twmatu Lgevers © iredin s Toorszumem o nerelhnn
et oo 135-132011 od 04 kslevcoa Hum
i SEIGUENTA roveass tradhne Hypo Aloe-adrirBank .. o

=a Pt U & | nesiks) og preves

HYPO ALPE-ADRIA-BANE D.D., O1B: 14036333877, ZAGRER.
SLAVOMSKA AVENLIA &

Zaprimbanc 11.08-2011. broj 24243711

sabiadue se cwritvost tradoine cpisare pod © 10L1, b T 4243711
Zsorieniano 11.08.7011. breg 2-6243/11

abbadn B TIORCCKE ROODIE Lirplens 1k UadDing pod C 10 u
avam Tk I ko Qlnom.

Tagerrbane 11082001, broj T-2143111

Dbbetue s Do ripteks vljibens m radbinu pod C10.0. 0
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e ¥ELS b Bidlapes 1T kec ssersdnem
105 Zsgmhane 11.08.2011. beej I-4243111

Na ternetil Lgovane o Kredty B EporBsemam ¢ opgureniy Poviane
ratiing ooy 136-13/2011 pd 4. kelgvesa 20115 Zebipecupe S¢ ma

'r:lng doo

11

1.5 cporemheno 16.05.2012. bref I-3365/22 26.500,00 ELR

Tt SCoTBILTTE © SSgUnIu neviees trafbene 1E. lpnis 2012 g
ckmELge S8 pravD THOGE T8 res od 28000000 EUR-3 o ursio

e wetana Ih DIDRANLLE HE | S cxtale o
oo Sopsplosti 01, spa 2015, godos 4 rEnge RUEaCRE SpanazumL o
aguranly roviang tradbew 2d 18 lprje 2012, goding. b AesTatTIng L A |

nosited 1og o

142 Zaprembeno 26.05.2012. beoy 2-3365/12

obheiue & THonke PEohEa uirjdana: 2 tradiine pod © 10,1, 0
ovtsre 2 . Iy glnmioem,
115 Ispnmbenc 26.08.2012. oy T-3365712

ez se ovriivost traine coisere £od © 1L, b L 36512
116 Zponembeno 2.08.2011. by I-3365/12

ﬂﬁimﬂwwmnh&wm 111wk
Al ks 1t ko spanedase
1LE Taceimhenc 36.08.2012. bepy I-3365112

Temeher Sponzuma o oEgurEniy Roviang tradbing 08 15. iiprga 2001.0.
mummmmnuu-mﬁﬂmh
SdrarBank 4.0 teneiern precmetnog Sporruma ped br. 2 JREEG0I
sacE SreFEeE TEChine ko 8 b hipcheioes BEB BEgurana. e dp 0
hapobekanE DRIDO T i TN

oGy nakan prEETENIE raspoisgeti
e il

Pobvrduie se da mmmmmt-mu“ 20,10.2008,
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