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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Kennedyijev trg 11
18. St-116/2020
(Ovr-130/2023)

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Danijeli Uzelac Ljubi¢, u ste€ajnom
postupku nad duznikom SteCajna masa iza EURO TINA d.o.o. u ste€aju, OIB
78835474940, Zagreb, Pavlenski put 5, ujedno ovrSenikom u predmetu ovoga suda
broj Ovr-130/2023, 9. travnja 2024.

rijesio je

I. Kupcu MST d.o.o., OIB 71404234047, Jastrebarsko, Donja Zdencina, Brace
Radi¢ 11, dosuduje se nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duznika (i ovrSenika u
predmetu ovoga suda broj Ovr-130/2023), SteCajna masa iza EURO TINA d.o.0. u
steCaju, OIB 78835474940, Zagreb, Pavlenski put 5, upisana u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zapresi¢, u zk. ul. br. 1476
k.o. Donja Bistra, k.. br. 1516/7, u naravi livada, Sportska ul, povrSine 692 m2, 3.
suvlasnicki dio: 333/692, za cijenu u visini utvrdene vrijednosti nekretnine u iznosu od
6.303,77 eura (ranije 47.495,79 kn) na temelju izjave kupca da kupuje nekretninu i
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine od 6.303,77 eura (ranije 47.495,79 kn).

[I. Kupac nekretnine MST d.o.o., OIB 71404234047, Jastrebarsko, Donja
ZdencCina, Brace Radi¢ 11, kao prvi razluéni vjerovnik osloboden je placanja
kupovnine.

[ll. Dosudena nekretnina iz to¢ke I. ovog rieSenja predat ¢e se kupcu MST
d.o.o., OIB 71404234047, Jastrebarsko, Donja Zdenc€ina, Brace Radi¢ 11, nakon sto
kupac u roku od 30 dana od dana pravomocnosti ovoga rieSenja o dosudi plati troSkove
steajnog postupka iz ¢l. 254. Ste€ajnog zakona u iznosu od 1.514,16 eura na racun
ste€ajnog duznika IBAN racuna IBAN HR3423900011101441922 d.d. koji je otvoren
kod Hrvatska postanske banke d.d. Ako kupac nekretnine MST d.o.o.,, OIB
71404234047, Jastrebarsko, Donja Zdencina, Bra¢e Radi¢ 11, u roku od 30 dana od
dana pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi ne plati troSkove postupka u iznosu od 1.514,16
eura, sud ¢e oglasiti nevazecom dosudu navedenom kupcu i dosuditi nekretninu kupcu
koji su ponudio nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slucaju sud ¢e
donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da



mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazec¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

IV. Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca nekretnine MST d.o.0.,
OIB 71404234047, Jastrebarsko, Donja Zdencina, Brace Radi¢ 11, na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon $to kupac plati troSkove iz tocke
lll. izreke riesen;ja.

V. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnine upisane
u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel ZapreSi¢
u zk. ul. br. 1476 k.o. Donja Bistra, k.€. br. 1516/7, u naravi livada, Sportska ul, povrSine
692 m2, u odnosu na 3. suvlasnicki dio: 333/692:
"2.1. Zaprimljeno 19.02.2016. pod brojem Z-3954/2016, uknjizba, zalozno pravo,
Ugovor o zajmu sa Sporazumom o zashivanju zaloznog prava radi osiguranja
potrazivanja solemniziran po Javnom biljezniku Vesni KeleCi¢ pod br. OV- 2939/16
29.01.2016, na 333/692 dijela nekretnina u Al (jedan) radi osiguranja potrazivanja u
iznosima od: a) u iznosu od 61.278,60 kn (Sezdeset jedna tisuCa dvjesto sedamdeset
osam kuna i Sezdeset lipa), s ugovornom kamatom od 4% (Cetiri posto), te sa
zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u placanju; b) u iznosu od
14.000,00 kn (Cetrnaest tisu¢a kuna), s ugovornom kamatom od 3% (tri posto), te sa
zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zaka$njenja u plac¢anju; ¢) u iznosu od
60.000,00 kn (Sezdeset tisu¢a kuna), s ugovornom kamatom od 3% (tri posto), te sa
zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u plac¢anju; d) u iznosu od
25.000,00 kn (dvadeset pet tisu¢a kuna), s ugovornom kamatom od 3% (tri posto), te
sa zakonskom zateznom kamatom za slu¢aj zakasnjenja u placanju; e) u iznosu od
11.250,00 kn (jedanaest tisuca dvjesto pedeset kuna), s ugovornom kamatom od 3%
(tri posto), te sa zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u placanju; f) u
iznosu od 552.766,39 kn (petsto pedeset dvije tisuce sedamsto Sezdeset Sest kuna i
trideset devet lipa), sa zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zaka$njenja u
placanju, sve s rokom dospijeca potrazivanja u roku od 45 (Cetrdeset pet) dana od
dana potpisa Ugovora, za korist: MST d.o.o0., OIB: 71404234047, Brac¢e Radi¢ 11,
Donja Zdencina, 10450 Jastrebarsko
3.1 Zaprimljeno 27.07.2016. pod brojem Z-17109/2016 zabiljezba, ovrha, rieSenje o
ovrsi Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalne sluzbe u Samoboru posl. broj Ovr -
2165/16-02 20.07.2016, utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja MST d.o.o0., OIB: 71404234047, Donja Zdencina, Brace
Radi¢a 11 iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom."
nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon Sto bude polozen iznos troSkova postupka
iz tocke Ill. izreke.

VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu u
ZapreSicu upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz toCke |. ovog rjeSenja, te brisanje
prava i tereta na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je
kupac platio troSkove.

VII. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu u
ZapreSi¢u, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u tocki |.
izreke ovog riesenja.



VIII. Ovo rjeSenje objavit e se na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog
suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se smatra da je isto
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o prodaiji, istekom treceg
dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

ObrazloZenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-
2803/2016 od 26. travnja 2017. istovremeno je otvoren i zakljuCen steCajni postupak
nad duznikom EURO TINA d.o.0., OIB 46731740605, Donja Bistra, na temelju ¢lanka
132. SteCajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15.). Nakon pravomocnosti tog
rieSenja, duznik je brisan iz sudskog registra rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu
poslovni broj Tt-17/28955 od 20. srpnja 2017.

2. S obzirom na to da je nakon toga pronadena imovina koja ulazi u ste€ajnu
masu, suvlasnicki dio nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Novom
Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel u ZapresSi¢u, u zk. ul. br. 1476 k.o. Donja Bistra, k.C.
br. 1516/7, u naravi livada, Sportska ul, povrSine 692 m2, 3. suvlasnicki dio: 333/692,
sud je rjieSenjem od 19. srpnja 2019. odredio upis steCajne mase u sudski registar,
nakon €ega je rieSenjem od 19. prosinca 2019. nastavio postupak u odnosu na duznika
StecCajnu masu iza EURO TINA d.o.o. u stecaju.

3.1. 1z spisa poslovni broj Ovr-130/2023 (raniji brojevi Ovr-92/2019 i Ovr-
265/2017 te Ovr-2165/2016) proizlazi da je povodom prijedloga MST d.o.0. kao
ovrhovoditelja (i ujedno jedinog upisanog razluénog vjerovnika na nekretnini)
podnesenog 14. srpnja 2016. Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u
Samoboru, protiv duznika kao ovrSenika, taj sud 20. srpnja 2016. donio rjeSenje o ovrsi
poslovni broj Ovr-2165/2016-02 kojim je odredio ovrhu na predmetnom suvlasni¢kom
dijelu nekretnine. Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru je 26.
travnja 2017. donio zaklju€ak o prodaji kojim je, izmedu ostalog, utvrdio vrijednost
suvlasnickog dijela nekretnine u iznosu od tadasnjih 47.495,79 kn sada 6.303,77 eura
(list 54. ovrSnog dijela spisa). Navedeni sud je rieSenjem poslovni broj Ovr-2165/2016
od 17. svibnja 2017. (list 59. ovrSnog dijela spisa) na temelju ¢lanka 169. SZ-a utvrdio
prekid postupka, a rjeSenjem od 21. kolovoza 2017. (list 61. ovrSnog dijela spisa)
oglasio se stvarno nenadleznim i predmet ustupio ovom sudu koji je nastavio
predmetni postupak.

3.2. |z izvjeS¢a Financijske agencije proizlazi da je u nastavku postupka pred
ovim sudom u razdoblju od 13. kolovoza 2021. do 5. studenog 2021. odrzana Cetvrta
elektroniCka javna drazba (listovi 159.-171. ovrSnog dijela spisa) na kojoj je Dino Ursic¢
dao ponudu za kupnju nekretnine za iznos od tadasnjih 7.501,00 kn sada 995,55 eura
te je sud dosudio nekretninu tom ponuditelju- kupcu, pri ¢emu je u potpunosti
zanemario podneske ovrhovoditelja i ujedno prvog te jedinog upisanog razlu¢nog
vjerovnika na nekretnini MST d.0.0. od 21. sije€nja 2021. (list 105. i 106. ovrSnog dijela
spisa) te od 5. veljaCe 2021. i 6. svibnja 2021., kojima dao izjavu u smislu ¢lanka 247.
stavka 7. SZ-a. Pritom se na navedenu izjavu, izmedu ostalog, pozvao u podnescima
od 4.118. lipnja 2021., 15. srpnja 2021., 29. rujna 2021. i 6. listopada 2021. odnosno
u razdoblju u kojem se odrzavala Cetvrta elektroniCka javna drazba. Napominje se da



iz izvjeSc¢a Financijske agencije (list 160. ovrSnog dijela spisa) proizlazi da je ponovljeni
poziv (zbog Covid-a) za sudjelovanje na prvoj drazbi objavljen 4. prosinca 2020., za
sudjelovanje na drugoj drazbi je objavljen 25. veljaCe 2021., za sudjelovanje na trecoj
drazbi je objavljen 19. svibnja 2021. te za sudjelovanje na Cetvrtoj, kao $to je vec
navedeno, 13. kolovoza 2021.

3.3. Povodom ovrhovoditeljeve Zalbe protiv rieSenja o dosudi od 23. veljace
2022. kojim je nekretnina dosudena kupcu Dini Ursi¢u, rieSenjem Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1965/22 od 3. srpnja 2023., ukinuto je
rieSenje o dosudi uz uputu da o unovéenju predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo
odnosno unovéenju predmetne nekretnine, u skladu s ¢lankom 169. stavkom 6. SZ-a,
mora odluCivati sud koji vodi ste€ajni postupak odnosno steCajni sudac u steCajnom
postupku tj. da u daljnjem tijeku postupka o unovCenju predmetne nekretnine mora
odlucivati sudac u ste€ajnom postupku koji se vodi nad ovrSenikom radi naknadne
diobe te da pri tome mora uvaziti da je ovrhovoditelj tijekom trajanja drazbe dao izjavu
da kupuje nekretninu u skladu s ¢lankom 247 stavkom 7. SZ-a.

4.1. Prvi i jedini razlu€ni vjerovnik na nekretnini, ovrhovoditelj MST d.o.o0. je dao
izjavu u smislu ¢lanku 247. stavku 7. SZ-a da kupuje predmetnu nekretninu za cijenu
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine od 6.303,77 eura ranije 47.495,79 kn i stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine te je predloZzio da ga se oslobodi od placanja kupovnine
(jer njegova trazbina iznosi tadasnjih 817.972,64 kn,odnosno nesporno je visa od
utvrdene vrijednosti nekretnine), sukladno &lanku 107. OZ-a, za vrijeme trajanja
elektroni¢kih drazbi podnescima od 21. sijeCnja 2021. (list 105. i 106. ovrSnog dijela
spisa), 5. veljate 2021. te u podnescima od 29. rujna 2021. i 6. listopada 2021. (u tom
razdoblju se odrzavala Cetvrta elektroniCka javna drazba).

4.2. 1z Liste ponuditelja sa zadnjom najviSom ponudom proizlazi da su
ponuditelji koji su sudjelovali na Cetvrtoj drazbi i koji su dali valjane ponude, dali nize
ponude od ovrhovoditelja i ujedno jedinog razluénog vjerovnika i to redom Dino Ursié
je dao zadnju ponudu od tadasnjih 7.501,00 kn sada 995,55 eura, Ivan He¢imovi¢ je
dao zadnju ponudu od 7.001,00 kn sad 929,19 eura i Armagor Estate d.o.0. je dao
zadnju ponudu od tadasnjih 6.001,00 kn sada 796,47 eura, $to je manje od 47.495,79
kn sada 6.303,77 eura.

5. Prema Clanku 247. stavku 7. SZ-a prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu
mozZze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

6. Prema pravnom shvacdanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
zauzetom na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova od 9. studenoga 2017.
prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektroni¢koj javnoj
drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine imala pravni u€inak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka elektronicke
javne drazbe.

7.1z izvatka iz zemljidnih knjiga za suvlasnicki dio nekretnine opisane u tocki .
izreke rjeSenja te iz spisa proizlazi da je u teretovnici, uknjizeno zalozno pravo pod



brojem Z-3954/2016, na temelju Ugovora o zajmu sa Sporazumom O zashivanju
zaloznog prava radi osiguranja potrazivanja solemniziran po javnom biljezniku Vesni
Keleci¢ pod br. OV-2939/16 29.01.2016, na 333/692 dijela nekretnina u Al(jedan) radi
osiguranja potrazivanja u iznosima od:“ a) u iznosu od 61.278,60 kn, s ugovornom
kamatom od 4% (Cetiri posto), te sa zakonskom zateznhom kamatom za sluCaj
zakasnjenja u pla¢anju; b) u iznosu od 14.000,00 kn s ugovornom kamatom od 3% (tri
posto), te sa zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u plac¢anju; c) u
iznosu od 60.000,00 kn s ugovornom kamatom od 3% (tri posto), te sa zakonskom
zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u placanju; d) u iznosu od 25.000,00 kn, s
ugovornom kamatom od 3% (tri posto), te sa zakonskom zateznom kamatom za slucaj
zakasnjenja u pla¢anju; e€) u iznosu od 11.250,00 kn s ugovornom kamatom od 3% (tri
posto), te sa zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u plaé¢anju; f) u
iznosu od 552.766,39 kn, sa zakonskom zateznom kamatom za slu€aj zakasnjenja u
placanju, sve s rokom dospijeca potrazivanja u roku od 45 dana od dana potpisa
ugovora, za korist MST d.o.0., OIB 71404234047, Brace Radi¢ 11, Donja Zdencina,
Jastrebarsko.”

8. Zaklju¢kom o prodaji Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalne sluzbe u
Samoboru od 26. travnja 2017. u tocki I. izreke utvrdena je vrijednost ove nekretnine
odnosno suvlasni¢kog dijela u iznosu od 47.495,79 kn sada 6.303,77 eura.

9. Odredbom ¢lanka 107. stavka 4. OZ-a propisano je da sud moze odluciti da
kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine
za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti
prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog €lanka propisano je da o
oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlu¢uje sud na temelju zahtjeva kupca
podnesenog do zavrSetka drazbe, u rjeSenju o dosudi. Odredbom ¢lanka 103. stavka
3. OZ-a, koji se u ovom postupku primjenjuje na temelju ¢lanka 247. SZ-a propisano
je da po primitku obavijesti od Financijske agencije sud utvrduje koji je kupac ponudio
najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina, a stavkom
6. istog Clanka propisano je da ¢e u rjeSenju o dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina
dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su
ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloZze kupovninu u roku koji im je
odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju, sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o
dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u
kojem ¢&e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

10. Buduci da je zaklju¢kom o prodaji utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu
od tadasnjih 47.495,79 kn sada 6.303,77 eura, a da je prvi i ujedno jedini razluéni
vjerovnik u prednosnom redu MST d.o.0. pravovremeno dao izjavu da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
oshovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, te da je predloZio da ga se
oslobodi od pla¢anja kupovnine, sud je na temelju ¢lanaka 103., 107. stavka 5. OZ-
te Clanka 247. stavaka 1.1 7. SZ-a rijeSio kao u toCkama I. i ll. izreke.

11. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu€aju moze osloboditi od
polaganja kupovnine, ali je pri tome duzan snositi troSkove u skladu s ¢lancima 248. i
254. SZ-a. Naime, SteCajni zakon u €lanku 247. stavku 1. upuéuje da se nekretnina na
kojoj postoji razluéno pravo prodaje u ste€ajnom postupku, na prijedlog ste€ajnoga



upravitelja ili razlu€noga vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini. U smislu Ovrdnog zakona prodaja i namirenje su dvije
razliCite ovrSne radnje, a Ste€ajni zakon upucuje na odgovarajuéu primjenu pravila
ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini u vezi prodaje nekretnine na kojoj postoji
razlu¢no pravo, s druge strane u odnosu na obracun troSkova i namirenje razlu¢nih
vjerovnika Stecajni zakon posebnom odredbom iz ¢lanka 248. ureduje pitanje
obraCuna troSkova i namirenja ove grupe vjerovnika. U suprotnom bi svi troSkovi koji
terete nekretninu na kojoj postoji razlu¢no pravo pali na teret ste¢ajnih vjerovnika, a ne
razluénog vjerovnika koji se odvojeno namiruje iz predmeta razlu¢nog prava. Slijedom
navedenog, na obracun troSkova i namirenje vjerovnika u konkretnom slu€aju
primjenjuju se ¢lanci 248. SZ-a i 254. SZ-a.

12. Prema shvacanju ovoga suda, svi opci troskovi koji su nastali radi redovnog
provodenja steCajnog postupka, a koji su zajednicki za cjelokupni postupak bez kojih
se taj postupak ne bi mogao provoditi namiruju se razmjerno iz kupovnine ostvarene
prodajom predmeta razlu¢nog prava (tako i u rjeSenju Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske poslovni broj PzZ-5051/2020 od 3. prosinca 2020.). TroSkove koji
nisu u izravnoj vezi s unovcenjem stvar na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su nastali
povodom i radi tih stvari treba odgovarajuée alimentirati iz cijene postignute njihovom
prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na
ostalu ste€ajnu masu. Glede vrste troSkova koji se alimentiraju kao troSkovi unovéenja
i nacina njihova utvrdivanja ovaj sud u cijelosti prihvac¢a pravno shvacanje usvojeno
na 5. sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi unovCenja stvari iz
Cl.164. SteCajnog zakona su (st. 2. ¢€l. 170. Ste€ajnog zakona), osim troskova koji su u
vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troSkovi koji
izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari na
kojima postoji razlu€no pravo, ali su kao opcéi troSkovi nastali radi cjelokupne steCajne
mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na
kojoj postoji razlu€no pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u okviru
troSkova unov€enja stvari iz Cl. 164. Ste€ajnog zakona (st. 2. ¢l. 170. Ste€ajnog
zakona)".

13.1. Stecajni upravitelji je u obracdunu troskova od 27. veljaCe 2024. te na
roCiStu 28. ozujka 2024. iznio troSkove postupka u smislu ¢lanka 254. SZ-a. U
obracunu je naveo da je u ovom ste€ajnom postupku unovéena cjelokupna ste€ajna
masa koju je €inio samo suvlasnicki dio nekretnine tako da udio nekretnine u ste€ajnoj
masi iznosi 100%.

13.2. Stecajni upravitelj je naveo da se troskovi sastoje od troSka knjigovodstva
s uklju¢enim PDV-om u ukupnom iznosu od 350,00 eura po rac¢unu od 20. prosinca
2023., troSka za izradu pecata u iznosu od 19,91 eura po racunu od 19. rujna 2019.,
ukupnih bankarskih troSkova (troSka otvaranja i zatvaranja te vodenja racuna) koji
iznose 60,00 eura te troSka nagrade za rad steCajnog upravitelja koja uvecano za
troSak doprinosa za zdravstveno osiguranje od 7,5%, daje nagradu od 1.084,25 eura
bruto 2. Dakle, sveukupno troskovi iznose 1.514,16 eura.

13.3. U odnosu na troSkove za knjigovodstvene usluge u prilog kojih je ste€ajni
upravitelj dostavio dokaz o njihovoj visini napominje se da je prikupljanje i sastavljanje
knjigovodstvenih isprava, vodenje poslovnih knjiga te sastavljanje financijskih



izvjeStaja ste€ajni duznik obvezan voditi sukladno Zakonu o raCunovodstvu i na temelju
njega donesenim propisima, postujuci pri tome standarde financijskog izvjeStavanja te
temeljna naCela urednog knjigovodstva. Zakon o raCunovodstvu propisuje da se
poslovne knjige vode po nacelu sustava dvojnog knjigovodstva te da poslovne knjige
Cine dnevnik, glavna knjiga i pomocne knjige. Na temelju Zakona o porezu na dobit
("Narodne novine" broj: 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10, 22/12, 148/13, 143/14,
50/16, 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 138/20,114/22 i 114/23, dalje: ZPD) stecajni
duznik je porezni obveznik za razdoblje od otvaranja steCajnog postupka do kraja
poslovne godine te nadalje za svako porezno razdoblje dok traje steCaj. Na temelju
Zakona o porezu na dodanu vrijednost ("Narode novine" broj: 73/13, 99/13, 148/13,
153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22, 33/23, 114/23, 35/24,
dalje: ZPDV) drustvo nad kojim je otvoren ste€ajni postupak, a prije toga je bilo upisano
u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost, zadrzava status obveznika poreza
na dodanu vrijednost. Buduci da je ste€ajni duznik bio obveznik poreza na dodanu
vrijednost zadrzao je taj status nakon otvaranja steCajnog postupka te je duzan
zaraCunavati porez na dodanu vrijednost i podnositi propisana mjesecna izvjeS¢a. Sve
ove nabrojane poslove moZe obavljati samo stru¢na pravna ili fizicka osoba koja je
registrirana za obavljanje tih poslova. Ste€ajni upravitelj nije osoba ovlastena za
vodenje knjiga steCajnog duznika, niti su to propisani poslovi steCajnog upravitelja
prema SZ-u. Naime, steCajni upravitelji nisu nuzno ekonomske struke, pa nije niti
moguce da sami vode knjige, izraduju financijske izvjeStaje te obraCunavaju porezne
obveze u postupku stecaja.

13.4. Stecajni upravitelj je obracunao i troSak nagrade u iznosu od 7.599,32
kuna bruto odnosno 1.008,60 eura bruto za rad od otvaranja steCajnog postupka do
zaklju€enja. Naveo je da je navedena nagrada za rad obra¢unata u bruto iznosu prema
Uredbi o kriterijima i naCinu obraCuna i pla¢anja nagrade stecCajnim upraviteljima
(,Narodne novine“ broj 105/15.; dalje: Uredba) s doprinosom za zdravstveno
osiguranje od 7,5% od 75,65 eura tako da bruto 2 iznosi ukupno 1.084,25 eura.

13.5. Prema ¢lanku 94. SZ-a stecajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj
rad i naknadu stvarnih troSkova (stavak 1.), a nagradu ste¢ajnom upravitelju rieSenjem
odreduje sud prema Uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin
obraCuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima i to kada dovrSe poslove za koje
su imenovani (Clanak 2. stavak 2. Uredbe) uzimajuéi u obzir obujam i sloZenost
poslova, rad steCajnog upravitelja na ispitivanju trazbina i vrijednost unovcene steCajne
mase (Clanak 5. stavak 1. Uredbe). Clancima 5., 6. i 7. Uredbe propisani su kriteriji za
odredivanje nagrade ste&ajnom upravitelju. Clankom 5. stavka 1. Uredbe propisano je
da sud rjeSenjem utvrduje visinu nagrade, uzimaju¢i u obzir obujam i slozenost
poslova, rad steCajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednost unovcene
ste€ajne mase. Prema ¢lanku 7. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju s osnove
vrijednosti unovCene steCajne mase obraCunava se primjenom tablica vrijednosti
unovcéene ste€ajne mase i nagrade u postocima do 100.000,00 kn - 16 %, na razliku
100.000,01 do 300.000,00 kn - 12%, na razliku 300.000,01 do 500.000,00 kn -10%,
na razliku 500.000,01 do 1.000.000,00 kn - 8%, na razliku 1.000.000,01 do
5.000.000,00 kn - 7%, na razliku 5.000.000,01 do 10.000.000,00 kn - 6%, na razliku
10.000.000,01 do 12.000.000,00 kn - 5%, na razliku iznad 12.000.000,01 kn -1%.

13.6. Dakle, visina nagrade steCajnom upravitelju odnosno steCajnim
upraviteljima utvrduje se primjenom kriterija obujma i sloZenosti poslova, rada



ste€ajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te vrijednosti unov€ene ste€ajne mase.
Prema pravnom shvacanu prihvacenom na sjednici Visokog trgovackog suda
Republike od 26. listopada 2021.: "Visina nagrade steCajnom upravitelju utvrduje se
primjenom kriterija obujma i slozenosti poslova, rada ste€ajnoga upravitelia na
ispitivanju trazbina te vrijednosti unovCene steCajne mase, slijedom €ega nagrada
moze biti i manja od visine nagrade obraCcunate samo primjenom tablice vrijednosti
unovc€ene steCajne mase i nagrade u postocima”.

13.7. Stecajni upravitelj je u razdoblju od otvaranja steajnog postupka do
odrzavanja rocCista 28. ozujka 2024. ispitao jednu prijavu trazbina vjerovnika prvog
viSeg isplatnog reda te dvije prijave trazbina drugog viSeg isplatnog reda pri Cemu se
dodatno po nalogu suda ocitovao o jednoj od prijava trazbina i zaprimio jednu obavijest
o razluénom pravu, a Sto proizlazi iz zapisnika s ispitnog ro€ista, dostavljenih tablica te
prijava trazbina. Nakon otvaranja ste€ajnog postupka kontaktirao je ranijeg zastupnika
po zakonu duznika, ali nije od njega uspio pribaviti dokumentaciju, dao je izraditi novi
peCat duznika, ugovorio obavljanje knjigovodstvenih usluga, sastavio je tablice i
izvjeSCe o gospodarsko-financijskom stanju duznika, sastavio je i podnio ukupno 17
izvjeS€a o gospodarsko-financijskom stanju duznika, ocCitovao se po uputi suda na
prijedlog za nastavak steCajnog postupka, podnio je obracun troSkova unovcenja i
dostavio sudu dokaze o troSkovima, otvorio novi racun duznika, sudjelovao je na
ispithnom i izvjeStajnom roc€iStu te na rocCiStu za obraCun troSkova (diobi kupovnine).
Pored navedenog, sudjelovao je i u ovrSnom postupku u kojem je takoder poduzimao
radnje. 1z spisa proizlazi da se u ovrSnom postupku o€itovao na Zalbu ovrhovoditelja
podneskom od 10. prosinca 2018., da je podneskom od 25. studenoga 2019. preuzeo
postupak, sastavio i podnio zahtjev za provedbu drazbe Financijskoj agenciji, po uputi
suda se podneskom od 5. listopada 2021. i 10. prosinca 2021. oCitovao na podneske
ovrhovoditelja i zakljuCke suda. Nadalje, izvjesno je da ¢e nakon uplate troSkova na
temelju zaklju¢aka o predaji nekretnina predati nekretninu kupcu, te da ¢e morati
izraditi i dostaviti sudu zavrsni racun, sudjelovati na jo$ jednom rocistu odnosno
skupstini do okonc€anja postupka i zatvoriti racun ste€ajnog duznika.

13.8. U konkretnom slu€aju imajuci u vidu obujam i slozenost poslova steCajnog
upravitelja koji je imao vise radnji u stec¢ajnom, ali i u ovrSnom postupku, ukljuujuci i
radnje vezane uz unovcenje nekretnine, te se u tu svrhu stecajni upravitelj u ovrSnom
postupku ocitovao na vise podnesaka ovrhovoditelja te sastavio i podnio zahtjev za
prodaje nekretnine Financijskoj agenciji, kao i rad ste€ajnoga upravitelja na ispitivanju
trazbina, a ispitane su ukupno tri prijave trazbina pri ¢emu se po uputi suda dodatno
ocCitovao o jednoj prijavi trazbina te vrijednost ukupno unovcene ste€ajne mase koja je
unovcena tijekom Cetvrte drazbe pred FINA-om davanjem izjave u smislu ¢lanka 247.
stavka 7. SZ-a, pa se stoga radilo o jednostavnom postupku s veéim brojem radnji i u
ovrSnom postupku, ali i u steCajnom postupku u kojem je izmedu ostalog sastavio i
podnio 17 izvjeS¢a, ovaj sud je ocijenio da primjerena nagrada za rad upravitelja u
ovom postupku iznosi 1.008,60 eura bruto, $to zajedno s doprinosom za zdravstveno
osiguranje od 7,5% od 75,65 eura iznosi 1.084,25 eura bruto 2, a Sto je neto oko
700,00 eura, dakle tek nesto vise od minimalne nagrade koju Uredba propisuje za rad
u prethodnom postupku u kojem nema unov€avanja imovine. Naime, prema ¢lanku 15.
Uredbe propisano je da svi iznosi koji se primjenjuju u ovoj Uredbi su bruto iznosi, to
jest iznosi prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada,
a Sto znaci da doprinos za zdravstveno osiguranje nije uklju¢en u bruto iznos nagrade
steCajnom upravitelju jer se radi o doprinosu na osnovicu prema ¢lanku 113. stavku 1.



tocki 2.1. Zakona o doprinosima jer je steCajni upravitelj obveznik doprinosa na
oshovicu isplatitelj primitka prema ¢lanku 111. navedenog Zakona (tako i u rjeSenju
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-6723/2018 od 8.
sijeCnja 2019. te rjeSenju toga suda poslovni broj Pz-535/2021 od 9. veljace 2021.).

13.9. Prema tome, sud je ocijenio da primjerena nagrada za rad stecajnog
upravitelja imajuci u vidu sve kriterije za odredivanje nagrade iz Uredbe u bruto 2
iznosu iznosi 1.084,25 eura, a s kojom iznosom se razlu¢ni vjerovnik (i ovrhovoditel;)
suglasio na rogistu. Stovise, razluéni vjerovnik i ovrhovoditelj se na rogistu suglasio s
cjelokupnim iznosom troskova unovcenja.

13.10. Stoga je odlu¢eno da su ukupno osnovani troSkovi ste€ajnog postupka
iz Clanka 254. stavka 3. SZ-a iznose ukupno 1.514,16 eura i da ih je kupac-razlu¢ni
vjerovnik (ovrhovoditelj) duzan podmiriti uplatom na racun duznika u roku od 30 dana
od pravomocnosti rjieSenja o dosudi, nakon ¢ega ¢e sud donijeti zaklju€ak o predaiji
nekretnine. Zbog toga je na temelju navedene odredbe rijeSeno kao u tocki lll. izreke
rieSenja.

14. U slu€aju da kupac u odredenom roku ne poloZi troSkove postupka
nekretnina ¢e se dosuditi kupcu odnosno kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema
veli€ini ponudene cijene. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi
svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem
Ce odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu. Radi se o posebnom pravilu
sadrZzanom u ¢lanku 103. stavku 6. OZ-a.

15. U smislu ¢lanka 108. OZ-a u vezi s ¢lankom 247. stavkom 1. SZ-a, nakon
pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine i nakon §to kupac plati troSkove ste€ajnog
postupka sud ¢e donijeti zaklju¢ak o predaji nekretnine kupcu te ¢e se brisati prava i
tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

16. Zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je sukladno ¢lanku 96.
stavku 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj: 63/19, 128/22 i
155/23). Prema ¢lanku 108. stavkom 1. OZ-a u vezi s ¢lankom 247. stavkom 1. SZ-a,
u rjeSenju o dosudi nekretnine sud ¢e odrediti da se nakon pravomoénosti toga rieSenja
i nakon Sto kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo
vlasnistva na dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji
prestaju njezinom prodajom. U skladu s ¢lankom 103. stavkom 5. OZ-a smatrat ¢e se
da je rjeSenje iz stavka 4. ovoga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja
zakljuc€ak o prodaiji te svim sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova
isticanja na oglasnoj ploCi. Te osobe imaju pravo traZiti da im se u sudskoj pisarnici
neposredno preda otpravak riesSenja.

U Zagrebu, 9. travnja 2024.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja,
a izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Prema Clanku 103. stavku 5. OZ-
a smatra se da je rjeSenje o dosudi dostavljeno istekom treCeg dana od dana isticanja
na oglasnoj plocCi suda.

DNA

1. e-Oglasna plo¢a suda za sve

2. Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom odjelu u ZapresSi¢u
odmah radi zabiljezbe i po pravomocnosti

3. razlucnom vjerovniku-ovrhovoditelju MST d.o.0. po pun - odvjetniku

4. FINA

5. ste€ajnom upravitelju
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