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Stedajni duznik:VINO ILOK D.D. U STECAJU
OIB: 54322407060
Stjepana Radita 14 , ilok
zastupan po ste€ajnom upravitelju Tihomiru Zecu, K. A. Stepinca 4, Osijek

PRIJEDLOG STECAINOG UPRAVITELIA
RADI ZAKAZIVANJA SKUPSTINE VJEROVNIKA

Postupajuci sukladno odredbi &l. 104. st. 1. Stedajnog zakcna (Narodne novine by. 71/15),
stedajni upravitelj predlaze steCajnom sudu rjeSenjem sazvati skupstinu vjerovnika VINO |ILOK
D.D. u steéaju, OIB: 54322407060, Stjepana Radica 14, llok sa sljedec¢im dnevnim redom:

1. Rasprava o lzvjed¢u stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne
mase.

2. Davanje odobrenja stefajnom upravitelju: :
2.1. na sklopljeni ugovor o zakupu posiovnog prostora (bivia samoposluga
SLOVAN u lloku) sa zakupnikom Jadranka Tomasi¢, vl. T. O. JADRANKA llok,
2.2. na sklopljeni ugovor o zakupu poslovnog prostora s trgovackim drustvo BOSO
d.0.0. Vinkovcl od 1.4.2018. godine za nekretnine upisane u k.0. Sarengrad,
zk.ul.br. 130, k.¢.br. 60 KUCA | DVORISTE U RADICEVOJ ULICI od 457 m2 i zk.ul.br.
1690, k.&.br. 61 KUCA | DVCRISTE U RADICEVO) ULICI od 625 m2,
2.3. na sklopljeni ugovor o zakupu poslovnog prostora s Zarko Ivanovié, vl. Zix
cargo.

3. Davanje suglasnosti steajnom upravitelju radi sklapanja ugovora o nagodbi s
Jadrankom Tomasi¢, vl. T. O. JADRANKA ILOK radi placanja naknade za bespravno
koritenje navedenog poslovnog prostora i to u vidu jednokratne uplate nagodbenog
iznosa od 35.000,00 kn u roku od mjesec dana od dana skiapanja nagodbe.

4. Donodenje odluke o izlutnom zahtjevu RuZa Cibula za k.0. Sarengrad, zk.ul.br. 130,
k.&.br. 60 KUCA | DVORISTE U RADICEVO) ULICI od 457 m2 i zk.ul.br. 1690, k.&.br. 61
KUCA | DVORISTE U RADICEVO) ULICI od 625.

5. Dono%enje odluke povodom zahtjeva odvjetnika Alena Ivkovica radi isplate iznosa od
1.076.585,01 kn na ime ostalih obveza ste¢ajne mase ( ¢l. 156. 57 — odvjetnitke

usluge pruZene u posliednjih 6 mjeseci prije otvaranja steajnog postupka).

6. lzbor novih €lanova Odbora vjerovnika.



ObrazloZenje
1. Izvjedce steCajnog upravitelja

Postupajuci sukladno zakonskoj obvezi iz £l. 89. st. 2. Steéajnog zakona {Narodne novine br.
71/2015), ste¢ajni upravitelj je dana 16.3.2018. godine ste¢ajnom sudu pisano izvje$e o
tijeku stedajnog postupka i stanju steajne mase. Do dana odraZavanja Skup3tine vjerovnika
stecajni upravitelj dostavit ¢e novo kvartalno izvjesce o tijeku steCajnog postupka i stanju
ste¢ajne mase prema ¢l 89. st. 2. Ste€ajnog zakona koje ce biti objavljeno na e- oglasnOJ ploci
i dostavljeno stecajnim vierovnicima na uvid.

A

2. Odobrenjé na skiopljene ugovore o zakupu nekretnina stecajnog duznika
2.1. Prodavaonica Slovan llok

S gospodom Jadrankom Toma3i¢, vi. T. O. JADRANKA llok sklopljen je ugovor o zakupu
poslovnog prostora pocevsi od 1.3.2018. godine, uz nize navedene kondicije:

- ugovor o zakupu sklapa se na odredenc vrijeme u trajanju od godinu dana uz raskidni
uvjet u smislu da isti prestaje u trenutku obavijesti zakupodavca o prodaji nekretnine;

- mjesetna zakupnina 1.500,00 kn; :

- pladanje ¢e se vriiti do 5. u tekuéem mijesecu za prethodni mjesec;

- sredstvo osiguranja u vidu bjanko zaduznice do iznosa od 10.000,00 kn;

- rezijski i dugi troskovi nekretnine terete zakupnika;

- zakupniku se ne priznaju ulaganja u nekretninu niti nije ovlasten raditi bitne preinake;

- na nekretnini bez izri¢itog dopustenja zakupodavca; :

- otkaznirok 90 dana

2.2. Prodavaonica Sarengrad

Kao 3to je u ranijim izvjes¢ima vec navedeno, stetajni duznik vodi se kao vlasnik nekretnina
upisanih u k.c. Sarengrad, zk.ul.br. 130, k.&br. 60 KUCA | DVORISTE U RADICEVOJ ULICI od
457 m2 i zk.ul.br. 1690, k.&.br. 61 KUCA | DVORISTE U RADICEVOJ ULICI od 625.

Iako’ru vezi navedene nekretnine postoje nesredeni imovinsko — pravni odnosi, kraj finjenice
da se nekretnina zemlji$no-knjizno vodi na stetajnog duZnika i da je u tijeku postupak njezine
prodaje, s trgovatkim drudtvo BOSC d.o.0. Vinkovci, dana 1.4.2018. godine skloplien je
ugovor 0 zakupu navedene nekretnine na rok od 1 godine uz.mjesetnu zakupninu od

8.000,00 kn + pdv.
2.3. Ugovor o zakupu s ZIX Cargo

Dana 1.6.2018. godine sklopljen je ugovor o zakupu dijela nekretnine upisane u zk.ul.br.
5224, k.o liok, k.¢.br. 189 POSLOVNA ZGRADA, TR POMOCNE ZGRADE, DVORISTE | PA§NJAK,
STJEPANA RADICA od 1734 m2 sa zakupnikom ZARKO IVANOVIC, PR AUTOPREVOZNICKA
RADNIJA 71X CARGO BACKA PALANKA, Batka Palanka, Cara Lazara 202.



Predmet ugovora je dvoridni plato, otvorena nadstereSnica te jedna kancelarija unutar
gradevinskog objekta. Ugovor je skloplien na vremenski period od godine dana, pocevdi od
1.6.2018.g. do 31.5.2019.g., uz otkazni rok iznosi 30 dana, a zakupnina je ugovorena u iznosu
od 200 EURO u kunskoj protuvrijednosti. Dvije unaprijed plaéene zakupnine — sredstvo
osiguranja placanja.

3. Skfapa nje ugovora o nagodbi s Jadrankom Tomasi¢, vi. T. O. JADRANKA |LOK

Jadranka Tomasié, vl. T. O. JADRANKA llok kao zakupnik i VINO ILOK d.d. kao zakupodavac su
dana 1.7.2014. godine sklopili Ugover o zakupu navedenog poslovnog prostora na rok od 6
mjeseci uz mjeseénu zakupnrinu od 230 Euro+pdv, medutim uvidom u poslovne knjige
duZnika utvrdeno je kako u periodu cod 1.8.2014, godine do danas nije pla¢ena niti jedna rata
zakupnine. Dopisom od 26.2.2018. godine pozvao sam gospodu Tomasi¢ da se oituje
povodom neizvriavanja obveza iz zakupnog ugovora, a nakon &ega sam ju dopisom od
13.3.2018. godine pozvao da u roku od 30 dana na racun VINO ILOK d.d. u stecaju IBAN
HR8724020061100854372 uplati iznos od 75.249,23 kn ( protuvrijednost od 10.12Q,00 EURO
prema srednjem tefaju HNB za devize na dan 13.3.2018. godine), §to predstavlja sumu od 44
rate neto zakupnine.

Reagirajuci na dopis i e-mail od 26.2.2018. godine i 13.3.2018. godine u meduvremenu se
javila gospoda Jadranka Tomasié, vl, obrta te u svom pisanom oditovanju navela razioge zbog
kojih ne moze udovoljiti nasim traZenjima, ukazujudi u dopisu na tedku gospodarsku situaciju
u gradu lloku, na nezavidnu materijalnu situaciju nje i njezine obitelji, obveze uzdriavanja,
lode stanje i zapustenost objekta i sl.

U svom dopisu od 13.3.2018. godine gospoda Tomasic¢ predlaze nagedbu u vidu jednokratne
uplate nagadbenog iznosa od 35.000,00 kn za period u kojem je bez pravne osnove koristila
navedeni objekt te predlaZe sklapanje ugovora o zakupu u iznosu mjeselne zakupnine od
1.500,00 kn.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, a poglavito derutnost navedencg objekta, sporne
imovinsko-pravne odnose u vezi navedene nekretnine, neizvjesnost u pogledu trajanja |
ishoda eventualnog sudskog spora, moguce prigovore sadainjeg posiednika u vezi aktivne
Iegitsim_ac‘?je VINO ILOK d.d. u steaju kao tuZitella — nevlasnika, predlaze se skupStini
vierevnika s gospodom Jadrankom Tomasié, vl. T. O. JADRANKA llok skiopiti nagodbu kojom bi
se ista obveza jednokratno na radun duZnika uplatiti iznos od 35.000,00 kn na ime naknade
itete za bespravno koridtenje nekretnine.

4, Obavijest o izlucnom pravu Ruza Cibula

Ste€ajni upravitelj izvje$éuje kako je dana 28.5.2018. godine zaprimljena Obavijest o izluchom
pravu izluénog vjerovnika RuZa Cibula, vl. turistiéko — ugostiteljskog obrta SARENGRAD glede
nekretnina upisanih u k.o. Sarengrad, zk.ul.br. 130, k.&.br. 60 KUCA | DVORISTE U RADICEVO)
ULICI od 457 m2 i zk.ul.br. 1690, k.&br. 61 KUCA | DVORISTE U RADICEVOJ ULICI od 625. U
svom zahtjevu pozivaju stedajnog upravitelja priznati izluéno pravo i izdati tabularnu izjavu za
upis vlasnistva u zemljine knjige.



Saclal

Kao $to je do sada tijekom postupka izloZeno, u zemljisnim knjigama potonje nekretnine
knjizno su vlasnitvo stedajnog duinika, u odnosu na njih doneseno je RjeSenje ¢ prodaji
nekretnina posl. broj S5t-517/2016-99 od 9.11.2017. godine koje je postalo pravomocno i u
meduvremenu dovrien postupak procjene vrijednosti nekretnina stec¢ajnog duznika. Rociste
je odrzano dana 14.3.2018.g., a razluéni vjerovnici suglasili su se utvrdenim vrijednostima
nekretnina iz Elaborata procjena vrijednosti satinjenim od strane stalnog sudskog vjestaka za
gradevinarstvo i procjenitelja vrijednosti nekretnina Drazena Slunjskog, mag.ing.aedif. od
22.1.2018.g. te se u narednom periodu ocekuje poletak prodaje nekretnina elektronickom
javnom drazbom putem Fine.

U Obavijesti o razluénom pravu gda. RuZa Cibula, putem punomocnika, navodi kako je pravni
prednik VINA ILOK d.d., {AGRO — ILOK d.d.) dana 20.5.2003. godine sklopio Ugovor o
kupoprodaji nekretnine s Sarengrad d.o.0., a kako Sarengrad d.c.0. predmetne nekretnine u
svibnju mjesecu 2005. godine prodaje obrtu TUO Sarengrad koji preuzima obvezu pladanja
kredita tada Slavonskoj banci d.d.

Uz predmetnu Obavijest prilofen je Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 20.5.2003.g.
sklopljen izmedu drutva SARENGRAD d.o.0. | AGRO ILOK d.d. {prednika drutva VINO 1LOK
d.d) i Ugovor o dugoroénom kreditu od 15.7.2003.g. izmedu Slavonske banke d.d. i
Sarengrada gdje su Zrinoslav, RuZa i Agro-ilok zaloZni duZnici.

Nesporno je kako je sklopljen Ugover o kupoprodaji nekretnine od 20.5.2003.g. izmedu Agro
— ilok i Sarengrad d.o.o., medutim taj ugovor nije ovjerovljen niti je proveden u zemlji¥nim
knjigama, a drustvo Sarengrad d.c.o. brisano je iz sudskog registra dana 05.10.2012
riesenjem Tt-12/2617-2.

Osim predmetnog ugovora, nesporna je i &injenica da je sklopljen Ugovor o dugoroénom
kreditu od 15.7.2003.g. izmedu Slavonske banke d.d. i Sarengrada gdje su Zrinoslav, Ru?a i
Agro-ilok zaloZni duZnici te da Slavonska banka d.d. (kasnije Hypo banka) nema potraiZivanja
prema VINO 1LOK d.d. s osnova ovog kredita. U predmetnoj Obavijesti prilaZzu se potvrde o
uplatama kredita — ispunjene opce uplatnice na kojima je kao platitel] naznacen

L,SARENGRAD", ne specificirajuci je li to TUO SARENGRAD ili Sarengrad d.o.o.

|z pgiloZzéne dokumentacije nije razvidno na koji bi nafin gda. RuZa Cibula stekla vlasnistvo tih
nekretnina.

5. Vjerovnik stedajne mase Alen lvkovié, odvjetnik u Rijeci

Ste€ajni sud svojim je zakljutkom broj 5t-517/16-129 od 7.3.2018. godine pozvao ovog
steCajnog vjerovnika ocitovati se koji dio njegove trazbine u iznosu od 1.824.287,26 kn
predstavlja trazbinu steCajnog vjerovnika . videg isplatnog reda, a koji dio trazbine se odnosi
na ostale chveze stedajne mase (¢l. 156. SZ). Podneskom od 15.3.2018. godine odvjetnik Alen
Ivkovié se ofitovao kako od njegove ukupno prijavljene traZbine iznos od 629.618,75 kn
predstavlja traZbinu steCajnog vjerovnika Il. videg isplatnog reda, iznos od 1.076.585,01 kn
odnosi se na trazbinu s osnova ostalih obveza ste€ajne mase (&l 156. SZ — odvjetnicke usluge
pruzene u posljednjih 6 mjeseci prije otvaranja stecajnog postupka) dok iznos od 118.062,50



£

kn predstavlja trazbinu na ime sastava Zalbe zakonskog zastupnika protiv rjedenja o otvaranju

' steCajnog postupka nad stecajnim duznikom.

Kako je prijavljena trazbina ovog vjerovnika konacno specificirana u dijelu koji se odnosi na
traibinu steCajnog vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda te ju je stedajni upravitel] napoken
mogac meritorno ispitati, stecajni upravitel] je od ukupno prijavljene traZbine ovog stefajnog
vjerovnika u iznosu od 629.618,75 kn priznao trazbinu u iznosu od 628.368,75 kn dok ju je
osporio u iznosu od 1.250,00 kn pa ¢e u tom dijelu stelajni vierovnik vierojatno biti upucen
na parnicu radi utvrdenja trazbine.

Kao $to je naprijed navedeno; u svom podnesku od 15.3.2018. godine odvjetnik Alen Ivkovic¢
je specificirao svoju prijavu trazbine, navodedi kako od ukupnog iznosa prijavijene trazbine od
1.824.287,26 kn na ime ostalih obveza stefajne mase {Cl. 156. SZ — odvjetnitke usluge
pruzene u posljednjin 6 mjeseci prije otvaranja stecajnog postupka) otpada iznos od
1.076.585,01 kn.

Sukladno odredbi €. 156, st. 1. tocka 2. Stecajnog zakona u ostale obveze stefajne mase
spadaju trazbine odvjetnika za pruZene usluge ako su kumulativno ispunjene sljedeée
pretpostavke: a} da su te usluge pruZene tijekom posljednjih Sest mjeseci prije otvaranja
stefajnog postupka i b} da su usluge pruZene u vezi sa zastitom i ostvarenjem prava duZnika
koja uiaze u steCajnu masu.

Nesporno je da najvedi dio radnji koje su obuhvaéene zahtjevom odvjetnika Alena Ivkovica
kao vjerovnika steajne mase poduzet unutar 6 mjeseci prije ctvaranja steCaja, medutim
spornim se ukazuje tarifiranje navedenih radnji u smislu relevantnih odredbi Tarife o
nagradama i naknadi troskova za rad odvjetnika te se posebno spornim ukazuje postojanje
kumulativneg uvjeta koji se tice koristi od poduzimanja navedenih radnji za ste¢ajnu masu.

Postaji veliki broj radnji koje je odvjetnik u navedenom razdoblju poduzeo i &ije poduzimanje
je bilo opravdano i nuzno i takve radnje sam bio voljan priznati [ npr. Zalbe, obrazloZeni
podnesci, zastupanje na rocistima i sl.), medutim znacajan je broj radnji Cije je poduzimanje
bilo posve nepotrebno ili koje su poduzimane kada je bilo vise nege izvjesno da Ce stedaj biti
otvoren, a Cijim priznanjem bi bili oStedeni steajni vjerovnici i kod kojih radnji ima
elergenata pobojnosti odnosno oStecenja stetajnih vjerovnika i takve radnje ne mislim
prizrati.

Tako, primjerice, odvjetnik Ivkovié kao vierovnik ste€ajne mase potraZuje od steCajnog
duZnika naknadu troskova za zastupanje VINO ILOK d.d. na dva rodista u prethodnom
stecajnom postupku u ukupnom iznosu od 188.900,00 kn, za sastav Zalbe zbog ne donoienja
riesenja o prijedlogu za obustavu ovrhe {Sutnja uprave) potrazuje 125.000,00 kn, za sastav

zahtjeva Poreznoj upravi za utvrdenje zastare i obustavu naplate potraZuje 100.262,50 kn, za
sastav dviju poZurnica upravnom tijelu potrazuje ukupno 86.268,75 kn itd.

Buduci da je za detaljnu analizu potrebno dosta vremena zbog potrebe uvida u pojedine spise
i isprave za sada ne mogu izaci s tofnom sumom osporenog potraZivanja, ali do sjednice
odbora ¢u se modi totno izjasniti te predlofiti poduzimanje odredenih radnji.



7. lzbor novih tlanova Odbora vjerovnika

Na izvjestajnom rocistu 28.9.2017. godine ustrojen je Odbor vjerovnika od 3 ¢lana i to: RH
zastupana po ZD0O, CRM - SISTEM! d.o.0. i Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo.

Na prvoj sjednici Qdbora vjerovnika u navedeno tijelo su izabrani sljededi predstavnici:
- za RH MF Poreznu upravu Podruéni ured Vukovar — Zellka Mijaki¢ pe Odluci o
imenovanju RH MF Porezne uprave Zagreb od 8.11.2017. g.
- za CRM-SISTEMI d.o.0 — z.z. David llijevski osobno
- za Hrvatski centar za poljoprivredu hranu i selo — Tomislav Jerbi¢ zaposlenik

Do sada je odrZana samo jedna sjednicé Odbora vjerovnika, i to prva sjednica koju je sud
sazvac svojim rjesenjem dana 16,11.2017. godine.

Kako dva od tri ¢lana odbora vjerovnika imaju prebivaliste u Zagrebu odnosne Svetoj Nedjelji
te je zbog njihovih poslovnih obveza vrlo tedko uskladiti termine odriavanja sjednica, to je
funkcioniranje odbora vjerovnika vrio oteZano.

Stefajni upravitelj stoga predlaZe da se zbog naprijed navedenih razloga odbor vjerovnika
prodiriti s jof dva ¢lana, od kojih bi barem jedna trebao biti ispred biviih duznikovih radnika.

Sukladno odredbi &l. 103. Ste€ajnog zakona ( Narodne novine br. 71/2015) u vezi s odredbom
&l 441. st. 2. istog zakona, steCajni upravitelj predlaZe rjeSenje o sazivanju skupstine
vjerovnika objaviti na e-oglasnoj plodi Trgovackog suda u Osijeku. -

Osijek, 06/06/2018/ godine

-

Tihomir Zec, stecajni upravitelj

VIN'O?, LOK d.d.
mﬂ, s Radiga 14

Ole: 54322407060
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