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Elaborat: Revizija procjene trzne vrijednosti
nekretnine upisane u zemljiSne knjge zk.ul.
1021 (Cest.zem 135/45), k.o. Kamen

Svrha: Osiguranje trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini

Broj predmeta: A05-3-7

Nekretnina: Poslovna zgrada i pripadajuce zemljiSte u
Splitu, 4. gardijske brigade 43

Narucitelj: Papirus grupa d.o.o.
Nadnevak: 05.05.2022.

Trzna vrijednost
nekretnine iznosi: kn 11063770 ili € 1465400



SPLIT, 4. gardijske brigade 43 A05-3-7

1. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina
mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, na dan procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.
Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trziSni uvjeti
dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE su katastarske Cestice ukljuCujuc¢i sve ono $to je s njom
razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je
da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi na€in s njom trajno povezano, koja ima status
postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19.), te
stvarna prava koja su povezana s vilasniStvom nekretnine (npr. pravo gradenja ili
pravo sluznosti).

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, u svrhu provjere statusa postojece gradevine u smislu
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19.), iskljuCivo je internog karaktera, a sluzi
provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera
pravnog statusa ne moZzZe se koristi u bilo kakve druge svrhe. Napomenama o
legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke iz
podruCja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
MiSljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez
analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o
gradniji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trzista, temeljeno na
predoéenoj dokumentaciji od strane Naruditelja i ne podrazumijeva provjeru
vlasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati
isklju¢ivo u kontekstu gore spomenutih opc¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée
su jedino uz uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da
svako odstupanje od istih moze zna€ajno utjecati na trziSnu vrijednost
procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:

- u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao
neovisna stranka

— imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine
i sposobnosti da izradimo kvalitetnu procjenu

— miSljenje, odnosno zaklju€ak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu
naknade za izradu elaborata

POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri,
temeljem ocCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida
u dostupnu dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelia / vlasnika /
predstavnika vlasnika osobno i putem maila). U postupku izrade procjembenog
Elaborata obavili smo pregled nekretnine i izvrSili istrazivanje trziSta nekretnina
(lokalnog i Sireg okruzZenja), obradili prikupljene podatke kako bismo ih protumacili
koristeci pri tom vazecCe propise i standarde, te vlastita znanja, vjestine i iskustvo.
Koristeni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske stranice DrZzavne
geodetske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda.

Vjestak / procjenitelj ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su
prema nasim saznanjima isti toCni, te prikupljeni iz pouzdanih izvora. Takoder, u tom
smislu ne mozemo snositi odgovornost za misljenja ili procjene od drugih strana, a
koje su koristeni u ovom elaboratu.

Izrada elaborata pretpostavlja da su sve izjave / tvrdnje Narucitelja vezano za
vlasnicka prava i obveze prema nama kao IzvrSitelju to¢ne, te da ne postoje nikakve
smetnje koje se ne bi mogle ukloniti redovnim zakonskim putem, a vlasnicka dobra i
utrZiva.

Za eventualno drugacije iskaze povrSina pojedinih predmetnih zemljiSnih Cestica iz
dokumentacije koja je dostavljena od strane Narucitelia, ne mozZemo preuzeti
odgovornost.

Vjerodostojnost dobivenih informacija od Narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija
dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog Elaborata. Nije izvrSena
posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih
Internet servisa (e-zemljiSne knjige, ekatastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o
vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka).
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Pretpostavka ovog procjembenog Elaborata jest da ne postoje neuobiajene ili
skrivene karakteristike i obiljezja nekretnine, ukljuCivo povrSine zemljiSta, podzemlja
ili konstrukcije gradevina koje bi mogle utjecati na postizanje vece ili manje trziSne
vrijednosti nekretnine.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost
nekretnine) nije naru€ena, niti ukljuena provedba posebnih istrazivanja predmetnog
zemljiSta sa aspekta: analize tla, hidrogeoloSkih i/ili geoloSkih studija, geomehanickih
studija, karakteristika tla u seizmoloS8kom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih
djelovanja, arheoloSkih ostataka i slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu
vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u cjelini. Takoder, za potrebe ovog
Elaborata nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili
drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog elaborata nisu izvrSene detaljne izmjere. Podatke o povrSinama koji
se nalaze u Elaboratu dobili smo analizom dostupne ili dostavljene dokumentacije.

Napominjemo da procijenjena vrijednost nije garancija, buduéi da su trzisni uvjeti
promjenijivi i neizvjesni, pa u tom smislu i procjembene rezultate treba promatrati i
interpretirati u smislu navedene neizvjesnosti. Podrazumijeva se da procjenitelj ne
moze odgovarati za buduce promjene trziSnih cijena i okolnosti. Zakljucno, sve
navedene obrade podataka i analize, te miSljenja i zakljuCci bazirani su na
pretpostavkama, te opéim i posebnim, ograni€avajuc¢im uvjetima, pa se stoga radi o
nasim vlastitim nepristranim i neovisnim obradama podataka i analizama, te
misljenjima i zaklju€cima.

Konacno misljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost
nekretnine pod utjecajem je promjena situacije na trziStu, odnosno trziSnih uvjeta, tj.
direktno ovisi o odnosima ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje,
marketingu, ali i o visini referentnih i drugih kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim
i/ili subjektivnim parametrima.

Ovaj je Elaborat izraden samo za potrebe NarucCitelja, te nije dozvoljeno njegovo
koriStenje u druge svrhe osim one koja je navedena. Informacije sadrzane u ovom
Elaboratu su povijerljive, te su namijenjene za iskljuCivu upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koriStenju elaborata), osobama i tvrtkama koje su posebno
autorizirane od strane Procjenitelja, kao i zastupnicima i/ili struénim savjetnicima
NarucCitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne
prihvaca nikakva odgovornost.
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Prema nalogu Naruéitelja izvrSio sam reviziju procjene trzne vrijednosti poslovne
zgrade u Splitu, sve u svrhu osiguranja trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini.

2. LOKACIJA

Nekretnina, u naravi poslovna zgrada i pripadaju¢e zemljiSte locirana je u Splitu, na
adresi 4. gardijske brigade 43, na podrucju TTTS-a.
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3. IDENTIFIKACIJA

U izvatku iz zemljiSne knjige, zk.ul. 1021, k.o. Kamen je u posjedovnici A, u prvi
odjeljak upisana je ¢.zem. 135/45 zgrada povrSine 625 m2.

U vlastovnici B uknjiZzeno je pravo vlasnidtva na ime Papirus grupa d.o.0. za cijelo.

U teretni list C upisano je viSe tereta (izvadak iz zemljiSne knjige zk.ul. 1021, k.o.
Kamen — u prilogu).

U prilozenom prerisu katastarskog plana preuzetom s portala "Ekatastar" ucrtana je
predmetna Cest.zem. 135/45 (katastarski broj 626/45) s objektom. Na posjedovnom listu broj
1458 k.o. Kamen navedena je povrSine Cestica indentiCana onoj iz zemljiSnika.

S obzirom da nema upisane nikakve zabiljezbe kojim bi se ograni¢avao legalitet u

prostoru predmetne poslovne zgrade, te uvazavajuci Cinjenicu o vremenu izgradnje (vrijeme
sustavne urbanizacije), istu mozemo tretirati kao legalanu.

4. ISKAZ POVRSINA

R.br. Prostorija Povrsina
NKP ( m?)
POSLOVNA ZGRADA
1 Prizemlje 605,32
2 Kat 603,14
UKUPNA POVRSINA(m2) 1.208,46

5. BRUTO VOLUMEN

Uvidom u dostupnu dokumentaciju dostavljenu od strane narucitelja razvidno je da ukupan
bruto volumen (BV) predmetne poslovne zgrade iznosi 4.391,46 m3.
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6. TEHNICKI OPIS

LOKACIJA:
TIP GRADPEVINE:
GODINA GRADNJE:

INFRASTRUKTURA:
PROCELJE:

KROV:

TEMELJI:
HIDROIZOLACIJA:
NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDUKATNA KONSTRUKCIJA:

STOLARIJA:

INSTALACIJE VODE:
INSTALACIJA KANALIZACIJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
KLIMATIZACIJA:

VLAZNOST:

SPECIFICNOSTI:

Split, 4. gardijske brigade 43, predio TTTS-a
Poslovna zgrada u nizu

Zgrada je izvorno izgradena ranih 80-ih godina 20.
stoljec¢a, dokle je sveobuhvatna adaptacija izvedena
2017. godine

Uredena

Uredeno

AB prednapregnuti krovni nosaci i ploCe

Ab temeljne trake

Izvedena

Armiranobetonska - montazna

Ab ploca

Aluminijska (nova)

S priklju¢om na gradsku mrezu

S prikljuéom na gradsku mrezu

S prikljuéom na gradsku mrezu

Izvedena

Nema vidljivih tragova

Poslovni kompleks, ¢€iji je dio i predmetni objekt
lociran je u rubnom isto€nom dijelu grada Splita, na
predjelu zvanom TTTS. U naravi je rije€C o
poslovhom objektu u nizu, smjeStenom u okruzenju
slicnih objekata, izvedenih ranih 80-ih godina 20.st..
Prije 2 godine izvedena je sveobuhvatna adaptacija
cijele zgrade. lzvedena je nova fasada, zatvori,
krovna izolacija, kompletne instalacije, klimatizacija,
teretni lift, instalacije mreze, nova podna obloga, te
je u cijelosti i opremljen. Kako arhitektonski, tako i po
ugradenim materijalima, konacan proizvod je
izvanredna polivalentana poslovna zgrada. U cijelosti
se koristi za potrebe firme Papirus grupa d.o.o.
(prodaja veéim dijelom uredskog materijala i
opreme). Sa juzne strane omogucen i manevarski
prostor za dostavu kao i parking prostor.
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi zakoni, propisi, te stru¢na
i znanstvena literatura:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem
tekstu Pravilnik,

Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10,
111/10, 55/12),

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19),

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09,
100/12, 100/18, 67/19),

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 59/10, 98/18),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), -
Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19), - Zakon o komunalnom
gospodarstvu (NN 68/18, 110/18) - Zakon o financiranju vodnog gospodarstva
(NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 120/16, 127/17)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18), - Zakon o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19),

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

Pravilnik o obraCunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/2014),

Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015,
42/19),

Vazeta prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi
predmetna nekretnina,

Vazeta Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi
predmetna nekretnina,

Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i
iznos troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, - Norma HRN
ISO 9836:2011.

Bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
- Hrvatska Narodna Banka (statistiCki pregled),

Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena,

Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim
(transakcijskim) cijenama nekretnina)

Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zzupanije ili velikog grada
sukladno Zakonu, ili Sluzba za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba
(izvadak iz zbirke kupoprodajnih ugovora)
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7.1. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje
znacCaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna
je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece
obi¢aje u poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu
na raspolozive podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane
Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda,
prihodovna metoda ili troS8kovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specificnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet
poredbenosti moze se zadovoljiti pomocéu indeksnih nizova, koeficijenata za
preracunavanije ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskin ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

Temelji se na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postojecih
odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za
troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoc¢u multiplikatora, odnosno faktora
kapitalizacije koji sadrzZi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine. Prihodovna metoda je
prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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TROSKOVNA METODA:

temelji se na izraCunu troSkova gradnje po dana$njim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na
vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. TroSkovna vrijednost
nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajucih uzgrednih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomocnom
metodom, i to u pravilu poredbenom. TroSkovna metoda je prvenstveno primjerena
za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Takoder, primjerena
je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je POSLOVNA ZGRADA pa je kao glavna metoda procjene
trziSne vrijednosti nekretnina odabrana PRIHODOVNA METODA buduéi da
poredbeni pokazatelji najma poslovnih poredbenih nekretnina svojim obiljezjima
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane nekretnine.
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8.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI (TROSKOVNA METODA — pomo¢na
— za potrebe utvrdenja gradevinske vrijednosti zbog osiguranja objekta)

8.1.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) uvidom u bazu podataka “eNekrenine”
evidentirana vrijednost ostvarenih kupoprodaja gradevinskog zemljiSta na Sirem podruéju
koje je usporedivo sa predmetnim, krece se u rasponu od 850 kn — 1.500 kn, ovisno
potencijalu gradnje i mikrolokaciji (vidi naredne izvode iz “eNekretnina”).

L Informacije

" Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

| Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1341605
| Datum pregleda 10.5.2022.
| Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2}
1D PN (PU) 4364952
rsta ugovora KP - KUPCPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.11.2020
| Povréing u prometu 1.009,00
Vrijednest nekretnine (KN) 683.475,65
| Datum ugovora 07.09.2020

Informacije

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1331719
| Datum pregleda 10.5.2022.
| Wrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4294681
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
»  Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.10.2020
| Povrdina u prometu 2.271,00
| vrijednost nekretnine (KN} 1.820.204,64
| Datum ugoveora 21.04.2020

- .
Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 573168
ll | Datum pregleda 10.5.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID BN (PU) 3885197
“rsta ugovora KP - KUFOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu 1.503,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.852.680,80
¥ | | Datum ugovera 18.07.2018
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Prema izvatku iz zemljiSne knjige zk.ul. 1021, k.o. Kamen, ukupna povrSina
predmetne Cestice iznosi 625 m2.

S obzirom na gore iznesene podatke, mikrolokaciju i ostale prostornoplanske
parametre procjenjujem da jedini¢na cijena zemljiSta predmetne parcele iznosi 1.200 kn/m2.

Vrsta troska

Povrsina zemljista (m?)

Cijena (kn/m?)

Ukupno (kn)

ZEMLJISTE

625,00

1.200

750.000

8.1.1. VRIUJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Vrsta troskova BV (m?®) Cijena (kn/m?3) Ukupno (kn)

KOMUNALNI DOPRINOS 4.391,46 117,55 516.216,12
VODNI DOPRINOS 4.391,46 8,37 36.756,52
UKUPNO 552.972,64

8.1.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Sadasnja gradevinska vrijednost se izraCunava kao razlika izmedu nove gradevinske
vrijednosti i umanjenja zbog starosti i trodnosti objekta (Sg = Ng - U).

Nova gradevinska vrijednost se izraCunava kao produkt neto korisne povrdine (NKP) i
jedini¢ne cijene ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena objekta dobivena je prema podacima
veéih gradevinskih poduze¢a u RH, prema podacima iz Biltena standardna kalkulacija
radova IGH za tipske objekte u RH na prosje€enoj lokaciji. U jedini¢nu cijenu gradenja
uklju€ena je vrijednost komunalnih priklju¢aka.

Ng = NKP x Cj

Cj= 6.500 kn/m?

Umanjenje vrijednosti nekretnine radi starosti i troSnosti je zbroj umanjenja vrijednosti
konstrukcije, ugradenih materijala i opreme u odredenom postotku u¢es¢a. Umanjenje zbog
starosti i troSnosti konstrukcije je funkcija prosjeénog vremena trajanja konstrukcije (N),
starosti konstrukcije (n) i postotka u¢esc¢a prema izrazu: U = 0,80 x n/N x (N + n)/2N.
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UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | FIZICKE ISTROSENOSTI

Starost objekta u godinama (n) 39
Vijek trajanja objekta u godinama (N) 80
U=0,80xn/Nx(n+N)2N = 2,90
Vrsta radova Nova gradevinska Sadasnja gradevinska
vrijednost Umanjenje vrijednost
Konstrukcija 55 3.575| 29 1037 2.538
Obrtnicki radovi 20 1.300 1 13 1.287
Zavrsni radovi 15 975 1 10 965
Instalacije 10 650 1 7 644
100 6.500 1.066 5.434
Faktori koji determiniraju trznu vrijednost nekretnine:
Fl faktor lokacije
Fkp faktor korisne povrsine
Fp faktor za poslovne objekte
Fkv faktor kvalitete
Fu faktor uskladenosti
Fi faktor izgradenosti
Fpp faktor ponude i potraznje
F1 (0,50 do 2,00) ovisi o podru€ju, makro i mikro lokaciji, polozaju u prostoru,

Fkp (0,80 do 1,20)

Fp (0,50 do 2,00)

Fkv (0,10 do 1,50)

Fu (0,00 do 1,00)

Fi (0,10 do 1,00)

Fpp (0,20 do 2,00)

infrastrukturi, broju stambenih jedinica i dr.
ovisi 0 korisnoj povrsini nekretnine

za objekte poslovne namjene i uredenosti, te poslovnog potencijala,
ovisi o vrsti djelatnosti i opremljenosti za obavljanje tog posla

ovisi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski, prosjeceni gradevinski
objekt izveden od izvodac¢a u drustvenom ili privathom sektoru u RH, te
o kvaliteti ugradenih materijala i opremi

uskladenost, odnosno odstupanje od gradevinske dozvole, prostornog
plana i urbanistiCkih uvjeta, upisa u katastru i zemljiSniku,
posjedovanje uporabne dozvole, moguénost ili nemoguénost
legalizacije gradevine

ovisi o izgradenosti objekta u odnosu na tipski, prosjeéni gradevinski
objekt izveden od izvodaca u drustvenom ili privathom sektoru u RH

ovisi o trenutnoj ponudi i potraznji na trzistu
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SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Sj (kn/m?) |[NKP (m?) | FI | Fkp | Fp | Fkv | Fu Fi | Fpp St (kn)
5.434| 1.208,46| 1,10| 1,00{ 1,20| 1,10| 1,00 1,00{ 1,05 10.011.288

VRIJEDNOST VRIJEDNOST | TRZISNA VRIJEDNOST | UKUPNA SADASNJA
KOMUNALNOG | PRIPADAJUCEG OBJEKTA (kn) TRZNA VRIJEDNOST
VODNOG DOPRINOSA | DIJELA ZEMLJISTA -TROSKOVNA
(kn) (kn) METODA Stt (kn)
552.973 750.000 10.011.288 11.314.261

Napomena: Gradevinska vrijednost predmetne poslovne zgrade zbog potreba osiguranja
iznosi 6.566.771 kn.

8.2. PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI (POREDBENA METODA - pomoéna
metoda)

Poredbena metoda koristi se za procjenu nekretnina koje su Cesto u opticaju.
U prvom redu je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koriste se za procjenu vrijednosti samostojecih, puluugradenih
i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost pojedinih nekretnina moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
nekretnina ako obiljezja procjenjene gnekretnine pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor nekretnine.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) usporeduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednog zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor
sadrzava katastarske CcCestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknijiznih tijela.

Usporeduje se predmetna nekretnina, s jednom ili viSe sli¢nih, Cija obiljezja
ve¢ poznajemo. Nekretnine su heterogeni proizvodi pa se ne moze provesti direktna
medusobna usporedba. Razlike kao Sto su polozaj, veliCina, komunalna
opremljenost i slicno proizvode pozitivan, odnosno negativan uc€inak na vrijednost.
Lokacija, odnosno polozaj nekretnine jedan su od najvaznijih faktora vrijednosti.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) koristio sam podatke s
portala "eNekretnine".

Na predmetnoj lokaciji nije zabiljezena kupoprodaja nekretnine sli¢nih
karakteristika, koji bi bili usporedivi i dali realne rezultate za predmetnu nekretninu.
Stoga, kao Sto sam ranije naveo, ova metoda nije primjerena za izkazivanje trzne
vrijednosti predmetne nekretnine.
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8.3. PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI (PRIHODOVNA METODA - glavna
metoda)

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Prihodovna vrijednost utvrduje se iz kapitaliziranog Cistog
prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira na dan vrednovanja uz izuzimanje
vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrdina prema opéenitom izrazu:

PV =PG x M + VZ/q"

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Ggisti prihod gradevine; VZ = vrijednost
zemljista; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

POLOZAJ USPOREDNIH NEKRETNINA VEZANO ZA IZNOS ZAKUPA U ODNOSU
NA PREDMETNU

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata sukladno ¢l. 57. Zakona
Procjenitelj koristi podatke dohvacene iz sustava eNekretnina.

Lokacije poslovnih prostora sa iskazanim zakupninama iz zbirke ugovora iz
eNekretnina prikazane su na slici crnom bojom te su numerirane sukladno narednim
prikazima, a predmetna nekretnina oznacena je crvenom bojom i strelicom.

Kod prihvata ugovora o zakupu s eNekretnina vodilo se racuna da poredbene
nekretnine imaju ista ili slicna obiljezja s procjenjivanim nekretninama (lokacije, poslovne
potencijale, te ista/sli€na polozajna obiljezja).

Procjenitelj napominje da na predmetnom podrudju StroZanca nema u sustavu
upisanih i registriranih ugovora o zakupu poslovnih prostora, a koji datiraju unazad 4 godine,
sukladno Zakonu, pa sam stoga kao usporedbu uzeo zakupe na rubnim podrucjima grada
Splita koji su usporedivi sa predmetnim.

Stoga ¢u u daljnje razmatranje uzimaju sljedeée nekretnine:
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Usporedba 1.

- k.€. 3558/1 k.o. Split, poslovni prostor povrSine 100 m2, cijena mjesecnog zakupa 9.000,00
kn tj. 90 kn/m2 ( ugovor od dana 29.11.2020.).

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1219201
Datum pregleda 6.4.2022.

Vrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR. (PP)
ID PN (PU)
§  \rsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu 100,00
4| | Ugovorena mjesedna nzjamnina/zakupnina (KN) 0.000,00
| Datum ugovora_ _ _ _29.01.2020

izvor: https://nekretnine.mqgipu.hr/Auth/
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Usporedba 2.

- k.€. 3467/4 k.o. Split, poslovni prostor povrSine 44,42 m2, cijena mjesetnog zakupa
3.600,00 kn tj. 81,04 kn/m2 ( ugovor od dana 29.11. 2019.).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1197125
{ | Datum pregleda 6.4.2022.
% | Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D BN (PU)
® | Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu 44,47
Ugovorena mjesedna najamnina/zakupnina (KN) 3.600,00
Datum ugovora

izvor: https://nekretnine.mqipu.hr/Auth/

Usporedba 3.

- k.€. 3339/7 k.o. Split, poslovni prostor povrdine 40 m2, cijena mjese¢nog zakupa 6020,94
kn tj. 150,52 kn/m2 ( ugovor od dana 04.04. 2019.)

F Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
il | ID ZKC 1200192
Datum pregleda 6.4.2022.
Vrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)

Vrsta ugovora Z - ZAKUP
| | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsinzg u prometu 40,00

Vrijednost nekretning (KN) 6.020,94

Datum ugovora 04.04.2019

izvor: https://nekretnine.mqgipu.hr/Auth/
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Predmetna nekretnina u naravi predstavlja polivalentanu, kvalitethno mikrolociranu
poslovnu zgradu. S poslovnog aspekta ista predstavlja vrlo potentnu poslovnu nekretninu.
Prije nekoliko godina sveobuhvatno je adaptirana. Prizemlje je uredeno i opremljeno na
nacin da je juzni dio namjenjen za urede, a na sjevernom dijelu skladiSni prostor uredskog
materijala. Na katu su smjesteni dijelom uredi, a dijelom prodajni salon za uredski namjestaj
i opremu. S obzirom da je od izvorne zgrade ostala samo konstrukcija, a sve ostalo je de
facto izvedeno novo i to na nadin da stvoren vrlo moderan, funkcionalan i polivalentan
prostor, to ¢e i potencijalni prihodi od najma biti znatno veéi od ostvarenih prihoda objekata u
okruzeniju.

MjeseCni najam objekata u neposrednom okruzenju kre¢e se u rasponu od 5,0
eur/m2/mjesec do 11 eur/m2/mjesec. Visina najma prvenstveno ovisi o polozaju, stanju i
veliini prostora. S obzirom da je predmetni prostor u tehni¢kom smislu daleko iznad
objekata u okruzenju konzervativna procjena moguéeg najma iznosi 10 eur/m2/mjesec.

Navedeni iznosi biti ¢e mi osnova za izracun godisnjih prihoda kao i ulazni parametar za
izracun trzne vrijednosti predmetnog poslovnog prostora na temelju prihodovne metode.

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
IGODINA PROCJENE 2022
IGODINA IZGRADNJE 1984
IStarost objekta (G): 38 god
|Odrzivi vijek koristenja OVK: 70 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 32 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje

FK MATRICA trziste opcenito zgrade

3 15 1 (Prilog 10. Pravilnika)
|Odabrani faktor koristenja: 3
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 54,29%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 44,00% (Prilog 10. Pravilnika)
IOOVK (OVK*PoOVK): 31god

PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE

PROSJECNA CIJENA NAJMA 10,00 €/m2 Cijena odedena prema realiziranim cijenama
(OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€

IORIJENTACIUSKA KAMATNA STOPA Poslovne zgrade 5.0-6.0 % (Prilog 13. Pravilnika)

IODABRANA ORWENTACUSKA KAMATNA STOPA 6,00%

PRILAGODBA KAMATNE STOPE:

- Prema polozaju: Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici: 0.00 % 0,00%

- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Uogljiv: do -1.0 % -1,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 5,00%
[TROSKOVIGOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 36,00%
(ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 70 god (Prilog 9. Pravilnika)
IOSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 31 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 15,59 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,220 (Prilog 8. Pravilnika)
IZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD OD SMJESTAJA 145.015,20 €
ISVEUKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 52.205,47 €
ICISTI GODISNJIPRIHOD - PG 92.809,73 €

PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. OBJEKTA (PGxM) 1.446.903,66 €

VRJEDNOST ZEMLJISTA 83.892,00 €
DISKONTIRANA VRUEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 18.486,40 € Ako je OOVK > 50 god., zemljite se ne uzima u obzir
IOSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €

JUKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 1.465.390,06 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

oDBICI
Utiecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utiecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
[Tro$kovi rudenja, odvoza i &idcenja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (sa PDV-om) 1.465.390,06 €

ZAOKRUZENO (sa PDV-om)

1.465.400,00 €

JEDINICNA CIJENA

1.212,62 €/m2
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9. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST (kn)

PRIHODOVNA METODA (glavna metoda) 11.063.770
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 11.063.770
SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 1.465.400

TeCaj1€= 7,55kn
Jediniéna cijena po 1 m® objekta NKP (m?) (kn/m?) (EUR/m?)
POSLOVNA ZGRADA 1.208,46 9.155 1.213

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila

upuceno, razborito i bez prisile.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet

nekretnina odnosno prijenos viasnistva.

Vjestacki elaborat za potrebe Narucitelja sacinjen je u tri primjerka, od Cega dva za
potrebe Narucitelja, a jedan ostaje u pismohrani vjeStaka.
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom ja kao osoba koja ispunjava uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje
za sudska vjestaCenja u svojstvu Procjenitelja, sukladno ¢l. 9, st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem
Rjesenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su — 677/2018, od 16. prosinca 2018.
godine, sukladno €l1.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj procjembeni elaborat kojim
se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden struc¢no, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve
okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano
uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata nema nikak-
ve poslovne, pravne, vlasniCke, suvlasniCke ili slicne interese na predmetnoj nekret-
nini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi 0
nasem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenitelj: Tadija Kristo

U Splitu, 05.05.2022.
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SPLIT, 4. gardijske brigade 43 AO05-3-7
E NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Optinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 09.05.2022. 23:09 verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329789, KAMEN Broj ZK ulogka: 1021
Broj zadnjeq dnevnika: Z-16688/2022
Aktivre plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
BMLH Povréina
zemiji .
Rbr. Oznaka zemiljista Primjedba
(kat. . jutra | Ehv mz2 "
cestica)
I S
1. |ZEmM ZGRADA 625
135/45
UKUPNO: 625
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr2aj upisa |Primjedba
2. Viasnicki dio: 11
PAPIRUS GRUPA D.0.0., OIB: 15827489266, ULICA PETRA SEGEDINA 1, 21000 SPLIT
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
4,
4.1 Zaprimljens 03.02.2017.9. pod brojem Z-3900/2017 390.000,00 EUR
UKMJIZBA, 280 OZND PRAVO, SUGLASNOST | DOPUMA SUGLASNOSTI
02.02 2017, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NOVEANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA BROJ:5030005797 26.01.2017, u iznosu
od tristodevedesettisutasura u kunskoj protuvrijednosti, uz kamate | ostale
trofkove, U Korist:
KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB
5.
51 Zaprimljeno 28.03.2017.g. pod brojem 2-1127%/2017 140.000,00 EUR
UKMNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR. 5030006226 O ZASNIVANJIU
ZALOFNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 27 03.2017, u iznosu od
siotefrdesettisutasura u kunskaj protuvrijednosti, uz ugovarena kamate,
naknade i trodkowve, u karist:
KENTBANK D.D., OIB: 73656725526, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB
6.
Tadija Kristo dipl. ing. grad. str. 24
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[EVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE
Hatastarska opéina: 329783, KAMEN

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulotak
Broj ZK ulogka: 1021

Rbr. | Sadriaj upisa

iznos  |Primjedba

6.1 Zaprimijeno 08.08.2017.¢. pod biojem Z-27855/2017

UKNJIFBA, ZALOZND PRAVO, SPORAZUM BR. 9930000144 O ZASNIVANIU
FALOZNOG PRAVA NA NEKRETHINAMA TEMELIEM OKVIRNOG UGOVORA
ZA KREDITE 28.07 2017, u iznosu od dvjesiosedamdesatlisuia eura, u
protuvrijednosti kuna, s ugovorenim kamatama | ostalim sporednim
potrafivanjima, sukladno Sporazumu, u korist:

KENTBANK D.D., DIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

6.2 Zaprimijeno 27.01.2020.¢g. pod brojem Z-3430/2020

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, a za SPOREDNI ULOZAK, vidi Z.U. 130, K.O.
Zinovnica.

270.000,00 EUR

7.1 Zaprimijeno 27.01.2020.¢. pod brojem Z-3429/2020

UKNJIFBA, ZALOZND PRAVD, SPORAZUM BR. 5030009780 O ZASNIVANIU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETHINI 23.01.2020, u iznosu od
dvamilijunadviestopedesattisuta kuna, uz ugovorene kamate, naknade, trogkove
i ostale nuzgredice u skladu sa Sporazumom, u korist:

KENTBANK D. D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

7.2 Zaprimijeno 27.01.2020.g. pod brojem Z-3429/2020

ZABILJEZBA, SPOREDN| ULOFAK, a za GLAVNI ULOZEAK vidi Z. U. 2115 K. 0.
Putista.

2.250.000,00 KN

8.1 Zaprimijeno 19.07.2021.g. pod brojem Z-28551/2021

UKNJIFBA, ZALOZND PRAVO, SPORAZUM BR. 5030010505 O ZASNIVANIU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 19.07.2021, u iznosu od
jedanmilijunirislopedesettisuéa kuna, s ugovorenim kamatama i ostalim
sporednim polraZivanjima sukladno Sporazumu, U korst:

KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDU LICEVA ULICA 1, 10000
ZAGREB

8.2 Zaprimijeno 19.07.2021.g. pod brojem Z-28551/2021

ZABILJEZBA GLAVNI ULOZAK, a kao SPOREDNI ULODZAK adraden je 7.1,
2115 K.O. Puéista i ZU. 130 K.O. Zrnovnica.

1.350.000,00 KN

10.1 Zaprimljeno 22.04.2022.9. pod brojem Z-16688/2022

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVO, SPORAZUM O PRIZNANJL DUGA |
OSIGURAMIU TRAZBINE OSNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA
MEKRE TMINAMA 14.04 2022, u tznosu od petmilijuna kuna, uvedano za
pripadajute kamate i trofkove, u korst:

FOKUS D.0.0., OIB: 59082812808, KOLEDOVCGINA 4, 10000 ZAGREB
10.2 Zaprimijeno 22.04.2022.9. pod biojem Z-16688/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZFAK, a za SPOREDNI ULOZEAK vidi Z. U. 130 K. O.
Srnovnica.

5.000.000,00 KN

ra 101
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NESLUZBENA KOPLJA
BER
| |
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED 4 KATASTAR SPLIT
Stanje na dan: 10.05.2022
PRLIEPIS POSJEDOYNOG LISTA
Katastarska opéina: KAMEN (Mbr. 31978Y)
Fosjedovni list: 1458
Udin Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe B
141 PAPIRUS GRUPA D.O.O. , ULICA PETRA SEGEDINA 1, 21000 SPLIT, HRVATSKA 15827489266
(VLASNIK )
Podaci o katastarskim Zesticama
o Braoj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske Povrding/ Broi Posehni
F| = | katastarske |Cestice/Nafin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj ! ravmi Primjedba
N|2 : : m2 pL | P
Cestice zgrade Tt redimi
626/43 VRBOVNIK 625 ¥
LOGRADA 625
Ukupna povréina katastarskih Sestica 615

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtva na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRERIS KATASTARSKOG PLANA PREUZET S PORTALA "Ekatastar"

splitsko-dalmatinska Zupanija

KAMEN

catif 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-677/2018
Split, 16. prosinca 2018,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Tadije Kridto, iz Kadtel Gomilice, Petra Zrinskog 18, za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4,
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15 1 82/16), te &lanka 12. Pravilnika
o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik),
nakon provedenog postupka, donosi

RIESENJE

Tadija Kristo, dipling.grad., iz Kastel Gomilice, Petra Zrinskog 18, OIB:
47003247473, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje$takom #a graditeljstvo 1 procjenu
nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine,

ObrazloZenje

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka. te Elanka 12
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjedtak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od Zetiri godine.

Podnositel] zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢élanka 12, Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz Clanka 12. stavka 3. 1 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odluleno kao u izreci,

PREDSIEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o praviiom ljeku: Protiv ovog rjedenja Zalba nije dopustena.

DNA: 1. vjestaku
2, Ministarstvo pravosuda RH
3. Opcinskom sudu u Splitu
4, web stranice suda e
P o,
Zatoénost (pipmvka - ovladtena sluzbenica
| Katija Giljanavié
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