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NALAZ

o provedenom financijsko-knjigovodstvenom vjestadenju u pravnoj stvari SG CRNOMEREC
1978 d.o.0. u stecaju, zastupan po Stetajnoj upraviteljici Nadi Relji¢ iz Slavonskog Broda, radi
utvrdivanja izluénog prava na stanovima etaZe br. 10 i etaZe br. 11 za STJEPANA VOKIC OIB:
36155508807, Trg Stjepana Konzula br. 4, Zagreb, u ste¢ajnom postupku St -6176/16 koji se
vodi pri Trgovactkom sudu u Zagrebu.

TEMELJ VJUESTACENJA

Financijsko-knjigovodstveno vjestadenje provedeno je temeljem narudzbe Nade Relji¢ radi
izrade izvjestaja skupstini vjerovnika SG CRNOMEREC 1978 d.0.0. u steCaju, koji se vodi pri
Trgovackom sudu u Zagrebu pod poslovnim brojem St-6176/16.

CILJ I ZADATAK VJESTACENJA

Pregledom dokumentacije dostavljenih iz spisa St-6176/16 od strane narucitelja, te relevantnih
zakonski odredbi, potrebno je utvrditi pripada li ste¢ajnom vierovniku VOKIC STJEPANU OIB:
36155508807, Trg Stjepana Konzula br. 4, Zagreb izluéno pravo iz stetajne mase nad stanovima
etaze br. 10 i etaZe br. 11 na adresi Trg Stjepana Konzula br. 4 u Zagrebu.

PREDMET VJESTACENJA
Predmet vjeStaCenja je prijava trazbine u stefaju s utvrdivanjem izluénog prava Voki¢
Stjepana iz steajne mase. '

MJESTO VJESTACENJA
Slavonski Brod, naselje A. Hebrang 7/9, u uredu tvrtke Istina j.d.0.0. ovlastene za sudska
vjeStaCenja po vjeStaku Nadi Relji¢.

NACIN, VRIJEME I MJUESTO VJESTACENJA

Vjestacenjem je obuhvaceno:

1. Prijava trazbine St-6176/16 stetajnog vjerovnika Voki¢ Stjepana

2. Pravna dokumentacija vezana za prijavljeno izluéno pravo

3. Financijska dokumentacija vezana za prijavljeno izlu¢no pravo

4. ostali dokumenti vezani za prijavljeno izluéno pravo

5. Knjigovodstvena dokumentacija vezana za prijavljeno izluéno pravo - odnos STANOGRAD
stambeno-graditeljske zadruge (ili SZ STANOGRAD ili SGZ STANOGRAD), Zagreb i SG
CRNOMEREC 1978 d.o.0. za usluge i graditeljstvo, Zagreb.

VjestaCenje je provedeno u vremenskom razdoblju od 10. do 22. srpnja 2018. godine.

Prilikom vjestacenja i izrade Nalaza izvrien je uvid u sljedeéu dokumentaciju:

1. Odluka Skupstine STANOGRAD stambeno-graditeljske zadruge, Zagreb od 27. ozujka 20009,
godine

2. Izjava drustva SG CRNOMEREC 1978 d.0.0. o preuzimanju Odluke od 27. ozujka 2009.
godine )

3. Povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo SG CRNOMEREC 1978 d.o.o. pod MBS:
080659314, OIB: 13905195964



4. Povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo SG CRNOMEREC 1978 d.o.o. pod MBS:
080684301, OIB: 58548238071

5. Odluka Skupstine STANOGRAD stambeno-graditeljske zadruge, Zagreb od 29. svibnja 20009,
godine

6. Potvrda javnog biljeZnika Vesne Pucar od 26. ozujka 2009. godine

7. Izvadak iz zemlji$ne knjige broj ZK ulogka: 16008

8. Ugovor o kupoprodaji izmedu Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv.
Vinka Paulskog, Zagreb i SZ STANOGRAD od 11. veljate 2001. godine (dalje: Ugovor)

9. Aneks ugovoru o kupoprodaji izmedu Provincijalne uprave Zagreb Druzbe sestara milosrdnica
Sv. Vinka Paulskog, Zagreb i SZ STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine (dalje: Aneks)

10. Ugovor o kupoprodaji nekretnine 10. etaza 253/10000 izmedu SG CRNOMEREC 1978
d.o.o. za usluge i graditeljstvo i Stjepana Voki¢ od 2. travnja 2013. godine

I'1. Predugovor o kupoprodaji nekretnine 10. etaza 253/10000 od 26. lipnja 2012. godine

12. Ugovor o kupoprodaji nekretnine 11. etaza 486/10000 izmedu SG CRNOMEREC 1978
d.o.o0. za usluge i graditeljstvo i Stjepana Voki¢ od 2. travnja 2013. godine

13. Predugovor o kupoprodaji nekretnine 11. etaza 486/10000 od 26. lipnja 2012. godine

14. Ugovor o unosu nekretnine u Drustvo, izmedu SGZ STANOGRAD MBS: 080419998 i SG
CRNOMEREC 1978 d.0.0. MBS: 080659314 od 7. srpnja 2008. godine

I5. Misljenje u pogledu vrijednosti uli¢nog lokala na lokaciji projekta Vrbik i relacije te
vrijednosti u odnosu na veli¢inu stana na lokaciji projekta Sesvetska — Svetice 22.

UTVRDENO CINJENICNO STANJE

1. Uvidom u prijavu trazbine St-6176/16 ste¢ajnog vjerovnika Voki¢ Stjepana utvrdeno je da
vjerovnik Voki¢ Stjepan trazi izlu¢no pravo nad stanovima obiljeZenim kao 10. etaza 253/10000
1 11. etaza 486/10000.

2. Uvid u pravnu dokumentaciju vezanu za prijavljeno izlu¢no pravo:

10. etaza 253/10000 — dvosobni stan oznake Bl povriine 42,39 m?, spremiSte u prizemlju
povrsine 2,90 m? te parkirno mjesto oznake PM 19 u podrumu, povr§ine 16,35 m?

11. etaza, 486/1000 — troiposoban stan na [. katu oznake C1 povrSine 88,96 m?, spremiste u
prizemlju povrsine 2,90 m? te parkirno mjesto na parceli oznake PM2 povrsine 12,50 m?.

10, etaza 253/10000:

Dana 2. travnja 2013. godine izmedu SG CRNOMEREC 1978 d.o.0. za usluge i graditeljstvo i
Stjepana Voki¢ OIB: 36155508807, Trg Stjepana Konzula br. 4, Zagreb, potpisan je Ugovor o
kupovini nekretnina upisanu u zemljisne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u
zk.ul.br. 5385, k.¢ br. 5250/1 poduloZak 10 k.o. Grad Zagreb, u naravi stambeno poslovna zgrada
u Ulici grada Mainza 14 i 14/1 kuéa i dvoriste ukupne povrsine 1147 m?, povezano s vlasni§tvom
posebnog dijela stana i parkirnog mjesta u podrumu i to za:

Dvosobni stan oznake Bl na I. katu, sastavljen od kupaonice, sobe i dnevnog boravka sa
blagovanjem i kuhinjom, povr§ine zatvorenog prostora 33,83 m?, te loggie povrsine 8,56 m?,
ukupne povrsine 42,39 m?, spremista oznake S8 u prizemlju povrsine 2,90 m2, te parkirnog
mjesta oznake PM19 u podrumu, povriine 16,35 m? u nacrtu posebnih dijelova oznaceno
plavom bojom. Kupoprodajna cijena ugovorena je u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
87.145,00 EUR prema srednjem te¢aju HNB na dan isplate.
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Sklapanju ugovora prethodilo je sklapanje predugovora dana 25. lipnja 2012. kojeg su odredbe
identi¢no prenesene u ugovor.

Prodavatelj i kupac sporazumno utvrduju da je kupoprodajna cijena isplacena u cijelosti u roku i
na nacin kako je to utvrdeno Odlukom skupstine prodavatelja od 26. lipnja 2012. godine, u kojoj
je reCeno da je iznos kupoprodajne cijene podmiren na temelju Aneksa potpisanog izmedu
Provincijalne uprave Zagreb Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog i SGZ
STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine te odluke Skupstine SGZ STANOGRAD od 29.
svibnja 2009. godine.

U posjed kupljene nekretnine kupac je stupio na dan isplate cjelokupne ugovorene kupoprodajne
cijene, dakle, na dan potpisa ugovora. Prema ¢l. 6. Ugovora prodavatelj ovlas¢uje kupca da
temeljem ovog ugovora bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja ishodi uknjizbu prava
vlasnistva na nekretnini iz Ugovora.

11. etaza 486/10000

Dana 2. travnja 2013. godine izmedu SG CRNOMEREC 1978 d.o.0. za usluge i graditeljstvo i
Stjepana Voki¢ OIB: 36155508807, Trg Stjepana Konzula br. 4, Zagreb, potpisan je Ugovor o
kupovini nekretnina upisanu u zemljine knjige Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu u
zk.ul.br. 5385, k.¢ br. 5250/1 podulozak 10 k.o. Grad Zagreb, u naravi stambeno poslovna zgrada
u Ulici grada Mainza 14 i 14/1 kuca i dvori3te ukupne povrsine 1147 m2, povezano s vlasni$tvom
posebnog dijela stana i parkirnog mjesta u podrumu i to za: '

Troiposobni stan oznake C1 na I. katu, ukupne povrsine 88,96 m?, sastavljen od hodnika, tri
sobe, we, kuhinje, hodnika, kupaonice i dnevnog boravka sa blagovanjem, povrSine zatvorenog
prostora 83,47 m’, te loggie povrsine 5,49 m?, ukupne povrsine 88,96 m? te spremista oznake S8
u prizemlju povrsine 2,90 m2 i parkirnog mjesta oznake PM2 od 12,50 m2. Kupoprodajna cijena
utvrdena je u iznosu od 178.391,50 EUR plativa u protuvrijednosti kuna po srednjem tedaju
HNB na dan placanja.

Sklapanju ugovora prethodilo je sklapanje predugovora dana 25. lipnja 2012. godine kojeg su
odredbe identi¢no prenesene u ugovor.

Prodavatelj i kupac sporazumno utvrduju da je kupoprodajna cijena ispla¢ena u cijelosti u roku i
na nacin kako je to utvrdeno Odlukom skupstine prodavatelja od 26. lipnja 2012. godine (op.p. u
kojoj je receno da je iznos kupoprodajne cijene podmiren na temelju aneksa potpisanog izmedu
Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog 1 SGZ
STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine te odluke Skupitine SGZ STANOGRAD od 29.
svibnja 2009. godine.

U posjed kupljene nekretnine kupac je stupio na dan isplate cjelokupne ugovorene kupoprodajne
cijene (dakle na dan potpisa ugovora). Prema ¢&l. 6. Ugovora prodavatelj ovla$¢uje kupca da
temeljem ovog ugovora bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja ishodi uknjizbu prava
vlasni$tva na nekretnini iz ugovora.

PRILOG: Ugovori od 2. travnja 2013. godine za etazu 10. i etazu 11. s predugovorima od 26.
lipnja 2012. godine.
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3. Uvid u financijsku dokumentaciju

Nactin placanja predmetnih stanova utvrden je:

1. Ugovorom izmedu Provincijalne uprave Zagreb Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka
Paulskog i SZ STANOGRAD od 11. veljage 2001. godine i Aneksom ugovoru o kupoprodaji od
4. prosinca 2001. godine '

2. Odlukom skupstine SGZ STANOGRAD stambeno graditeljska zadruga, Ilica 109, Zagreb, od
26. lipnja 2012. godine.

ad 1) Ugovorom izmedu Provincijalne uprave Zagreb Druzbe sestara milosrdnica Sv .Vinka
Paulskog i SGZ STANOGRAD od 11. veljage 2001. godine kupac SGZ STANOGRAD kupuje,
a Provincijalna uprava Zagreb Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog prodaje
nekretninu upisane u ZK 3760 k.o. Trnje k.&. 4614/1 i k.&. 4614/3 ukupne povrsine 3147 m*u
naravi oranice. '

UGOVORENA CIJENA je 540.000 DEM plativa u protuvrijednosti u kunama po srednjem
tecaju HNB na dan pla¢anja u rokovima 28. veljace 2002 godine 270.000 DEM i 31. ozujka
2002. godine 270.000 DEM.

Aneksom potpisanim izmedu Provincijalne uprave Zagreb Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka
Paulskog i SGZ STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine ugovorne strane dopunjuju ugovor
odredbom ¢l. 2. da Prodavatelj vrijednost dijela kupoprodajne cijene, koja nije navedena u
Ugovoru o kupoprodaji, daruje, a kupac SGZ STANOGRAD se obavezuje prenijeti na Stjepana
Voki¢a iz Zagreba, Trg Stiepana Konzula br. 4. JMBG 2211971330099 u zgradi koju ce
sagraditi na nekretnini koja je predmet ugovora o kupoprodaji poslovni prostor 100 m?.

Aneksom je SGZ STANOGRAD preuzeo obavezu da Stjepanu Vokicu po zavrSetku zgrade izda
intabulacionu ispravu za uknjizbu vlasni§tva na navedeni poslovni prostor.

Odnos izmedu Stjepana Vokica i Provincijalne uprave Zagreb nije utvrden Aneksom ugovora o
kupoprodaji izmedu Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica” Sv. Vinka
Paulskog i SZ STANOGRAD, no to ne utjete na obavezu SGZ STANOGRAD. Anex je
potpisan 4. prosinca 2001. godine kod javnog biljeZnika Nikole Tadi¢ iz Zagreba.

Buduc¢i da SGZ STANOGRAD nije bila u moguénosti izvrsiti obveze preuzete navedenim
Ugovorom i Aneksom ugovora o kupoprodaji, Odlukom od 29. svibnja 2009. godine skupstina
SGZ STANOGRAD odobrila je sklapanje predugovora o kupoprodaji nekretnine sa Stjepanom
Vokié¢em za stan br. 56 na VI. katu povriine 128,30 m? i stan br. 57 na VI. katu u povrsini 42,45
m?, garazu br. 1 od 18,15 m* i garazu br. 2 od 18,15 m2 u Sesvetskoj ulici, II. FAZA Svetice i to
u vrijednosti od 3.457.697,25 kuna: za stanove ukupno 170,75 m> po jedini¢noj cijeni od 18.375
kn/m? §to iznosi ukupno 3.137.531,25 kn i garaze od ukupno 36,30 m? po jedini¢noj cijeni od
8.820,00 kn/ m? §to iznosi ukupno 320.166,00 kn.

ad 2) Budu¢i da SGZ STANOGRAD nije bila u moguénosti izvrsiti obveze preuzete navedenim
Odlukom od 29. svibnja 2009. godine, Odlukom Skup§tine SGZ STANOGRAD od 26. lipnja
2012. godine verificira se raskid predugovora o kupoprodaji nekretnine sa Stjepanom Voki¢em
na adresi u Sesvetskoj ulici II. faza Svetice i odobrava se sklapanje Ugovora sa Stjepanom
Voki¢em za troiposobni stan na 1. katu naznake C1 ukupno 88,96 m? te spremiste oznake S8 u
prizemlju povrsine 2,90 m* i parkirno mjesto PM2 povrine 12,5 m?, u ukupnom iznosu od
178.391,50 EUR te dvosobni stan oznake B1 na I. katu ukupne povrsine 42,39 m? te spremiste
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oznake SS u prizemlju povriine 2,90 m? i parkirno mjesto u podrumu oznake PM19 povrsine
16,35 m* ukupne vrijednosti 87.145,00 EUR na adresi Ulica grada Mainza 14 i 14/1.0dnosno
ukupno 265.536,50 EUR ili 1.960.812,06 kuna na dan 2. travnja 2013

Vjestalenjem je utvrdeno da se iznos kupoprodajne cijene podmiruje na temelju Aneksa
potpisanog izmedu Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv. Vinka
Paulskog i SGZ STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine.

PRILOG:

Ugovor o kupoprodaji izmedu Provincijalne uprave Zagreb Druzbe sestara milosrdnica Sv.
Vinka Paulskog, Zagreb i SZ STANOGRAD od 11. veljage 2001. godine

Aneks ugovoru o kupoprodaji izmedu Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara ‘milosrdnica
Sv. Vinka Paulskog, Zagreb i SZ STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine

Odluka Skupstine SGZ STANOGRAD od 29. svibnja 2009. godine

Odluka Skupstine SGZ STANOGRAD od 26. lipnja 2012. godine

4. Uvid u ostale dokumente vezane za prijavljeno izlu¢no pravo

UTVRBIVANIE CIJENA ZA UGOVORE

Prema misljenju Filko Cezner dipl.ing arhitekture i Kresi Winkler dipl.ing gradevine od 25.
svibnja 2009. godine u zaklju¢ku-misljenju u pogledu vrijednosti uli¢nog lokala na lokaciji
projekta ,,Vrbik* i relacije te vrijednosti u odnosu na veli¢inu stana na lokaciji Sesvetska ulica —
Svetice 22 prihvaceno je da vrijednost uli¢nog lokala na lokaciji ,,Vrbik* u odnosu na vrijednost
stambenog prostora na lokaciji Sesvetska — Svetice 22 bi se trebala i mogla kretati u odnosu od
1:1,5 do 1:1,8, §to znadi da bi se cca 100 m ullcnog lokala na lokaciji ,,Vrbik* moglo
kompenzirati sa vrijednod¢u oko 150 do 180 m* prosje¢no opremljenog stambenog prostora na
lokaciji Sesvetska - Svetice 22.

Stoga je Skupstina prihvatila prijedlog da se umjesto 100 m? lokala na lokaciji ,,Vrbik®, sa
Stjepanom Voki¢em sklopi predugovor o kupovini 170,75 m* na lokaciji u Sesvetskoj ulici -
Svetice. No kako gradnja na ovoj lokaciji nije odobrena, po odluci Skupstine od 26. lipnja 2012.
godine ovi predugovori zamijenjeni su za predugovore, a potom ugovore za kupovinu stanova na
lokaciji ukupne povrSine 131,35 m? i spremiSno garaZne povriine 31,75 m> sveukupne
vrijednosti 265.536,50 EUR. Dakle, vjestatenjem je utvrdeno da je za placenih 100 m? lokala na
lokaciji ,,Vrbik* Stjepan Voki¢ primio 131,35 m? stana u Ulici grada Mainza i 31,75 m? garazno
spremisnog prostora.

PRILOG:

Misljenje Filka Ceznera dipl.ing. arhitekture i Kre§e Winklera dipl.ing. u pogledu vrijednosti
ulicnog lokala na lokaciji projekta Vrbik i relacije te vrijednosti u odnosu na veli¢inu stana na
lokaciji projekta Sesvetska — Svetice 22.

5. Odnos STANOGRAD stambeno-graditeljske zadruge, Zagreb i SG CRNOMEREC 1978
d.o.0. za usluge i graditeljstvo, Zagreb

Izjavom 26. svibnja 2008. godine, osnovano je druitvo SG CRNOMEREC 1978 d.o0.0. za usluge
1 graditeljstvo, Zagreb, Ilica 109, pod MBS: 080659314, OIB: 13905195964. Osnivaé drustva je
STANOGRAD stambeno-graditeljska zadruga, MBS: 080419998, OIB 48821947982 koja je
osnovana 20. prosinca 2001. godine. Osnivaci kapital iznosio je 20.000,00 kn.
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Ovo drudtvo pripaja se dru$tvu SG GRADA MAINZA d.o.0. za usluge i graditeljstvo, sa
sjediStem u Zagrebu, Ilica 109, upisanom u registru Trgovackog suda u Zagrebu s mati¢nim
brojem subjekta upisa MBS 080684301, OIB 58548238071 temeljem Ugovora o pripajanju od
26. ozujka 2009. godine i odluke Skupstine ovog drudtva i drudtva preuzimatelja od 26. oZujka
2009. godine. Pripajanje je evidentirano u Trgovackom sudu u Zagrebu 3. lipnja 2009. godine.
Dana 3. lipnja 2009. godine provedeno je brisanje druitva SG Crnomerec MBS: 080659314 i
OIB: 13905195964, a drustvo SG CRNOMEREC 1978 d.o.o. (koje je pripojeno s SG GRADA
MAINZA) nastavlja poslovati pod MBS 080684301 i OIB-om 58548238071.

Odlukom o poveéanju temeljnog kapitala drustva od 25. veljace 2009. godine povecéan je
temeljni kapital sa 20.000,00 kn za 3.703.800,00 kn na 3.723.800,00 kn unosom nekretnina u
drustvo. Kao jedini ¢lan drustva SG Crnomerec 1978 d.o.0., STANOGRAD stambeno-
graditeljska zadruga (MBS: 080419998, upisan kod: Trgovacki sud u Zagrebu, OIB:
48821947982 Zagreb, Ilica 109), dokapitalizirao je SG Crnomerec 1978 d.o.o.

Vjestatenjem je utvrdeno da pri pripajanju SG Crnomerec 1878 d.o.0. drudtvu SG GRADA
MAINZA d.o.0., dana 3. lipnja 2009. godine novo nastalo drustvo pod nazivom SG Crnomerec
1878 d.o.0. OIB 58548238071 postalo je pravni slijednik brisanog poduzeéa SG Crnomerec
1878 d.o.0. OIB 13905195964 o0 &emu je javni biljeznik Vesna Pu&ar iz Zagreba, Miramarska 24,
dana 6. ozujka 2009. godine izdala Potvrdu br. OU-118/69-6 u kojoj se na zahtjev drustva SG
GRADA MAINZA d.o.0. OIB 58548238071 (sada SG Crnomerec 1978 d.o.0.) uvidom u spise
sudskog registra izdala potvrdu kojom se potvrduje da tekst izjave koji je priloZen uz prijavu za
upis pripajanja i promjenu tvrtke druitva od 25. veljate 2009.godine u potpunosti odgovara
neizmijenjenim odredbama izjave o osnivanju drustva od 25. veljace 2009. godine sastavljene u
obliku javnobiljezni¢ke isprave br. pod OU-11B/09-3 od 26. ozujka 2009. godine.

Temeljni kapital drustva SG Crnomerec 1878 d.0.0. OIB 13905195964 iznosi 3.723.800,00
kuna, a sastoji se od dijela vrijednosti unesenih nekretnina uknjizenih u Zemljisnoknjizni odjel
Zagreb k.o. Grad Zagreb, kojima Drutvo moze slobodno raspolagati
1) ZK ulozak broj 16008 k.o. Grad Zagreb k.&. 5250/2 u naravi oranica povr§ine 548 m?i
2) ZK uloZak broj 5385 k.o. Grad Zagreb k.¢. broj 5250/1 dvorina stambena zgrada u ulici
Ive Lole Ribara br. 14, povriine 618 m?, koja je ispravom Z-40822/11 i temeljem
prijavnog lista R.N. 1932/2013 ispravljena tako da je k.&.br. 5250/1 stambeno poslovna
zgrada br. 14. 1 14/1. (599 m?) i dvoriste (548 m?), Ulica grada Mainza, povriine 1147 m?2,

Sve navedene promjene objavljene su na web stranicama sudskog registra te se iste zbog
opseznosti ne prilazu uz ovaj Nalaz, a dostaviti ¢e se po potrebi na zahtjev Suda ili kojeg od
vjerovnika stetaja.

Ova promjena izvrSena je temeljem Ugovora o unosu nekretnine u Drustvo od 7. srpnja 2008.
godine satinjenog izmedu SGZ STANOGRAD i SG Crnomerec 1978 d.o.o.

Kako je tim Ugovorom i, temeljem istog, donesene Odluke od 27. ozujka 2009. godine
STANOGRAD stambeno-graditeljska zadruga na SG Crnomerec 1978 d.o.o. prenio imovinu
ukupne vrijednosti 16.481.413,40 kn, od ¢ega kao osniva&ki kapital iznos od 3.703.800,00, to je
istom odlukom obavezao SG Crnomerec 1978 d.o.o. da umjesto njega ispuni obaveze u novcu ili
stvarima prema njegovim vjerovnicima ili isporuéi stanove njegovim kupcima do vrijednosti od
12.777.613,40 kn.



Navedene obaveze SG Crnomerec 1978 d.o.o. je preuzeo izjavom danom 27. oZujka 2009.
godine. Time je SG CRNOMEREC 1978 d.o.0. postao bezuvjetni duznik STANOGRAD
stambeno-graditeljske zadruge, odnosno obveznik izvrSitelja izmirenja obaveza za
potraZivanja trecih osoba od STANOGRAD stambeno-graditeljske zadruge, Zagreb.

Prilog:

Ugovor od 7. srpnja 2008. godine,

Odluka SGZ STANOGRAD od 27. ozujka 2009. godine

Izjava SG Crnomerec 1978 d.0.0. 0 prihvacanju odluke od 27. oZujka 2009. godine
Potvrda biljeznik Vesna Pucar iz Zagreba

Obaveza SGZ STANOGRAD i SG CRNOMEREC 1978 d.o.0. prema VOKIC STJEPANU

Obaveza SGZ STANOGRAD prema ugovorima sadinjenim izmedu SGZ CRNOMEREC i
Voki¢ Stjepana OIB: 36155508807, Trg Stjepana Konzula br. 4, Zagreb, proizisla je temeljem
Ugovora o kupoprodaji izmedu Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv.
Vinka Paulskog, Zagreb i SZ STANOGRAD i Aneksa ugovoru o kupoprodaji od 4. prosinca
2001. godine te temeljem istog donesenih odluka skupstine 29. svibnja 2009. i 26. lipnja 2012.
godine.

VjeStafenjem je utvrdeno da obaveza SG CRNOMEREC 1978 d.o.o. prema VOKIC
STIEPANU proizlazi iz:

1. sklopljenih ugovora o prodaji stanova

2. iz prihvacene odluke Skupstine SGZ STANOGRAD od 27. ozujka 2009. godine

SG CRNOMEREC 1978 d.o.0. ugovorom s Vokié¢ Stjepanom obavezao se da kupcu Vokié¢
Stjepanu predati u posjed i vlasni§tvo:

- dvosobni stan, etaza 10, 253/10000 oznake B1 na I. katu, koji se sastoji od kupaonice, sobe i
dnevnog boravka sa blagovanjem i kuhinjom, povrsine zatvorenog prostora 33,83 m?, te loggie
povriine 8,56 m?, ukupne povrine 42,39 m?, spremista oznake S8 u prizemlju povrsine 2,90 m?,
te parkirnog mjesta oznake PM19 u podrumu, povriine 16,35 m? ugovorene vrijednosti od
87.145,00 EUR plativa u kunama po srednjem te¢aju HNB na dan plaéanja te '

- troiposobni stan na etaZzi 11, 486/10000 oznake C1 na 1. katu, sastavljen od hodnika, tri sobe,
we. kuhinje, hodnika, kupaonice i dnevnog boravka sa blagovanjem, povriine zatvorenog
prostora 83,47 m? te loggie povriine 5,49 m?, ukupne povrsine 88,96 m% spremista oznake S8 u
prizemlju povriine 2,90 m* te parkirnog mjesta oznake PM2 od 12,50 m?. Kupoprodajna cijena
utvrdena je u iznosu od 178.391,50 EUR plativa u protuvrijednosti u kunama po srednjem tedaju
HNB na dan placanja.

Sveukupna vrijednost stanova iznosi 265.536,50 EUR §to na dan potpisivanja ugovara 2.
travnja 2013. godine iznosi 1.960.812,06 kn. '

P



MISLJENJE
Placanje stanova B1 - etaza 10. i C1 - etaza 11.

Placanje po Ugovorima o kupoprodaji stanova B1 - etaza 10. i CI - etaza 11. potpisanih 2.
travnja 2013. godine (odnosno predugovora od 25. lipnja 2012. godine) izmedu SG
CRNOMEREC 1978 d.o.0. za usluge i graditeljstvo i Voki¢ Stjepana, isporuka stanova u
vrijednosti 265.536,50 EURA bila je obaveza SGZ STANOGRAD stambeno-graditeljska
zadruge prema Voki¢ Stjepanu, nastala temeljem Ugovora izmedu Provincijalne uprave Zagreb
Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog i SGZ STANOGRAD od 11. veljace 2001.
godine i Aneksa ugovora o kupoprodaji od 4. prosinca 2001. godine. Kupac SGZ STANOGRAD
od 11. veljate 2001. godine kupuje, a Provincijalna uprava Zagreb Drube sestara milosrdnica
Sv. Vinka Paulskog prodaje nekretninu upisane u ZK 3760 KO Trnje k.&. 4614/1 i k.&. 4614/3
ukupne povrine 3147 m? u naravi oranice. Ugovorena cijena bila je 540.000 DM plativa u
protuvrijednosti u kunama po srednjem te¢aju HNB na dan plaéanja 270.000 DM 28. veljace
2002. godine i 270.000 DM na dan 31. oZujka 2002. godine. Aneksom potpisanim izmedu
Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog 1 SGZ
STANOGRAD od 4. prosinca 2001. godine, ugovorne strane dopunjuju ugovor odredbom &l 2,
da Prodavatelj vrijednosti dijela kupoprodajne cijene koja nije navedena u Ugovoru o
kupoprodaji daruje, a kupac se obavezuje prenijeti na Stjepana Vokica iz Zagreba Trg Stjepana
Konzula br.4. IMBG 2211971330099 u zgradi koju ée sagraditi na nekretnini koja je predmet
ugovora o kupoprodaji, poslovni prostor 100 m?.

Prema potvrdi od 3. travnja 2013. godine izdanoj od strane SGZ CRNOMEREC 1978 d.o.0.
potvrdeno je da je Stjepan Voki¢ na ime po kupoprodajnim ugovorima od 15. rujna 2012. godine
na ime kupnje stana C1 I Bl na 1. katu u stambeno poslovnoj zgradi u Ulici grada Mainza
podmirio svoje obaveze u cijelosti, sukladno odluci skupitine SGZ STANOGRADA od 29.
svibnja 2009. godine te odluci skupstine od 26. lipnja 2012. godine.

Prodajna cijena stanova iznosi 265.536,50 EUR $to na dan 2. travnja 2013, godine, prema tecaju
HNB 1 EUR = 7,384341 kn, iznosi 1.960.812,06 kn. Za navedeni iznos od 1.960.812.,06 kn
smanjena je obaveza SG Crnomerec 1978 d.o.o. prema SGZ STANOGRAD koju je SG
Crnomerec 1978 d.o.o. prema izjavi od 27. ozujka 2009. godine preuzeo u ukupnom iznosu od
12,777.613,40.

STANOGRAD stambeno graditeljska zadruga Zagreb, Ilica 109, naplatu tih stanova izvriila je
I1. veljate 2001. godine sklapanjem ugovora sa Provincijalna uprava Zagreb DruZbe sestara
milosrdnica Sv. Vinka Paulskog, odnosno sklapanjem Aneksa tog ugovora od 4. prosinca 2001.
godine kojim ugovorne strane dopunjuju ugovor kojim je sustinski ugovorena cijena od 540.000
DEM za kupovinu zemljiSta od Druzbe sestara milosrdnica Sv. Vinka povecana za vrijednost
100 m? poslovnog prostora koji se planirao graditi na toj nekretnini, a koje prodavatelj
Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog, daruje, a kupac
SGZ STANOGRAD stambeno graditeljska zadruga se obavezuje prenijeti na Stjepana Vokiéa iz
Zagreba, Trg Stjepana Konzula br. 4., JMBG 2211971330099 u zgradi koju ¢e sagraditi na
nekretnini koja je predmet ugovora o kupoprodaji, poslovni prostor 100 m?. ‘

SGZ STANOGRAD je prihvatio odredbu navedenog Anaksa imaju¢i u vidu da kupljena
nekretnina od Provincijalne uprave Zagreb DruZbe sestara milosrdnica Sv. Vinka Paulskog Trnje
k.. 4614/1 i k.¢. 4614/3 ukupne povriine 3147 m? vrijedi znatno vide od ugovorenih 540.000
DM plus poslovni prostor od 100 m2 (za 1 EUR = 1,95583 DEM 540.000 DEM iznosi
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Stanove 10. etaza 253/10000 i 11. etaza 486/10000 koje ie SG Crnomerec 1978 d.o.o.
prodao, a Voki¢é Stjepan kupio, prodavatelj je naplatio na nadin da je za iznos vrijednosti
tih stanova od 1.960.812,06 kn smanjio svoje obaveze prema SGZ STANOGRAD, koje su
nastale iz Cinjenice da je SG CRNOMEREC 1978 d.o.0. primio nekretnine od SGZ
STANOGRAD u vrijednosti od 12.777.613,40 kn iznad iznosa koji je SGZ STANOGRAD
unio kao osnivacki kapital u SG CRNOMEREC 1978 d.o.o0.

Iz analiziranih dokumenata neosporno je da kupac stanova, B] - etaza 10. i C1 - etaza
I'1. na adresi Ulica grada Mainza, Voki¢ Stjepan OIB: 36155508807, Trg Stjepana Konzula br.
4, Zagreb ima izlugno pravo buduéi da su stanovi placeni. Stanove je platio na nacin da Jje SG

CRNOMEREC 1978 d.o.o0. isporukom tih stanova kupcu izvriio obvezu prema Ugovoru i
Anexu i odlukama SGZ STANOGRAD te smanjio svoju obavezu pla¢anja prema SGZ

12.777.613,40 za primljene nekretnine uknjiZzenih u ZK Grad Zagreb i to ZK ulozak broj
16008 k¢ 5250/2 u naravi oranica povriine 548 m? i ZK uloZak broj 5385 KO Zagreb k.¢.
broj 5250/1 dvori$na stambena zgrada u prvotno u ulici Ive Lole Ribara br .14, povrsine
618 m?, sada u Ulici grada Mainza,

Vrijednost nekretnina utvrdena je u iznosu 16.481.413,40 kn i u ZK upisana kao
vlasnistvo SG CRNOMEREC 1978 d.o.o.

U iznosu od 12.777.613,40 kn sadrzana je i obaveza isporuke stanova prema Voki¢
Stjepanu, stoga sam uvjerenja da Voki¢ Stjepan ima izluéno pravo iz stefajne mase na stanove
Bl -etaza 10.i C1 - etaza 11. na adresi Ulica grada Mainza, Zagreb.

D-0,00 kn. P-0,00

promet kartica 2013. godine

KnjiZenja promjena temeljnicom br 16 od 2. travnja 2013. godine sacinjenoj na temelju ugovora
0 prodaji stanova i Aneksa Ugovora Provincijalneuuprave Zagreb 4. prosinca 2001. godine te

odluka skupstine SGZ STANOGRAD i Izjave SG Crnomerec 1978 d.o.0. 0 prihvadanju odluke
SGZ STANOGRAD
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269

KNJIGOVODSTVENI DIO NALAZA —~ KNJIZENJA U SG CRNOMERAC 1978 d.0.0.

U knjigovodstvu na financijskim karticama vezanim za ovaj predmet na kontima
1200-12 kupac VOKIC STIEPAN stanje salda na dan otvaranja ste¢aja 23. veljace 2018
D-0,00 kn. P-0,00

promet kartica 2013 godine

KnjiZenja pomjena temeljnicom br 16- 2.4.2013 sainjenoj na temelju ugovora o prodaji stanova i
Aneksa Ugovora Provincijalne uprave Zagreb 4.12.2001 ,te odluka skupstine SGZ Stanogradnja i izjave
SG Crnomerac 1978 o prihvacanju odluke SGZ Stanogradnja

1200-12 kupac VOKIC STJEPAN D-1939.395,79 kn osnov za knjiz Ugovori E-10 i E-11
P-KTO 7500 Prihod od prodanih stanova P- 1939.395,79 osnov za knjiz Ugovori E-101 E-11
P-KTO 7703 Prihodi od te¢ajnih razlika P- 21.416,27 osnov za knjiZ .obradunati trodkovi

D-KTO 7000 Tro8ak prodanih stanova i posl prost D-1939.395,79 osnov za knjiZ .obra¢unati troskovi
P-KTO 63000 Zavrseni stanovi i posl prostoriP-1.960.812.,06 kn osnov za knjiZ .obradunati troskovi
D -KTO 2002 Obaveze za zajmove prema povezanim drustvima D-1939.395,79 potvrda o plaéanju
P-1200-12 kupac VOKIC STJEPAN P -1939.395,79

KNJIZENJE UGOVORA OD 07.srpanj 2008. UNOSU NEKRETNINA U DRUSTVO
SG Crnomerec 1978 I SGZ STANOGRAD stambeno graditeljska zadruga

P -KTO 2002 12.777.613,40
P-917 Osnivacki kapital 3723.800,00
D-000 Zemlista 16.501.413,40

U Slavonskom Brodu, 22. srpnja 2018.

PE
zf financije i knjigovodstvene usluy
vtéc:n Ec. Mirjana Radman-Funarie
- 8rod, Eugena Kvaternika 56
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