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PREDMET : PRIJEDLOG ZA DONOSENJEM ZAKLJUCKA KOJIM SE NALAZE
ZAKUPOPRIMCU PREDAJA U POSJED NEKRETNINE.
PRIJEDLOG ZA DONOSENJEM ZAKLJUCKA KOJOM SE DAJE
NALOG ZA ISKLJUCENJEM ELEKTRICNE ENERGLJE.

PoStovana,

Na odrZanoj javnoj drazbi dana 18. listopada 2017. godine, prihvacena je ponuda ponuditelja MAKI
d.o.0. Virovitica, Ulica Pavla Radiéa 110, OIB: 38541508228 7a nekretninu upisanu u Opéinskom
Sudu u Puli zk. odjel Pore¢ k.o. Visnjan, zk. ul. 1275 k&. br. ZGR 246 1464/14 i 1464/15 kuca
zemljiste - vrt za iznos od 568.641,87 kuna, koja mu je dosudena rjeSenjem poslovni broj 6 St-173/15-
105 od 6. studenog 2017.godine.

Temeljem gore navedenog, te sukladno €1.10. Ugovora o zakupu stambenog prostora, sklopljenog sa
zakupoprimeem Marinom Stifani¢em, Visnjan, Brezac 1, ovjerovljenom po javnom biljezniku Anki
Poropat iz Vidnjana, pod poslovnim brojem : OV-2977/15, zakupoprimeu je putem javnog biljeznika
Tatjana Kovacev, Osijek, pod poslovnim brojem: OU-148/17-1 uruden otkaz.

Budué¢i da zakupoprimac nije postupio sukladno ugovornim odredbama, odnosno oslobodio
nekretninu od osoba i stvari u roku 30 dana od dana zaprimanja obavijesti o otkazu ugovora
(zaprimljeno 04. prosinca 2017. godine ), dana 14.prosinca 2017. godine, zakupoprimac je ponovno
pozvan Nalogom za iseljenjem i Zahtjevom za predaju  nekretnine u posjed da u rokuod 7 ( sedam
dana) od primitka  Zahtjeva, gore navedene nekretnine preda u posjed ste¢ajnoj upraviteljici.

Zahtjev je zaprimljen dana 27. prosinca 2017. godine, no zakupoprimac se ponovno oglusio.

Temeljem gore navedenog, a sukladno &I. 216 st.3. Stecajnog zakona, molite se da donesete Zakljuak
kojim se zakupoprimcu nalaZe predaja nekretnina u posjed, u roku od 15 ( petnaest ) dana, kao i da
istim odredite POLICIJISKOJ UPRAVI ISTARSKOJ, Trg republike 1, 52100 Pula, da ste€ajnoj
upraviteljici pruZi pomo¢ prilikom preuzimanja nekretnine u posjed, sukladno &l. 7. Zakona o
policijskim  poslovim i ovlastima, “ Policija u skladu sa zakonom, na zahtjev suda, drzavnog
odvjetnika, drzavnog tijela ili pravne osobe s Javnom ovlastima, pruza pomo¢ ako se pri izvrienju
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njihovih akata opravdano odekuje pruzanje otpora ,, ukoliko se zakupoprimac, po isteku roka
navedenog u zakljuku , oglusi na isti.

Ujedno se molite da donesete zakljudak kojim nalazete iskljucenje elektri¢ne energije HEP
ODS-u, DISTRIBUCIJSKO PODRUCJE ELEKTROISTRA PULA, 52100 Pula, Vergerijeva
6, na adresi: Vi3njan, 52463 Visnjan, SIFRA KUPCA: 3132751, buduéi da je ugovor o
zakupu nekretnine raskinut, nekretnina prodana u steajnom postupku a da stoga ne bi
nastajali novi troskovi.

U Osijeku, 10.prosinca, 2017. godine.
S postovanjem,

te¢ajna ufrayiteljica:
a Ca ¢ Mesari¢

PRILOG: Preslika ugovora o zakupu stambenog prostora od 15.listopada 2015. godine,
Preslika naloga za odasiljanje obavijesti o prestanku zakupa od 31. listopada 2017. godine,
Preslika zapisnika o poduzetim radnjama uru¢enja otkaza od 6. studenog 2017. godine,
Preslika naloga za iseljenjem i zahtjeva za predajom u posjed od 11. prosinca 2017. godine,
Preslika povratnice o zaprimljenom nalogu za iseljenjem i za predajom u posjed.

- UK. (,L.a; 2
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Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

TRGOVACKI CENTAR AGRAM d.o.0. u stecaju, Osijek, Kapucinska 33/III,
OIB:67873394798 kojeg zastupa stedajna upraviteljica Paula Candrlié Mesarié (u daljnjem tekstu;
Zakupodavac) s jedne strane

P gtifanié,\’iiénjan, Breac 1.,01B: y (u daljnjem tekstu : Zakupoprimac) s druge
strane £30 4 45:34‘751@

sklapaju dana 15.listopada 2015. godine

UGOVOR O ZAKUPU STAMBENOG PROSTORA

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

Ovaj Ugovor o zakupu stambenog prostora (u daljnjem tekstu Ugovor) odnosi se na zakup nekretnine
koja se vodi u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli — ZK odjel Poreé, upisanoj kao: k.&.br.:
ZGR.246, kuéa, 1464/14, zemljiSte-vrt i 1464/15, zemljiste-vrt, sve zapisano u ZK ulozak 1275, k.o.
Visnjan

Clanak 2.

Zakupoprimac potvrduje da je predmet Ugovora zaprimio u ispravnom stanju

DIELATNOST
Clanak 3.

Zakupoprimac ¢e predmetnu nekretninu koristiti za stanovanje,

ZAKUPNINA [ ROKOVI

Clanak 4,

Ugovorne strane su suglasne da zakupnina stambenog prostora iznosi mjesecno 1.550,00 kuna (tisucu
petsto pedeset kuna kuna bez PDV-a. Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupoprimac placati
zakupninu za teku¢i mjesec do [5-og (petnaestog) u mjesecu na temelju ispostavljenog raduna
Zakupodavea.Na Zakupninu se sukladno &l. 40, st.1., t. | Zakona o PDV-u, Porez na dodanu
vrijednost ne obradunava .

REZIISKI TROSKOVI
Clanak s.

Zakupoprimac je u obvezi snositi sve pripadajuée rezijske troSkove i to utrofak vode, elektricne
energlje, komunalne naknade i ostale tro¥kove koji terete predmet Ugovora,
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Zakupoprimac je u obvezi snositi sve pripadajue rezijske troSkove i to utrofak vode, elektriGne
energije, komunalne naknade i ostale troskove koji terete predmet Ugovora.

PODZAKUP

Clanak 6.
Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac ne smije predmet zakupa izdavati u podzakup.

REKONSTRUKCUE

Clanak 7.

Zakupoprimac ne moZe na predmetu Ugovora vrditi nikakve rekonstrukcije bez pisane suglasnosti
Zakupodavca. Zakupodavac moze dati pisanu suglasnost pod uvjetom da Zakupoprimac ne moze
zahtijevati povrat ulozenih sredstava, a u sluéaju kupnje predmetne nekretnine i opreme (tehnologka
cjelina), uloZena sredstva se ne mogu uradunati u cijenu.

PROSTOR

Clanak 8.
Zakupoprimac se obvezuje koristiti prostor i opremu kao dobar gospodarstvenik, te ih po isteku
zakupa vratiti Zakupodaveu u stanju kakve su bile na dan preuzimanja

Clanak 9. .

Zakupoprimac  je u obvezi osigurati predmet ugovora o svom trodku , o tome dostaviti dokaz
Zakupodaveu te vinkulirati policu u korist Zakupodavca.

Zakupoprimac je za osiguranje placanja duzan prilokom sklapanja urugiti Zakupodaveu jednu (1)
bianco zaduznicu na iznos od 3.000,00 kn

TRAJANJE UGOVORA

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da se Ugovor zakljuéuje do prodaje predmeta Ugovora u stetajnom
postupku ili do drugacije odluke vjerovnika,a o kojoj odluci ¢e Zakuprimac biti obavije$ten 1 u tom
slucaju otkazni rok iznosi 30 dana od primitka pisane obavijesti Zakupodavca..

Zakupodavac je u obvezi sukladno odredbi &l.4 stavak 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora primjerak Ugovora dostaviti nadleznoj Poreznoj upravi.

OTKAZ UGOVORA

Clanak 11.

Ovaj Ugovor se moze redovito otkazati u roku od 30 dana od dana dostave pisanog otkaza drugoj
strani.

Ugovorne strane su suglasne da Ugovor mogu raskinuti ako jedna od ugovornih strana udini tezu
povredu Ugovora.

Tezom povredom Ugovora smatra se neplacanje zakupnine i troskova, obavljanje djelatnosti koje nisu
predvidene  Ugovorom, ponaSanje Zakupoprimca koje ne odgovara ponadanju  dobrog
gospodarstvenika, nepostivanje odredbi ovog Ugovora.



Otkazni rok u tom slu¢aju iznosi 15 dana od primitka pisanog otkaza Ugovora.
SUDSKA NADLEZNOST

Clanak 12.

Ovaj Ugovor je saginjen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, za svaku ugovornu stranu po dva, a jedan
primjerak za Poreznu upravu.

Sporove iz ovog Ugovora ugovorne strane ¢e rjeSavati sporazumno, nastojeéi ih rijediti na miran nacin.
Ukoliko to nije moguce nadlezan je Trgovacki sud u Osijeku.

STUPANIJE NA SNAGU UGOVORA

Clanak 13.

Ovaj Ugovor stupa na snagu s danom njegova potpisivanja. Zakupoprimac se obvezuje ovjeriti
potpisani Ugovor kod javnog biljeznika.

ZAKUPODAVAC ZAKUPOPRIMAC

TE AGRA{\M d.0.0. u ste¢aju MARINO STIFANIC
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Ja, Javni biljeznik Anka Poropat iz Visnjana, Trg slobode 1,
potvrdujem da je stranka:

MARINO STIFANIC, OIB 82404347516, Visnjan, Brezac 1, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 104799085 izdanu od PP
Pore¢,

u mojoj nazo&nosti priznao potpis na ispravi kao SV0).

Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tarbr.I1.st4. ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn.
Pristojba napla¢ena i ponigtena na primjerku koji ostaje u arhivi.

Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1.19. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn. Zaracunat trodak u
iznosu od 5,00 kn po &1.37. PPJT. Zaradunat PDV u iznosu od 8,75 kn,

BROJ: OV-2977/15
U Visnjanu, 30.10.2015.




Obrazac bjanko zaduinice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

S. (2,00 '.OO_ kn (slevima: {Qé%ﬁSQ(:a ) kuna)
Duinik? _ .
Tvrtka ili skracena wrtka / naziv / ime | prezime: mﬁﬁl ?\}D ‘;T{ F ﬁ‘”i L o
Sfediste / mfesto i adresa: VI' *S!UJQM; 8@5 ?/lqc 4
om: 8240 B4 7S {6

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trafbine u iznosu od’ . _kn (slovima:

kina)

sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od

do namirenja” po stopi od zaplijene svi racuni kod banaka

te da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s iziavom sadrianom u ovoj ispravi, izravno s racuna

isplate e g

vierovmiki': _ R

Tvrtka ili skradena tvrtka / naziv / ime i prezime: TE{;OVJQE;( _ {,E fuﬁ-ﬁi Hﬁﬁﬂm d o, D U WJ
xS}'edij'!e /[ mjesto | adresa: OSFK b KQ fau CINS KA 3 S / fg’/ _______ L
_6?KFE59 4 ?‘%’?

Ova isprava izdaje se u ,redmmr primjerku i ima udinak pravomadnoga riesenja o ovrsi kopim se mpaﬂrwyu,ra trazhina po .Jm‘imu i prenosi na
ovrhovoditelja.

Ovi bjanke zaduznicu s naknadno upisanim iznosom trazbine | podacima o vierovniku Financijskoj agenciji (u dalinjem tekstu: Agencija) s
udincima dostave pravomocénoga sudskog riesenja o ovrsi, dostavije vierovaik izravno, preporucenom podtanskom pofilikom s povratnicom
nepasrednom dostavem di preko favaoga bilieznika. Dostavem ove Tjanko zaduinice zaplienjuje se traibing po raéunu i prenosi se n

vierovniku.

Na ovej bjanko zaduznict il u dodatnim ispravama uz nju, istocdobno kad § duinik ili naloadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i druge
osohe u svojsi jamaca platace, | 1o davanfem pisane izjave koja je po svofem sodriaju i oblikn ista s izjavom duznika.

Vierovnik moZe svafa prava iz ave bjanko zaduinice prenositi ispravam na kojoj je javeo avierovijen njegov potpis na drige asobe, koje o tom
slucaju stiecu prava koja je po tof ispravi imao vierovnik,

Na temeljn ove bjanko zaduinice i dodatnil isprava uz nju vierovnik mode po svom zboru zahtifevari na racin propisan Ovegnint zakonom, od
Agencije naplatu svoje troZbine od duinika ili jamaca plataca, ili i od diznika i jomaca plaiaca,

Vierovnik moe ad Agencije zaltijevati da mu veati ovu bjanko zadugnion ako njegova trazhina nije v cifelosti namirena. U tom ce sludain
Agencifa naznaditi na toj bjanko zaduinici s kofega e racuna naplacen koji izios troikova, kamata i glavnice. Ako je vierownik u cijelosti
namirio svopu iraibing prema ovef bjanko zaduznici Agencija ebavijesti ée o tome duznika ili jamea platca i na rjegav mu je zahtjev predati.
Ova bfanko zaduznica ima svofstvo oveine isprave na temelfu koje se mode fraZiti ovrha protiv duznika ili jomaca plataca na drugim predmeting
ovrhe,

Ova bjanke zaduinica istinita je u pogledu svojeg sadriafa ako je vierovaik nafmadno upisao iznos trazbine koji je mami ili jednak anome za
koji mu je dutnik dao suglasnost i trenutku kada je porvedena kod javnag bilieinika te podatke o vierovaiku,

Duznik odnosno famac pletac je sug lasan | prisiaje da mu javni biljeznik, nakon potvede, izdea izvornik ove bjanko zaduznice suklaeno odvedbi
Slanka 5). stavak 2. Zakona o javnom bilfeZniitvu (»Narodne novines 78/93, 29494, 162/98, 16/07.75/09) .

Mjesto i datum izdavanja b Potpis duinika:

USMPAN, 30102085 . ¢ RS 7

e

Napomena:

! MoZe se upisari: do 5.000,00 kn, do 10.000,00 kn, do S8.000,00 kn, do 100.000.00 kn, do 500.000,00 kn ili do L000.000,00 kn.

! Zatezne kamate mogy 16t najranife od dana izdavana ove zaduinice,

Podatke pod 1., 2. i 6. papunjava duinik; podatke pod 3 pupunjava vierovnik, a podatke pod 5. moze popuniti duznik prigodom izdavanja
ove zaduinice, a moie naknadno i vierovnik,

e T R R
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NALOG ZA ODASILJANJE OBAVIJESTI O PRESTANKU ZAKUPA

Zbog nastupa okolnosti predvidenih Ugovorom o zakupu stambenog prostora
od 15. listopada 2015. god., zakljutenog izmedu TRGOVACKOG CENTRA
AGRAM d.o.0. u stedaju, Osijek, Kapucinska 33/11I, OIB-67873394798 i Marina
Stifanica, Vidnjan, Brezac 1, OIB-82404347516, prestajc zakup nekretnine koja je
predmetom navedenog ugovora.

Molim Vas da u roku od 3 radna dana, putem poste, dostavite obavijest
zakupoprimeu o nastupu okolnosti iz ¢l. 10. navedenog ugovora, na adresu nazna¢enu
u Ugovoru o zakupu stambenog prostora.

Uz Naloga za odasiljanje, u privitku Vam dostavljam Obavijest o prodaji
nekretnine koja je predmet zakupa.

U Osijeku, dana 31. listopada 2017. godine




REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
TATJANA KOVACEV
OSHEK, Europska avenija 4

OU-148/17-1

otpravak

L N
§est0gstuden0gadvijetisuéescdamnaestegodine....‘............................',.........................
sremmmesseressssssssinnsssnssssnnnnnn L A P TS N T Kocovcveenecinrccneeineeee e
mresstserinsesesiiisssnenn. 0 POAUZEM radNjaAMa...cuireneeerenennenseennn
sresmensessssnnennenisenes s Uruéenja otkaza.................

Ja, Boris Brnjevarac, zamjenik Javnog biljeZnika Tatjane Kovadev iz Osijeka,
Europska avenija 4, postupajuéi po zahtievu TRGOVACKI CENTAR AGRAM d.o.0.
u steCaju, Osijek, Kapucinska 33/I1I, MBS-080406654, OIB-67873394798, radi
urucenja Obavijesti o prodaji nekretnine koja je predmet zakupa od 31. listopada
2017. godine, Marinu Stifaniéu, Vidnjan, Brezac 1, OIB-82404347516, potvrdujem
da sam dana 31. listopada 2017. godine, preporudenom postanskom poSiljkom,
uputio pismeno na adresu Visnjan, Brezac 1........ccooooceoo
Tekst Obavijesti o prodaji nekretnine koja je predmet zakupa od 31. listopada
2017, godine BASHE it ssstre s snrrae e s ms s enesnn sarme s arn e et nen s v s
,,Poétovam,
sukladno zahtjevu zakupodaveca TRGOVACKI CENTAR AGRAM d.o.0. u steéaju,
Osijek, Kapucinska 33/I11, MBS-080406654, OIB-67873394798, dostavljam Vam
Obavijest o prodaji nekretnine koja je predmet zakupa od 31. listopada 2017. godine...
Obavijest Vam se dostavlja sukladno odredbama o trajanju Ugovora o zakupu
stambenog prostora (¢l. VU
Danom primitka ove obavijesti tee Vam otkazni rok, u trajanju od 30 (trideset)
dana, Ugovora o zakupu stambenog prostora zakljuéenog dana 15, listopada
2015. godine, ovjerenog po javnom biljeZniku Anki Poropat iz Visnjana, Trg
slobode 1, dana 30.10.2015. godine pod poslovnim brojem OV-2977/15...uucvvrnne.
Tekst Obavijesti o prodaji nekretnine koja je predmet zakupa glasi:...........ccoooovooii,

Postovani gosp. SFani¢, .......uerrvoosooooooroooooo

Dana 15. listopada 2015. god. zakljugili ste sa zakupodavecem TRGOVACK]
CENTAR AGRAM d.0.0. u stecaju, Osijek, Ugovor o o zakupu stambenog prostora,
ovjeren po javnom biljezniku Anki Poropat iz Viinjana, Trg slobode 1, dana
30.10.2015. godine pod poslovnim gl mUINRITR . conmmmsmoncsssgprms i

Clankom 10. navedenog ugovora, kojim je uredeno trajanje ugovora, odredeno
je kako su ugovorne strane suglasne da se ugovor zakljuduje na vremenski period do
prodaje predmeta ugovora u ste¢ajnom postupku ili do drugacije odluke vjerovnika.....

Ovime Vas obavjestavam kako je predmetna nekretnina prodana, na ro¢istu za
sedmu usmenu javnu drazbu, odranom pred Trgovaékim sudom u Osijeku, dana 18.
HStOPBAA ZOLT, O o.uscosssinssoehs b isssemmmmsnstoe e crtemeeaceeseesome st coeetess e e

Sukladno odredbama citiranog &lanka, danom primitka ove obavijesti poinje
Vam teci otkazni rok od 30 (trideset) dana, istekom kojega ste duzni predmetnu

L




OU-148/17-1
nekretninu i pripadajuéu opremu vratiti u posjed zakupodaveu, u stanju zateCenom
dANOM PrEUZIMAN]A U ZAKUD.---cvevsssesrssssssssisssassssssssss o

U Osijeku, dana 31. listopada 2017, godine
Paula Candrli¢ Mesaric,
ste¢ajna upraviteljica
ObAVEIESE AOSLAVILLL ... vvesrvesrseesseiesresmesssmmsssasbssssssssssissst s aams s ssms s sty
-Marino Stifani¢, Visnjan, Brezac 1, DIB-B2404347516...cccvsivsiisssiomsurssasmmessrsssesisriss

Marino Stifanié¢, Visnjan, BreZac 1, O1B-82404347516, uredno je, dana 03.
studenoga 2017. god., primio Obavijesti o prodaji_nekretnine koja je predmet
zakupa od 31, listopada 2017. ZOdineu.mmemrmmmsmmmmmssssssssmmmesssssssmmrssssssammss s

U Osijeku, dana 06.11.2017. 800...cccouvrnmesseisinssmneinsnnsmsnnsnsss s
§estogstudenogadvijetisuc’csedamnaestegodine.......................................

ynog biljeZnika
SBrnjevarac, V.T.

Zamjeni

Javnobiljeznigka nagrada po 812381 400,00 k... " T
L B — 100,00 k... N -t
Javnobiljeznitka pristojba po thr.8.......ooooveeernn 50,00 kn.....® NS/ AR

avenija 4, potvrdujem da je ova] otpravak istovjetan izvorniku koji se nalazi u mom
javnobiljeZni¢kom spisu. Ovaj otpravak sastaviien je n 1 {jedmom :
TRGOVACKI CENTAR AGRAM d.0.0. u stetaju, Osijek-— -+ -

Osijek, 06.11.2017. god. g
§estogstuden0gadvijctisuécsedamnaestegodine-- “M‘“ goemn
A/ Fd fatmog biljeznika

Jyenik Beris Brnjevarac

W ea §%
e I
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Eoris Brajevarad

At

Ja, Boris Brnjevarac, zamjenik javnog biljeznika Tatjane Kovacev iz Qsijeka, Europska -
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TRGOVACKI CENTAR AGRAM d.o.0.,
u steéaju

Osijek, Kapucinska 33/I11
OIB:67873394798

Ste¢ajna upraviteljica:

Paula Candrli¢ Mesarié dipl.ecc.

Osijek . Zagrebacka 6

e —mail:pemesaric@gmail.com

tel.:095 205 8815

Poslovni broj: 6 St-173/15

MARINO STIFANIC
52463 VISNJAN
Brezac 1

PREDMET: NALOG ZA ISELJENJEM 1 ZAHTJEV ZA PREDAJOM
NEKRETNINE U POSJED.

Postovani,

dana 03. studenog 2017. godine zaprimili ste obavijest o prodaji nekretnine koja je bila
predmet Ugovora o zakupu stambenog prostora zakljuéenog dana 185. listopada 2015.
godine, ovjerenog po javnom biljezniku Anki Poropat iz Vi§njana, Trg slobode 1, dana
30. listopada 2015. godine pod poslovnim brojem OV-2977/15.

Istim danom pofeo Vam je sukladno ¢lanku 10. gore navedenog Ugovora teéi otkazni
rok u trajanju od 30 ( trideset ) dana, istekom kojega ste bili duzni predmetnu
nekretninu vratiti u posjed zakupodaveu u stanju zateCenom danom preuzimanja u
zakup.

Buduéi da niste postupili sukladno Ugovoru i dostavljenoj obavijesti, ovim putem se
pozivate da u roku od 7 ( sedam ) dana od dostave ovog Zahtjeva oslobodite nekretninu

od osoba i stvari te predate nekretninu u posjed ste¢ajnoj upraviteljici.

Upozoravate se da ¢emo u suprotnom podi¢i Tuzbu radi predaje u posjed, ¢ime éete si
stvoriti znatne dodatne troskove.

U Osijeku,11.prosinca 2017. godine.

Stecajna\uRraviteljica:







