JASMINKA LILIC D.O.O.

STALNI SUDSKI VJESTAK U GRAPEVINARSTVU | PROCJENITELJ
rieSenje br. 4.Su —62/2021

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT

23-01-2025
VRSTA NEKRETNINE - POSLOVNI PROSTOR U RAZIZEMLJU BROJ 3
LOKACIJA © MAKSIMILIJANA VRHOVCA 3, KARLOVAC
NARUCITELJ PROCJENE : STECAJNA MASA IZA MIRNA —=TRGOVINA D.D. U
STECAJU

Markoviéi 21 , Rijeka
OIB: 09864072586

SVRHA PROCJENE : KUPOPRODAJE

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
102.000,00 EUR

Rijeka, 23.01.2025.



SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine Maksimilijana Vrhovac 3, Karlovac

Vrsta nekretnine

Poslovni prostor

zk.ul.br. 903
suvlasni¢ki dio 164
zk.C.br. 2026/1
k.o. Karlovac Il
Posjedovni list broj 903
k.¢.br. 164
k.o. 2026/1
Povrsina zemljista Karlovac Il
Korisna povrsina 180,66 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 102.000,00 €
Troskovi gradenja i opremanja (kn/m2) 1200,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 216.792,00 €
Legalitet DA

Gradevinska dozvola

Nije predocena

Uporabna dozvola

Nije predocena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije predoceno

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA

Godina izgradnje

1980.tih godina

Godina obnove

Energetski certifikat Nije prilozen
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra

Posebna obiliezja Nema

Katnost zgrade Pr+7

Polozaj u zgradi

razizemlje ( prizemlje)

Orijentacija prostora Ulicna
Suvlasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje zgrade Dobro
Stanje nekretnine Slabije
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemlji§ta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista S3
Indeks na dan procjene - DZS 189,95
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1. OPCE INFORMACIJE
1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narugitelia STECAJNA MASA IZA MIRNA —TRGOVINA D.D. U STECAJU ,
Markoviéi 21, Rijeka , vjeStacenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢,

diplomiranom inZzenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Karlovcu :
- k.€. 2026/1 dvoriste m zgrada mjeSovite uporabe , ul. Maksimiljana Vrhovca 3
4165 m2, z.k.ul. 903 k.o. Karlovaac Il

164. Suvlasni¢ki dio: 1/173 ETAZNO VLASNISTVO (E-163) Poslovni prostor u Karlovcu,
Maksimilijana Vrhovca 3, lokal broj 3, u razizemlju veli€¢ine 180,66 m2 i lokal broj 3 u

prizemlju povrsine 72,80 m2, u naravi jedna cjelina, ukupne veli€ine 253,46 m2.

STECAJNA MASA IZA MIRNA -TRGOVINA D.D. U STECAJU, OIB: 09864072586,
MARKOVICI 21, 51000 RIJEKA

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti: 24.01.2025.
Datum ocevida, kakvoce: 27.112024.
Opseg obilaska: obavljen pregled objekta, izmjera povrSine prostora,

snimak postoje¢eg stanja objekta na dan pregleda

KoriSteno na obilasku: izvadak iz zemljiSne knjige, izvod iz katastarskog
plana

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
Narucitelj procjene dostavio je procjenitelju na uvid izvadak iz ZemljiSne knjige

Op¢inskog suda u Karlovcu , za k.o. Karlovac Il, br.z.k.ul. 903.

U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet

nekretnine.
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Gradevina je upisana je u Glavnu Knjigu kao etazno vlasnistvo , posjedovni list te je
ucrtana u katastar.

Zemljisno i katastarsko stanje po pitanju zemljista je uskladeno.

U teretnom listu C ima tereta (vidi priloZeni vlasnicki list).

Predmet procjene je poslovni prostor u prizemlju ( razizemlje ) . Prostor je van funkcije i

koristio se kao uredsko - skladi$ni prostor .

2. LOKACIJA

2.1. Polozaj i prikaz

Predmet procjene je poslovni prostor na adresi Maksimiljana Vrhovac 3 u Karlovcu .
Mikro okolica su objekti stambene i poslovne namjene. Predmetna nekretnina nalazi se u
centru grada. Pristup predmetnoj nekretnini mogu¢ je asfaltiranom cestom. ParkiraliSte je
rijeSeno na javnim parkiraliStima .Lokacija procjenjivane nekretnine je dobra, na
urbaniziranom i komunalno opremljenom zemljistu (struja, voda, kanalizacija,plin,
telefon). Procjenjivana nekretnina dobro je prometno povezana sa ostalim podrucjima i

sa vaznim prometnicama.

i B SGeA J

Zupanija

\ Karlovac, Maksimilijana Vrhovca 3 M s
% Py .__:'.‘ e e T : A ’
X .. '
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GEOPORTAL
(k.¢. 2026/1 k.o. Karlovac Il )

2.1.1. Regionalni polozaj (makrolokacija)

Karlovac je grad u sredidnjoj Hrvatskoj, 56 km jugozapadno od Zagreba i 130 km
sjeveroisto¢no od Rijeke. Smjesten je na dinarskom rubu Panonske nizine, a upravo s
karlovackog podrucja pocinje bregoviti i planinski dio prema Mediteranu. Nalazi se na
raskrizju vaznih cestovnih i Zeljezni¢kih pravaca iz Zagreba prema Rijeci i Splitu.
Najznacajnije gospodarske grane su preradivacka industrija, trgovina, graditeljstvo te

prijevoz i skladistenje, koje ostvaruju 88% ukupnog prihoda Zupanijskog gospodarstva.
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2.1.2. Lokalni polozaj (mikrolokacija)
Predmetna nekretnina nalazi se u Karlovcu , gradska ¢etvrt Grabrik . Mikro okolica su
stambeni i poslovni objekti . Lokacija je povoljna , blizina svih sadrzaja. Prema karti

zona poslovnih prostora na podru¢ju Grada Karlovca nalazi se u Il zoni.

ZONE POSLOVNIH PROSTORA
NA PODRUCJU GRADA KARLOVCA

&, o
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2.2. ZEMLJISTE
2.2.1. Planski status

izvor podataka: VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)
Namjena zemljiSta definirana je GUP-om Grada Karlovca ( Glasnik Grada Karlovca
broj 14/07, 06/11, 08/14, 13/,9, 15/19 , 17/24, 21/24 — Ispravak Odluke i pro€i§ceni tekst )

KARLOVACKA ZUPANIJA
GRAD KARLOVAC

GENERALNI URBANISTICKI

PLAN GRADA KARLOVCA

PROCISCENI NAKON IV. IZMJENA | DOPUNA
1. KORISTEMN.JE | NAMJENA PROSTORA

VISOKE ZGRADE
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KARLOVACKA ZUPANIJA

Jedinica lokalne samLprae:

GRAD KARLOVAC

Mazlv prostomog plana

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA KARLOVCA

PROCISCENI KARTOGRAFSKI PRIKAZI NAKON IV. IZMJENA | DOPUNA
(.Glasnik" Grada Karlovca broj 14/07, 06/11, 08/14, 13/19, 15/19 - proéiséeni
tekst ,17/24 i 21/24 - Ispravak Odluke i prociSéeni tekst)

Mariv karmografskop prikaza

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Ben] karlogratskog prikaza:

Miaria kantaqrafskon prsaza:

1:10.000

| Mesital (2rade:

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost:

Prometnica:

Komunalna infrastruktura:

Parkiranje:

uz gradsku ulicu

nalazi se sa isto¢ne i zapadne strane zgrade, primjerena je

odvijanju dvosmjernog prometa, asfaltirana i uredena

vizualnim pregledom utvrdeno je da je gradevina

prikjuéena na komunalnu infrastrakturu — struja, voda,

kanalizacija, plin , telefon

javna povrsina

Direktan pristup na javnu povrsinu, k.€. 2028 k.o. Karlovac Il -neplodno zemljiste vlasnik

Grad Karlovac , k.¢. 2541/2 k.o. Kalovac Il -ul. Maksimilljana Vrhovca , vlasnik Grad

Karlovac , k.¢l. 2026/2 k.o. Karlovac Il — park, vlasnik Grad Karlovac .
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2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.
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2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljiStu je izgradena zgrada stambeno-poslovne namjene. Zgrada je dio niza,
okruzena susjednim gradevinama i javnom povrSinom. ZemljiSte se nalazi u
gradevinskom podrugju za koje je donesen GUP Grada Karlovca, zona S 3 — visoke
zgrade .ZemljiSte je izgradeno i privedeno namjeni.

3. GRADEVINE | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevinama

Za sve dijelove zgrada koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te na€inu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevina

Predmet procjene je poslovni prostor koji se nalazi u zgradi izgradenoj 1980-ih godina,

katnosti je razizemlje ,prizemlje i 7 etaza.

Poslovni prostor nalazi se u razizemlju i sastoji se od 5 prostorija . U prostoru su

zateCene i komore za hladenje .

FOTODOKUMENTACIJA
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3.2.1. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovaraju¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN 1SO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina u iznosu :

ISKAZ POVRSINA - izmjera na terenu

. Koeficijent Korisna
. Korisna . -
NAMJENA Visina i I.(.orlsne . vruedvr.lost
h (m) KP (m2) vrijednosti povrsina
povrsina KVP (m2)
_____ VYIS I P R S —
1 Ulaz 2,53 18,43 1,00 18,43
2 Kancelarija 2,53 13,47 1,00 13,47
3  Hodnik 2,53 8,67 1,00 8,67
4  Prostor ispod stepenica 2,53 3,57 0,35;0,5 1,15
5 Prostorija 2,53 87,98 1,00 87,98
6 Prostorija 2,53 49,28 1,00 49,28
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR 181,40 178,98
z.k.izvadak 180,66

Osnova kod izraCuna ove procjene vrijednosti nekretnine biti ¢e povrSina upisana u
z.k.ul. 180,88 m2.
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3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:
- kroviste i pokrov:

- seizmicko osiguranje:

b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektri¢na:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm, videonadzor:

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:

- obrada podova:

- obrada zidova:

- obrada stropova:

- fasadni otvori:

- unutarnji otvori:

- oprema sanitarnih prostorija:
- vlaznost:

- prakticnost prostora:

Stanje: Nekretnina je slabije odrzavana i veé¢ duzi period van funkcije.

betonski

ab konstruktivni elementi, opeka
ab ploce

ravni ab sa slojevima izolacije

standardno za vrijeme gradnje

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
lokalno
prirodna

nije izvedena

izvedena
ozbukana i oli€ena
pocinéani lim

opeka , kopilit stijene

keramicke ploCice, parket , industrijski pod

ozbukani i oli€eni

ozbukani i oli€eni

bravarske izrade, armirano staklo
drveni

nema sanitarnog ¢vora

nije uo¢ena

slabija
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3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : -

Sanitarna oprema : -

Kanalizacija : -

Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu, dovoljan broj
priklju¢aka u prostorima

Plinska instalacija: -

Ventilacija : prirodna

Opskrba toplom vodom : -

Stanje: prostor ima ispod prosjec¢nu opremljenost komunalnom infrastrukturom.

4. PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI

4.1. Procjena prometne vrijednosti poslovnih prostora

4.1.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih

nekretnina sukladno Zakonu sluzit ¢emo se:

¢ PRIHODOVNOM METODOM

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu

na trzistu (odrzivi prihod).

Nekretnine za usporedbu uzete su sa Ministarstva graditeljstva i prostornog

uredenja eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr.
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4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti objekta temeljem prihodovne metode

4.1.2.1. Poredbene nekretnine-opis (zakup poslovnih prostora)

USPOREDBA 1

l Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina,/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeze placanju PDV-a
Stopa PDV-a {%}

PDY ukljufen u prikazanoj cijeni
Optiranje

| Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena gjenovnog bloka

RO
Vrijednost atributa
2171411
22.1.2025.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
12.09.2024
152,71
3.612,87
479,51
04.05.2024

FROVEDENA EVALUACIIA
DUBOVAC - STAMBENO 1

52 - STAMBENA NAMIENA - VISE
ZGRADE

Iznos najma: 479,51 EUR / mj ; 3,14 EUR/ m2

Datum ugovora: 04.09.2024.

Povrsina poslovnog prostora: 152,71 m?

Adresa: Zorovica 3 , Karlovac
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USPOREDBA 2

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa

| ID ZKC 1617876

Datum pregleda 22.1.2025.
| Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PR)
| 1D PN (PU)
| Vrsta ugovora Z - ZAKUP
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.03.2022

Povrsina u prometu 100,00

Ugovorena mjesena najamnina/zakupnina (KN) 3.539,51
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 470,00

| Datum ugovora 21.02.2022
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
| Cienovni blok ZVIIEZDA - MIESOVITO 1
s 7 z M2 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretefita mamjena genovnog bloka PRETEZTTO POSLOVIMA

I1znos najma: 470 EUR / mj; 4,70 EUR/ m2
Datum ugovora: 21.02.2022.

Povrsina poslovnog prostora: 100 m?
Adresa: Vladimira Nazora 6B, Karlovac
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USPOREDBA 3

Informacije (Ea =115
| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodaijnih dijena B
|
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1615851
Patum pregleda 22.1.2025,
Wrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR. (PP)
1D PN (PU}
Wrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.03.2022
Povrina u prometu 106,00
Ugoverena mjesedna nzjamnina/zakupnina (KN) 5.723,00
Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (EUR) 760,18
Datum ugovora 31.01.2022
POREZT:
+ Promet podiijeZe placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
» Qptiranje NE
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
Cienovni blok ZVIIEZDA - ZELENE POVRSINE
7 - PERIVCINE I PEJZAZNE

PreteZita namjena denovnog bloka POVREINE

Iznos najma: 760,18 EUR / mj.; 7,17 EUR/ m2
Datum ugovora: 31.01.2022.

Povrsina poslovnog prostora: 106 m?

Adresa: Setaliste dr. Franje Tudmana 12, Karlovac
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USPOREDBA 4

Informacije Al

! Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
| :

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1619327
Datum pregleda 22.1.2025.
| Wrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR (PP)

1D PN {PL)
Wrsta ugovora Z- ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.03.2022
PovrSing u prometu 97.44
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 2.200,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 202,28
Datum ugovora 27.01.2022
POREZI:

+ Promet podlijeze placanju PDV-a NE

+ Stopa PDV-a (%) 25

« POV ukljucen u prikazanoj djeni NE

» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok GRABRIK - STAMEENO

T . : 53 - STAMBENA NAMIENA -
Pretefita namjena denovnog bloka VISOKE ZGRADE

Iznos najma: 292,28 EUR/mj; 3 EUR/ m2
Datum ugovora:27.01.2022.
Povrsina poslovnog prostora: 97,44 m?

Adresa:Kralja Petra Kresimira IV 4A, Karlovac
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USPOREDBA 5

Vrijednost atributa

1D ZKC 1677374

Datum pregleda 22.1.2025.

Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)

\rsta ugovora Z - ZAKUP

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.05.2022
PovrSina u prometu 200,00

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 2.500,00
Ugovorena mjesefna najamnina/zakupnina (EUR) 332,97

Datum ugovora 30.12.2021
POREZI:
« Promet podlijefe placanju PDV-a MNE
= Stopa PDV-z (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
= (ptiranje MNE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok ZVIIEZDA - MIESOVITO 1
Y ) M2 - MIESOVITA NAMIENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETESTTO POSLOVNA

Iznos najma: 332,97 EUR /mj: 1,66 EUR/ m2
Datum ugovora: 31.12.2021.
Povrsina poslovnog prostora: 200 m?

Adresa: Nikole Tesle 2¢, Karlovac
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USPOREDBA 6

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

10 PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora

POREZT:

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
+ (ptiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1616943
22.1.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PR}

Z - ZAKUP
17.03.2022
219,00
2.500,00
332,07
30.12.2021

PROVEDENA EVALUACDIA
ZVIIEZDA - MIESOVITO 1

M2 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Iznos najma:332,97 EUR / mj: 1,52 EUR/ m2

Datum ugovora: 30.12.2021.

Povrsina poslovnog prostora: 219 m?

Adresa: Nikole Tesle 2C, Karlovac
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USPOREDBA 7

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 372-01/16-03/24
URBROIJ: 531-09-01-02/04-22-15
Zagreb, 12.12.2022.
Iznos najma:725 EUR / mj. ; 5,95 EUR/ m2
Datum ugovora: 12.12.2022.
Povrsina poslovnog prostora: 121,73 m?

Adresa: Obala Vladimira Mazuraniéa 2, Karlovac

USPOREDBA 8
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Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum preglada
Vrsta nekratnine
1D PN (P
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u promefu
Ugovorena miesetna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1677366
23.1.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

£ - ZAKUP
19.05.2022
128,00
2.552,26
340,00
29.12.2021

PROVEDENA EVALUACIIA
DUBOVAC - STAMBEND 2

51 - STAMBENA NAMIENA -
OBITELISKE ZGRADE

Iznos najma: 340 EUR / mj.; 2,66 EUR/ m2

Datum ugovora:29.12.2021.

Povrsina poslovnog prostora: 128 m?

Adresa: Marmontova aleja 19 , Karlovac

Iznos zakupnine ovisi prije svega o lokaciji, gospodarskoj razvijenost, naseljenosti i

posjecenosti turisticke destinacije u kojoj se objekt nalazi.

Kriteriji za utvrdivanje zakupnina poslovnih prostora:
e kvadratni metar korisne povrsine poslovnog prostora,

e polozajna zona u kojoj se poslovni prostor nalazi,

o vrsta djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.
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4.1.2.2. Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.
PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
NEKRETNINE skladisne hale 6.0 — 7,0%
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljejima) benzinske crpke 6,5 - 8,0%
Stambena namjena; logisticki centri 6,5 - 8,0%
obiteliske kuée 2.0 - 3.0% proizvodne gradevine 6,5 - 8,0%
visestambene zgrade 3,0 -5,0% Posebna namjena:
i — 70
Poslovna namjena: hoteli 6,0 = 7,0%
5 7 0
poslovni prostori 4,5 - 6,0% gastronomija 6,0 - 7,0%
poslovne zgrade 50— 6.0% rehabilitacija, domovi 6.0 - 7,0%
i T dinik L _ 7o
trgovacki centri 5,0 - 6,0% Klinike 65 - 7.5%
robne kuce 55 _ 6.5% sport, rekreacija, zabava 7.0 = 8,0%
Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-
Zajima, s novouredenim prostorima: tivnost ...):
stanovi 4,0% narodito dobra do -0,5%
uredi 5,0% prosjecna 0,0%
lokali 5,5% narocito loda do +1,0%
tobie kiids 5.50 gospodarska situacija:
- narodito dobra do -0,5%
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po- s 0.0% ’
daidka prosje¢na 0%
narocito losa do +1,0%
prema polozaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici -0,5do -1,0 % ne postoji 0,0%
dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,0% uocljiv do -1,0%
1o do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0% visok do -2,0%

4.1.2.3. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

Iznos zakupnine ovisi prije svega o lokaciji, gospodarskoj razvijenost, naseljenosti i
posjecenosti turistiCke destinacije u kojoj se objekt nalazi.

P — povrsina prostora

G - starost gradevine

PG - Gisti prihod

FK — faktor koriStenja

OVK - odrzivi vijek koristenja

Rs- relativna starost

OOVK - ostatak odrzivog vijeka koristenja
M — multiplikator

VT — vrijednost trziSna
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[13.14 |

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
\HOUSE PRICE INDICES "

|Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
|Users are kindly requested to state the source.

l ’-50 Indeksi (& 2015 =100

EADCIA R kTR Indices (@ 2015 = 106) %

‘.' STATISTIKE nov postojed
FTATETES : -

stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje objekt ohjekt
Year Quarter Newly-built | Existing
! dwefiings |dwellings

a3 12136 109,07 12390 13346 11805 10398

i 128900 Wedn) WEels) agnl ie0ds WOSY

- a1 12825 10789 13212 14079 12539 10931
az 13057 11134 13423 14254 12630 11590

Q3 12075 11083 13335 14100 12691 11335

Q4 13205 10865 13745 14545 12761 11945

2021. al 13419 11337 13820 14543 13280 11571

Q2 130,03 11877 14300 15255 13434 12217

a3 14144 12030 14556 15460 13818 12262

a4 14499 12498 14897 15832 14251 12437

| 2022. at 15225 13643 15553 16863 14728 13232
az 15794 13766 16201 17512 15152 14080

Q3 16244 14123 16669 18231 15580 13965

Q4 17011 14565 17495 19394 16087 146,10

2023, a1 17356 14693 17882 19334 18685 15422

Q2 17063 15470 18458 19962 17085 16578

a3 180,03 15853 18439 20440 16850 162,60

4 18624 15108 19311 20683 17904 167,17

| 2024, at 18941 15603 19582 21030 18147 17084
az 19753 16311 20412 21840 18898 18096

Q3 20219 16556 20928 22010 19535 18995

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA
Maksimilijana Vrhovac 3, Karlovac

VRIJEDNOST ZAKUPA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
. Setaliste dr. Franje Kralja Petra " - Obala Vladimira Obala Viadimira
ADRESA Zorovica 3, Karlovag| V1adimira Nazora | " g ong 4o Kresimira v 4a, | Nikele Tesle2c, | Nikole Tesle 2c, Mazrarica 2, Mazuranica 2,
6B, Karlovac Karlovac Karlovac
Karlovac Karlovac Kalovac Kalovac
GODINA IZGRADNJE
z ORWENTACWA Uligna Uligna Uligna Uligna Uligna Uligna Uligna Uligna
w
Z
z
& NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA
g
w
z
u ETAZA
=]
w
§ POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA M2 152,71 m2 100,00 m2 106,00 m2 97 44 m2 200,00 m2 219,00 m2 121,73 m2 128,00 m2
5 | PRPOMENA(OTVORENE POVRSINE - MA. } } : } . : } }
£ PROSTORK =0,20)
; TRAJANJE ZAKUPA
5 |USOVORENA MJEPSES:‘)‘ ZAKUPNINA(BEZ| 47951 ¢ 47000¢€ 760,18 € 20228 € 33297¢€ 33297€ 72400¢€ 340,00 €
EISTIMJESEENI PRIHOD 47951 € 470,00€ 760,18 € 29228 € 332,97€ 33297€ 724,00 € 340,00 €
EISTIMIESEENI PRIHOD / m2 3,14 €m2 4,70 €/m2 717 €m2 3,00 €/m2 1,66 €/m2 1,52 €/m2 5,95 €/m2 2,66 €/m2
DATUM UGOVORA 04.09.2024. 21.02.2022. 31.01.2022. 27.01.2022. 30.12.2021. 30.12.2021. 12.12.2022. 29.12.2021.
CJENOVNIBLOK DUBOVAC- 2ZVIEZDA 2ZVIEZDA- ZELENE GRABRIK- 2ZVIEZDA 2ZVIJEZDA 2ZVIEZDA DUBOVAC-
STAMBENO 1 MJESOVITO 1 POVRSINE STAMBENO MJESOVITO 1 MJESOVITO 1 MJESOVITO 1 STAMBENO 2
g ULAZIU PRORACUN DA DA NE DA DA DA DA DA
g
E & VISA CJENA OD
3 RAZLOG ISKLJUCENJA Iz USPOREDBE PROSJEKA
£4
[4
B o | MEDUVREMENSKO ZJEDNACAVANJE
z
iz
5 ﬁ Indeks na dan transakcije 189,95 132,32 132,32 124,37 124,37 146,19 124,37
z
n Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,44 1,44 1,53 1,53 1,30 1,53
2
MEBDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
g \ZJEDNAGENA JEDINIENA CIENA 3,14 kn/m2 6,75 €/m2 4,31 €/m2 2,54 €/m2 2,32 €/m2 7,73 €/m2 4,06 €/m2
< PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
z CUENA. 4,41 €m2
g
APSOLUTNO ODSTUPANJE OD
g3 PROSJEGNE CLENE 1,27 €m2 2,34 €/m2 -10€/m2 -1,86 €/m2 2,08 €/m2 332€m2 -35 €/m2
ow
2
go RELATIVNO ODSTUPANJE OD . o o 5 570, B N B 5 5 7 939
5 PROSJECNE CLENE 28,74% 53,13% 2,27% 42,29% 47,30% 75,39% 7,93%
<
5 ULAZI U PRORACUN DA NE DA NE NE NE DA
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 3,14 €/m2 4,31 €/m2 4,06 €/m2
S
3
o APSOLUTNO ODSTUPANJE -69€/m2 47 €m2 22 €m2
2
E RELATIVNO ODSTUPANJE -18,11% 12,30% 5,81%
g
§' KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,48 022 0,05
=
Q SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH o DVOSTRUKA STAND.
E ODSTUPANJA 0,75 STANDARDNA DEVIJACIJA 0,61 16,01% DEVIJACIJA 1,23
12 Py -
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 3,83 €/m2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2025
GODINA IZGRADNJE 1980
Starost objekta (G): 45 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 100 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 55 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opcenito zgrade
15 2 2 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/IOVK (%) (G/OVK): 45,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 58,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 58 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 3,83 €/m2

OSTALI GODISNJI PRIHODI

ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA

Poslowni prostori 4.5-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Los do dobar, povecani rizici : +0,5 do +1,0 % 1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjec¢na: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 7,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 12,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 100 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZNOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 58 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 14,00 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,020 (Prilog 8. Pravilnika)
1IZRACGUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 8.312,46 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 997,50 €
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 7.314,96 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 102.409,49 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 0,00 €
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00€ Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 102.409,49 € (PV = PGxM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utiecaj buke Powemeno/ogranic¢eno: <5 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i ¢iS¢enja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 102.409,49 €

ZAOKRUZENO 102.000,00 €

JEDINICNA CIJENA 564,60 €/m2
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REPUBLIKA HRVATSKA

1ZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2023. GODINU ZA PODRUCIJE - KARLOVAC

5.2,7. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH meml;:im UKUPNA POVRSINA PROSJEENA CUENA
2
KUPOPRODAIA {u EUR} {um?) EUR/m
30 2074.42805€ 201341 m* 1.030,31 €/m*

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
ABREDOSL. POVRSINA PROSIEENA CUENA
POVREINA POSLOVNOG PROSTORA [m) mm; mt;P:Lg;ul s SR

od 15 m’ do 24 m” 6 113.500,00 € 107,00 m* 1.060,75 €/m*
od2s m' do 39 m’ 5 215.100,00€ 176,48 m* 1.275,50 €/m*

od 40 m’ do 53 m" 4 183637,50 € 192,50 m* 796,46 €/m*
od60m’ do 74 m’ 4 301.593,75 € 281 18m* 1,072,680 €/m*

od75m’ do 219 m’ b] 618.096,80€ 671,41 m? 035,49 €/m*

pavrline veée od 120 m' 4 652.500,00 € 584,44 m* 1.116,45 €/m*

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA U POIEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA
VRUEDNOST
ENA CUENA
GRAD/OPCINA/NASELE KIECEROUAA KUPOPRODAE POVRSINA a2l
e il ko) i gy EUR/m2
Karlovas ] 207442805 € 201341 mt 1.030.31 &fmt
|
UKUPNO CBRADENIH: 30
UKUPND U ZKE: 30

Izvor:https://www.karlovac.hr/
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5. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trzisna vrijednost predmetne nekretnine, poslovnog prostora
na adresi Maksimiljana Vrhovca 3, Karlovac, , upisanog u zemljiS$ne knjige Opcinskog
suda u Karlovcu , z.k.ul. 903 k.o. Kalovac Il , 164. suvlasni¢ki dio razumno predstavlja

iznos od ;

102.000,00 EUR

Napomena : U z.k. izvatku upisan je i lokal broj 3 u prizemlju povrsine 72,80 m2 .
Na terenu je zate€en samo lokal broj 3 u razizemlju povrsine 180,66 m2 .

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog
prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 24.01.2025. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa,
odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19, 59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m?® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)
- Portal Grada Rijeke (https://www.rijeka.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZ|

- izvod iz zemljiSne knjige

- izvod iz katastarskog plana

- tlocrt poslovnog prostora

- izjava o neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina
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Prilog 1: lzvadak iz ZemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karloveu
ZEMLJISNOKMNMZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 23.01.2025. 05:40

Katastarska opdina: 313181, KARLOVAC Il Broj ZK ulogka: 903

Broj zadnjeg drsviika/Upravneg resenja: Z-15174/2024 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-12758/2024 (E-163)

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 164 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Brol O Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe
Rbr. | katastarske | D. katastarske testice/Natin uporabe zgrade, naziv

Lestica zﬂrada. Kudni w Erada

1. Z026M 116  |UL. MAKSIMILIJANA VRHOVCA 4165
DVORISTE 1521

ZGRADA MIESOVITE UPORABE, UL, 2644
MAKSIMILIJANA VRHOVCA

UKUPHO: 4165

Povrinal
mz PPR

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa IPﬂmja-dha

Zaprimijeno 21.12.2011. broj Z-7528/11

Ma osnovu &. 116 Zakena o Izmjenama | dopunama Zakena o prostomom uredenju | gradnji (MM,
90/11) zabiljsluje se da jo za rgradu mjesovite uporabe u ul. M. Vrhovea sagr. na kbr. 2026/
prila}ena

gradevinska dozvela Opéinskog zaveda za komunaine poslove, urbanizam | vedopriveedu u
Karoveu broj:08M7-UP/1-2810/1879. od 25. srpnja 1979,

dopunsko rjesenjes Opcinskog komieta za komunalno stambena poslove | urbanizam u Karloveu
broj: 081 7-UPM-2863/82 od 13. rujna 1983.

patvrda Ministarstva zastite okolifa, prostornog uredenja | graditeljstva, Uprava za inspekcijske
paoslove, Sektor nadzora gradevinske Inspakcije, Odjed inspekcifskog nadzora, Podruéna jedinica u
Karowveu ki:362-01/M11-11/6645 od 19. prosinca 2011, da za gradevinu zgradenu na &kbr. 202611 K.
0. Karlovac || nije u tjeku inspekcijski postupak

1.1

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj uplsa Primjedba
164. Suvlasnitki dio: 1173 ETAZNOD VLASNISTVO (E-163)

Poslovni prostor u Karloveu, Maksimilijana Vrhowca 3, lokal broj 3, u razizemlju veli¢ine 180,66 m2
i lokal broj 3 u prizamiju povréine 72,80 m2, u naravi jedna cjelina, ukupne velitine 253,46 m2.
STECAJNA MASA IZA MIRNA -TRGOVINA D.D. U STECAJU, OIB: 09864072586, MARKOVIC] 21,
51000 RIJEKA

Ispis 12 BFP-a {datum | wieme drade 23,01 2026, 05:82:21 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 313181, KARLOVAC Il

Broj ZK ulogka: 903

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

c
Teretovnica

Ror. | Sadriaj upisa | tznos

|Primjedba

25.1 Zaprimiieno 20.07.2020.9. pod brojem Z-8312/2020

UKMJIZBA, STVARMA SLUZNOST na k.2 2026/1, RJESENJE ZR-5380/20
10.07.2020, (ukopavanje vrelovoda) u Sirini od dva melra, cdnesna, jedan melar
lijewo | jedan metar desno od osd vreloveda, prema koplji plana s ucrtanom
trasom vielovoda, prema kopijl plana s uertanom trasom vreloveda, $lo cbuhvaca
nesmetano koridtenja, koje ukljucuje redoviti pregled, odriavanje | popravak
vreloveda, sjedu drveda i drugog raslinga koje ugrakava vrakovod te obvery
viasnika predmetne nekrelnine da na pojasu slutnosti nece graditi trajne objekte
ili sadili trajne nasade, za korist:

GRAD KARLOVAC, OIB: 25654647153, IVANA BANJAVEICA 9, 47000
KARLOVAC

39. Ma suvlasnicki dio: 164 (11173)

UKNJIZBA, ZAL DZNO PRAVO, RIESENJE O POJEDINACNOM ISPRAVNOM
POSTUPKU POSL. BR. 2-11042/24 OZN. 2-15142/2022 09.09.2024. i
RIESENJE OPCINSKOG SUDA U ROVINJU -138/93 donesanog na temedju
Sporazuma sklopljencg dana 09. srpnja 1993 godine izmedu Istarske banke d.d.
Pula Poslovnica Rovinj, kao vieraovnika | "Mima trgovina® poduzeds za promel
robom na veliko | malo d.d. Rovinj, kao dufnika | Povijesnog tzvatka Iz sudskog
registra za OTP banku d.d. sa sjediflem u Sphitu, Ulica Domovinskog rata 61,
OIB: 52408873833 (kao pravnog slijednika Islarske banke d.d.), radi osiguranja
dospiellh obveza, sadasnjih zadu?enje, te bududih kratkoroénih kredita,
garancija, akrediliva, le esiguranje naplate kamate, naknade | svih trofkova radi
aventuaine prsline napiate u visini 351.142,00 EUR, za korist

OTP BANKA D.Dv., OIB: 52508873833, ULICA DOMOVINSKOG RATA 61,
21000 SPLIT

39.1 Zaprimijens 10.09.2024.q. pod brojem Z-11042/2024 351.142,00 EUR ::‘m ur B 1Es

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju bare zemlji$nih podataka na datum 23.01.2025.

Ispis (2 BFP-a {datum | wripeme rade) 23.04. 2025 05:-82:2%

Shanica: 2
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Prilog 2: lzvod iz katastarskog plana

oty

.

b : ¥ NESLUZBENA KOPLL?
REFUBLIKA HEVATSKA Yoo KARLOVAC 11

DRIAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCNL URED 24 KATASTAR
KARLOVAL

ki br.- 980

Simnje na dan: 23.00.2025.

1ZVOD £ KATASTARSKOG PLANA
Adjeribo | 100
Levomo mjerilo 10100
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Prilog 3: Tlocrt poslovnog prostora

POSLOVNI PROSTOR - RAZIZEMLJE, M. VRHOVCA 3, KARLOVAC
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

i Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nain ne ovisi o
zaklju€cima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su mi predoc€eni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja nasSeg zadatka biti ce imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS§¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu
kljenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju,
povjerene mi dokumente te moje izvjeSce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz

pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjenitel;:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — POSLOVNI PROSTOR , KARLOVAC, MAKSIMILIJANA VRHOVCA 3
36/37



RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje graditeljstva i procjenu

nekretnina

ﬁ

e

Al

L4

REPUBLIKA HRVATSKA
FZUPANLISKI SUB U RIJECK
URED PREDSJEDNIKA

rtava fafizma 7

B Broj: 4 Su-62/2021-6
Rijcka, Rijeka, 28, veljate 2021,
Predmet: ) .

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Mikulin, na osnovi flanka 126. stavak
4, Zakona o sudovima ( Narodne novine™ broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
Clanka 12, Pravilnika o stalmim sudskim vjedtacima (, Narodne novine® broj 38/14, 123/15,

29/161 61/19) donosi .
RIESENIE

JASMINKA LILIC, dipling.grad. iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje
se stalnim sudskim vjedtakom iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, na
vrijeme od 4 (&etiri) godine, za poedmuéje Zupanijskog suda v Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Jasminka Lilié radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim vieStakom iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti nelkretnina te je uz
melbu prilodila potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vjestaka,

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrie je molbu imenovane i utvrdio da je
Jasminka Lilié imenovana stalnim sudskim vjedtakom iz podruéja praditeljsiva i progjenc
vrijednosti nekretnina rjefenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-99/2017 od 27, veljade 2017,
godine, da je dostavila dokaz da se protiv iste ne vodi kazneni postupak, potvrde o strutnom
usavriavanju u prethodnom razdoblju imenovanja, popis vijestatenja iz prethodnog razdoblja
te dokaz da nije pravomodéno osudena za kazneno djelo koje ini zaprelu za prijam u dr#avnu
sluZbu. Takoder je utvrdeno da ista ima zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za
abavljanje poslova stalnog sudskog viestaka,

Budugi 1 nadalje postoji potreba za blﬂ|l‘]ll11 sudskim vjestalkom navedene struke,
valjalo je rijesiti kao u fzreci ovog rjefenja.

P PREDS] NIK bU]'_)A

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:
Protiv ovog rjefenja dopuStena je Zalba u roku od 15 dana nd dansgldoqtave rjefenja, a

o istoj odlutuje Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Firvatske. Zalba se podnosi
predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rjedenja.

_ DOSTAVITL

L1} Jasminki Lilié iz Rijeke, Svalbina 7 fe-mail: jasminke lilic{a hinet hv)
2. Ministarsivu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3. Opéinskom sudu u Rijeci i Crikvenici
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