CENZUS d.o.o.

Narucitel): AGRAM BANKA d.d.
Zagreb, Ulica grada Vukovara 74
OIB: 70663193635
Predmet: POSLOVNI KOMPLEKS - DVIJE HALE PROIZVODNO SKLADISNE NAMJENE

Vela Luka, Ulica 68 br. 50K i 50L
Identifikacija: k.o. Vela Luka

zk.ul.br. 7051, 7052 i 10306

zk.C.br. 4751 ZGR, 654/2 14750 ZGR

Povrsine: KVP ukupno = 1.467,16 m2

| REVIZIJA |
Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U XI11/2024.G.

TrziSna vrijednost nekretnina: 1.660.000,00 EUR

8
S-Hrvoje Balija =
Suradnik: ;2 dipl [lng grad}" S |zradio:
v
\
U
MARIN SOKOL, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.

Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 28.12.2024. g.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢&l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),

rijeSio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od cetiri godine.
ObrazlozZenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem =zahtjevu je prilozio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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1.2,

CENZUS d.o.o.

UVODNI PODACI

Zadatak

Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 28.12.2023. g. sljededi elaborat:
Nalaz i misljenje

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U XI1/2023.G.

nekretnina: POSLOVNI KOMPLEKS - DVIJE HALE PROIZVODNO
SKLADISNE NAMJENE

na lokaciji: Vela Luka, Ulica 68 br. 50K i 50L

identifikacija k.o. Vela Luka

nekretnina: zk.ul.br. 7051, 7052 i 10306

zk.C.br. 4751 ZGR, 654/2 i 4750 ZGR

Potpisani vjestak dobio je zadatak da izradi reviziju procjene prethodno navedeneog
elaborata.

Dan kakvoce: 28.12.2024.
Dan vrednovanja: 28.12.2024.

Vjestak temeljem prikupljenih i javno dostupnih podataka utvrduje da je stanje
predmetne nekretnine istoglasno kao u elaboratu koji je predmet revizije.

Popis primijenjenih propisa, te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

. Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti

provjera s upravno-pravnog naslova.

Iskazane cijene ne sadrze PDV i druge poreze koji se obra¢unavaju prilikom prometa

nekretnina.
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CENZUS d.o.o.

1.4. Izjava o nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuéi sva
svoja stru€¢na znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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2.1.

NALAZ

Identifikacija nekretnina

CENZUS d.o.o.

Identifikacija predmetnih nekretnina izvrSena je uvidom u pribavljenu i predoenu

dokumentaciju.

. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenim prikazima z.k. uloZzaka iskazano je:

k.o. Vela Luka

z.k.ul. 7051

z.k.C.br. 4751 ZGR zgrada 676 m2
z.k.ul. 7052

z.k.C.br. 654/2 neplodno 4.376 m2
z.k.ul. 10306

z.k.C.br. 4750 ZGR zgrada 1.224 m2
Sveukupno: 6.276 m2
Vlasnik: GLOBAL GRUPA d.o.o. 2. Suvlasnicki dio: 1/1

. Katastarsko stanje

Dubrovnik, Rije¢ka 12A
OIB: 55189519473

U pribavljenim prikazima posjedovnih listova iskazano je:

k.o. Vela Luka

p.l.br. 7734

k.C.br. *4751 zgrada 676 m2
p.l.br. 7041

k.C.br. 654/2 neplodno 4.376 m2
p.l.br. 7475

k.C.br. *4750 zgrada 1.224 m2
Sveukupno: 6.276 m2

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

c. ldentifikacija Cestica i usvojena povrsina zemljista

Identifikacija predmetne zk. ¢estice u katastarskom operatu izvr§ena je uvidom u
pribavljenu i predo¢enu dokumentaciju, te podatke raspolozive u servisu "Uredena zemlja"
na internet stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
(https://oss.uredjenazemlja.hr).

Glede uvida u pribavljeni z-k i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrsini
zemljista uskladeni, odnosno:

Z-k. operat: Katastarski operat:
k.o. Vela Luka k.o. Vela Luka
P (m2) P (m2)
zk.C.br. 4751 ZGR 676 odgovara k.C.br. *4751 676
654/2 4.376 654/2 4.376
4750 ZGR 1.224 *4750 1.224
Ukupno: 6.276 Ukupno: 6.276
Dakle, povrSina zemljiSta iznosi: P= 6.276 m2

str. 6 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

Za nesluzbenu identifikaciju Cestica zemljista u z-k. i katastarskom operatu koristen je
servis na web stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave:
https://oss.uredjenazemlja.hr/.

Vjestaku nije predocena sluzbena identifikacija nadleznog katastarskog ureda za z k.
Cestice i kat.Cest br. *4751 i *4750 k.o. Vela Luka. Usvojeno temeljem iskaznog u
grafickom dijelu katastarskog plana.

VT,

Protralite

ZK ulokak br, TOSZ, k.o. VELA LUKA l .

s k I nadak B i

Posjedowmica |

Poapedowmica Il Vlastowmica Terefamica

Ne postojl identifikacija 13 odabrany desticu, 2a traken

podatak potrebng je obratiti s¢ nadleinom

katastarikom uredu

Ne postoji identifikacija za odabranu desticu. Za tradeni [
podatak potrebna fe obeatit se nadlelnom .
katastarskom uredu.

¢ _; .("‘ ;
. s

e N 4 mg e &
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map)
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s
EEE
” NESLUZBENA KOPLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko VELA LUKA
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA i B
k.&br: 65402

PODRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BLATO

Stanje na dan: 17.12.2024,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mienio 1: 1000
lzvorno mjcrilo 12880

IL1E9/1

N

E31/2

S418/19
187

9438/21
s 928517
“4925
2301

A285/3
5438737

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)

O predmetne Cestice zemljista
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2.2. Prostorno-planski uvjeti

Podaci su istoglasni iskazanom u elaboratu procjene od 28.12.2023..g.

- Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

CENZUS d.o.o.

Vazedéi prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vazeéi UPU Poduzetni¢ke zone
Vela Luka dostupno na web stranici https://www.velaluka.hr/upu-poduzetnicke-zone-vela-
luka

IZVOD 1Z UPU PODUZETNIGKE ZONE VELA LUK
ZA LOKACIJU NEKRETNINE
- koristenje i namjena povrsina

O predmetne Cestice zemljista

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

GOSPODARSKA NAMJENA

proizvodna namjena - brodogradiliste - |, sa
brodogradilisnom lukom - LB (kopneni i morski dio)

proizvodno - poslovna namjena - |, K
poslovna namjena - K
poslovno - proizvodna namjena - K, |

usluzno-trgovadka - K1, K2

Namjena:

DUBROVACKO - NERETVANSKA 2UPANLIA

OPCINAVELA LUKA

MAZIV PROSTORNOG PLANA:

URBANISTIEK] PLAN UREDEN.JA “PODUZETNICKA ZONA” VELA LUKA

MAZIV KARTOGRAFSKOG PRIGAZA: KORISTENJE |

NAMJENA POVREINA

BROJ KARTOGRAFSKOG PRINAZA: 1

MUERILO KARTOGRAFSKOG PRIKAZA: 11060

ODLUKA O ZRADI PLANA:
“51. glasnik Opéine Vela Luka® br. 112014

OOLUKA PREDSTAVNIEKOG TIJELA © DONOSENJU
PLANA: “SI. glasnik Opéine Vala Luka® br. 1/2017

JAVNA RASPRAVA (datum objavel:
“Siobodna Dalmacija®, 12.10.2015

JAVNI UVID DORZAN
21.10.2015. - 20.11.2015.

PECAT TIIELA ODGOVORNOG ZA
MUIE JAVNE RASPRAVE:

SUGLASNOST NA PLAN PREMA CLANKU 108 ZAKONA O PROST
broj suglasnosti . KLASA: 3800261172, URRRO.: 631.08117.40, od 16 veljafs 261

ODGOVORNA OSOBA ZA PROVODENJE JAVNE
RASPRAVE:

Tonkn Gugié Bakan

ORNOM UREDEN JU ["NARDDNE NOVINE", BR163/13)
7.

PRAVNA OSOBA KOJA JE IZRADILA PLAN:  GiSpian d.o.o

-seLT

PECAT PRAVNE OSOBE KOJA JE ZRADILA PLAN:

ODGOVORNA OSOBA:

Ines Berlengl, dia

VODITELI (ZRADE PLANA: Ines Bariengl. dipl ing arh

STRUCNI TIM:

Stipe Bautié. dipl ing geod

Ines Berlangi. dipling.arh.

Janja Novakovic, dipl.ing.am.
Dgana Vrdoljak. dipl.ing.grad
Mu.sc. Tatjana Stazié, dipling.grad.

Bogdan Matija, dipling grad.

wyezbenik ivan 2ifié, mag ing.geod. et geointa
Niveska Balic. dipl.osc

Sandi Fabjanovié, geod tehn.

PECAT PREDSTAVNICKOG TIJELA:

PREDSJEONIK PREDSTAVNIEKOG TIJELA:

Dragita Bastot

ISTOVJETNOST OVOG PROSTORNOG PLANA &
ZVORNIKOM OVJERAVA:

PELAT NADLEZNOG TI/ELA:

| - proizvodno - poslovha hamjena

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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Clanak 7.

(1) U zonama proizvodno-poslovne (LK) i poslovno—proizvodne namjene (K,|) proizvodne
gradevine grade se prema uvjetima iz €1.5., a poslovne gradevine prema uvjetima iz &L.6. U slugaju
gradnje gradevine unutar koje se planiraju i proizvodni | poslovni sadrzaji, gradevina se gradi prema
uvjetima preteZite namjene.

(2) U sluéaju gradnje proizvodne ili poslovne gradevine u kojoj se obavljaju potencijaino opasne
djelatnosti, takvu gradevinu moguce je smjestiti na gradevnoj ¢estici najmanje povrsine od 1.000 m2
na slobodnostojedi nadin (S5), tako da je udaljena od gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama
osim proizvodnih ili poslovnih gradevina u kojima se obavljaju potencijalno opasne djelatnosti,
najmanje 10,0 m.

Clanak 5.

Postojece brodogradiliste “Greben" je proizvodna gradevina od vaznosti za drzavu, a luka posebne
namjene - brodogradilina luka je gradevina od vaZnosti za Zupaniju. Unutar obuhvata postoje¢eg
brodogradilista (1) i brodogradiliSne luke (LB), moguca je nova gradnja i rekonstrukcija postojec¢ih
gradevina prema slijede¢im uvjetima.

-~ najveci ukupni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4,

- gradevine se mogu nadograditi do visine (V) od najvise 10,0m, a iznimno i viSe za pojedine
gradevine u kojima proizvodno tehnoloski proces to zahtjeva,

- kada se gradevina izvodi kao jednoetazna, zbog tehnoloskog procesa, na dijelu gradevine koji
ne prelazi viSe od 25% tlocrtne povrsine moguce je izvesti i viSe etaza ali ¢ija ukupna visina ne
prelazi visinu vijenca gradevne,

- etaZna visina gradevina mozZe iznositi najviSe dvije nadzemne etaze (E=Pr+1) uz mogué¢nost
izvedbe podruma,

- najmanja udaljenost od susjednih €estica, u slu€aju dogradnje novih dijelova gradevine, mora
iznositi najmanje pola zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,0m.

Clanak 6.

(1) U zonama poslovne namjene (K) moguca je nova gradnja i rekonstrukcija postojecih
gradevina prema sljede¢im uvjetima:

- najmanja veli€¢ina gradevne Cestice iznosi 0,06ha, a najvec¢a 1,0ha,

- najveci ukupni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4, a najmaniji 0,1,

- visina gradevina (V) mozZe iznositi najvise 10,0m,

— etazna visina gradevina moze iznositi najviSe tri nadzemne etaze (E=Pr+2) uz moguénost
izvedbe podruma, a najmanje je prizemna (E=Pr),

-~ najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje pola zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0m,

- na gradevnim Cesticama uz arheoloSku zonu, najmanja udaljenost gradevine od granice prema
arheoloskoj zoni mora iznositi 5,0m, a u negradivom pojasu uz granicu treba planirati tampon
visokog zelenila radi vizualne zastite arheoloSke zone,

- udaljenost gradevina proizvodne i poslovne namjene od gradevina u kojima ljudi borave i rade
izuzev proizvodnih i poslovnih gradevina, iznosi najmanje 10,0m,

-~ na gradevnoj Cestici koja granici sa gradevnom Cesticom na kojoj se nalazi postojeca stambena
ili pretezito stambena izgradnja osigurati uz tu ¢esticu tampon visokog zelenila najmanje Sirine
od 5,0m.

(2) Unutar zone reciklazne namjene (K4) moguca je izgradnja reciklaznog dvoriSta prema
uvjetima za poslovne gradevine. Na samoj lokaciji reciklaznog dvoriSta mora biti dovoljno slobodnog
prostora za parkiranje osobnih vozila s teretnom prikolicom, kao i osiguran prostor za pristup i
manipulaciju vozila koja odvoze sakupljene otpadne tvari. DvoriSte treba ograditi, a podnu povrsinu
izvesti kao asfaltiranu ili betonsku. Prostor treba opskrbiti separatorom ulja i masti i stupom za rasvjetu

Sazetak PPU Poduzetni¢ke zone Vela Luka za predmetnu namjenu

Max. koef. izgradenosti Kig: 0,4

Min grad. Cest. 1.000 m2
Min. zelenilo 20%

Max etaznost: Pr+2ili 10 m

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com str. 11
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Poptisani vjestak u nastavku izraduje preraspodjelu kompleksa zemljiSta na izgadeni
dio i neizgradeni dio prema namijeni i kategoriji predmetnu k.¢.br. 654/2 k.o. Veca
Luka na povrsine neophodne za koriStenje postojecih gradevina i neizgradenu
gradivnu povrsinu unutar kompleksa.

/

DOF UKLOP SA ISKAZOM POVRSINOM NEIZGRAPENOG DIJELA KOMPLEKSA
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

Gradivni dio neizgradenog dijela kompleksa zemljista: P lL.kat = 2.629 m2
- Prostorno-planski uvjeti za predmetne Cestice zemljista:

Uvidom u kartografske prikaze UPU Poduzetni¢ke zone Vela Luka utvrduje se da se
predmetna zemljiSta u cijelosti nalazi unutar | zone (proizvodno-poslovna namjena).

S obzirom na veli€¢inu predmetnog kompleksa zemljiSta i polozaj postojecih gradevina,
potpisani vjestak ¢e u nastavku odvojiti zemljiSte unutar kmpleksa nuzno za koristenje
postojecih zgrada i zemljiSte unutar kompleksa na kojem je moguca izgradnja.

Dio zemljista spremno za gradnju: P= 2.629 m2
Izgradeno zemljiste neophodno za koritenje

postojecih gradevina: P= 3.647 m2
Sveukupno: P= 6.276 m2

str. 12 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com



- Kategorija zemljista

CENZUS d.o.o.

Kategorija zemljista (CI. 10 Pravilnika) odreduje se temeljem iskazanih prostorno-planskih,
polozajnih i geometrijskih obiljezja nekretnine, opisano u tablici:

k.¢.br. Ukupna Namjena Udiou Kategorija
povrsina kompleksu zemljista
(m2) %
*4751 676 izgradeni dio - zgrada 676 10,8% i
*4750 1.224 izgradeni dio - zgrada 1.224 19,5%
dio kompleksa za koristenje o
654/2 4376 postojecih zgrada 1rar 27.8% .
neizgradeni dio kompleksa 2.629 41,9% L.
Ukupno: 6.276 6.276
2.3. Lokacija

Podaci su istoglasni iskazanom u elaboratu procjene od 28.12.2023..g.

2.4. Opisi

2.4.1. Zgrade skladista i proizvodnje

Podaci su istoglasni iskazanom u elaboratu procjene od 28.12.2023..g.

2.4.2. Objekti vanjskog uredenja

Podaci su istoglasni iskazanom u elaboratu procjene od 28.12.2023..g.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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2.5. Povrsine
PovrSine se utvrduju glede izmjere u naravi.

2.5.1. Centralno skladiste

Prizemlje h>5,00m NGP KVP
k
m2 m2
Skladiste 711,36 0,75 533,52
Ukupno: 711,36 533,52
Gradevinska bruto povrsina i bruto obujam
GBP = 711,36 * 1,05 = 746,93 m2
BO = 746,93 * 5,25 = 3.921,37 m3
2.5.2. Skladiste obojene metalurgije
Prizemlje h>5,00m NGP K KVP
m2 m2
Skladiste 423,36 0,75 317,52
Ukupno: 423,36 317,52
Gradevinska bruto povrsina i bruto obujam
GBP = 423,36 * 1,05 = 444,53 m2
BO = 444,53 * 5,25 = 2.333,77 m3
2.5.3. Obrada i pjeskara
Prizemlje h>5,00m NGP K KVP
m2 m2
Proizvodni pogon 595,36 0,75 446,52
Ukupno: 595,36 446,52
Gradevinska bruto povrsina i bruto obujam
GBP = 595,36 * 1,05 = 625,13 m2
BO = 625,13 * 5,25 = 3.281,92 m3
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2.5.4. Otvoreni skladi$ni i manipulativni prostori

CENZUS d.o.o.

Geometrijski podaci izraunavaju se glede izmjere u naravi i o€itavanjem s DOF-a lokacije.

NGP K KVP
m2 m2
Otvoreno skladiste 848,00 0,20 169,60
Ukupno: 848,00 169,60
2.5.5. Rekapitulacija poslovnog kompleksa
NGP KVP
m2 m2
Centralno skladiste 711,36 533,52
Skladiste obojene metalurgije 423,36 317,52
Obrada i pjeskara 595,36 446,52
Otvoreno skladiste 848,00 169,60
Sveukupno - zgrada: 2.578,08 | 1.467,16

2.5.6. Vanjsko uredenje

Geometrijski podaci izraCunavaju se glede izmjere u naravi i o€itavanjem s DOF-a lokacije.

a. Medasna ograda L=

218 m

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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2.6. Legalitet

Podaci su istoglasni iskazanom u elaboratu procjene od 28.12.2023..g.
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3.1.

CENZUS d.o.o.

NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske aktivnosti nije se znatno promijenila u odnosu na posljednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila o¢ekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a. Rizici
vezani uz sredi$nju projekciju realnoga rasta hrvatskog gospodarstva &ine se blago
negativni. Zbog geopolitickih napetosti, gospodarska kretanja u medunarodnom okruzju,
kao i kretanja cijena sirovina i energenata, i dalje su vrlo neizvjesna. Prema navedenom
ukazuju na mogucénost stagnacije i pada interesa za kupnju nekretnina, uz oéekivane
korekcije u vidu stagnacije cijena.

U projekcijskom razdoblju 2024.g. o€ekuje i nastavak postupnog smanjivanja
nezaposlenosti, pri €emu bi ono moglo biti slabijeg intenziteta od rasta broja zaposlenih,
Sto je dijelom posljedica i sve izrazenijeg zapoS$ljavanja stranih radnika. Rastu i nadalje
najvise mogle pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne
investicije mogle biti prigusene zbog rasta troSkova financiranja.

Unato¢ padu globalnih cijena energenata i sirovina, rizici za gospodarski rast i nadalje su
naglaseni, s obzirom na neizvjesnost glede razvoja geopolitiCkih nestabilnosti, naredne se
godine ocekuje primjetno usporavanje temeljne inflacije. Ipak, zbog izraZzenih bi se
pritisaka s trzista rada, kao i snazne potraznje, temeljna inflacija tijekom 2024. mogla
zadrzati na razini iznad 4%,

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije
Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statistiCke podatke o kretanjima na trziStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.com/.

BN Index

BN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

2868 0,60% | == 5.30% |
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4.1.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi€énostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
Tro$kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazec¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnina, potpisani
vjestak odabrao je pojednostavijenu prihodovnu metodu za procjenu trziSne
vrijednosti predmetne nekretnina.
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4.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

4.2.1. Procjena trziSne vrijednosti poslovnog prostora pojednostavljenom prihodovhom
metodom

CENZUS d.o.o.

Jediniéna cijena zakupa poslovnog prostora odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
zakupima poslovnih prostora sliénih karakteristika dostupnih u registru e-Nekretnina
(https://ispu.mgipu.hr/).
Uvidom u registar eNekretnine vjestak utvrduje da ne moze identificirati dovoljno
usporedivih zakupa sli¢nih nekretnina na uzem podrucju predmetne, odnosno na podrucju
Poslovne zone Vela Luka i okolice.

Sukladno iskazanom, vjestak je odabrao poredbene transakcije na drugim, usporedivim
lokacijama na Sirem podrucju otoka Kor&ula, odnosno poslovno-gospodarskih zona na

otoénom podrucju Dubrovacko-neretvanske Zupanije.
S obzirom na raspolozive podatke i sukladno ¢lanku 35. st. 2 Pravilnika o0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), potpisani vjeStak smatra da odabrane lokacije
imaju dovoljno podudarnih obiljezja.

,‘

\

'é
A Y

)

-

-—

)

-

lokacija nekretnina koje su predmet procjene

lokacije poredbenih nekretnina
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=3 Zbirka kupoprodajnih cijena
[£] A Stan/apartman
[7] A Stambeni objekt (kuca)

[F] A Postovne zgrade
(@] A Poslovni prostor
[ A Gospodarske zgrade

[T] A Nekretnina za powremeni bora

[ Garaza
[7] A Parkimo-garano mjesta
[7] A Parkimo mjesto

[ M Razlicite nekretnine

[ ostalo

[P Rugevine

[7]° Gradevinsko zemijiéte

[ @ Poljoprivredno zemljiste

[ @ Sumsko zemijite

[] @ Frirodno neplodno zemljiste
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POREDBENA N

EKRETNINA 1

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena gjenovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena gienovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna nzjamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-z
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena gjenovnog bloka

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com

Ug mjesecna naj: ina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)  4.000,00

Vrijednost atributa
2116850
17.12.2024.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
15.05.2024
674,80
30.138,00

01.02.2024

PROVEDENA EVALUACDA
VELA LUKA - GOSPODARSKO
I - GOSPODARSKA NAMIENA

Vrijednost atributa
1617078
27.12.2023.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
17.03.2022
300,00
7.472,21
1.000,00
10.09.2021

PROVEDENA EVALUACIIA
BLATO - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

Vrijednost atributa
1853905
27.12.2023.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
24.03.2023
116,00
5.300,00
703,43
06.09.2022

PROVEDENA EVALUACDIA
BLATO - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA



CENZUS d.o.o.

Temeljem pribavljenih podataka, potpisani vjestak je izdvojio sliedeée nekretnine koje su
predmet zakupa:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine Vrsta KVP
broj ugovora (m2)
1. Vela Luka 9278/4 poslovni prostor zakup 674,80
2. Blato 20499/1 poslovni prostor zakup 300,00
3. Blato 20468 poslovni prostor zakup 116,00
. .| Datum Cijena Cijena Cijena Odstupanje|Napomena
Redni broj ugovora zakupa zakupa zakupa od
(EUR) (EUR) (EUR/m2) prosjeka
s PDV-om bez PDV-a bez PDV-a (%)
1. 01.02.2024.| 5.000,00 | 4.000,00 5,93 16,0%
2. 10.09.2021. 1.250,00 | 1.000,00 3,33 -34,8%
3. 06.09.2022.| 879,29 703,43 6,06 18,7%
Prosje¢na zakupnina: 5,11
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih

nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti povrsina
nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim

podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti

iskazati druge kvalitativhe parametre bithe za procjenu vrijednosti predmetne

nekretnine.
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4.2.21.

str. 22

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacéenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(EUR/m2)

kupopr.

DZS
sada

c1
(EUR/m2)

+/- avg.
(%)

N —

3.

01.02.2024.
10.09.2021.
06.09.2022.

5,93
3,33
6,06

170,84
138,18
155,80

180,96
180,96
180,96

1,059
1,310
1,161

6,28
4,37
7,04

6,4%
-25,9%
19,3%

Prosjec¢na vrijednost:

5,90

DRZAVNI
Zavon s

Tromjesegje

Quarter

2RR2 QARR RARE

ge

4.8
1,2
3.9

9,2
09
26
31

09
53
25
-4.8

33

postojec
stamben|  |Grad Zagreb |Jadran Ostalo ukupno
objeldi
sting Cyof Adriatic Naw
dwellings  |Zagreh coast Hher. e dwellings
134,10 113,37 138,20 14543 13280 11671 08
139,03 118,77 143,00 152,55 13434 122,17 36
141,44 120,30 14556 164,60 138,18 12262 17
144,09 124 08 148,97 168,32 14251 124,37 25
152,28 136,43 155,53 168,63 14728 132,32 50
157,94 137,66 162,01 17512 161,52 140,80 37
162,44 141,23 166,69 182,31 166,80 130,65 28
170,11 145,65 174 95 193,04 16087 146,19 47
173,56 146,93 178,82 19334 166 65 164,22 20
179,63 154,70 184 58 109,62 17086 165,78 35
180,08 158,63 184,30 204 40 168,50 162,60 03
186,24 161,00 193,11 206,63 176,04 16717 34
18941 166,03 19582 210,30 18147 170,84 17
167,83 163,11 204,12 21840 168,08 180,96 43

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS
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45

ob)
jsting Sty of
dwellings Zagreb

0,5 0.0

35 49

18 13

23 2,4

44 65

4.2 2.8

2,0 41

5.0 6.4

2,2 03

32 3.2

-01 24

a7 11

14 1.8

4.2 3.9

Jadran Ostalo
Adriatic Other
coast

41 =31

1.2 5.6
29 04
31 1.4
33 6,4
29 6.4
28 -0.8
33 4,7
36 5,5
25 7.5
-14 -1,9
63 28
14 2.2
41 5.9




4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

CENZUS d.o.o.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA
OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 6,28 4,37 7,04
VRSTA TRANSAKCIJE zakup zakup zakup
1,00 1,00 1,00
LOKACIJA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 0,90 0,90
1,00 1,11 1,11
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 0,90 0,90 0,90
1,11 1,11 1,11
ETAZA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
FIZICKE KARAKTERISTIKE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
NAMJENA -
0,80 do 1,20 1,00 0,95 1,00 1,10
1,05 1,00 0,91
OPCE STANJE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcijski koeficijent: 1,1660 1,2320 1,1210
Uskladena jedini¢na cijena c2: 7,32 5,38 7,89

Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/- 30% od prosjeéne kupoprodajne

cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i

interkvalitativnog izjednacavanja.

R.br. c2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)
1. 7,32 6,7%
2. 5,38 -21,6%
3. 7,89 15,0%
Prosje€na vrijednost: 6,86

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od

uskladenih cijena.
c=

6,86 EUR/m2

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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a. Usvojene jedinicne cijene zakupa predmetne nekretnine

Glede iskazanog u prethodnim tablicama, utvrduje se da nema znaéajnih odstupanja od
uskladenih cijena zakupa.

c= 6,86 EUR/m2
b. OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine
Procjena OOVK izvrsit ¢e se postupkom faktora koristenja (FK), kao stupnja uporabivosti
koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za

suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi€¢no moze ispunjavati svrhu
koristenja zgrade.

G - godina gradnje: 1986 .g.
Starost: 38 g.
OVK - odrzivi vijek koristenja: 60 g.
G/OVK = 0,63

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
2 2/3 2/3 2,5

OOVK: 49,0% ( 29 g.)
c. TrziSna vrijednost nekretnine

S obzirom na izraéunati OOVK < 50 g. i Cl. 41. St. (1) Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za prihodovnu metodu svodi se na:

PV =PG * M + VZ/q"

PV ... prihodovna vrijednost nekretnine

PG ... Cisti prihod gradevine

M ... multiplikator

VZ ... vrijednost zemljista

n ... predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

qg=1+(p/100)

p ... kamatna stopa nekretnine

Glede prethodno navedenog, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost zemljista. Za procjenu
trzisne vrijednosti zemljista potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu kao $to slijedi u
nastavku elaborata.

str. 24 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

4.2.3. Procjena trziSne vrijednosti zemljista
4.2.3.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljiSta odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/).

Uvidom u registar eNekretnine vjestak utvrduje da ne moze identificirati dovoljno
usporedivih transakcija zemljiSta na uzem podrucju predmetne nekretnine, odnosno na
podrucju Poslovne zone Vela Luka i okolice.

Sukladno iskazanom, vjestak je odabrao poredbene transakcije na drugim, usporedivim
lokacijama na Sirem podrucju otoka Korcula, odnosno poslovno-gospodarskih zona na
oto€nom podrucju Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

S obzirom na raspolozive podatke i sukladno €lanku 35. st. 2 Pravilnika 0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), potpisani vije$tak smatra da odabrane lokacije

imaju dovoljno podudarnih obiljezja.
—

[C] A Stanfapartman {ST/&)

=l Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK)

[7] A Foslovna zgrada (PZG)

[7] A Poslovni prostor (PP}

[] & Gospodarska zgrada (GZG)

[7]./", Vigestambena zgrada (VZG)

["] A Stambena zgrada - kuca za povremeni boravak [KPB)
] Gara%a (G)

[] & Parkime - garaino mjesto (PEHM)

[F] A Vanjsko - parkirno mjesto (VPM)

-— [ I sdadiste (5KL)
[] I seremiste (5°)
[ Razlitite nekretnine {RN)

[F]  ostalo {0S)
[ I Rusevine (RU)
- [#]  Gradevinske zemljiste (GZ)
() lokacija nekretnine koja je predmet procjene PSS
[] @ Prirodno neplodno zemljiste (PNZ)
f"‘ . . \
N lokacija poredbenih nekretnina
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POREDBENA NEKRETNINA 1

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

bez PDV-a,

« Promet podlijeze placanju PDV-2
* Stopa PDV-a (%)
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

Promet podlljde placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Vrijednost atributa
1476044
28.12.2023.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4522235
KP - KUPOPRODAJA
26.07.2021
3.044,00
1.823.312,89
243.520,00
14.07.2021

NAPOHENA. za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
isno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplau

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
ZRNOVO - SUMA

51S - ZASTITNE I GOSPODARSKE
SUME

1691045

17.12.2024.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4731575

KP - KUPOPRODAJA

09.06.2022

93,00

135.582,29

17.949,00

04.05.2022

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
KORCULA - TRGOVACKA

K2 - POSLOVNA NAMJENA -
PRETEZITO TRGOVACKA

Vrijednost atributa
1963509
17.12.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5092727
KP - KUPOPRODAJA
09.10.2023
251,00
376.725,00
50.000,00
25.08.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
OREBIC - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG
NASELJA
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Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog ¢iS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedeée
poredbene nekretnine &ija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.¢C.br. Vrsta Namjena Povrsina
broj nekretnine (m2)
1. Korcula 459/5 Gz K 3.044,00
2. Koréula 1031/ GZ K 93,00
3. Orebi¢ 451/3 Gz M2 251,00
Redni Datum ugovora Cijena Jedini¢na cijena
broj (EUR) (EUR/m2)
1. 14.07.2021. 243.520,00 80,00
2. 04.05.2022. 17.949,00 193,00
3. 25.08.2023. 50.000,00 199,20

Tecaj konverzije: 1 EUR = 7,534500 kn
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4.2.3.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

a. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacéenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br. Datum |Jed. cijena DZS c1 +/- avg.
kupopr. | (EUR/m2)| kupopr. sada k (EUR/m2) (%)
1. 14.07.2021. 80,00 138,18 188,98 1,3676 109,41 -42,8%
2. 04.05.2022| 193,00 151,52 188,98 1,2472 240,72 25,9%
3. 25.08.2023.| 199,20 168,50 188,98 1,1215 223,41 16,9%
Prosjec¢na vrijednost: 191,18

Indeksi (@ 2016 = 100)
indices (@ 2015 = 100)

_ rmmm.cn- stope promjena, % (prethodno tromjesesje = 100)’
5 of chi q
postojeci novi po-wpm
stamben| [Grad Zagreb |Jadran Ostalo stamben| stambeni Gerad Zagreb|Jadran Ostalo
Tromjesetje objekti
Chy of Adriatic Now Ciy of Adriatic Siher
Zagreb coast dwellings Zagreb coast

objekti objekti

nov|
ukupno stambeni

objekti

(New
Total veNinge

E xisting Existing
Quarter dwellings dwellings
2021, [e}] 134,10 113,37 138,20 14543 132,80 11671 43 05
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 13434 122,17 4.8 35
[=4] 141,44 120,30 14556 164,60 13818 122,62 17 13 1.8 13 20 04
Q4 144,09 124 08 148,97 168,32 14251 124,37 28 3.8 23 24 31 1.4
2022, a 162,25 136,43 155,53 168,63 14728 132,32 50 9,2 44 6.5 33 6.4
Q2 157,04 137,66 162,01 175,12 161,62 140,80 37 00 4.2 28 29 6.4
a3 162,44 141,23 166,60 18231 16580 130,65 28 26 29 41 28 -0.8
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19 47 31 50 6,4 33 4.7
2023, =1} 173,56 146,93 178,82 193,34 166 65 164,22 20 09 22 -0.3 36 5.5
Q2 170,63 154,70 184 58 160,62 170,86 165,78 35 53 3.2 3.2 25 7.5
@ 180,08 158,63 184,39 204 40 168,50 162,69 03 25 -0,1 24 -14 -1,8
Q4 186,24 161,00 103,11 206,63 179,04 167,17 34 -4,8 4.7 11 63 28
2024, al 189,41 166,03 19582 210,30 18147 170,84 17 33 14 1.8 14 22
Q2 167,63 163,11 204,12 21840 168,08 180,96 43 45 4.2 390 41 50

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

b. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednaéenje izvrsit ¢e se koriStenjem proraunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjestaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. Koristeni model za interkvalitativno izjednacenje zasniva
se na koeficijentima za preraCunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativhe parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj
posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu €l. 23. st. 4. Zakona i €l. 23.
Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 109,41 240,72 223,41

VRSTA TRANSAKCIJE kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
1,00 1,00 1,00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE

LOKACIJA (prema indeksu JLS)

0,80 do 1,20 101,58 106,08 106,08 104,42
0,96 0,96 0,97
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,10 1,10
1,00 0,91 0,91
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGABENJA (Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA

VRSTA | MUERE GRADPEVINSKOG KORISTENJA
* namjena: stvaranije prihoda (Pravilnik: CI. 21)
KP 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: Cl. 9 10, Prilog 4)
[ 1] [ I

0,25 do 4,00 1,00 0,80 1,00 1,00
1,25 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENUJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcijski koeficijent: 1,2000 0,8740 0,8830
Uskladena jediniéna cijena c2: 131,29 210,39 197,27
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4.2.3.3. Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobi¢ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjedna€avanja.

R.br. k.o. k.C. C2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)

1. Korcula 459/5 131,29 -26,9%

2. Korcula 1031/ 210,39 17,1%

3. Orebi¢ 451/3 197,27 9,8%
Prosjec¢na vrijednost: 179,65

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 179,65 EUR/m2
4.2.3.4. Usvojena jedinicna cijena zemljista

Po dovrsetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacéenja, te iskljuenja
neuobicajenih okolnosti, usvaja se da jedini€na cijena zemljiSta iznosi kao $to slijedi:

c= 179,65 EUR/m2

4.2.4. TrziSna vrijednost neizgradenog dijela zemljiSta unutar kompleksa

k.o. Vela Luka

zk.ul. 7051

zk.C.br. Namjena P (m2) c (EUR/m2) TrziSna vrijednost
dio 654/2 | - proizvodno - 2.629 179,65 472.299,85 EUR

poslovna namjena

Ukupno: 2.629 472.299,85 EUR
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4.2.5. TrziSna vrijednost nekretnina

1. Zgrade centralno skladiste, skladiSte obojene metalurgije i otvorena skladista

KVP: 1.020,64 m2
TrziSna zakupnina za poslovni prostor: 6,86 EUR/m2
Popunjenost: 85%

TroSkovi gospodarenja : 18%

TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):
trziSna stopa kapitalizacije: 6,5%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjecnih podataka (prilog 13.):

poloZaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,0%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%
[Ukupno: 6,5%|

Ukupni godisnji prihodi:
12*0,85* 1.020,64 * 6,86 = 71.416,22 EUR

TroSkovi gospodarenja:

71.416,22* 0,18 = - 12.854,92 EUR
PG - Cisti prihod: 58.561,30 EUR
M - multiplikator (prilog 14.): 12,91
OOVK: 29
prilagodena stopa kapitalizacije: 6,5%

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:

58.561,30 * 12,91 = 756.026,41 EUR
VZ: 2971,00 m2 * 179,65 EUR/m2 = 533.740,15 EUR
VZ/qn - vrijednost zemljiSta diskontirana na dan vrednovanja
q= 1+ ( 6,50/ 100 ) = 1,065
VZ/qn = 85.939,19 EUR

PV - prihodovna vrijednost dijela nekretnine:
58.561,30 * 12,91 + 85.939,19 = 841.965,60 EUR
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str. 32

2. Zgrada obrada i pjeskara

KVP: 446,52 m2
TrziSna zakupnina za poslovni prostor: 6,86 EUR/m2
Popunjenost: 85%

TroSkovi gospodarenja : 18%

TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):
trziSna stopa kapitalizacije: 6,5%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjecnih podataka (prilog 13.):

poloZaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,0%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%
[Ukupno: 6,5%|

Ukupni godisnji prihodi:

120,85 * 446,52 * 6,86 = 31.243,90 EUR

TroSkovi gospodarenja:

31.243,90 * 0,18 = - 5.623,90 EUR
PG - Cisti prihod: 25.620,00 EUR
M - multiplikator (prilog 14.): 12,91
OOVK: 29
prilagodena stopa kapitalizacije: 6,5%
PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
25.620,00 * 12,91 = 330.754,15 EUR
VZ: 676,00 m2 * 179,65 EUR/m2 = 121.443,40 EUR
VZ/qn - vrijednost zemljista diskontirana na dan vrednovanja
q= 1+ 6,50/ 100 ) = 1,065

VZ/qn = 19.553,99 EUR
PV - prihodovna vrijednost dijela nekretnine:
25.620,00 * 12,91 + 19.553,99 = 350.308,13 EUR
UPV - ukupna prihodovna vrijednost nekretnina:
841.965,60 + 350.308,13 = 1.192.273,73 EUR
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4.3. Rekapitulacija - proizvodno-skladi$ni kompleks

CENZUS d.o.o.

zk.ul.br.  zk.C.br. Kombleks NGP P Procijenjena trziSna
P (m2) (m2) vrijednost nekretnine
Centralno skladiste 711,36
10306 |4750 ZGR Skladiite obojene mef] 423,36 1.224 841.965,60 EUR
7051 |4751 ZGR|Obrada i pjeskara 595,36 676,00 350.308,13 EUR
Otvorena skladista - 1.747,00
7052 654/2 Neizgradeno zem. i 2.629.00 472.299,85 EUR
Ukupno - poslovni kompleks: 1.730,08 | 6.276,00 | 1.664.573,58 EUR

4.4. Trzisna vrijednost nekretnina prema stanju i vrijednostima u Xl1/2024.g.

Tv = 1.660.000,00 EUR |
c= 264,50 EUR /m2 zemljista
c= 959,49 EUR /m2 NGP zgrada
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5. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: POSLOVNI KOMPLEKS - DVIJE HALE PROIZVODNO
SKLADISNE NAMJENE
na lokaciji: Vela Luka, Ulica 68 br. 50K i 50L
k.o. Vela Luka
zk.ul.br. 7051, 7052 i 10306
zk.¢.br. 4751 ZGR, 654/2 i 4750 ZGR
5.2. Vlasnik GLOBAL GRUPA d.o.o. 2. Suvlasnicki dio: 1/1
Dubrovnik, Rijecka 12A
OIB: 55189519473
5.3. Povrsina zemljista P= 6.276 m2

5.4. Povrsine kompleksa
NGP (m2) KVP (m2)

Centralno skladiste 711,36 533,52
Skladiste obojene metalurgije 423,36 317,52
Obrada i pjeskara 595,36 446,52
Otvoreno skladiste 848,00 169,60
Ukupno: 2.578,08 1.467,16
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5.5. TrziSna vrijednost nekretnina prema stanju i vrijednostima u Xl1/2024.g.

[ Tv= 1.660.000,00 EUR |
c= 264,50 EUR /m2 zemljista
c= 959,49 EUR /m2 NGP zgrada

5.6. Ocjena stupnja utrzivosti predmetne nekretnine
-Visok  Velika potraznja za tom vrstom nekretnine

v/ -Srednji Redovita potraznja za tom vrstom nekretnine
- - Nizak  Vrlo ograniena potraznja za predmetnim tipom nekretnine

Zagreb, 28.12.2024. g.

gHrvoje Bali;a
- dipl.ing.grad .
Suradnik: ; / e Izradio:
17 Mﬂj A
& O
e, shiinse. &S
V
MAR}N SOKOL, mag.ing.aedif. HRVOJE BALIJA, dipl.ing.

Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. PRILOZI
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NESLUZBENA KOPIJA

I
“mr

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BLATO
Stanje na dan: 17.12.2024. 08:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 314765, VELA LUKA Broj ZK uloska: 7051
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12201/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zamjista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
cestice)
4751 ZGRADA BAD 676
ZGR [
UKUPNO: 676
DRUGI ODJELJAK
Rbr. I Sadrzaj upisa ]Primjedba
Zaprimljeno 18.01.2019.g. pod brojem Z-438/2019
2.1 Primljeno 21. srpnja 1995. Z. 717/95. ZABILJEZBA
zabiljezuje se da je ¢.zgr. 4751. upisane bez dozvole za upotrebu (N.N. 33/95.).
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasni¢ki dio: 1/1

GLOBAL GRUPA D.0O.0O., OIB: 55189519473, RIJECKA 12A, 20000 DUBROVNIK

Rbr. Sadrzaj upisa lPrimjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.03.2024.g. pod brojem Z-3014/2024 ZABILJEZBA
OTVARANJA
5 X x i z PREDSTECAJA
ZABILJEZBA, RJIESENJE ST.112/23 TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU 12.03.2024, Zabiljezuje pa2(2.1)
se otvaranje predste¢ajnog postupka nad duznikom Global Grupa d.o.o., OIB: 55189519473, za
povjerenika predstecajne nagodbe imenuje se Fak Marko, OIB: 256300508272, iz Trg zZrtava
fasizma 5, 10000 Zagreb
C
Teretovnica
Rbr. ] SadrZaj upisa l Iznos ]Primjedba
3.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.12.2024. 08:33:53 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 314765, VELA LUKA Broj ZK uloska: 7051
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 06.12.2021.g. pod brojem Z-12986/2021 500.000,00 EUR SPOREDN| ULOZAK

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O ZEMLJISNOKNJIZNOM ZALOGU
BR. 6229000303/DU, DUBROVNIK, SOLEMNIZIRANOG U POTPISU POD
BROJEM QOV. 5825/2021., PRED JAVNIM BILJEZNIKOM IVO RADOVIC IZ
DUBROVNIKA 03.12.2021, kao sporedni uloZak, radi osiguranja potraZivanja
temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu br. 6229000303 od 03.12.2021. godine,
za kredit u iznosu 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéaeura), s tim da
protuvrijednost u eurima preratunata po srednjem tedaju za EUR iz tedajne liste
Vjerovnika na dan koristenja kredita predstavija stvarno zaduZzenje DuZnika,
uveéano za pripadajute kamate, naknade, valutnu klauzulu, tro$kove provedbe
postupka osiguranja, 1 sve druge troskove koji nastanu za Vjerovnika po
navedenom Ugovoru i svim njegovim eventualnim dodacima, za korist:

AGRAM BANKA D.D., OIB: 70663193635, ULICA GRADA VUKOVARA 74,
10000 ZAGREB

32 Zaprimlieno 06,12.2021.g. pod brajem Z-12966/2021 na 3.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 6150 k.o VELA LUKA

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG RADI UPISA
ZABILJEZBE POKRETANJA POSTUPKA 11.04,2023, OBAVJEST O
ZAPRIMANJU ELEKTRONICKOG PODNESKA OVR-229/2023 11.04.2023,
ISPIS IZ E -PREDMETA 11.04.2023, u ovrsnom postupku predlagatelja
osiguranja AGRAM BANKA d.d., OIB: 70863193635, Ulica grada WVukovara 74,
Zagreb, protiv protivnika osiguranja GLOBAL GRUPA d.o.o., OIB: 55189519473,
Rijedka 12/A, 20000 Dubrovnik, zabilje2uje se pokretanje postupka.

6.1 Zaprimljeno 10.10.2024.g. pod brojem Z-12201/2024

ZABILJEZBA, ODBACEN! PRIJEDLOG, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U
DUBROVNIKU STALNA SLUZBA U KORCULI, POSL BROJ:OVR-455/2024
09.10.2024, ZA OVRHU.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 17.12.2024.

Zemljisncknjizni izvadak (datum i vrjeme izrade) 17.12.2024. 08:33:53 Stranica: 2

str. 38 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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ol NESLUZBENA KOPIJA
I.I-I
‘- .f

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BLATO

Stanje na dan: 17.12.2024. 08:28 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 314765, VELA LUKA Broj ZK uloska: 7052

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12201/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Z8Mljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
testice)
1. |854/12 NEPLODNO BAD 4376
UKUPNO: 4376
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11
GLOBAL GRUPA D.0.0., OIB: 5656189519472, RIJECKA 12A, 20000 DUBROVNIK

Rbr. Sadrzaj upisa [Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
4.1 Zaprimijeno 12.03.2024.g. pod brojem Z-3014/2024 ZABILJEZBA
OTWARANJA

ZABILJEZBA, RIESENJE ST.112/23 TRGOVAGKI SUD U DUBROVNIKU 12.03.2024, Zabiliezuje g s s o
se otvaranje predstedajnog postupka nad duznikom Global Grupa d.o.o., OIB: 55188519473, za

povjerenika predstegajne nagodbe imenuje se Fak Marko, OIB: 25300508272, iz Trg 2rtava

fasizma 5, 10000 Zagreb

C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa lznos Primjedba
5.
| 51 Zaprimljieno 06.12.2021.g. pod brojem Z-12986/2021 500.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZEMLJISNOKNJIZNOM ZALOGU
BR. 6229000303/DU, DUBROVNIK, SOLEMNIZIRANOG U POTPISU POD
BROJEM QV. 5825/2021., PRED JAVNIM BILJEZNIKOM VO RADOVIC |1Z
DUBROVMIKA 03.12.2021, kao sporedni uloZzak, radi osiguranja potrazivanja
temeljem Ugovora o dugorotnom kreditu br. 6229000303 od 03.12.2021. godine,
za kredit u iznosu 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéaeura), s tim da
protuvrijednost u eurima prera¢unata po srednjem tec¢aju za EUR iz tetajne liste
Vijerovnika na dan koristenja kredita predstavlja stvarno zaduzenje Duznika,
uvecano za pripadajuce kamate, naknade, valutnu klauzulu, tro$kove provedbe
postupka osiguranja, i sve druge troSkove koji nastanu za Vjerovnika po
navedenom Ugovoru i svim njegovim eventualnim dodacima, za korist:

AGRAM BANKA D.D., OIB: 70663193635, ULICA GRADA VUKOVARA 74,
10000 ZAGREB

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.12.2024. 08:33:59 Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com str. 39



CENZUS d.o.o.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 314765, VELA LUKA Broj ZK uloska: 7052
Cc
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj upisa I lznos lPrimjedba
5.2 Zaprimljeno 06.12.2021.g. pod brojem Z-12986/2021 na 5.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 8150 ko VELA LUKA

6.1 Zaprimljeno 11.04.2023.g. pod brojem Z-4382/2023

ZABILJE?BA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG RADI UPISA
ZABILJEZBE POKRETANJA POSTUPKA 11.04.2023, OBAVJEST O
ZAPRIMANJU ELEKTRONICKOG PODNESKA OVR-229/2023 11.04.2023,
ISPIS IZ E -PREDMETA 11.04.2023, u ovrsnom postupku predlagatelja
osiguranja AGRAM BANKA d.d., OIB: 70663193635, Ulica grada Vukovara 74,
Zagreb, protiv protivnika osiguranja GLOBAL GRUPA d.o.o., OIB: 55189519473,
Rije¢ka 12/A, 20000 Dubravnik, zabiljeZuje se pokretanje postupka.

8.1 Zaprimlieno 10.10.2024.g. pod brojem Z2-12201/2024

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U
DUBROVNIKU STALNA SLUZBA U KORCULI, POSLBROJ:OVR-455/2024
09.10.2024, ZA OVRHU.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.12.2024.

Zemiljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.12.2024. 08:33:59 Stranica: 2

str. 40 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dubrovniku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BLATO

Stanje na dan: 17.12.2024. 08:28 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opcina: 314765, VELA LUKA Broj ZK uloska: 10306

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12201/2024
Altivne plombe;

1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr&ina
Rbr. | ZéMiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 4750  |ZGRADA BAD 1224
UKUPNO: 1224
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Primljeno 21. stpnja 1995. Z. 717/95.
11 ZABILJEZBA
zabiljezuje se da je & zgr. 4750. upisane bez dozvole za upotrebu (N.N. 33/95 ).

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 1M1

GLOBAL GRUPA D.0.0., OIB: 55189519473, RIJECKA 12A, 20000 DUBROVNIK

Rbr. Sadr#aj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimijeno 12.03.2024.g9. pod brojem Z-3014/2024 ZABILJEZBA
OTVARANJA

ZABILJEZBA, RIESENJE ST 112/23 TRGOVAGKI SUD U DUBROVNIKU 12.03.2024, Zabilie2uje s caar
se otvaranje predsteéajnog postupka nad duznikom Global Grupa d.o.0., OIB: 55189519473, za

povierenika predstedajne nagodbe imenuje se Fak Marko, OIB: 25300508272, iz Trg Zrtava

fasizma 5, 10000 Zagreb

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos IPrImjedba
3.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 17.12.2024. 08:34:06 Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com str. 41



CENZUS d.o.o.

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 314765, VELA LUKA Broj ZK ulo3ka: 10306
Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 06.12.2021.g. pod brojem Z-12986/2021 500.000,00 EUR SPOREDN| ULOZAK

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O ZEMLJISNOKNJIZNOM ZALOGU
BR. 6229000303/DU, DUBROVNIK, SOLEMNIZIRANOG U POTPISU POD
BROJEM QV. 5825/2021., PRED JAVNIM BILJEZNIKOM IVO RADOVIC IZ
DUBROVNMIKA 03.12.2021, kao sporedni uloZak, radi osiguranja potraZivanja
temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu br. 6229000303 od 03.12.2021. godine,
za kredit u iznosu 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéaeura), s tim da
protuvrijednost u eurima preratunata po srednjem tedaju za EUR iz teajne liste
Vijerovnika na dan koristenja kredita predstavilja stvarno zaduZzenje DuZnika,
uvetano za pripadajute kamate, naknade, valutnu klauzulu, tro$kove provedbe
postupka osiguranja, i sve druge troskove koji nastanu za Vjerovnika po
navedenom Ugoveoru i svim njegovim eventualnim dodacima, za korist:

AGRAM BANKA D.D., OIB: 70663193635, ULICA GRADA VUKOVARA 74,
10000 ZAGREB

32 Zaprimlieno 06,12.2021.g. pod brajem Z-129686/2021 na 3.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 8150 k.o VELA LUKA

4.1 Zaprimljeno 11.04.2023.g. pod brojem Z-4382/2023
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG RADI UPISA
ZABILJEZBE POKRETANJA POSTUPKA 11.04,2023, OBAVJEST O
ZAPRIMANJU ELEKTRONICKOG PODNESKA OVR-229/2023 11.04.2023,
ISPIS IZ E -PREDMETA 11.04.2023, u ovrSnom postupku prediagatelja
osiguranja AGRAM BANKA d.d., OIB: 70863193635, Ulica grada WVukovara 74,
Zagreb, protiv protivnika osiguranja GLOBAL GRUPA d.o.o., OIB: 55189518473,
Rijedka 12/A, 20000 Dubrovnik, zabiljeZuje se pokretanje postupka.

6.1 Zaprimiieno 10.10.2024.g. pod brojemn Z-12201/2024

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U
DUBROVNIKU STALNA SLUZBA U KORCULI, POSL BROJ:OVR-455/2024
09.10.2024, ZA OVRHU.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 17.12.2024.

Zemljisncknjizni izvadak (datum i vrjeme izrade) 17.12.2024. 08:34:06 Stranica: 2

str. 42 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BLATO

Stanje na dan: 17.12.2024. 09:31

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: VELA LUKA (Mbr. 314765)
Posjedovni list: 7041

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

11 GLOBAL GRUPA D.O.O., RUECKA 12A, 20000 DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 55189519473

Podaci o katastarskim cesticama

. Broj Adresa Kkatastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske o . Posebni
| 8 e < z i . [Povrsina/ Broj 2 I
= | & | Kkatastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DI pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
6542  |BOBOVISCE ' 4376/ 30
NEPLODNO 4376
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 4376

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com str. 43
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NESLUZBENA KOPIJA

b

REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAV NA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BLATO

Stanje na dan: 17.12.2024, 09:31
PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELA LUKA (Mbr, 314765)
Posjedovni list: 7475

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjedi$te upisane osobe o1B

171 GLOBAL GRUPA D.O.0., RUECKA 124, 20000 DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 55189519473

Podaci o katastarskim ¢esticama

= Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrgina/ Broi Posebni
:‘? & | katastarske |Zestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 . D IJ pravni Primjedba
destice zgrade o reFimi
= 4750 VELA LUKA 1224, 30
ZGRADA 1224
Ukupna povriina katastarskih Sestica 1224

NAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu,

str. 44 Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAV NA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BLATO

Stanje na dan: 17.12.2024. 09:31

PRLIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: VELA LUKA (Mbr. 314765)

Posjedowvni list: 7734
Udio Prezime i ime odnosno tvritka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe oiB
11 GLOBAL GRUPA D.O.O., RUECKA 12A, 20000 DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 55189519473

Podaci o katastarskim ¢esticama

& Broj | Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
S‘ & | katastarske |estice/Na€in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D L..I pravni Primjedba
destice ‘zgrade ) reiimi
= 4751 BOBOVISCE 676, 30
| ZGRADA 676
Ukupna povriina katastarskih estiea 676

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com

str. 45



