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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA | STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-71/2018

Duinik: CLEUNA d.o.o. u stecaju, Kastel Kambelovac, Cesta dr. Franje Tudmana 580/A,
OIB:76575738436, zastupan po steCajnom upravitelju Stjepanu Lovié iz Zagreba, Radnicka cesta 52

1. TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 29. ozujka 2021. do 29. lipnja 2021.g.

Pravomoc¢nim rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu pod posl.br. St-71/2018 od dana 25.
ozujka 2021.g., kupcu-razluénom vjerovniku GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta
45, OIB: 25738979611 dosudeni su suvlasnicki dijelovi nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Makarskoj oznacenih kao ké.br. 828/7 upisana u zk.ul.br. 2156, k.o. Brela u 2/3
dijela i ké.br. 828/16 upisana u zk.ul.br. 2175, k.o. Brela u 13/24 dijela, za iznos od 2.208.750,00
kn.

Kupac-razluéni vjerovnik osloboden je placanja kupovnine, osim u dijelu troskova postupka
koji se namiruju iz kupovnine.

Istim rjeSenjem naloZeno je Opcinskom sud u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska,
da nakon pravomodénosti ovog rjeSenja izvrSi upis prava vlasnistva u korist kupca-razluénog
vjerovnika GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 45, OIB: 25738979611, na dosudenim
suvlasnickim dijelovima nekretnina.

Takoder je naloZeno brisanje:

- zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Splitu
poslovni broj St-71/201 od 7. rujna 2018. (upis pod brojem Z-33228/2018);

- zabiljezbe ovrhe na temelju rjeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-381/2009 od 28. listopada
2009. (upis pod brojem Z2-3275/2009);

- uknjizbe zaloznog prava u korist GARDEN MAKSIMIR d.o.o0. Zagreb, Radnic¢ka cesta 45,
OIB: 25738979611 (Z-47071/18);

- plombe kojom je dan nalog za zabiljezbu rjeSenja o prodaji ovog suda poslovni broj St-
71/2018-69 od 2. lipnja 2020.

Nakon pravomoénosti rjeSenja o dosudi imovine stecajnog duznika, stecajni upravitelj
dostavio je sudu od dana 14. travnja 2021.g. obracun troskova unovcenja predmeta razlucnog
prava sukladno odredbi ¢l. 254 SZ-a.

Dana 10. svibnja 2021.g. razlu¢ni vjerovnik GARDEN MAKSIMIR d.o.0. dostavio je sudu
podnesak o obracunu svog dospjelog potrazivanja s osnove Ugovora o dugorocnom kreditu broj
5010162074/06. Na dan donosenja rjesenja o dosudi nekretnine kupcu dana 25. oZujka 2021.g.
sveukupno potraZivanje razlu¢nog vjerovnika iznosilo je 25.385.046,91 kn.



Nakon rocista o namirenju koje je odrzano dana 13. svibnja 2021.g., a na kojem je razlué¢ni
vjerovnik dao suglasnost na dostavljeni obrac¢un troskova, sud je donio rjeSenje pod posl.br. St-
71/2018 od dana 13. svinja 2021.g. kojim je odredeno da se iz iznosa ostvarenog unovéenjem
suvlasnickih dijelova nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Makarskoj,
zemljisSnoknjiznog odjela Makarska, oznacenih kao ké.br. 828/7 upisana u zk.ul.br. 2156, k.o.
Brela u 2/3 dijela i ké.br. 828/16 upisana u zk.ul.br. 2175, k.o. Brela u 13/24 dijela, odnosno iz
iznosa od 2.208.750,00 kn, namiruju:

1.) troSkovi unovéenja u iznosu od 284.876,92 kn

2.) djelomi¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika GARDEN MAKSIMIR d.o.o0. Zagreb, Radnicka
cesta 45, OIB: 25738979611 u iznosu od 1.923.873,08 kn, prebijanjem iznosa njegove
trazbine s ostvarenom kupovninom.

Tockom Il. navedenog rjeSenja odredeno je da se u iznos troskova unovcenja koje treba
platiti razlu¢ni vjerovnik-kupac GARDEN MAKSIMIR d.o.o uraCunava uplaéena jamcevina u iznosu
od 220.000,00 kn, a preostali iznos od 64.876,92 kn duZzan je uplatiti na racun stecajnog duznika u
roku od osam dana, a koji rok pocinje teci istekom osmog dana od dana objave ovog rjeSenja na
mreznoj stranici e-Oglasne plo¢e sudova.

Razluéni vjerovnik-kupac GARDEN MAKSIMIR d.o.0. postupio je po navedenom rjeSenju, te
je dana 14. svibnja 2021.g. uplatio na racun stecajnog duznika razliku troskova u iznosu od
64.876,92 kn.

Dana 11. lipnja 2021.g. Financijska agencija uplatila je na racun stecajnog duznika polozeni
iznos jamcevine u iznosu od 220.000,00 kn.

Na opisani nacin, u cijelosti su plaéeni troSkovi unovCenja predmeta razluénog prava,
sukladno rjesenju suda posl.br. St-71/2018 od dana 13. svibnja 2021.g.

Zaklju¢kom suda posl.br. St-71/2018 od dana 10. lipnja 2021. odredeno je :

1. suvlasnicki dijelovi nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Makarskoj, ZemljiSnoknjiznog odjela Makarska, oznacenih kao ké.br. 828/7, Suma
povrsine 401 m2, upisana u zk. ul. br. 2156, k.o. Brela (suvlasnistvo za 2/3 dijela) te
ké.br. 828/16, Suma povrsine 498 m2, upisana u zk. ul. br. 2175, k.o. Brela (suvlasnistvo
za 13/24 dijela), predaju se u posjed i vlasnistvo kupcu GARDEN MAKSIMIR d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 45, OIB: 25738979611.

2. stecajnom upravitelju steCajnog duznika naloZeno je da preda suvlasnicke dijelove
opisane u prethodnoj tocki kupcu GARDEN MAKSIMIR d.o.0. Zagreb

3. Opcinskom sudu u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznom odjelu Makarska nalozeno je da:

- izvrSi upis prava vlasnistva u korist kupca - GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb,
Radni¢ka cesta 45, OIB: 25738979611 na dosudenim suvlasnickim dijelovima
nekretnina

- brisanje samo na tim suvlasnickim dijelovima:

a) zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka na temelju rjeSenja Trgovackog suda u
Splitu poslovni broj St-71/2018 od 7. rujna 2018. (upis pod brojem 233228/2018);



b) zabiljezbe ovrhe na temelju rjeSenja o ovrsi poslovni broj Ovr-381/2009 od 28.
listopada 2009. (upis pod brojem Z-3275/2009);

c) uknjizbe zaloZnog prava u korist GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta
45, OIB: 25738979611 (Z-47071/18);

d) plombe kojom je dan nalog za zabiljezbu rjesenja o prodaji ovog suda poslovni broj
St-71/2018-69 od 2. lipnja 2020., 2 Poslovni broj: 7 St-71/2018-148

e) plombi kojima je dan nalog za zabiljezbu dosude na temelju rjeSenja Trgovackog
suda u Splitu poslovni broj 7 St-71/2018-122 od 25. oZujka 2021. i ispravka tog
rjeSenja poslovni broj 7 St-71/2018-128 od 8. travnja 2021.

Stecdajni upravitelj izvjeScuje sud i vjerovnike da je dana 24. lipnja 2021.g. dostavio
Opc¢inskom sudu u Makarskoj, zemljiSnoknjiznom odjelu Makarska na posl.br. predmeta Z-
3152/2019, prijedlog radi brisanja predbiljezbe vlasnistva sa imena Vinka Mihaljevi¢ iz Brela na
suvlasni¢kim dijelovima nekretnina oznacenih kao k¢.br. 828/7 upisana u zk.ul.br. 2156, k.o. Brela
u 2/3 dijela i ké.br. 828/16 upisana u zk.ul.br. 2175, k.o. Brela u 13/24 dijela, a sve temeljem
odredbi ¢l. 171 st.1 SZ-a. Radi se o zahtjevu kojim se trazi brisanje predbiljezbe vlasnistva temeljem
prijedloga Vinka Mihaljevi¢ koji je zemljiSnoknjizom odjelu dostavljen i proveden nakon upisa
zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka nad stecajnim duznikom, na gore navedenim suvlasni¢kim
dijelovima nekretnina upisanih na ime stecajnog duznika. Uvidom u zemljiSne knjige, vidljivo je da
je rjesenje o upisu predbiljezbe pod posl.br. Z-3152/2019 donijeto dana 15.06.20121. g. i istog
dana otpremljeno, medutim stecajni duznik CLEUNA d.o.0. u stecaju isto nije zaprimio.

Odredbom ¢l. 171. st. 1 Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17), propisano je da se nakon
otvaranja stecajnog postupka ne mogu valjano stjecati prava na dijelovima imovine koja ulazi u
stecajnu masu i ako se to stjecanje ne temelji na raspolaganju duznika ili ovrsi ili osiguranju u korist
stecajnih vjerovnika. U konkretnom slucaju Vinko Mihaljevi¢ ne moZze se pozivati niti na izuzetak od
ovog pravila, odnosno na nacelo povjerenja u zemljiSne knjige, jer je imao ili mogao imati saznanje
0 upisu zabiljezbe otvaranja stefajnog postupka u zemljiSnim knjigama. Cilj ovog pravila o
isklju¢ivanju drugih oblika pravnog stjecanja je taj da se zastiti jednakomjernost naplate trazbina
stecajnih vjerovnika, odnosno da se odredeni vjerovnik ne stavi u povoljniji polozaj u odnosu na
druge stecajne vjerovnike.

Temeljem navedenog, a sukladno odredbi ¢l. 171. SteCajnog zakona, stecajni duznik
CLEUNA d.o.o. u stecaju je kao suvlasnik nekretnina opisanih u toc. | ovog prijedloga, predlazio
sudu brisanje predbiljezbe prava vlasnistva upisane pod posl.br. Z-3152/2019 na ime Mihaljevic¢
Vinka iz Brela, Gunduli¢eva 60, OIB: 72302320657, bududi da je navedeni upis nedopusten,
uvazavajudi ¢injenicu da je Ste€ajni zakon lex specialis u odnosu na Zakon o zemljisnim knjigama.

Sudski postupci

1.) U predmetu P-2424/2019 (ranije: P-271/2019, P-2332/2015, P-331/2014) Op¢inskog suda
u Makarskoj, tuziteljice Nade Matkovic¢ protiv tuzenika Cleuna d.o.o. u stecaju i dr., radi proglasenja
ovrhe nedopustenom u odnosu na nekretnine ké.br. 847 i ké.br. 341/3 upisane u ZU 1159, te ké.br.
341/2 upisane u ZU 1362, sve k.o. Brela, sud je dana 14. svibnja 2021.g. donio presudu kojom je
odbio tuzbeni zahtjev tuZiteljice. Navedenom presudom odredeno je da je tuziteljica je duzna
naknaditi parni¢ne troskove tuzeniku CLEUNI d.o.0. u stecaju iznos od 44.000,00 kuna.

Na navedenu presudu tuziteljica je dana 31.05.20121.g. ulozila Zalbu, koja do pisanja ovog
izvjeséa stecajnom duzniku kao tuzeniku nije dostavljena.



2.) U predmetu P-304/2019 Opcinskog suda u Makarskoj, tuzitelja Vinka Mihaljevi¢ protiv
tuzenika ad.1/ Privredne banke Zagreb d.d., ad.2/ Matkovi¢ d.o.o. i ad.3/ Cleuna d.o.o. u stecaju,
radi utvrdenja nistetnosti Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 27.12.2006.g., OU-705/2006 JB Marije Ivanci¢ iz Solina, te uspostavu ranijeg
zemljisSnoknjiznog stanja na nekretninama ké.br. 828/7 i ké.br. 828/16 k.o. Brela, nakon provedenog
dokaznog postupka i odrzane glavne javne rasprave od dana 18.11.2019.g., sud je dana 12.
prosinca 2019.g. donio presudu kojom se odbija tuzbeni zahtjev tuzitelja u cijelosti.

Tuzitelju je naloZzeno da stefajnom duzZniku kao 3. tuZeniku, plati troSkove parni¢nog
postupka uiznosu od 48.875,00 kuna.

Protiv prvostupanjske presude tuzitelj je ulozio Zalbu, te je predmet dostavljen na
rje$avanje Zupanijskom sudu u Vukovaru. Zupanijski sud u Vukovaru donio je dana 01. oZujka
2021.g. presudu pod posl.br. GZ-371/2020 kojim je odbio Zalbu tuZitelja kao neosnovanu i potvrdio
prvostupanjsku presudu Opcinskog suda u Makarskoj br. P-304/19 od 12. prosinca 2019.g.

Radi naplate troskova, punomoénik stecajnog duznika dostavio je dana 17.06.2021.g.
Financijskoj agenciji Zahtjev za izravnu naplatu, a prethodno je od Financijske agencije zatrazen
podatak da li je ra¢un tuzitelja blokiran, odnosno da li postoje ranije neizvrSene osnove za plaéanje.

Nakon S$to je Financijska agencija dostavila podatak da nema blokade racuna niti drugih
neizvrsenih osnova za placanje, dana je uputa punomocéniku stecajnog duznika za podnosSenje
Zahtjeva za izravnu naplatu.

3.) U predmetu PI-7/2018 Trgovackog suda u Splitu, tuZitelja stecajni duznik Cleuna d.o.0. u
stecaju, protiv tuzenika Matkovi¢ d.o.o. Livho, Podruzinica Split, radi izdavanja platnog
naloga/isplate iznosa od 7.584.614,54 kn, sud je donio Rjesenje-platni nalog od dana 10.10.2019.g,
koje rjeSenje je pravomocéno i ovrsno s danom 29.11.2019. godine.

4.) Predmet P-2052/20121 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu

Tuzitelji: Helena Si¢ Kocila, Zrinskih 26, Selnica
Zvonko Kodila, Zrinskih 26, Selnica

TuZenici: Privredna banka d.d. Zagreb
Vinko Mihaljevic¢ iz Brela
Matkovié¢ d.o.o. Livno
Cleuna d.o.o. u stecaju, Kastel Kambelovac
Ivica Matkovic¢ iz Brela

V.p.s. 1.000.000,00 kn

Tuzitelji su podnijeli tuzbu radi utvrdenja nistetnosti Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava
na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu koji je zaklju¢en 27. prosinca 2006.g., a solemniziran
pod br. OU-705/2006 od 28.12.2006.g., zaklju¢en izmedu prvotuZenika kao vjerovnika i drugo -peto
tuzenika kao duznika, u dijelu u kojem je zasnovano zaloZno pravo na suvlasni¢kim dijelovima
tuZitelja na ¢.k.br. 828/16 upisana u zk.ul.2175 k.o. Brela i to Kodcila Zvonko u 3/24 dijela, a Si¢



Kocila Helena u 3/24 dijela i ¢est.zem. 828/16 upisana u ZU 2156 k.o. Brela, uz uspostavu ranijeg
zemljiSnoknjiznog stanja. Tuzbenim zahtjevom takoder se traZi brisanje zaloZnog prava upisanog
temeljem navedenog Sporazuma na teret suvlasnickih dijelova nekretnina tuzitelja, te ukidanje
potvrde izvrsnosti OV-16077/2009 Javnog biljeznika Marije Ivanc¢i¢ od 07.08.2009. kojom se
potvrduje izvrSnost Sporazuma od 27.12.2006.g.

Tuzenik CELUNA d.o.o. u stecaju je u ostavljenom roku podnio odgovor na tuzbu kojim je
predloZio da se tuzba i tuzbeni zahtjev odbace, podredno odbiju, veé samo iz razloga Sto je
prethodno Opéinski sud u Makarskoj presudom donesenom dana 12.12.2019. godine pod posl. br.
P-304/2019 veé potvrdio valjanost sporazuma za koje tuZitelji tvrde da je niStetan, i to koristeci iste
navode koje su tuzitelji u tome postupku isticali kao prilog osnovanosti svojeg zahtjeva. Predmetna
presuda je i potvrdena presudom Zupanijskog suda u Vukovaru donesenom dana 01.03.2021.
godine pod posl. br. GZ-371/2020, stoga je o tuzbenom zahtjevu istaknutom u ovom postupku vec
pravomocno presudeno.

1l. STANJE STECAJINE MASE
1.1 Unovcena imovina

U ovrsnom postupku pod posl.br. Ovr-230/19 (ranije Ovr-284/2009, Pu Ovr-9137/2015, Ovr-
162/2019) Opcinskog suda u Splitu Stalna sluzba u Trogiru ovrhovoditelja Privredne banke d.d.
Zagreb, Radnicka cesta 50, OIB 02535697732 protiv ovrsenika Cleuna d.o.o. u stecaju iz Kastel
Kambelovca, Cesta dr. Franje Tudmana 580A, OIB 76575798436, uz sudjelovanje zaloinog
vjerovnika Republike Hrvatske zastupane po ODO u Splitu, unovcena je imovina stecajnog duznika,
nekretnina katastarske oznake k.Z.br. 789/3 upisane u zk.ul.br. 1144 k.o. Zedno za iznos od
2.400.000,00 kn. Navedena nekretnina bila je opterecena razluénim pravom u korist Privredne
banke d.d. Zagreb i Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruéni ured Split.

U ovrSnom postupku, sukladno odredbi ¢l. 106 st.1 OvrSnog zakona namireni su
ovrhovoditelju troskovi ovrsnog postupka u iznosu od 540.321,32 kn, a preostali iznos kupovnine u
iznosu od 1.859.678,68 kn uplacen je na ra¢un pologa Trgovackog suda u Splitu, u postupku stecaja
za spis predmeta stecajnog postupka posl.br. St-71/2018.

Sukladno odredbi €l. 248 SZ-a, stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troSkova
unovéenja predmeta razlu¢nog prava od dana 31. oZujka 2020.g.

Nakon odrzanog rocista dana 08. srpnja 2020.g.sud je donio rjeSenje o namirenju pod
posl.br. St-7/2018 od dana 10. srpnja 2020.g.

Navedenim rjeSenjem odredeno je da se iz preostale kupovnine dobivene od ovrSnog suda
u iznosu od 1.859.678,68 kn ostvarene prodajom nekretnine steCajnog duznika katastarske oznake
k..br. 789/3 upisane u zk.ul.br. 1144 k.o. Zedno, namiruju:

a) troskovi unovéenja uiznosu od 144.061,40 kn
b) djelomicna trazbina razlu¢nog vjerovnika Garden Maksimir d.o.o. Zagreb, Radnicka
cesta 52, OIB: 25738979611 u iznosu od 1.715.617,28 kn.



1.2 Takoder je unovCena i imovina stecajnog duznika koju Cine nekretnine ké.br. 828/7,
Suma, povrsine 401 m2, upisana u zk.ul.br. 2156, k.o. Brela u 2/3 suvlasni¢kog dijela i ké.br.
828/16, Suma, povrsine 498 m2, upisana u zk.ul.br. 2175, k.o. Brela u 13/24 suvlasnickog dijela (u
naravi viSestambena zgrada), za iznos od 2.208.750,00 kn.

RjeSenjem o namirenju od dana 13. svibnja 2021.g. iz iznosa unovéene imovine u iznosu od
2.208.750,00 kn, namireni su:

a) troskovi unovcenja uiznosu od 284.876,92 kn
b) djelomicno trazbina razluénog vjerovnika Garden Maksimir d.o.o. Zagreb, Radnicka
cesta 45, OIB: 25738979611 u iznosu od 1.923.873,08 kn

1. PRIHODI | TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

Financijsko izvjeS¢e prihoda i rashoda za razdoblje od otvaranja stecajnog postupka do
29.06.2021.g.

a) Prihodi
R.b. Opis Iznos
1. Prilijev od prodaje nekretnine kat.Cest.789/3, ZU 1144
k.o. Zedno 1.859.678,68 kn
2 Priljev od prodaje nekretnina upisanih u zk.ul.br. 2156 i
zk.ul.br.2175, sve k.o. Brela 2.208.750,00 kn
3. Posudba 350,00 kn
4, Povrat predujma -FINA 2.100,00
Ukupno 4.070.878,68 kn
b) Rashodi
R.b. Opis Iznos
1. Namirenje trazbine razluénog vjerovnika Garden
Maksimir d.o.o. 3.639.490,36 kn
2. Troskovi knjigovodstvenih usluga 22.500,00 kn
3. Troskovi FINE (predujam za javnu drazbu prodaje, GFl, 4.042,50 kn
naknade)
4, Troskovi bankovnih naknada 279,82 kn
Ukupno 3.666.312,68 kn

Stanje racuna stecajnog duznika na dan 29.06.2021.g. iznosi 404.566,00 kn.

Iv. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Bududi da je unovéena cjelokupna imovina stecajnog duznika, stecajni upravitelj dostavio je
sudu prijedlog za odredivanje nagrade za rad stecajnog upravitelja.



Nakon donoSenja navedenog rjeSenja i namirenja obveza steCajne mase, u narednom
razdoblju pristupiti ¢e se izradi zavrSnog racuna sa zavrSnim diobnim popisom i prijedlogom za
zaklju€enje stec¢ajnog postupka.

Sudski postupci koji ne budu pravomoéno okoncani do zakljuenja steCajnog postupka,
nastaviti ¢e se voditi u ime stecajne mase.

Stecajni upravitelj
Stjepan Lovi¢
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