STECAJNI UPRAVITEL]J
DOMAGO] REPAC
Dotrdiceva 24, 10000 Zagteb, OIB:24977406612, +385(98)690491, domagoj.repac@gmail.com

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj: St-1487/2017

Stecajni duznik: MARIJAN NEKRETNINE d.0.0. u stecaju,
OIB: 05597612616, Cakovec, ul. Ivana pl. Zajca 17

OBRACUN TROSKOVA

unovc¢enja predmeta prodaje u predmetu Ovr-105/2020
TSZG po rjesenju o dosudi Ovr-105/2020-124 —
Garaza G1;

izmjene i dopune

| Uvodne napomene:

Postupajuéi po zakljucku ovog suda poslovni broj St-1487/2017-181 u to¢kama 1.12.; iznosim
da ¢e u ovom i slijede¢im obracunima troskova za unovéene nekretnine ¢ija su rjeSenja 0 dosudi
pravomocna biti prikazani diferencirani troskovi na one koji izravno terete nekretnine ¢iji je
obracun na stvari kao i dio onih troskova koji terete ukupnu ste¢ajnu masu a razmjeran je udjelu

kojim ta nekretnina sudjeluje sa svojom unov¢enom vrijednosti u ukupnoj stecajnoj masi.

Po tocki 3. zakljucka, argumentacija predloZenih troSkova i nagrade steCajnom upravitelju se
dostavlja u posebnom podnesku uz prijedlog sudu za odredivanje istih.

Vezano za tocku 4. zakljucka, iznosim da je ovrsni sud koji provodi unovcenje u predmetu
Ovr-105/2020 nakon 2 ranija sada pravomoc¢na rjeSenja o dosudi donio preostalih 10, datirani
09.10.2023., objavljeni na e-oglasnoj plo¢i 12.10.2023. s rokom od 3 dana za preuzimanje
nakon kojih kre¢e Zalbeni rok, te nakon kojeg krece rok od 8 dana po pravomoc¢nosti za izradu
troskovnika stecajnog upravitelja. Kako nemam drugi instrument za uvid u podnesene zalbe
negoli e-predmet, nisam mogao znati da je ovr$ni sud nekim strankama odluke slao poStom §to
nuzno produzuje njihov rok za zalbu te su predmetne Zalbe zavedene u e-predmet tek
09.11.2023. §to nisam mogao znati.

Izvadak za predmet Ovr-105/2020 TSZG, ovdje kao prilog 1.

Takoder vezano za tocku 4. zakljucka, za nekretnine za koje postoje pravomocna rjeSenja o
dosudi, nemam uvid u uplate koje zaprima FINA te ne mogu komentirati da li je po rjeSenjima
placanje zaista izvrSeno.

1 Vezano za sve obracune troSkova, u ovom odjeljku utvrdujem slijedece ¢injenice 0VO(Q
stedajnog predmeta koje vrijede za sve obradune troskova i one jo§ nepodnesene.
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STECAJNI UPRAVITEL]J
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U ovom trenutku, 24.11.2023., pravomoc¢na su rjeSenja o dosudi za:

Nekretnina k¢br. 1160 Remete E-4 (Stan S4)

Nekretnina kébr. 1160 Remete E-5 (Stan S5)

Nekretnina kébr. 1160 Remete E-8 (Garaza G1)

Nekretnina kébr. 1160 Remete E-10 (Garaza G3)

Nekretnina kébr. 284/2 Sestine E-1 (Stan Kalabarevo vrelo)

Nekretnina k¢br. ZGR 3129/2 Split E-64 (Poslovni prostor Split).

2.

Kao steCajni upravitelj sam po zakonu duzan rezervirati sredstva za predvidene a
nedospjele troskove ste¢ajnog postupka; a za ostale obveze stecajne mase koji su mi
poznate i/ili dospjele a koje se u trenutnim uvjetima proglasene nedostatnosti stecajne
mase namiruju po redoslijedu dospijeca.

U svim obracunima tro$kova, sudu predlazem troskove odrediti sukladno ¢l. 254. st. 3
SZ-a u stvarnoj visini posto su U pravilu znacajno veci od pausalnog iznosa 5 %.

U slijedecoj se tablici pregledno prikazuju svi predmeti prodaje u vlasnistvu duznika

kao i iznosi kojima svaki od predmeta prodaje sudjeluje u ukupnim troskovima koji terete
SVU stecajnu masu.

NEKRETNINA
U
. POSTIGNUTA .
PREDMET | SKRACENI UTVRDENA . TROSKOVIMA
PRODAJE | NAZIV Cgf{'z'%\'f vRIEDNOST | STATUSUNOVCENJA | “poerorng
SUDJELUJE
SA:

Nekretnina glozg?ani;alba;, rjniserrge 0

kébr. 1160 | Stan S1 188.200,904 € | 124.281,00€ | “oSudl nye pravomocno, u 3,38%
Obracun S€ uzima utvrdena

Remete E-1 ..
vrijednost.

Jliens Bl e <

kébr. 1160 |  Stan S2 197.756,98 € | 124.281,00 € di nye pr ’ 3,38%
obratun se uzima utvrdena

Remete E-2 ..
vrijednost.

Nekretnina glozg?ani.zalbzvrjnelse’née 0

kébr. 1160 |  Stan S3 182.892,03 € | 124.281,00¢€ | “0SUd Mye pravomocno, u 3,38%
obradun se uzima utvrdena

Remete E-3 ..
vrijednost.
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Rjesenje 0 dosudi
pravomoc¢no, u obraun se
Nekretnina uzima unovcena vrijednost,
kébr. 1160 Stan S4 245.537,20 € 124.281,00 € | nije odluceno o troskovima 6,67%
Remete E-4 sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
troSkovima sukladno ¢l. 248.
i 254. SZ-a
Rjesenje 0 dosudi
pravomoc¢no, u obraun se
Nekretnina uzima unovcena vrijednost,
kébr. 1160 Stan S5 153.162,12 € 122.944,00 € | nije odluceno o troskovima 4,16%
Remete E-5 sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
troSkovima sukladno ¢l. 248.
i 254. SZ-a
Nekretnina Ulozena zalba, rjeSenje o
kebr. 1160 |  Stan S6 191.917,18€ | 124.281,00¢ |dosudi nije pravomocno, u 3,38%
Remete E-6 ob_r_acun se uzima utvrdena
vrijednost.
Rjesenje 0 dosudi
pravomoc¢no, u obraun se
Nekretnina uzima unovCena vrijednost,
kébr. 1160 | Garaza Gl 20.641,20 € 22.949,47 € | nije odluceno o troSkovima 0,56%
Remete E-8 sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
troSkovima sukladno ¢l. 248.
1254, SZ-a
Nekretnina UloZena Zalba, rjeSenje o
kebr. 1160 | Garaza G2 | 19.83129€ | 21.518,02¢ |dosudi nije pravomocno, u 0,58%
Remete E-9 ob_r_acun se uzima utvrdena
vrijednost.
Rjesenje 0 dosudi
Nekretnina pravomoc¢no, u obraun se
Kb 1160 uzima unovcena vrijednost,
Rem.ete E- Garaza G3 17.176,83 € 21.518,02 € | nije odlu¢eno o troSkovima 0,47%
10 sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
troSkovima sukladno ¢l. 248.
1254, SZ-a
Nekretnina UloZena zalba, rjeSenje o
kcbr. 1160 y dosudi nije pravomocno, u
Garaza G4 20.070,88 € 21.818,16 € » . 0,59%
Remete E- obratun se uzima utvrdena
11 vrijednost.
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Nekretnina . y D
1br. Ulozepa “zalba, rjesenje o
8132/21 Stan 360.47515€ | 176.068,00¢€ |dosudi nije pravomoéno, u 4,78%
Grad Srebrnjak ob_r_acun se uzima utvrdena
Zagreb E-1 vrijednost.
Rjesenje 0 dosudi
pravomocéno, u obraun se
Nekretnina Stan uzima unovcena vrijednost,
kcbr. 284/2 Kalabarevo | 162.134,18 € 129.580,00 € | nije odlu¢eno o troskovima 4,41%
Sestine E-1 vrelo sukladno ¢l. 113. OZ-a niti 0
troSkovima sukladno ¢l. 248.
1254. SZ-a
Rjesenje 0 dosudi
Nekretnina pravomoc¢no, u obraun se
«ebr. ZGR Poslovni uzima unovcena vrijednost,
31'29/2 rostor Split 380.250,84 € 447.275,86 € | odluceno je o troskovima 10,33%
Split E-64 P P sukladno ¢l. 113. OZ-a ali ne
P jos o troskovima sukladno ¢l.
248.1254. SZ-a
Nekretnina Poslovna Ulozena zalba, rjeSenje o
kcbr. 745/5 dosudi nije pravomocno, u
zgrada 1.584.151,03 € | 1.984.287,00 € y . 53,92%
Sesvete Sesvete obrac¢un se uzima utvrdena
Novo vrijednost.
UKUPNO: | 3.724.197,85 € | 3.569.363,53 € 100,00%
Kombinirana ukupna vrijednost nekretnina u
svrhu izrade troskovnika ovisno o statusu, za
predmete s nepravomocnim rjeSenjem o
dosudi uzima se procijenjena vrijednost, za SIS 0
one s pravomocnim rjeSenjem o dosudi
uzima se unovcéena vrijednost.
IV Uslijedeco;j se tablici prikazuje ukupna stecajna masa:
PREGLED CJELOKUPNE STECAJNE MASE
PREDMET/PRIHOD NAPOMENA IZNOS

14 nekretnina ste¢ajnog duznika
pobrojanih u tablici predmeta
prodaje

Za neunovcene se koristi procijenjena vrijednost,
duZznik nema drugih nekretnina ili uopce

pokretnina. 3.679.717,55 €
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Prihod od zakupa poslovnog 73 mjeseca zakupa, 2.000,00 € mjesecno bez

prostora u Splitu PDV-a koji se cijeli uplacuje u proracun 146.000,00 €

Prihod od dobivenih parnica 2.433,08 €
VRIJEDNOST CJELOKUPNE STECAJNE MASE: 3.828.150,63 €

Bankovni izvadci u EUR i HRK valuti za period 2018-2023, ovdje kao prilog 2.

Ugovor za zakup ovdje kao prilog 3; izvje$¢a o parnicama kao prilog redovnih izvje$c¢a
dostavljeno u spis.

V  Uslijede¢im se tablicama pregledno prikazuju oni troskovi koji izravno terete konkretnu
nekretninu — Garaza G1 ¢iji je obracun na stvari kao i svi troskovi koji terete ukupnu stecajnu
masu a ovaj predmet prodaje u njima sudjeluje s obvezom od 4,16%. Na teret razlu¢nih
vijerovnika padaju troskovi koji izravno terete svaki predmet prodaje s upisanim razlu¢nim
pravom kao i onaj dio svih troskova koji je postotno identi¢an recipro¢noj vrijednosti tog
predmeta naspram svih prihoda (imovine) ste¢ajne mase. Rezervacije se za troSkove postupka
rade i za one buduce predvidene (knjigovodstvo, pristojbe itd.) dok se za ostale obveze stecajne

mase rade ako su poznate i dospjele (pravomoéne presude, nesporna dospjela potrazivanja).

PREGLED TROSKOVA KOJI IZRAVNO TERETE NEKRETNINU OPTERECENU RAZLUCNIM
PRAVOM - GARAZA G1

VRSTA TROSKA | NAPOMENA | IZNOS
TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA | | IZNOS
OSTALE OBVEZE STECAINE MASE NAPOMENA IZNOS

Prethodni stecajni upravitelj je 2019. otkazao
uslugu na svim adresama te je osim

Rezijski troSak struje zastarjelog duga sporan i ukupni dug. Racuni 0,00 €
se ne zaprimaju, nije poznato stanje ili uopce
postojanje brojila za garazu.

Trosak pricuve Racuni se ne zap_rimajl_l, GSKG ne upravlja 180,00 €
zgradom, rezervira se iznos za 3 g.

TroSak procjena vrijednosti Dio koji otpada na ovu nekretninu 20,00 €

Police osiguranja za 6 g. 10S-i u prilogu 100,00 €

TROSKOVI KOJI IZRAVNO TERETE NEKRETNINU - GARAZA G1 300,00 €

OPTERECENU RAZLUCNIM PRAVOM UKUPNO:
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TroSak procjena vrijednosti, na bankovnim izvadcima.

Police osiguranja, ovdje kao prilog 4.

PREGLED TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAJNU

MASU
VRSTA TROSKA NAPOMENA IZNOS
TROSKOVI STECAINOG
POSTUPKA NAPOMENA IZNOS
09/2017-06/2021, 46 mjeseci 200,00 € mjesecno,
. e 07/2021-12/2022 18 mjeseci po 132,00 € mjesecno,
Knjigovodstveni troskovi 2023 g. i predvideno trajanje do kraja 2024. g. - 24 15.656,00 €
mjeseca po 170,00 € mjese¢no.
S_udske .pr.'StOJbe na isplate Obveza po zakonu i tarifi sudskih pristojbi 162,00 €
vjerovnicima
Sudske pristojbe u parni¢énim
i upravnim predmetima Do sada podmireni iznos 4.511,00 €
duznika
Buduce sudske pristojbe u
parni¢nim i upravim Rezervacija predvidenog troSka obzirom na parnice u
. . . 700,00 €
predmetima duznika, za tijeku
period do 12/2024
Izrada pecata za duznika Podmireno 25,00 €
Trosak pFethodnog steCajnog Podmireno 700,00 €
upravitelja
TroSak ureda, uredskog
materijala, telefona, interneta,
poste 1 dr. u pausalnom y
iznosu od 40,00 € mjeseéno, Predlozeno u posebnom podnesku. 1.720,00 €
za period od 06/2021 do
12/2024, 43 mjeseca
Putni troSkovi: loko voznja 200 km, 0,40 €/km, trosak primopredaje u Splitu
. . : 80,00 €
Zagreb i Sesvete tereti samo tu nekretninu.
Nagrada prethodnom
§tecaj fom uprvaV1te1Ju u bruto Bruto nagrada uvecana za doprinos 7,5% OZO 32.894,19 €
iznosu predloZena u
troSkovniku u 05/2021
Nagrada ste¢ajnom . . . o
upravitelju u bruto iznosu PredloZeno u posebnorvn ‘podnesku, iznosi oko 2,7 % 103.523,79 €
. steCajne mase
sukladno Uredbi
UKUPNO TROSKOVI CL. 155 SZ-A 159.971,98 €
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OSTALE OBVEZE
STECAINE MASE NAPOMENA IZNOS
Zastupanj_? odvjetnika prije i Odvj. Markovi¢, rac¢un predan u spis 59.800,00 €
za vrijeme postupka
ZaStuP? nje odvjetnika za GKK d.o.0., racuni predan u spis 1.688,00 €
vrijeme postupka
ZaStuP? nje odvjetnika za Odyvj. Kresi¢, racuni predan u spis 6.830,00 €
vrijeme postupka
Zastupanje odvjetnika za Rezervacija po procjeni troska punomocénika do 7.000.00 €
vrijeme do kraja postupka 12/2024 B
Bankovni troSak otvaranja,
vodenja i zatvaranja racuna
do predvidenog kraja 12/2024 13,00 € mjesecno 1.144,00 €
za ukupno 4 banke, 88
mjeseci
Presuda HEP ELEKTRA c/a MARIJAN
NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, Povrv-3046/2019
4000€, presuda Povrv-1928/19, HEP ELEKTRA vs
MARIJAN NEKRETNINE d.o.0. u stecaju pla¢eno
1500€, HEP ELEKTRA d.o.o0. c/a MARIJAN
NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju, Povrvr-87/21
5000€, Marijan nekretnine d.o.o. u stecaju - Povrv -
184/2021 (HEP-Operator distribucijskog sustava
Parnice pravomo¢no d.0.0.) 1000€,ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. / 21.500.00 €
izgubljene: MARIJAN NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, posl. br. B
Povrv-36/2019, Opéinski sud u Cakoveu 1500 €,
presuda Povrv-128/2020-27 8000€, Povrv —
159/2021 4000€, Povrv-184/2022-14 od 500€, HEP-
Operator distribucijskog sustava d.o.0./ MARIJAN
NEKRETNINE d.o.0. u stec¢aju, Povrv-184/2022;
presude javno objavljene, tocan iznos ne moze biti
precizno naveden zbog dijela kamata u trenutku
podmirivanja.
Placeni 1Znost patnica. Placeni prije proglasenja nedostatnosti mase 1.400,00 €
pravomo¢no izgubljenih
grosak pohrane 5 duznih metara, 120 mjeseci, 3,00 €/m 1.800,00 €
okumentacije
TroSak javnog biljeznika 180,00 €
Ovrhe provedene u korist
grada %agreba aprye Izvod FINA ocevidnik redoslijeda plac¢anja 1.360,00 €
proglasene nedostatnosti
mase
Rezervacija za buduce JB ovjere, moguce ponovljene drazbe, trosak rezija,
. y : 2.000,00 €
nepredvidene troskove oglasa i sl.
UKUPNO TROSKOVI CL. 156 SZ-A 104.702,00 €
TROSKOVI KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAJNU MASU UKUPNO: 264.673,98 €
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Racuni za knjigovodstvene usluge koji su dospjeli, predani u spis.
Sudske pristojbe na isplate vjerovnicima, obveza po zakonu i tarifi.
TroSak rada prethodnog upravitelja je knjigovodstvena ¢injenica, ve¢ podmiren.

Trosak rada trenutnog upravitelja je zbog obimnosti detaljno argumentiran i dokumentiran u
posebnom podnesku.

Predlozenu nagradu od strane prethodnog upravitelja navodim kao ¢injenicu u spisu o kojoj
odlucuje sud. Ispravak obracuna je dostavljen u troSkovniku i prijedlogu za odredivanje
troskova 1 nagrade koji se ti¢u poslovnog prostora u Splitu. U sluéaju promjene, kao za i druge
promjene procijenjenih tro§kova, izravno ¢u azurirati troSkovnik.

Racuni za odvjetnicke usluge, dostavljeni u spis.

Predvideni buduci tro$ak punomocnika je procjena obzirom na koli¢inu i vrijednost spora
aktivnih parnica.

Trosak izgubljenih pravomo¢nih odluka protiv duznika, iznosi su procjena jer ovise o trenutku
plac¢anja. Podmiruju se nakon osiguranja za sve troskove postupka a po dospije¢u obveza
steCajne mase.

Tro8ak javnog biljeznika, vidljiv na bankovnim izvodima.

Prije proglasenja nedostatnosti mase su neke izgubljene parnice placene kao i izvrSene ovrhe u
korist grada Zagreba, tijekom 2020.g, FINA Ocevidnik redoslijeda placanja ovdje kao_prilog
5.

Opcenita rezervacija buduc¢ih nepredvidenih troskova je notorna za ovu obimnost predmeta (i
pratecih parni¢nih predmeta).

U slijedecoj tablici je dan pregled svih troskova vezan za unovcenje ovog predmeta prodaje —
Garaza G1 1 iznos koji pripada razlu¢nim vjerovnicima:

PREGLED SVIH TROSKOVA VEZAN ZA OVAJ PREDMET PRODAJE - GARAZA Gl

VRSTA TROSKA IZNOS

IZNOS UNOVCENJA OVOG PREDMETA PRODAJE: 20.641,20 €

TROSKOVI KOJI IZRAVNO TERETE NEKRETNINU OPTERECENU

RAZLUCNIM PRAVOM - GARAZA G1 UKUPNO: 300.00 €
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TROSKOVI KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAINU MASU

UKUPNO: 264.673,98 €

POSTOTAK KOJIM OVAJ PREDMET PRODAJE SUDJELUJE U 0.560¢

UKUPNOJ STECAJNOJ MASI: 070

[ZNOS TROSKOVA KOJI RAVNOMJERNO TERETE STECAINU MASU 48217 €
A OTPADA NA OVAJ PREDMET PRODAIJE: 464,

UKUPNI TROSKOVI ZA OVAJ PREDMET PRODAJE - GARAZA G1 1.782,17 €

ODNOS TROSKOVA ZA OVAJ PREDMET PRODAJE NASPRAM IZNOSA 8 6304

NJEGOVA UNOVCENJA: 0970

RAZLUCNI VIEROVNICI SE NAMIRUJU U IZNOSU OD: 18.859,03 €

Napomena: iznos za namirenje vjerovnika moze biti umanjen za ovrsni troSak po ¢l. 113 OZ-a
ako tako odluci sud.

VI Obzirom na argumentaciju iznesenu u to¢kama II-V, sudu predlaZzem sukladno ¢&l. 254
st. 3 SZ-a tro§kove unovc&enja ovog predmeta prodaje odrediti u iznosu od 1.782.17 €;

naloziti raCunovodstvu suda navedeni iznos izdvojiti od upla¢ene kKupovnine te ga prenijeti na
transakcijski ra¢un duZznika IBAN: HR9041240031199003499 otvoren kod KentBank d.d.
Zagreb radi podmirenja tro$kova;

a preostalim iznosom kupovnine od 18.859.03 € namiriti razlu¢ne vierovnike po prednosnom
redu.

Odlukom suda novi vlasnik je ve¢ uknjizen U zemlji$nim knjigama te mu je zakljuckom
predmet prodaje predan u posjed:;

U Zagrebu, 24.11.2023. Za Marijan nekretnine d.0.0. u stecaju, SteCajni
upravitelj Domagoj Repac, v.r.

itally signed by DOMAGOJ REPAC
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