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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

NEKRETNINE: Jednosoban stan, prizemno, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, izbe,
kupaone i hodnika, ukupne povrsine 40,80 m2 a koji se nalazi u zgradi u
Zupanji, ulica Naselje Seé¢erana 60, sagradena na k.¢. br. 19, k.o Zupanja
u svemu prema Izvatku iz knjige poloZenih ugovora, broj poduloska 605

SLADORANA D.O.0., OIB: 67477138481, ULICA GRADA VUKOVARA
269G, 10000 ZAGREB

NARUCITELJ:

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 2022-973

Elaborat je izradio stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inz. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vucic¢a 8., imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u

Vukovaru Broj: 4-Su-13/2019-5 od 18.veljace 2020.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Vukovaru
Vukovar, Zupanijska 33
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4-Su-13/2019 -5
Datum: 18. veljace 2020.

RJESENJE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku Nikoli Besenskom povodom zahtjeva dipl. ing.
grad, Zvjezdane Debeljak iz Vinkovaca za imenovanje stalnim sudskim vjestakom, na temelju
¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18),
¢lanka 10. stavak 1., 2. i 3. i ¢lanaka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine
broj: 38/14, 123/15129/16 ),

rijeSio je

imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina dipl. ing. grad.
Zvjezdana Debeljak iz Vinkovaca, I. Vuci¢a 8, rodena 21. sije¢nja 1965., OIB: 72408994298, na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine.
Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. iz Vinkovaca 4. sijecnja 2019. godine obratila se
predsjedniku Zupanijskog suda u Vukovaru sa zahtjevom za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za gradevinu i procjenu nekretnina.

Uz zahtjev dostavlja: Zivotopis, elektronicki zapis HZMO kao dokaz o radnom stazu u
struci, uvjerenje da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kaznena djela za koje se progoni po
sluzbenoj duznosti, presliku domovnice, presliku diplome kojom je stekla struéni naziv diplomirani
inzenjer gradevinarstva i lije¢nicku potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti za obavljanje poslova
sudskog vjestaka. Pregledom priloZene dokumentacije utvrdeno je da podnositeljica zahtjeva
ispunjava formalne uvjete za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke te je 23.
sijeénja 2019. upuéena na obuku u Hrvatsko drustvo sudskih vjeStaka i procjenitelja koju je
uspjesno zavrsila.

Slijedom navedeno rijeSeno je kao u izreci rjesenja

1 AN
= PREDSJEDNIK SUDA
Nikola Besenski
'DOSTAVITI: s 58
1/ Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vucica 8 7
2. Op¢inski sud u Vukovaru g
3. Opéinski sud u Vinkovcima
4. Ministarstvo pravosuda
5. Arhiva
32000 Vukovar, Zupanijska 33 FD 032452514 & h_m;:\;\z ;m;u}u S
<Npp 36 & 03245513 B4 nikolabesenski@zsvu pravosudje hr
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/2020),
Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/2015)

Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)
Zakon o zemljisSnim knjigama (N.N.63/19)

Pravilnik o katastru zemljista (NN 84/07, 148/09)

Portal Hrvatske narodne banke

Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

Uhlir Z., 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
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4. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja SLADORANA D.0.0., OIB: 67477138481, ULICA GRADA
VUKOVARA 269G, 10000 ZAGREB, predmet ovog elaborata je procjena trziSne vrijednosti
nekretnine : Jednosoban stan, prizemno, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, izbe, kupaone i
hodnika, ukupne povrsine 40,80 m? a koji se nalazi u zgradi u Zupanji, ulica Naselje Se¢erana
60, sagradena na k.¢. br. 19, k.o Zupanja u svemu prema Izvatku iz knjige poloZenih ugovora,
broj poduloska 605.

Prema nesluzbenim kopijama izvadaka iz knjige poloZenih ugovora predmetna nekretnina je u
vlasnistvu SLADORANA D.0.0., OIB: 67477138481, ULICA GRADA VUKOVARA 269G, 10000
ZAGREB

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
26.01.2022.g.

Dan kakvoce:
odgovara danu vrednovanja

Svrha:
Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe predstecajne nagodbe s vjerovnicima

Opis i stanje:

Stvarno stanje predmetne nekretnine: predmetnu nekretninu ¢ini Jednosoban stan, prizemno,
koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, izbe, kupaone i hodnika, ukupne povrsine 40,80 mZ a

k011 se nalazi u zgradi u Zupaniji, ulica Naselje Seéerana 60, sagradena na k.¢. br. 19, k.o
Zupanja u svemu prema Izvatku iz knjige poloZenih ugovora, broj poduloska 605.

Stan je opremljen instalacijama elektricne energije i djelomi¢no instalacijama vodovoda i
kanalizacija, bez zavr$nih obloga na zidovima i bez zavrSnih obloga na podovima te je trenutno
neuseljiv.

ZemljiSte na kojem se nalazi zgrada u kojoj je smjeSten stan spada u prvu Kkategoriju
gradevinskog zemljista i nalaze se u zoni GP - gradevinsko izgradeno u Zupanji, naselje
Secerana 60.

NKP
m2 BP m2 Om3
stan 40,80 50,00 150,00
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Prostorna identifikacija

ZUPANJA
Stanje DKP-a na dan: 28.01.2022

OCEVID

Ocevid je izvrsen 26.1.2022.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima utvrdeno
slijedece:
e Prostorno je identificiran jednosoban stan, prizemno, koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, izbe,
kupaone i hodnika, ukupne povrsine 40,80 m2 na k.¢. 19 k.o. Zupanja.
e Prema nesluzbenoj kopiji izvadka iz knjige poloZenih ugovora, Op¢inski sud u Vinkovcima,
Zemljisnoknjizni odjel Zupanja, Knjiga PU Zupanja, broj podulo$ka 605 predmetna nekretnina
je uvlasnistvu SLADORANA D.0.0., OIB: 67477138481, ULICA GRADA VUKOVARA 269G, 10000
ZAGREB

e Podaci o geometrijskim vrijednostima stana u ovom elaboratu su iz ZK podulo$ka broj 605
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6. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine:
e Predmetna nekretnina se nalazi u Zuanji, naselje Seéerana 60.

e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku (opis i stanje, prostorna identifikacija)

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista

7. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezZenost iz prijasSnjih razdoblja kada se rast temeljio na
ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku u razdoblju od
2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada, a 2016. i 2018.g. indeks potroSackih
cijena ponovo lagano raste.

Nakon $to je realni BDP stagnirao krajem 2017.g u prva tri mjeseca 2018.g. gospodarska aktivnost se
blago povecala podrzana domacom potraznjom, posebice osobnom potrosnjom. U skladu s povoljnim
ocekivanjima glede izvozne potraZnje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja i osobne potrosnje, stopa
rasta BDP-a u 2018.g iznosila je 2,8% au 2019.g. 2,9%.

TrZziste nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke podatke
o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina

*zaoZujakit 020. godine nije bilo podataka te se koriste podatci od veljace

BN Index

BN
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8. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vaZzeCeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za slicne
nekretnine dobivene iz zbirke kupoprodajnih cijena vjeStak je odabrao poredbenu metodu za procjenu
trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta i troSkovnu metodu za procjenu vrijednosti jednosobnog
stana.

Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista,....(¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju, te

uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.

9. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih od Vukovarsko-Srijemska
Zupanija, Sluzba za prostorno planitanje, gradnju i zastitu okolisa ( Klasa: 364-01/22-02/14, Urbroj:
2196-14-02-22-2, Vukovar, 18.1.2022.g., za 5 (pet) transakcije za koje je provedena evaluacija a koje su
unutar cjenovnih blokova predmetnih nekretnina, kategorija zemljista: 1. kategorija, namjena : GP, koje
su iste namjene i kategorije kao nekretnine koje se procjenjuju, izvrsena je statisticka obrada podataka
i izracun trziSne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrseno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih sa
Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Interaktivno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena za slicne

nekretnine.
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13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY
HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)?

Indices (@ 2015 = 100) ?
novi postojeci

TromjeseC|ukupno  [stambeni [stambeni
je jekti objeki

Quarter

2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
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U daljnjem postupku koristiti ¢e se dobiveni podaci sa portala eNekretnina.

Gradevinsko zemljiste

1|2 3 4 5 | 6 I 7 8 9 10 11 12|13 | 14 15 16 17 18 19 20
g ZEMLISNA KNJIGA g |18 § KATASTAR R ~ >l 3
g 2 2.8 AT i S - -3
R| 8 gz 2R [Zup Z|18 oo Z EIRF E[RF B STATUS
£ ADRESA 2 POVRSINA | '8 z = SIS x| %|<SS|< & 2|2 <| © |SKLAPANJA| CIENOVNIBLOK
BR. e £Ss (2cs HS i s|e 2z 258 5 2 PODATAKA
< i ¢ S= ¢ SIES E(ZE9X2(Z 222 2 3 |ucovora
g g ke K.0. 1Z ZK.UL. 25 [3¥g| k& K.0. Z|gHE|E|g2=|game (]
2 (M2) & |2 = glg|° © 5
o
Q= CERNA-NASEUE
ol < Provedena
1|kp CERNA Gz 10.584| 10.584 2619/31| CERNA |Z| S 967|128 NE|NE|189.2020| STANOG | =
gl - STANOVANJA 1 )
gl . BOSNJACI-
. « N| g GRADEVINSKA | Provedena
2 |KP BOSNIJACI GZ 12.023| 12.023 5007 BOSNIJACI | g 7,48 0,99| NE | NE (10.12.2020 < .
i 5 PODRUCJIA evaluacija
[©) NASEUA 2
o .
J.J.STROSSMAYE gl & VOBINCI- | Provedena
3 [KP GZ | 860/1 |VODINCI 11.981| 11.981 860/1 | VODPINCI | X < 9,30 1,25 3.4.2018 .
RA 22, VODINCI &l = GRADEVINSKO | evaluacija
< 4 : ILOK-OSOBITO
RUDINA BISKET < [Ch Provedena
4 | KP 23 ILOK GZ 13.477| 13.477 918/2 |SARENGRAD | Y| = 8,22 1,11) NE [ NE | 24.7.2018 VRUEDNO evaluaciia
’ G| OBRADIVO TLO 3 )
el 5
< . s 9| < ZUPANJA- Provedena
5 [KP ZUPANJA GZ | 2597/1 |ZUPANJA 17.742| 14.785 2597/1| ZUPANJA Y| = 8,70 1,15 NE | NE | 22.2.2021 L
gl = GRADEVINSKO | evaluacija
. . v .. P ey . v
Meduvremensko izjednacenje i statisticka obrada i izracun
12 3 4 s | s [ 7 3 9 [ 10 [ mu 12[13] 14 15 16 17 18 19 20 2 [ 2 [ 23
- — |o KOEF. >
2 z ZEMUIBNA KNJIGA 2812, §| KATASTAR < |S <|iskoris| cuena | cuena |w B[ B MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
R[ES g roveEn| = o [ & E[Z2 1| pomz2 | pom2 |B E| 2 | _PATUM
BR‘ 2 3 ADRESA 2 E OVRS BE |22 E S|e 3 x|& = = g Z| &8 | skLAPANJA | CIENOVNIBLOK |azniinbEKsi |Bazn INDEKs! ENSKI
353 > € x A1z >SS |93 x Z|E 3 8 g|PC 'OVRSINE| 8 2 2 KOREKCIISK X
& b K.0. 256 |==35 k& K.O. Z|s ® E Q %| 3 | ucovora HNBNADAN |NADAN |FakTOR | EDNACEN
S H mu. | 28 |58 c| g (KN/m2) | EUR/m2) | £ 5 KUPOPRODAIE| A CIIENA
(M2) a KN/m2
z| < -
1|KP CERNA GZ 10.584( 10.584 2619/31| CERNA al| > 9,67 1,28| NE | NE | 18.9.2020 CERNA-NASELIE 112,35 122,62 1,09 10,55
G| < STALNOG
Sl BOSNJACI-
2 | KP BOSNJACI GZ 12.023| 12.023 5007 | BOSNJACI i § 7,48 0,99 NE | NE [ 10.12.2020 [ GRADEVINSKA 119,45 122,62 1,03 7,68|
G| PODRUCIA
==
1.J.STROSSMAYE 8= VOBINCI-
KP z 1 [VOPINCI| 11.981| 11.981 1 | vobpINel | & , 1,2 4,201 94| 122,62 1,24 11,
3 RA 22, VODINCI G 860/ ODINC 98 98 860/ (0] C g i 9,30 5| 3.4.2018 GRABEVINSKO 98,9 6! 53
« [ ILOK-OSOBITO
RUDINA BISKET < IR~
4 | KP U23 ILOi Gz 13.477( 13.477 918/2 [SARENGRAD| & § 8,22 1,11 NE | NE| 24.7.2018 VRIJEDNO 100,51 122,62 1,22 10,03
g &| - OBRADIVOTLO 3
o[ 5
“ “ 5 ol & ZUPANJA-
5|KP| ZUPANJA | GZ | 2597/1 |ZUPANJA| 17.742| 14.785 2597/1 | ZUPANJA S| £ 8,70  1,15| NE [ NE| 22.2.2021 115,71  122,62| 1,06 9,22)
g| = GRADEVINSKO
1]2 3 4] s [ 6 [ 7 8 9 [ 10 1 12| 13 15 16 18 19 20 21 22 23 24 25 | 26 | 27
g ZEMLJISNA KNJIGA = 2 KATASTAR & & &
% 5 % Z g g S 2 | § g [cumarolcuenaro| | MEDU\/REMENSKOIZJEDNACE:I;EWREM STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
R| & B POVRSIN| 2 2w 2 ] m2 m2 ODSTUPAN
ml oo 8E o [Ar | BEIEEE o | o || 3 [rovmee o Smn | corommex s fonny O R v i I
E ] £ feb wu. | 88 g < g 8% -0 2| S8 | (kv/m2) | EUR/m2) IFAKTOR | " enn |CISCENE mz) |PROYERA | psorumy
g (M2) e 3 |kn/m2 B OM 1ZNOSU
& - CERNA-NASELJE
1{kP| CERNA  |GZ 10.584| 10.584 2619/31 | CERNA | Z| £ 9,67  128| 189.2020 |  STALNOG 112,35 12262) 108 1055*"7°"| 47| o8 -020]
%' Al STANOVANJA 1
o BOSNJACT-
aual S| = ’
2|KP| BOSNJACI |Gz 12.023| 12.023 soo7 [BOSNMIZ| g 7,48 0,99 10.12.2020 | CRABEVINSKA 119,45 122,62 1,03 768" 947] 1,27 1,99
a |zl = PODRUCIA o
© NASELIA 2
3 |kp [MLSTROSSMAYE) 7 | oeort [voint| 11.981 11.981 g1 | 0PN § g 9,30 1,25 3.4.2018 VOBINCI- 9g0a| 12262 1,24 11,53"P°| 947 102 017
RA 22, VODINCI ’ : a g = ’ A GRADEVINSKO ’ ’ g ’ ° ' g '
| = ILOK-OSOBITO nije
4 |kp RUDZ';‘ T;'iKET Gz 13.477| 13.477| 918/2 gA;:gG g g 8,22|  111] 247.2018 |  VRUEDNO 10051 122,62] 1,22|  10,03|usporediv
’ G| - OBRADIVOTLO 3 °
5 el = .
5 5 AL RG] = ZUPANJA- usporediv
s|kp| ZUPANJIA | GZ | 2597/1 |ZUPANJA| 17.742| 14.785 2s97/1 |7 2 2 870 115 22200 | o e 1571 12262 1,08 9,22/ 9,47|  1,09| 077

Za pocetnu trziSnu vrijednost gradevinskog zemljiSta moze se prihvatiti cijena od 9,74 kn/m?2.

Ukupna vrijednost predmetnog zemljiSta iznosi:

50,00 m2 x 9,74 kn/m2 =487,00 kn
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Centar za vjestacenja i procjene d.o.0.
za vjestatenja, procjene, InZenjering | konzalting

Sjeditte: A, Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovel
|zdvojona poslovna jedinica: J, Dalmatinea 23, 32100 Vinkovel
MBS: 2555824 O18: 36373996398
2.r.: HR2424020061100558783

URL: http :// www.cvp.hr Tol/fax: 032 492 696  mob1: 008 92 94 048 mob 2: 098 340 269

STAN na k.¢. 19 NKP 40,80 m2
Jedinicna cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc) : 903 E/m2
Nova vrijednost (Nv) = 40,80 x 903 36.842,40 E
Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc=903x 1,00 903 E/m2
Gradevinska vrijednost (GV) = 40,80 x 903 36.842,40 E
Izra¢un umanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:
Godina procjene: 2022 god
Godina izgradnje/rekonstrukcije: 1960 god
Starost zgrade (G): 62 god
OdrZzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 70 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika):
0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK*)= 70 god
Preostali vijek koriStenja (OVK*-G): 8 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste 2,00
FK - prema uvjetimain situ: B zgrada opéenito| 1,00
Prilog 10. Pravilnika (FK =od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade 1,00 2,00
Relativna starost (G/OVK*) = 0,89 50,00%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 50% 70 35 god
Zamjenska starost zgrade (OVK*-O0VK)= 35 god
Linearni otpis (OVK*-OOVK)/OVK*): 0,5 18.421,20
Preostala vrijednost: 18.421,20 E
138.711,64 kn

Umanjenje vrijednosti gradevine zbog gradevinskih nedostataka i/ili $teta (C1.61. Pravilnika )-

starost i zapusSteno tekuce odrzavanje - 50%.

Sukladno pokazateljima troskova gradenja -2017 ( izvor Hrvatska komora arhitekata)odbija se

troSak uklanjanja Steta.

Za pocetnu trziSnu vrijednost gradevine moze se prihvatiti cijena od :

69.356 kn

ili9.211 EUR
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Centar za vjestacenja i procjene d.o.0.
za vjestacenja, procjene, InZenjering | konzalting

Sjeditte: A, Mihanovi¢a 4, 32100 Vinkovel

|zdvojona poslovna jedinica: J, Dalmatinea 23, 32100 Vinkovel
MBS: 2555824 O18: 36373996398

2.r.: HR2424020061100558783

Tol/fax: 032 492 696  mob1: 098 92 94 048 mob 2: 098 349 269

Om3 kn kn
komunalni doprinos 150,00 40,00 6.000,00
prikljucci 20.000,00
ukupno: 20.900,00

Sveukupno gradevinska vrijednost nekretnina:

ukupno kn
zemljiSte 487,00
stan 69.356,00
komunalni doprinos 6.000,00
prikljucci 20.000,00
sveukupno: 95.843,00

Prema srednjem tecaju HNB na dan vrednovanja 26.01.2022.g. 1IEUR=7,53 kn

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost

predmetnih nekretnina iznosi: 96.000 kn ili 12.700 EUR

10. NALAZIMISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na temelju

znanja i vjeStina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o metodama

procjene vrijednosti nekretnine: jednosoban stan, prizemno, koji se sastoji od jedne sobe,

kuhinje, izbe, kupaone i hodnika, ukupne povrsine 40,80 m? a koji se nalazi u zgradi u Zupanji,

ulica Naselje Se¢erana 60, sagradena na k.¢. br. 19, k.o Zupanja, ukupna procijenjena trZi$na

vrijednost na dan vrednovanja iznosi:

96.000,00 kn

ili

12.70,00 EUR

Vinkovci 29. sijeCanj 2022.g.

b

Ivana Vucica 8

/Z/)qu VINKOVCI

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.
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Centar za vjestacenja i procjene d.o.o.

za v}ol!neonu. procjene, inZenjering | konzalting

{

3)! o' A M ida 4, 32100 Vink

1i

23, 32100 Vinh

Jodinica: J. Dok

MBS: 2655824 OIB:; 36373996308

2.r.: HR2424020061100558783

Tol/fax: 032492 696  mob1: 098 92 64 048  mob 2: 098 349 269
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