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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U PULI-POLA
Kranj&evic¢eva 8,52100 Pula-Pola Posl.br. Ovr- 1954/2018-261

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE O NAMIRENJU

Opcinski sud u Puli-Pola, po sutkinji Tamari Dosen, kao sucu pojedincu, na temelju
prijedloga vise sudske savjetnice — specijalist Zrinke Rudan, u pravnoj stvari ovrhovoditelja
ISTRIA REAL ESTATE S.a.r.l., sa sjediStem na adresi Luksemburg, L-2249, 26 Boulevard
Royal, Veliko vojvodstvo Luksemburg, OIB: 70575709582, zastupan po punomoénicima iz
odvjetniCkog drustva Buterin i Posavec, odvjetnicima iz Zagreba, Masarykova ul.3, protiv
ovrSenika 1. ISTRA d.d. iz Pule, Narodni Trg 10, OIB 07538718933, 2. UVALE
NEKRETNINA d.o.o. iz Pule, Dobricheva 7, OIB 04332189761, radi ovrhe na nekretninama,
26. oZujka 2025.

rijesio je

|. Ovrhovoditelju ISTRIA REAL ESTATE S.a.r.l. se priznaje daljnji ovrdni trosak od
112.500,00 eura, dok se zahtjev za naknadom trogkova u iznosu od 150.000,00 eura odbija
kao neosnovan.

ll. Utvrduje se da je razmjerni dio troska odmjerenog toékom . i to 111.165,31 eura namiren
kao trazbina treceg isplatnog reda pod totkom IV.2), te se nalaZe ovrdenicima da preostali
iznos troska od 1.334,69 eura naknade ovrhovoditelju u roku od 8 dana.

l1l. ZaloZnom vjerovniku Stani¢ d.o.o. se priznaje tro$ak postupka od 2.304,00 eura, te se
nalaze ovrSenicima da taj iznose naknade zaloZnom vjerovniku sve u roku od 8 dana.
Zahtjev zaloZnog vjerovnika se odbija u dijelu od 11.517,00 eura.

IV. 1z kupovnine od 11.003.697,66 eura postignute na javnoj drazbi za prodaju nekretnina-
k.C.br. 521/1, 1187/1 ZGR, 1187/2 ZGR, k.o. Pula; k.&.br. 522/2, 524/2, 1185/3 ZGR., k.o.
Pula; k.C.br. 4738/ZGR., k.o. Pula — 1. suvlasnigki udio; k.&.br. 1845/6, k.o. Pula — 1.
suvlasnicki udio; k.€.br. 2495/2 k.o. Buzet — Stari grad; k.6.br. 3978/10, 3978/11, 3978/12,
3978/13, 3978/8 sve k.o. Pula; k.G-r. 749/1 k.o. FaZana; k.&.br. 3767/2, 3766, 3767/1, 3770
k.o. Mrgani; namiruju se p\rggi?_ri@sa traZzbinom ovrsenika za isplatu kupovnine:

1) kao trazbina prvog isplatnog reda, trazbina ovrhovoditelja:

- 995,42 eura na ime sudskih pristojbi naplaéenih u ovom postupku:

- 955,60 eura na ime predujmova naplacenih za provedbu postupka prodaje
nekretnina kod Financijske agencije;

- 7.579,73 eura na ime utroSenog predujma za isplatu vjestacima radi procjene
vrijednosti nekretnina;

2) kao traZbine treceg isplatnog reda trazbine ovrhovoditelja osigurane zaloZnim pravom
upisanim pod br. Z-7660/10, Z-1584/10, Z-507/10 ~ na temelju ugovora od 8. lipnja 2010 i
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dodataka tom ugovoru; partije br. 5400023300, 5701016304, 5701008587, 5400023924,
5400022559,5400022567, 5400022575, 5400023730, 5400023965 | 5701003307 i to:

- 1.778.644,98 eura kao razmjerni dio glavnice od 1.800.000,00 eura:

- 372.221,75 eura kao razmjerni dio kamata na glavnicu od 1.800.000,00 eura, za
posliednje tri godine do dono$enja rjeSenja o dosudi (5.5.2018. do 5.5.2021 D)

- 7.210.541,28 eura kao razmjerni dio glavnice od 7.297.113,52 eura;

- 1.508.969,07 eura kao razmjerni dio zateznih kamata na glavnicu od 7.297.113,52
eura, za posljednje tri godine do donosenja rie$enja o dosudi (5.5.2018. do 5.5.2021 D;

- 12.423,81 eura kao razmjerni dio troskova postupka priznatih rieSenjem o ovrsi
posl.br. Ovr- 1954/18-2 od 16. veljade 2018.;

- 200,71 eura kao razmjerni dio zateznih kamata na trosak priznat rijeSenjem o ovrsi
posl.br. Ovr- 1954/18-2 od 16. veljage 2018 za posljednje tri godine do donosenja rjesenja o
dosudi 5.svibnja 2021,

- 111.165,31 eura kao razmjerni dio daljnjih trodkova ovrsnog postupka priznatih u tocki
. izreke ovog rjesenja;

V. Ostaju nenamirene:

1) razmjerni dio trazbina tre¢eg isplathog reda, traZbine ovrhovoditelja osigurane
zaloZnim pravom upisanim pod br. Z-7660/10, Z-1584/10, Z-507/10 — na temelju ugovora
od 8. lipnja 2010 i dodataka tom ugovoru; partije br. 5400023300, 5701016304,
5701008587, 5400023924, 5400022559,5400022567, 5400022575, 5400023730,
5400023965 i 5701003307; i to:

- 21.355,02 eura kao razmjerni dio glavnice od 1.800.000,00 eura;

- 4.469,02 eura kao razmjerni dio kamata na glavnicu od 1.800.000,00 eura, za
posliednje tri godine do donosenja rie$enja o dosudi (5.5.2018. do 5.5.2021.);

- 86.572,24 eura kao razmjerni dio glavnice od 7.297.113,52 eura:

- 18.117,20 eura kao razmjerni dio zateznih kamata na glavnicu od 7.297.113,52 eura,
za posljednje tri godine do dono$enja rie$enja o dosudi (5.5.2018. do 5.5.2021.),

- 149,16 eura kao razmjerni dio trodkova postupka priznatih rjeSenjem o ovrsi posl.br.
Ovr- 1954/18-2 od 16. veljage 2018.:

- 2,41 eura kao razmjerni dio zateznih kamata na trosak priznat rieSenjem o ovrsi
posl.br. Ovr- 1954/18-2 od 16. veljade 2018 za posljednje tri godine do donosenja rie$enja o
dosudi 5.svibnja 2021.,

- 1.334,69 eura kao razmjerni dio daljnjih troskova ovrsnog postupka priznatih u to&ki | i
Il. izreke ovog rjesenja;

2) traZbine petog isplatnog reda, trazbine ovrhovoditelja po osnovi preostalih kamata na
glavnicu od 1.800.000,00 eura i glavnicu od 7.297.1 13,52 eura;

3) trazbina ovrhovoditelja osigurana zaloZnim pravom upisanim pod br. Z-5666/11, Z-
1266/11, Z-558/11; (partije br. 5400023300, 5701016304, 5701008587, 5400023924,
5400022559,5400022567, 5400022575, 5400023730, 5400023965 | 5701003307, upisana
na svim nekretninama iz toéke IIl.

4) traZbina zaloZnog vjerovnika Alberta Faggiana osigurana zaloZnim pravom upisanim
pod br. Z-1531/13, Z-329/13, Z-173/13; upisano na svim nekretninama iz toc¢ke l.

5) Trazbina Stani¢ d.o.0., osigurana zaloZnim pravom upisanim pod Z-5671/13;
upisanim na k.€.br. 1846/6 k.o. Pula; kao i traZbina po osnovi priznatih troskova ovog
postupka odmjerenih u tocki lll. izreke riesenja.
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6) Trazbina Republike Hrvatske osigurana zaloZznim pravom upisanim pod Z-5671/13;
upisanim na k.¢. k.¢.br. 1846/6 k.o. Pula;

VI. NalaZze se Financijskoj agenciji da, prije pravomocnosti ovog rjesenja, izvrsi povrat
jamcCevine ovrhovoditelju u iznosu od 967.536,00 eura sa raduna jamd&evine broj
HR3323900011300028779 (identifikator nadmetanja 28445, 1D ponuditelja 22032) na ra&un
uplatitelja jamcevine prema podacima IBAN: LU43 0340 0070 0071 4378, Citibank Europe
PLc, Luksemburg Branch, SWIFT: CITILULXXXX.

VII. Nalaze se ratunovodstvu ovog suda da izvr§i povrat neutro$enog predujma u iznosu od
118,19 eura na raéun ovrhovoditelja naveden u tocki VI. izreke rie$enja.

ObrazioZenje

1. RjeSenjem o ovrsi ovog suda posl.br. Ovr-1954/18-2 od 16. veljade 2018. odredena je
ovrha, radi naplate novCane traZzbine ovrhovoditelja, na nekretninama oba ovrienika.
Predmetno rieSenje postalo je pravomoéno 13. travnja 2021.

1.1. Sukladno rjeSenju o dosudi posl.br. Ovr-1954/2018-127 od 5. svibnja 2021. i
rjeSenju o ispravku posl.br. Ovr-1954/2018-132 13. svibnja 2021., nekretnine k.&.br. 521/1,
1187/1 ZGR, 1187/2 ZGR, k.o. Pula; k.&.br. 522/2, 524/2, 1185/3 ZGR., k.o. Pula; k.&.br.
4738/ZGR., ko. Pula — 1. suvlasni¢ki udio; prodane su za 58.319.200,00 kuna
(7.740.288,01 eura). Predmetnim rieSenjem utvrdeno je da se kupac ISTRIA REAL ESTATE
S.a.r.l. kao ovrhovoditelj u ovom postupku oslobada od polaganja kupovnine, te je radi
osiguranja eventualnih potraZivanja zadrzana jamé&evina na radunu kod Financijske agencije
br. HR3323900011300028779 u iznosu od 1.000,000.00 kuna (identifikator nadmetanja
28445).

1.2. Sukladno rjeSenju od dosudi posl.br. Or-1954/2018-149 od 13. srpnja 2021. k.&.br.
1845/6, k.0. Pula — 1. suvlasnicki udio; prodana je za 7.165.600,00 kuna (951.038,56 eura).
Predmetnim rjeSenjem utvrdeno je da se kupac ISTRIA REAL ESTATE S.arl kao
ovrhovoditelj u ovom postupku oslobada od polaganja kupovnine.

1.3. Sukladno rieSenju o dosudi posl.br. Ovr- 1954/2018-168 od 12. listopada 2021.,
nekretnine k.&.br. 3767/2, 3766, 3767/1, k.&br 3770 k.o. Mrgani, prodane su za
1.443.200,00 kuna (191.545,56 eura). Predmetnim rjeSenjem utvrdeno je da se kupac
ISTRIA REAL ESTATE S.a.r.l. kao ovrhovoditelj u ovom postupku oslobada od polaganja
kupovnine.

1.4. Sukladno rjeSenju o dosudi posl. br.Ovr-1954/2018-169 od 12. listopada 2021.
nekretnine k.¢.br. 3978/10, 3978/11, 3978/12, 3978/13, 3978/8 sve k.o. Pula, prodane su za
3.996.960,00 kuna (530.487,76 eura). Kupac RESORT PEROJ d.o0.0. poloZio je razliku
kupovnine u iznosu od 3.688.590,00 kuna na radun Financijske Agencije IBAN:
HR1123900011300028787 (list 1342 spisa).

1.5. Sukladno rjeSenju o dosudi posl.br. Ovr- 1954/2018-219 od 25. kolovoza 2022.
nekretnina k.€.br. 749/1 k.o. FaZana, prodana je za 5.038.400,00 kuna (668.710,60 eura).
Predmetnim rjeSenjem utvrdeno je da se kupac ISTRIA REAL ESTATE S.a.rl kao
ovrhovoditelj u ovom postupku oslobada od polaganja kupovnine.

1.6. Sukladno rjeSenju o dosudi posl.br. Ovr- 1954/2018-220 od 25. kolovoza 2022,
nekretnina k.C.br. 2495/2 k.o. Buzet Stari prodana je za 6.944.000,00 kuna (668.710,60
eura). Predmetnim rjeSenjem utvrdeno je da se kupac ISTRIA REAL ESTATE S.a.r.l. kao
ovrhovaditelj u ovom postupku oslobada od polaganja kupovnine.
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2. Odlukom Zupanijskog suda u Osijeku posl.br. GZ Ovr-412/2022-3 od 13. travnja 2023.
ukinuto je rjeSenje o namirenju posl.br. Ovr- 1954/2018-195 od 1. prosinca 2021., stoga je u
ovom rjeSenju bilo potrebno ponovno odluciti i o tom dijelu predmeta postupka, odnosno o
trazbini ovrhovoditelja i zalozZnih vjerovnika u cijelosti.

3. Rocista za diobu kupovnine odrZana su 23. studenog 2021., 1. oZujka 2022. i 19. oZujka
2025., te su ovrhovoditelji i zalozni vjerovnici dostavili specifikacije svojih traZbina. Na
odrzanim ro€istima za diobu kupovnine osobama s pravnim interesom, ovrhovoditelju i
zaloznim vjerovnicima, dana je mogucnost da se ogituju na medusobna potraZivanja. Niti
jedna traZbina nije osporena u smislu ¢lanka 117. OZ-a.

4. Ovaj postupak obuhvacen je razdobljem dvojnog iskazivanja te informativni obradun u
valuti mora ispravno odraZavati utvrdene iznose. Omijer iskazanih cijena u kunama i eurima
mora odgovarati matematickoj operaciji, odnosno pravilima preradunavanja i zaokruZivanja
koristeci fiksni teaj konverzije. Kako bi se izbjegle pogreske u vidu matemati¢kih razlika
kao posljedica preraCunavanja iznosa, sud je sve relevantne iznose za namirenje razmatrao
prema kunskom te€aju (sadrzano u spisu i specifikacijama stranka) te je potom na konacne
iznose primijenio fiksni te€aj konverzije (1 euro=7,53450 kuna).

5. Sud je prije namirenja odlucio o zahtjevima za naknadu tro§kova postupka. Odredbom
¢l. 14. st. 4. OZ-a propisano je da je ovrSenik duZan ovrhovoditelju naknaditi trodkove koji su
bili potrebni za ovrhu. Pri odmjeravanju troskova ovrhovoditelja (list 1532 spisa), sud je uzeo
u obzir okolnost da je ovrhovoditelj zastupan po opunomoceniku odvjetniku te je pri
odmjeravanju nagrade primijenio odredbe vaZece Tarife o nagradama i naknadi trokova za
rad odvjetnika — u nastavku Tarifa, a prema vrijednosti spora, koja sukladno ¢lanku 35.
Zakona o parni¢nom postupku (Narodne novine br. 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08 — dalje u tekstu: ZPP) odgovara vrijednosti
glavnog zahtjeva u iznosu od 54.052.692,74 kn a koji iznos je tuZitelj sam odredio kao
vrijednost predmeta spora.

5.1. Tuzitelj potraZuje nagradu za sastav Zalbe od 7. kolovoza 2019. u iznosu od
10.000,00 eura uvecéano za PDV (25%). Predmetna Zalba je prihvaéena odlukom Gz Ovr-
898/2019-2 od 17. kolovoza 2020. Zupanijskog suda u Varazdinu, te je ukinuto rjesenje
posl.br. Ovr-1954/18-46 od 26. srpnja 2019. o obustavi postupka u odnosu na nekretninu
kE.br. 2495/2, k.o. Buzet - Stari Grad i predmet vracen na ponovni postupak. Ova Zalba bila
je nuzna za postupak te je njezinim prihvatom ovrha nastavljena i u odnosu na predmetne
nekretnine. Sukladno Tbr. 13. za sastavljanje pravnih lijekova odvjetniku pripada nagrada iz
Tor. 7. t. 1., 3. i 6., u vezi s Tbr. 10. Prema Tbr. 10. toé.5. za sastavljanje Zalbe protiv
rieSenja, odvjetniku pripada 50 % nagrade iz Tbr. 7. t. 1. (10.000 bodova), dakle ima pravo
na naknadu od 5000 bodova $to uvecano za vrijednost boda (Tbr.50., 2,00 eura) iznosi
10.000,00 eura i pripadajuci PDV (Tar.42, 25%) od 2.500,00 eura.

5.2. Pod stavkama 2.,5.,8. i 9. ovrhovoditelj pretraZuje nagradu za zastupanje na rogistu
15. listopada 2020., 29. lipnja 2021., 23.studenog 2021. i 1. o2ujka 2022 od 20.000,00 kuna
za pristup na svako rociSte uvecano za PDV. Rodiéta odrzana 15. listopada 2020. i 29.
lipnja 2021. odrZana su sukladno Elanku 92. OZ-a, a rogiste 23. studenog 2021. i 1. oZujka
2022. sukladno &lanku 117. OZ-a. Ovrhovoditelju je priznata nagrada sukladno Tbr.2.
prema kojoj za zastupanje na roci$tu — odvjetniku pripada nagrada iz Tbr. 7. t. 1., u vezi s
Tbr. 9. t.1. (upucuje na primjenu Tbr.t.1.) i to maksimalna nagrada u iznosu od 10000
bodova &to uvedano za vrijednost boda (Tbr.50., 2,00 eura) iznosi 20.000,00 eura i
pripadajuci PDV (Tar.42, 25%) od 5.000,00 eura po svakom rocistu. Radi za stupanja na
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roCistima, i to ukupno Cetiri takva rocista, sud je priznao ovrhovoditelju nagradu u iznosu od
100.000,00 evura.

5.3. Ovrhovoditelj je zatraZio i priznavanje nagrade zastupanja po odvjetniku na
elektroni¢kim javnim drazbama (ID 28445, ID 28447, ID 32603, ID 32607, ID 34988, ID
34991) no, ocjena je ovog suda da se nagrada za zastupanje na elektroniékoj javnoj drazbi
ne moze pripisati odgovornosti ovr§enika. Naime, ovrhovoditelj na javnoj draZbi moze i ne
mora sudjelovati; ako sudjeluje tada sudjeluje u ulozi kupca i izlaZze se pravilima trZi§nog
natjecanja. U konkretnom slu¢aju radi se o njegovom pravu a ne obvezi da sudjeluje u
javnoj drazbi i da kao vjerovnik sa vecinskom trazbinom bude osloboden od polaganja
kupovnine. To pravo ne moze biti posljedica odgovornosti ovrsenika, a ovrsenik nije na bilo
koji nacin doprinio nastanku tog tro$ka, pa ga stoga nije niti ovlaten snositi. Ovrha bi se
provela i bez da je ovrhovoditelj sudjelovao u predmetnoj javnoj drazbi prema tome ocjena
je suda da se ne radi o nuZnom trosku u smislu ¢lanka 14. st. 4. OZ-a. Sud je odbio tuZbeni
zahtjev za ukupno 150.000,00 eura, $to ukljuuje nagradu sukladno Tbr.9.1. (20.000,00
eura) i PDV 25% (5.000,00 eura) za $est takvih radnji.

5.4. Zakljutno je ovrhovoditelju, na ime daljnjeg ovr8nog tro$ka priznat iznos od
112.500,00 eura, dok je zahtjev odbijen za 150.000,00 eura, kako je to odluéeno u tocki |.
izreke rieSenja.

5.5. Zahtjev za naknadu troSkova podnio je i zaloZni vjerovnik Stani¢ d.o.o. (list 1574
spisa) te zatraZio da mu se prizna nagrada za sastav Zalbe protiv rjeenja o namirenju od
15.12.2021. (4.607,00 eura), sastav podneska od 17. oZujka 2025.(4.607,00 eura), te
nagradu za zastupanje na rocistu od 19. oZujka 2025. (4.607,00 eura). ZaloZnog vjerovnika
je u ovoj fazi postupka zastupao opunomoéenik odvjetnik prema punomodi s lista 1394
spisa. TroSkovi ovrSnog postupka su izdaci stranaka, suda i drugih sudionika u ovr§nom
postupku, u€injeni u ovrS§nom postupku ili u vezi s njim. ZaloZni vjerovnik i treée osobe u
postupku sudjeluju zbog toga Sto se u njemu odluéuje o nekom njihovom pravu ili zbog toga
Sto za to imaju pravni interes. Sudionici postupka su tre¢e osobe odnosno zaloZni vjerovnici,
kojima Ovr8ni zakon priznaje odredena prava kada sudjeluju u ovrSnom postupku.
Primjenom €lanka 154. ZPP-a u vezi sa &lankom 21. OZ-a, te analognom primjenom ¢&lanka
86. i 107. stavak 3. OZ-a ovrsenik bi bio obvezan nadoknaditi zaloZnom vjerovniku tro§kove
koji su bili potrebni za vodenje ovog postupka glede namirenja trazbine zaloZnog vjerovnika.

5.5.1. Kao vrijednost predmeta spora prema kojem sud odmjerava trodkove postupka
zaloZnog vjerovnika, sukladno ¢&l. 35. ZPP-a, uzeta je u obzir samo vrijednost glavnog
zahtjeva, odnosno glavnice u iznosu od 306.228.72 eura. Primjenom Tarife, Tbr. 13. u vezi
sa Tbr. 10.to¢.5. (50% od TBr.7.), prema utvrdenoj vrijednost predmeta spora, zaloZnom
vjerovniku pripada nagrada za sastav Zalbe u iznosu od 50% umno$ka relevantnih
vrijednosti, 2304 bodova uvecano za vrijednost boda od 2,00 eura (Tbr.50). Dakle 50 % od
4.608,00 eura, $to konagno iznosi 2.304,00 eura na ime nagrade za sastav Zalbe koja je
prihvaéena odlukom Zupanijskog suda u Osijeku posl.br. Gz Ovr-412/2022-3 i koja je
radnja, prema ocjeni ovog suda, bila potrebna u ovom postupku.

5.5.2. Glede pristupa na rogiste 19. oZujka 2025. te sastav specifikacije traZbine koja
bi se namirivala u postupku, sa stajali§ta ovog suda nisu bile radnje koje su utjecale na tijek
ovog postupka, odnosno koje su bile potrebne u ovom postupku. Pristup rogistu jest pravo
zaloZnog vjerovnika a ne obveza, te kako se radi o sudioniku postupka a ne stranci u
postupku sud ima ovlastenje ocjenjivati utiecaj njegovih radnji na sam postupak. S obzirom
na ishod postupka, a to je da traZzbina zaloZnog vjerovnika prema redu prvenstva nije
namirena, te da je predmetna okolnost bila jasno vidljiva tijekom cijelog postupka, te kako
nije bilo osporavanja traZbina u smislu ¢lanka 117. Ovr8nog zakona, prava zaloZnog
vjerovnika i ishod namirenja, bez obzira na okolnost postupanja zaloZnog vjerovnika u
postupku, odnosno pristupa rocistu te sastav specifikacije i zahtjeva za naknadu trogkova,
bio bi isti, nepromjenjiv i u slu¢aju da zaloZni vjerovnik nije poduzeo opisane radnje.
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Slijedom navedenog je dio zahtjeva za naknadu troskova za sastav podneska od 17. oZujka
2025.(4.607,00 eura), te nagradu za zastupanje na rocistu od 19. oZujka 2025. (4.607,00
eura), odbijen. Zahtjev zaloZnog vjerovnika odbijen je za 11.517,00 eura (tocka lll. izreke).

6. Sukladno odredbama ¢lanka 112., 113. i 114. OZ-a proizlazi da su trazbine u ovrénom
postupku svrstane u odredene isplatne redove te da se trazbine iz sliedeceq isplatnoga reda
namiruju tek kada su traZbine iz prethodnoga isplatnoga reda u potpunosti namirene. U
ovom postupku prodano je viSe nekretnina te je donijeto ukupno Sest rjesenja o dosudi,
svaka od tih skupina nekretnina prodana je za odredenu kupovninu te se na nju odnosi i
odredeni prvenstveni red namirenja. Slijedom navedenog sud je proveo namirenje onim
redoslijedom kojim se prema ocjeni suda moze postiéi uginkovito namirenje trazbina svih
zaloznih vjerovnika strogo se drZeéi prvenstvenog reda namirenja po osnovi redoslijeda
upisa prava u zemlji$ne knjige ali i odredbi o vremenu sukladno &l. 113. st. 3. i 114. st. 4.
OZ-a, odnosno do dana dono$enja svakog pojedinog rieSenja o dosudi. TraZbina
ovrhovoditelja po osnovi Ugovora od 8. lipnja 2010 i dodataka tom ugovoru osigurana je
zaloZnim pravom upisanim pod posl.br. Z-7660/10 za nekretnine upisane za k.o. Pula i
FaZana, te pod brojem Z-1584/10 za k.o. Mrgani i pod br. Z-507/10 za k.o. Buzet - Stari
grad, te je ta trazbina prva u redoslijedu za namirenje na svim prodanim nekretninama.

7. Slijedom navedenog sud je prvo namirivao trazbinu ovrhovoditelja osiguranu zaloZnim
pravom na temelju ugovora od 8. lipnja 2010 i dodataka tom ugovoru (Z-7660/10, Z-
1584/10, Z-507/10 — partije br. 5400023300, 5701016304, 5701008587, 5400023924,
5400022559,5400022567, 5400022575, 5400023730, 5400023965 | 5701003307 yitoiz
ukupno postignute kupovnine od 11.003.697,66 eura.

7.1. Sukladno ¢lanku 113. OZ-a, prvo se namiruju traZbine prvog isplatnog reda i to
traZzbine s osnova troSkova ovr$nog postupka koji se ti¢u sudskih pristojbi i plaéenih
predujmova za provedbu ovr$ih radnji. Kao trazbine prvog isplatnog reda koje se prve
namiruju iz iznosa kupovnine, sud je namirio trazbine ovrhovoditelja, i to 7.500,00 kuna
(995,42 eura) prema rjeSenju o sudskim pristojpama poslbr. Ovr-1954/2018-11 od
22.svibnja 2018; 7.200,00 kuna (955,60 eura) na ime predujmova naplacenih za provedbu
postupka prodaje nekretnina kod Financijske agencije; te 57.109,50 kuna (7.579,73 eura)
na ime utroSenog predujma za isplatu vjestacima radi procjene vrijednosti nekretnina. Na
racunu suda ostao je neutroSeni predujam od 890,50 kuna (118,19 eura) koji ¢e biti vracen
ovrhovoditelju. Namirenje traZbina prvog isplatnog reda utvrdeno je u togki I. 1), a povrat
predujma naloZen u tocki VII. izreke ovog riesenja.

7.2.U traZbine drugog isplatnog reda spadaju traZbine s osnova poreza i drugih
pristojpa dospjelih za posliednju godinu koji terete prodanu nekretninu. Te traZbine nisu
prijavljene u ovom postupku.

7.3.Nakon namirenja traZbina prvog i drugog isplatnog reda, sukladno &lanku 107. OZ-a
namiruju se trazbine osigurane zaloZnim pravom, trazbine ovrhovoditelja na €iji je prijedlog
odredena ovrha i naknada za osobne sluZnosti i druga prava koja prestaju prodajom. Ti
vjerovnici namiruju se po redu stiecanja zaloZnoga prava | prava na namirenje
ovrhovoditelja koji su predloZili ovrhu odnosno po redu upisa u zemlji8nu knjigu osobnih
sluznosti, a ako je bio ustuplien prednosni red, tada se vjerovnici namiruju po time
uspostavljenom prednosnom redu. Kako je obrazlofeno u tocki 6. obrazloZenja
ovrhovoditeljeva trazbina prva je u redoslijedu namirenja. Kao trazbine treceg isplatnog reda
sud je uzeo u obzir trazbinu ovrhovoditelja koja je osigurana zaloZnim pravom upisanim pod
Z-7660/10 radi osiguranja glavnice 1.800.000,00 eura i zatezne kamate na tu glavnicu za
posliednje tri godine do donosenja rjeSenja o dosudi (5. svibnja 2018. do 5.svibnja 2021.)
376,690,77 eura; glavnica 7.297.113,52 eura i zatezne kamate na tu glavnicu za posljednje
tri godine do dono$enja rie$enja o dosudi (5. svibnja 2018. do 5.svibnja 2021.) 1.527,086,27
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eura; troSkovi postupka priznati rieSenjem o ovrsi posl.br. Ovr- 1954/18-2 od 16. veljace
2018. umanjeno za sudske pristojbe za prijedlog i rieSenje koje se namiruju kao traZbine
prvog isplatnog reda (99.731,03 kune - 5.000,00 kuna = 94.731,03) 12.572,97 eura i
zatezne kamate na taj troSka za posljednje tri godine do donoSenja rjeSenja o dosudi
5.svibnja 2021., 203,12 eura; daljnji troSkovi ovrSnog postupka priznati u to&ki l. izreke ovog
rieSenja 112.500,00 eura (specifikacija ovrhovoditelja list 1532 spisa).Te traZbine se prvo
namiruju iz preostalog iznosa kupovnine nakon namirenja trazbina prvog isplatnog reda
(to€. 7.1. obrazloZenja) 10.994.166,90 eura i to u njihovom razmjernom dijelu prema udjelu
u preostaloj kupovnini. Razmjerni dijelovi pojedine trazbine istog isplatnog reda obracunate
su jednostavnim matematic¢kim izraunom na nacin da je sud primijenio postotni udio s
kojim pojedine trazbine sudjeluju u podjeli preostale kupovine (98,81%, odnosno
0,988136098), namirio trazbine ovrhovoditelja:

- 1.778.644,98 eura kao razmjerni dio glavnice od 1.800.000,00 eura i 372.221,75 eura kao
razmjerni dio kamata na tu glavnicu za posljednje tri godine do donoSenja rjeSenja o dosudi
(5. svibnja 2018. do 5.svibnja 2021.);

- 7.210.541,28 eura kao razmjerni dio glavnice od 7.297.113,52 eura i 1.508.969,07 kao
razmjerni dio zateznih kamata na tu glavnicu za posljednje tri godine do donoSenja rieSenja
o dosudi (5. svibnja 2018. do 5.svibnja 2021.)

- 12.423,81 eura kao razmjerni dio troSkova postupka priznatih rjeSenjem o ovrsi posl.br.
Ovr- 1954/18-2 od 16. veljate 2018. i 200,71 eura kao razmjerni dio zateznih kamata na taj
troSak za posljednje tri godine do donoSenja rieSenja o dosudi 5.svibnja 2021.,

- 111.165,31 kao razmjerni dio daljnjih troSkova ovrSnog postupka priznatih u tocki l. izreke
ovog rieSenja;

7.4. Na prethodno opisan nacin sud je dobio vrijednosti koje su opisane pod to¢kom [V.
2. izreke rjeSenja, konstatirao €injenicu da se ti iznosi namiruju prijebojem sa trazbinom
ovrhovoditelja s obzirom na to da je on kupac i da je rjeSenjima o dosudi osloboden od
pla¢anja kupovine.

7.5. Glede tijeka zateznih kamata, a kako se predmetno pitanje postavilo u odlu€ivanju
po drugom stupnju, sud je obratio pozornost da se u priloZenom obradunu kamata vodilo
rauna o razdoblju kada zatezne kamate nisu tekle, te je utvrdio da se ovrhovoditelj u
prijedlogu obraduna kamata (list 1558 i 1561) drzao mjerodavnih odredbi &l. 7. zakona o
interventnim mjerama kao specijalnog propisa, te u za razdoblje od 18. travnja 2020 do 19.
listopada 2020. nisu obradunate zatezne kamate.

8. Kako iznos kupovine nije bio dostatan za namirenje svih trazbina, ostale su dijelom
nenamireni razmjerni dijelovi traZbina tre¢eg isplatnog reda, kako je to navedeno u tocki
IV.1)., a odnosi se na razliku trazbine sukladno specifikaciji i iznosa trazbina koji su namireni
pod to¢kom lll. Ostala su nenamirenima i trazbine petog isplatnog reda a Sto se odnosi na
kamate koje nisu obuhvacéene trogodisnjim rokom iz &l. 107. st. 4. OZ-a, a kako je to
utvrdeno u tocki V. 2) izreke rjeSenja. Nenamirenom su ostale i trazbine koje su upisane
nakon traZbina ovrhovoditelja a sve kako je to utvrdeno u toc¢kama V.3) do 6). izreke
rieSenja. Pri navodenju nenamirenih trazbina sud se drZao prvenstvenog reda kojim su te
trazbine bile osigurane u zemljiSnim knjigama.

U Puli, 26. ozujka 2025
Sutkinja
Tamara DoSen
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od dana primitka pismenog
otpravka istog. Zalba se podnosi ovome sudu u tri istovjetna primjerka, a o istoj odluéuje
nadlezan Zupanijski sud.
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Dna:

. Ovrhovoditelj po pun.,

. prvoovrsenik

. drugoovrsenik

. Zalozni vjerovnik Albert Faggian

. ZaloZni vjerovnik Stanié¢ d.o.0. po pun.
. ZaloZni vjerovnik RH po ODO-u

ONPAWNAa

- Financijska agencija Rijeka (radi to&. VI.) - prije pravomoénosti
. Racunovodstvu ovog suda — radi to¢. VII. — prije pravomocnosti

0 ~

DN:

C=HR

Tamara Dosen 0=ORCINSKI SUD U PULI-POLA
2.54.0740C11564 1544 A6 21113113034 363136323834

Dokument je slektroni&ki potpisan:

Vrijeme potpisivanja:

09-04-2025 ou-Smae
12:19:59 oo

CN=Tamam Daden




Broj zapisa: 9-30875-539f1
Kontrolni broj: 00ec6-c1825-35510

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sliedecim certifikatom:
CN=Tamara Dosen, O=OPCINSKI SUD U PULI-POLA, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sliede¢oj web adresi:
https://lusluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opéinski sud u Puli - Pola potvrduje vjerodostojnost dokumenta.






%
is]

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI - POLA
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola Posl.br.Ovr-3521/16-102

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE O NAMIRENIJU

Opcinski sud u Puli - Pola po sucu Natagi Horvat. kao sucu pojedincu, po prijedlogu
viSe sudske savjetnice - specijalist Elene Vukoti¢, Opcinski sud u Puli - Pola, u ovr§nom
predmetu ovrhovoditelja ISTRIA REAL ESTATE S.a.r.l., sa sjediStem na adresi Luksemburg,
L-2249, 26 Boulevard Royal, Veliko vojvodstvo Luksemburg, OIB: 70575709582, zastupan
po punomocnicima iz odvjetni¢kog drustva Buterin i Posavec, odvjetnicima iz Zagreba,
Masarykova ulica 3, protiv ovrienika 1. PULJANKA d.d. ,»u stecaju®, iz Pule, Anticova 5.
OIB: 63315096047 po stecajnom upravitelju Zinko Grguri¢, Kastav, Cikoviéi 126 i 2. ISTRA
d.d., iz Pule, Narodni trg 10, OIB: 07538718933, oboje zastupani po punomoéniku Marku
Zagorcu, odvjetniku iz Rijeke, Ante Stardeviéa 5, radi naplate nov¢ane trazbine prodajom
nekretnina, 23. lipnja 2020.,

rijesio je

L Ovrhovoditelju se priznaje daljnji ovrsni trogak u iznosu od 6.012,50 kuna.

IL. Utvrduje se da se prebijanjem s II. ovrSenikovom traZbinom za isplatu
kupovnine u iznosu od 4.520.000,00 kuna namiruje redom trazbina:

A.) Prvog isplatnog reda i to trazbina ovrhovoditelja na ime:
- utroSenog predujma za postupak provedbe prodaje elektronicke javne drazbe u
iznosu od 1.400,00 kuna (priznat u tocki L. izreke ovog rjeSenja kao daljnji trosak),
- iznos od 4.612,50 kuna za provedeno vjestadenje i dopunu vjestatenja (priznat u
tocki 1. izreke ovog rjesenja kao daljnji tro3ak),
- iiznos od 5.000,00 kuna na ime sudske pristojbe i prijedlog (priznat u ovosudnom
Rjesenju posl.Ovr-3521/16-2 od 15. srpnja 2016.)

B.) Treceg isplatnog reda i to trazbina ovrhovoditelja na ime:

1. ovrSnog troska u iznosu od 82.550,75 kuna (priznat u ovosudnom Rjesenju
posl.Ovr-3521/16-2 od 15. srpnja 2016.),
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2. ovrsnog troska u iznosu od 43.284,25 kuna (priznat u ovosudnom Rjesenju posl.br.
Ovr-3521/16-18 od 19. veljace 2018.)

3. ukupno obracunata zatezna kamata u iznosu od 37.918,29 kuna, a koja je tekla na
ovrini troSak priznat u ovosudnom Rjesenju posl.Ovr-3521/16-2 od 15. srpnja
2016. i priznat u ovosudnom Rjesenju posl.br. Ovr-3521/16-18 od 19. veljace
2018.

4. i dijela zakonske zatezne kamate za razdoblje posljednje tri godine do donosenja
rjeSenja o dosudi u iznosu od 4.345.234,21 kuna.

II1. Nalaze Financijskog agenciji Regionalni centar Rijeka, da po
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, isplati iznos od 371.952,57 kune sa raduna
jam¢evine broj HR3323900011300028779 (identifikator nadmetanja 17071,
ID ponuditelja 11282) na racun Trgovackog suda u Pazinu IBAN:
HR4323900011300029763.

Iv. Nalaze Financijskog agenciji Regionalni centar Rijeka, da po
pravomocnosti ovog rjeSenja, isplati iznos od 758.047,43 kune sa racuna
jam¢evine broj HR3323900011300028779 (identifikator nadmetanja 17071,
ID ponuditelja 11282) na radun punomoc¢nika ovrhovoditelja - odvjetni¢kog
drustva Buterin i Posavec, iz Zagreba, Masarykova ulica 3, OIB:
88443826619, i to na ratun IBAN HR1824020061100590028 otvoren kod
ERSTE BANKE d.d.

ObrazloZenje

Rjesenjem o dosudi ovog suda posl.br. Ovr-3521/2016-67 od 11. rujna 2019., a koja
odluka je dopunjena Rjesenjem posl.br. Ovr-3521/2016-74 od 21. studenog 2019., nekretnine
koje su bile predmet ovrhe dosudene su ovrhovoditelju kao kupcu za ukupni iznos kupovnine
od 9.040.000,00 kuna. Ovrhovoditelj je primjenom &I, 107 st. | - 4 Ovrdnog zakona osloboden
placanja kupovnine osim u dijelu namirenja iznosa od 371.952,57 kuna koja predstavlja
troSak unovéenja iz ¢l. 254 Stedajnog Zakona. Navedene odluke postale su pravomoc¢ne dana
12. prosinca 2019.

Dana 17. lipnja 2020. odrZano je rogiste za diobu kupovnine.

Prvotno je odlugeno o zahtjevu ovrhovoditelja za priznanje daljnjeg troska. Primjenom
¢l. 14. stavka 4. Ovrsnog zakona i Tarife o nagradama i naknadi troskova za rad odvjetnika
(dalje u tekstu Tarife) ovrhovoditelju je priznat daljnji tro8ak ovrhe, i to iznos od 4.612,50
kuna za provedeno vje$tatenje i dopunu vjestacenja i iznos od 1.400,00 kuna za utrodeni
predujam za postupak provedbe prodaje kod FINE.

Iz odredbi ¢l. 113. i 114. Ovrnog zakona proizlazi da su trazbine u ovrénom postupku
svrstane u odredene isplatne redove, te da se trazbine iz sliedeceg isplatnoga reda namiruju
tek kada su trazbine iz prethodnoga isplatnoga reda u potpunosti namirene.

U traZbine prvog isplatnog reda spadaju trazbine s osnova troskova ovrsnog postupka
koji se ticu sudskih pristajbi i placenih predujmova za provedbu ovrsih radnji. U trazbine
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drugog isplatnog reda spadaju trazbine s osnova poreza i drugih pristojba dospjelih za
posljednju godinu koji terete prodanu nekretninu. U traZbine treceg isplatnog reda spadaju
trazbine s osnova troSkova ovrsnoga postupka i kamata dospjelih za posljednje tri godine do
donosenja rjesenja o dosudi nekretnine i glavna trazbina. U traZbine Cetvrtog isplatnog reda
spadaju traZbine s osnova poreza i drugih pristojbi koji terete prodanu nekretninu dospjelih
prije godinu dana od dono3enja rjesenja o dosudi. U traZbine petog isplatnog reda spadaju
trazbine s osnova kamata odredenih ovrsnom isplatom za vrijeme za koje se ne namiruju kao
traZbine treceg isplatnog reda zajedno sa glavnom trazbinom, dakle za vrijeme prije tri godine
racunajuci od donogenja rjedenja o dosudi.

Uvazavajuéi €injenicu da je ovrhovoditelj osloboden polaganja kupovine izvrsiti ée se
prebijanje njegove trazbine s II. ovrienikovom trazbinom za isplatu kupovnine u iznosu od
4.520.000,00 kuna. Nece se izvrsiti prebijanje ovrhovoditeljeve trazbine s 1. ovrienikovom
traZbinom za isplatu kupovnine buduéi da je navedenu odluku ovlasten donositi samo
nadleZan trgovacki sud u steGajnom postupku koji se vodi iza IT ovrienika pod posl.br. St-
455/2017, sve sukladno odredbama Ste¢ajnog zakona (Narodne novine 71/2015, 104/2017).
Takoder, nadleZni trgovacki sud ée izvriti namirenje iznosa od 371.952,57 kuna, a koja
predstavlja troSak unovéenja iz €l. 254 Ste¢ajnog Zakona.

Slijedom izloZenog, primjenom &L 113 i €l. 114. Ovrinog zakona, odredeno je da se
prvo namiruje trazbina ovrhovoditelja na ime utrodenih predujmova i sudskih pristojbi kao
trazbine prvog isplatnog reda, a sve na na&in kako je to pobliZe oznadeno u tocki I A izreke
ovog rjesenja.

Uvidom u podatke iz zemljidnih knjiga utvrdeno je da prvenstveni red naplate iz
ostvarene kupovnine ima ovrhovoditelj. Dakle, kao trazbina treceg isplatnog reda, prvotno se
namiruje traZbina ovrhovoditelja u ovome ovr$nom postupku, a na nadin da je namirenje
traZbine ovrhovoditelja prebijanjem izvrieno primjenom odredbe ¢&l. 172 Zakona o obveznim
odnosima, a sve na nain pobliZe opisan u to¢ki II. B izreke ovog rjeSenja.

Time je izvrSeno prebijanje ovrhovoditeljeve trazbine s II. ovrenikovom trazbinom za
isplatu kupovnine u iznosu od 4.520.000,00 kuna.

Iznos troSka unovéenja ste¢ajne mase, ée se po pravomoénosti ovog rjeSenja, isplatiti
na radun Trgovatkog suda u Rijeci, stalna sluzba u Pazinu, sve sukladno to&ki II1. izreke ovog
rjesenja.

U tocki IV. odredeno je da se preostali iznos neutrosene jamdevine vrati
ovrhovoditelju.

Sud je s obzirom na sve okolnosti ovog ovrinog postupka, i to osobito pored Cinjenice
da postupak ovrhe nije proveden samo u dijelu namirenja ovrhovoditelja i zaloznih
vjerovnika, kao i ¢injenice da su pretpostavke za namirenja ovrhovoditelja i zaloznih
vjerovnika u ovome postupku ostvarene prije nastupanja posebnih okolnosti uzrokovanih
epidemijom COVID -19 uzrokovane virusom SARS — COV-2, donio odluku da se ovaj
ovrsni postupak hitno provede i da se nastavi donoenjem rjesenja o namirenju. Dakle, ocjena
Je suda da su u konkretnom pojedinaénom sluéaju ostvarene sve zakonske pretpostavke za
hitnu provedbu ovog postupka, a kako je to uostalom propisano odredbom &l. 3 st. 3 Zakona o
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interventnim mjerama u ovrdnim i steGajnim postupcima za vrijeme trajanja posebnih
okolnosti.

Slijedom izloZenog, primjenom odredbe &l. 125. Ovrsnog zakona odluéeno je kao u
izreci rjeSenja.

U Puli, 23. lipnja 2020.
Sudac

Natasa Horvat

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja stranke mogu podnijeti Zalbu o kojoj odluéuje nadleZni Zupanijski sud.
Zalba se podnosi u roku od 8 (osam) dana od dana dostave ovog rjeSenja, ovome sudu,
pisano u Eetiri primjerka.

Dna:

1. Ovrhovoditelju po pun.

2. L i II. ovrSeniku po punomoéniku Marku Zagorcu, odvjetniku iz Rijeke, Ante Stardevica 5
4. zalozni vjerovnik Republika Hrvatska putem Opcinskog drzavnog odvjetni$tva u Pul,
Gradansko upravni odjel

5. zaloZni vjerovnik OTP LEASING d.d., Zagreb, Avenue Centar, Avenija Dubrovnik 16/V

6. zaloZni vjerovnik STANIC d.o.0. iz Kresetin ec, KetesineCka cesta 57 A

7. zaloZni vjerovnik TUTTI FRUTTI — FMB d.o.0., iz Krka, Brusi¢i 16 (osobno i putem
punomocnika Damir Jurkovié, odvjetnika iz Rijeke, Pomerio 18)

Po pravomoénosti:
1. Financijska agencija Regionalni centar Rijeka na Klasa:0/110-10/19-01/1069 (glede
provedbe isplate po tocki IILi IV.)
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