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ZAGREB, 04.02.2000. JMBG: 2308963330083

Ministarstvo financija-Porezna uprava, Podruéni ured ZAGREB Ispostava Zagreb VI

u postupku utvrdivanja poreza na gromet nekretnina, na temelju ¢lanka 7. stavka 1. toCke 2. Zakona o Poreznoj
upravi (“"Narodne novine", br.75/93. i 71/99.), Clanka 22. stavka 1. tocke 1. i Clanka 202. stavka 1. Zakona

0 opCem upravnom postupku ("Narodne novine", br.53/91.), donosi

RIJESENJE
Poreznom obvezniku RENATO JANUSIC
ZAGREB, MATICA TOME 027

utvrduje se osnovica poreza na promet nekretnina u iznosu 93.397,40 kn.
Na ovu osnovicu utvrduje se:

- porez na promet po stopi 05% u iznosu 4.669,87 kn

- poveCani porez po stopi 00% od redovnog poreza na promet nekretnina 0,00 kn
sveukupno 4.669,87 kn

Porezni obveznik duZan ge E]atiti utvrdeni iznos Eoreza u roku od 15 dana od dana_dostave rjeSenja
korist raCuna: 30100-840-133-2848 -porez na promet nekretnina, uz obveznu naznaku u "Pozivu na broj
obrenja: "12""2308963330083".

Na neﬁravodobno uplaceni porez na promet nekretnina obracunavaju se kamate prema Zakonu o zateznim
kamatama i Uredbi o visini stope zatezne kamate.

Kamate se zajedno s dugom naplacuju pri prvoj slijedecoj uplati.

Zalba izjavlJena protiv ovog rje3enja ne odgada naplatu utvrdenog poreza.

ObrazloZenje

Ugovorom sklopljenim .28.12.1999. RENATO JANUSIC

2308963330083, ZAGREB, MATICA TOME 027 stekao je od prodavatelja
BILD POD.ZA GRADIT.UGOSTIT.I TURIZA, 3466264, ZAGREB, ILICA 177 viasnistvo
nekretnine upisane u z.k.ul.br. k.o. CRNOMEREC za ugovorenu cijenu od

93.397.40 kn. o z
STAN U POTKROVLJYU POVRSINE 58,00 M2 U ZAGREBU, MIKULICI
VISINA OSNOVICE CL.25 ZAKONA O PP NEKRETNINA

Ugovor je prijavljen Poreznoj upravi dana 14.01.2000.

Osnovica poreza na promet nekretnina je trZi3na vrijednost nekretnine u trenutku stjecanja prema
Clanku 9. Zakona o porezu na promet nekretnina(“"Narodne novine", br. 69/97.). koja je utvrdena
na temelju isprave o stjecanju u iznosu od 93.397.40 kn. .

Porez na promet nekretnina utvrden je primjenom porezne stope od 05% prema Clanku 10. Zakona o porezu

.a promet nekretnina.

PoveCani porez je utvrden prema Clanku 18. stavku 1. Zakona o porezu na promet nekretnina.
g Obveza placanja poreza na promet nekretnina u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja propisana je
Clankom 19. Zakona o porezu na promet nekretnina.

Na nepravodobno uplacen iznos poreza placa se zatezna kamata propisana €1.2. st.1. Zakona o zateznim
Eamggﬁgg g" arodne novine", br.28/96.) i €1.1. st.1. Uredbe o visini stope zatezne kamate ("Narodne novine",
I 2%

Zalba ne od%ada naplatu utvrdenog poreza na temelju €1.65. st.1. Zakona o porezu na dohodak, a u
svezi s Clankom 23 Zakona o porezu na promet nekretnina.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

_Protiv ovog_rje3enja moZe se izjaviti Zalba putem ove Ispostave Ministarstvu financija. Poreznoj upravi,
SrediSnjem uredu Zagreb,Katanci¢eva 5 u roku od 15 dana od dana do stave rje3enja. Zalba se ?redaje izravno
ovoj Ispostavi 711 poStom Bregoruéeno, a moZe se izjaviti i usmeno u zapisnik. Na Zalbu se placa 50,00 kn
gg;ggn? pristojbe prema t.pr.3. Tarife uz Zakon o upravnim pristojbama ("Narodne novine", br.8/96, 131/97 i
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BILD d.o.o. za graditeljstvo 10000 Zagreb llica 177 Croatia
tel/fax 3851 3773-434 3777-328 3777-330 088 420-163
e-mail BlILD@zg.tel.hr Trgovacki sud Zagreb Tt-85/36887-2
R-1 maticéni broj] 3466264 Ziro racun 30105-601-38087

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI

Dana 22.08.2000. u prostorijama tvrtke BILD d.o.o., llica 177, Zagreb,
odrzan je sastanak izmedu direktora tvrtke BILD d.o.0., Marijan
Bachler,ing.grad. i gosp. Renato Janusic, te je sastavljen slijedeci zapisnik o
primopredaji.

10.08.2000. izvrsen je tehnicki pregled na objektu Prevoj 59, te uz
odredene dopune izvodac nece trebati sazivati novi tehnicki pregled, veé
izvrSiti dopune iz zapisnika vatrogasne inspekcije, sanitarne inspekcije
(mjerenje zvuka). Isti prostor moze se predati gosp. Renatu Janusicu.

Gosp. Renato Janusic¢ ima slijedece primjedbe:

1) - ulazna vrata nisu izvedena u boji koja je trazena i nisu obostrano
polakirana, a ono $to je lakirano izuzetno je lose napravljeno. Dogovoreno je
izmedu predstavnika PARTNET-TRGOVINE gosp. M. Mati¢a i gosp. Janus$ié¢a
da ¢e lakiranje biti izvrSeno Spricanjem, a ne lakiranje kistom.

Gosp. R. Janusi¢ trazi vadenje ulaznih, sobnih i kupaonskih vrata, vracanje
izvedacuy, te obestecenje od 570 DEM za ulazna vrata, 270 DEM za sobna
vrata, te 270 DEM za kupaonska vrata, sto ukupno iznosi 1100 DEM.

2) - Stok na kupaonskim vratima izbacen je prema otvoru vrata
3) - lajsne na istom $toku u hodniku nisu priljubljene na zid (razlika 1,5 cm)

Na ostale radove gosp. R. Janu$i¢ nema primjedbe. U siucaju
skrivenih nedostataka gosp. R. Janus$i¢ duzan je u roku od 8 dana od dana
uocavanja nedostatka o istom obavjestiti tvrtku BILD d.o.0., koja ¢e sastauviti
zapisnik o istom, ili ¢e ga otkloniti odmah.

Tvrtka BILD d.o.o. konstatira da je gosp. R. Janusi¢ podmirio obveze iz
Ugovora u vrijednosti od 100.000 DEM protuvrijednost u Kunama, te da
vrijednost stana iznosi 136.880 DEM, sa time da su dodatni radovi placani
promptno, osim izvedbe satelitske antene 176 DEM. _

Obveza tvrtke BILD d.o.o. je instaliranje 29 rasvjetnih, telefonskih idr.
mjesta, te se za eventualnu razliku gosp. R. Janus$i¢ odlu¢uje na direktan
dogovor sa elektricarom M. Korbar. Shodno dogovoru izmedu gosp. R.
Janus$i¢a i1 predstavnika tvrtke BILD d.o.o. M. Bachler gosp. R. Janusi¢
obracun elektro-radova izvest ¢e sa gosp. Korbarom.

Doplata pregradnog zida izvedenog iz knaufa sa pojaéanjima,
spustenim stropom, te obradom oko krovnih prozora, nakon dogovora o
medusobnim potrazivanjima iznosi 565 DEM (protuvrijednost u Kunama).

Tvrtka BILD d.o.0. nece izvoditi centralno grijanje u predmetnom stanu,
vec Ce od svog potrazivanja odbiti sumu od 2.000 DEM.
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Isto tako dogovorena je dobava, postava i lakiranje parketa, koja ¢e se
izvesti od strane gosp. Janusica. Konstatirana potrebna obra¢unska povrsina
iznosi 46,00 m2 x 85 DEM = 3.910 DEM.

Gosp. R. Janusi¢ o svom troSku nabavio je umivaonik, protuvrijednost
75 DEM, te slavinu za umivaonik i kadu, jedini¢na vrijednost 180 DEM x 2
kom.

Rekapitulacija medusobnog financijskog potrazivanja

a) vrijednost stana +136.880 DEM
b) vrijednost parketarskih radova - 3.910 DEM
c¢) centralno grijanje - 2.000 DEM
d) penali za kasnjenje - 756 DEM
e) armatura - 360 DEM
f) umivaonik - 75 DEM
g) vrata - sobna (kom 2) 270 DEM - 540 DEM
h) vrata - ulazna - 570 DEM
i) satelitska antena # 176 DEM
|) zid + prateci radovi & 565 DEM
129.410 DEM
Do 22.08.2000. plaéeno - 100.000 DEM
Do 26.08.2000. biti ¢e pla¢eno - 28.000 DEM
U roku 2 godine biti ¢e placeno - 1.400 DEM
izravnavanje 10 DEM
dugovanje 0.00 DEM
BILD d.o.o. Suglasan:
Direktor
Marijan Bachler,ing.grad. Renato Janusic¢
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BILD d.o.o. za graditeljstvo 10000 Zagreb llica 177 Croatia
tel/fax 3851 3773-434 3777-329 3777-330 089 420-163
e-mail BILD@zg.tel.hr Trgovacki sud Zagreb Tt-895/36887-2
R-1 maticni broj 3466264 zZiro racun 30105-601-38087

POTVRDA

kojom potvrdujemo da je gosp. Renato Janusic financijski podmirio

sudjelovanije za izradu elaborata etaziranja objekta na adresi Prevoj
59, Zagreb.

U Zagrebu , 09.11.2000.
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BILD d.o.o. za graditeljstvo 10000 Zagreb llica 177 Croatia
tel/fax 3851 3773-434 3777-329 3777-330 099 420-163
e-mail BiLD@zg.tel.hr Trgovacki sud Zagreb Tt-85/36887-2
R-1 matiéni broj 3466264 Ziro racun 30105-601-38087

POTVRDA

kojom potvrdujemo da je gosp. R. Janusi¢ platio 28.000 DEM, te se isti
isti iznos obvezujemo uplatiti na ziro - racun tvrtke BILD d.o.o. u korist gosp.
R. Janusica, a sve prema Ugovoru o kupnji stana u izgradnji br. 111/22.
Ujedno potvrdujemo da tvrtka BILD d.o.o. nema nikakvih financijskih

potrazivanja od gosp. R. Janusi¢a, osim za 1.400 DEM, a sve prema
zapisniku od 22.08.2000.

Takoder potvrdujemo pocetak trajanja garantnog roka od 2.g.

U Zagrebu, 25.08.2000.

BILD d.o.o.

Direktor /

Marijan Bachler.i
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BILD d.o.o. za graditeljstvo 10000 Zagreb llica 177 Croatia
tel/fax 3851 3773-434 3777-329 3777-330 089S 420-163
e-mail BlILD@zg.tel.hr Trgovacki sud Zagreh Tt-85/3687-2
R-1 mati¢ni broj 3466264 Ziro racun 20105-601-38087

UGOVOR O KUPNJI STANA U IZGRADNJI br: _111/22

Clanak 1

Tvrtka “BILD" d.o0.0. za graditeljstvo, 10 000 Zagreb, llica 177, kao prodavatelj i
Renato Janus$i¢, Tome Matica 27, Zagreb

kao.kupac

zakljuuju ovaj ugovor o izgradnji.

Clanak 2
Ovim ugovorom, ugovara se izgradnja stambenog prostora na kat.gest. 4016/4
K.O. Mikulici oznake 1778/12
K.O. Sestine , zemljiSte upisano u zemljiSno knjizni uloZak 6148
K.O. Sestine

Clanak 3
Veli¢ina stambenog prostora iznosi: 52,00 m?>, balkon : 450 m*> loda: 4,99 m?
Obracunska veli¢ina stambenog prostora iznosi : 58,00 m-. :
Velitina spremista iznosi :  / mZ.
Velitina garaze iznosi:  / mZ.

Clanak 4

Unutar objekta stambeni prostor lociran je :  stambeno potrkovlje, orijentacije istok-sjever-zapad

Clanak 5

Ugovorena cijena :

Za stambeni prostor iznosi :  9.260,19 Kn/m2 (protuvrijednost 2.360.-DEM/M2)
za sistem  kljuc€ u ruke

Za spremiste cijena iznosi : /

Za garazu cijena iznosi : /




—

Clanak 6

Ugovara se popust od 234,42 KN/m2 (60.-DEM/m2) za platanje
sve prema ¢lanku 7 ovog ugovora.

) : Clanak 7

Sveukupna dogovorena cijena s popustima iznosi :

523.436,08 Kn (protuvrijednost 133.400 DEM) sa slijedecom dinamikom placanja:

117.714,39 Kn (protuvrijednost 30.000 DEM) do 04.01.2000.

235.428,78 Kn (protuvrijednost 60.000 DEM ) u tri (3) rate po 78.476,26 Kn ( protuv. 20.000 Dem)
s dospije¢em rata : 20.02.2000.,20.04.2000.-,20.06.2000., te ostatak od 170.293,48 KN
(protuvrijednost 43.400 DEM) osam dana nakon primopredaje stambenog prostora i prije
ulaska u stan. Primjenjuje se srednji te¢aj HNB na dan uplate .

U sluéaju ne pridrZavanja gore navedene dinamike platanja cijena ¢e se obracunati bez popusta ,
odnosno primjenit ¢e se jedini¢na cijena za m2 iz &lanka 5. Ovog ugovora (2.360.-DEM/m2).

Clanak 8
' 7 Kupac je platio:  117.714,39 KN (protuvrijedno"st 30.000.-DEM)

te se obavezuje izvrSiti uplatu u iznosu od :  sve prema ¢lanku 7. Ovog ugovora
slovima : ’

plativo zakljuéno do: osam dana nakon primopredaje i prije ulaska u stan

Clanak 9

Ugovorena cijena uz ispunjavanje uvjeta iz ¢lanka 7. i 8. ovog ugovora fiksna je i ne moZe se mije-
njati ni iz bilo kojeg razloga.

Clanak 10

Odustajanjem od kupnje kupac dobiva bankovnu kamatu plus povrat uloZenih sredstava po pro-
daji trecoj osobi, osim za iznos od  11.771,43 (protuvrijednost 3.000 DEM)

koji prodavatelj zadrzava na ime troskova.
Clanak 11

Prodavatelj se obavezuje naru¢ene radove kao i primopredaju objekta izvrsiti do : 20.06.2000.
za stambeni prostor, te za hortikulturudo :  20.10.2000.

Clanak 12

Za zavrSetak objekta prije ugovorenog roka izvodac se odriée pozitivnih penala.



Clanak 13

Prekoracenjem roka iz &lanka 11 prodavatelj se obavezuje kupcu osigurati smjeStaj adekvatan

ugovorenom prostoru, pocevsi od 20.07.2000. pa sve do predaje objekta ili platiti
1,5 % kupoprodajne cijene mjesecno ,a koja suma ne moZe biti veéa od 5 % ugov. vrijednosti.
Clanak 14

Garancija za izgradeni objekét iznosi dvije godine po&evsi od dana preuzimanja objekta, osim za svu
ugradenu opremu za koju garancija iznosi onoliko koliko daje proizvodac.

Clanak 15

Ugovara se sistem “klju u ruke” za prostor : stambeno potkrovlje, orijentacija istok, sjever,
zapad, obracunski 58,00 m2

te sistem “ROH - BAU" za prostor : /

Clanak 16
Opis sistema “KLJUC U RUKE™:

- rjeSena hortikultura oko kuce
- fasada sep - bijele boje
- betonski ili asfaltni pristup garaZi i ulazu u kucu sa javne prometne povrsine

- prikljuéci: struje, kanalizacije, ku¢ne instalacije,voda, i po potrebi
ventilacioni kanal

- vodobrojilo za cijeli objekat- utro$ak vode se dijeli medu stanarima

- stubiéte zatvoreno, obloga poda klinker plo¢ice, podrumska obloga poda-cementna gla-
zura, ograda bravarska, komplet Zbukano i bijelo liceno, postavljena rasvjeta

- dnevni boravak- obloga poda- hrast parket | klasa

- spavace sobe- obloga poda- hrast parket | klasa

- predprostor- keramicke plo€ice | klasa- domaci proizvodac

- sanitarije s pipama- Armal ili protuvrijednost

- balkon- obloga poda klinker plocice, ograda bravarska - li¢ena lazumim bojama

- vanjska ulazna vrata

- sobna vrata- furnirana

- vanjska stolarija PVC izo - staklo

- balkonska vrata PVC izo - staklo

- razvod- pocinéane cijevi, odvod kanalizacije

- elektroinstalacija- grlo- Zarulja bez lustera

- unutra3nji zidovi- Zbukano, li€eno poludisperznom bojom

- sanitarija “Inker”: wc 3koljka, daska, kotli¢, lavabo, kada limena obzidana, bojler 50-80 litarski

-za 1 m? = 0,5 razvodnih mjesta elektrike '

- elektroormari¢ u hodniku, fidova sklopka i uzemljenje

- grijanje za cijeli stan ,kotlovnica - loZ ulje

Clanak 17




Opis “ROH - BAU" sistema kojeg prodavatelj za kupca ukljucuje:

- izvedbu objekta sa zavrSenom fasadom bijele boje - sep

- ugradenu vanjsku stolariju licenu lazurnom bojom

- lodu u kompletno gotovom stanju, obloga poda keramika, zidovi oZbukani i oliceni
- balkonska ograda- bravarija- sve liceno

- elektrosuglasnost i elektroormari¢ za brojilo u ulaznom prostoru

- vodobrojilo za kuéu, dijeli se medu stanarima

- doveden napojni vod- elektroinstalacija do mjesta gdje odredi investitor
- dovod vodovodnih instalacija do jednog mjesta kupaonice i kuhinje

- dovod kanalizacionih instalacija do jednog mjesta kupaonice i kuhinje

- stubiste zavrSeno - oli¢eni zidovi, ograda bravarska, montirana rasvjeta
- zvonce provedeno do stana

Clanak 18
U cijenu izvedbe “ROH - BAU" sistema nije ukljuceno:

- Zbukanje unutradnjeg prostora

- licenje zidova, osim na lodi

- razvod elektricnih instalacija u stanu

- razvod kanalizacionih cijevi u stanu

- oblaganje podova u svim prostorijama, osim lode
- unutarnja stolarija

- pregradni zidovi u stanu

- grijanje

- sanitarni uredaji

Clanak 19

Prodavatelj garantira kupcu uknjizbu objekta te dozvoljava i suglasan je da investitor ( kupac)
upise nekretnine opisane u €lanku 3 i 4 ovog ugovora u zemljidne knjige Opéinskog suda u
Zagrebu poblize opisane u ¢lanku 2 ovog ugovora na svoje ime kao posebnog dijela nekretnine
( etazno vlasnistvo ), kao i adekvatnog suvlasnitkog dijela zemljista i zajednickih dijelova zgrade
sve povezano temeljem &lanka 68, 69 i 370 stavka 4 zakona o vlasnistvu drugim stvarnim
pravima.

Clanak 20
U sucaju spora nadleZan je Sud u Zagrebu.

Clanak 21

Neispunjavanjem uvjeta iz ¢lanaka 7. i 8. ugovora smatra se da je kupac odustao od
kupnje, te ovaj ugovor postaje pravno nistavan osim &lanka 10. koji ostaje na snazi. Ovaj
Clanak se smatra bitnim sastojkom ugovora.

Clanak 22




Porez na promet nekretnina kao i PDV snosi prodavalac.
Clanak 23

TroSkove vezane oko uknjizbe etaznog vlasnistva snosi kupac ( investitor ).
Tro$kove oko upisa objekta (tlocrtno ) snosi prodavatelj ( izvodag ).

Clanak 24
Ovaj ugovor sastavljen je u 8 istovjetnih primjeraka te ga stranke u znak prihva-
¢anja vlastoruéno potpisuju.

Clanak 25

Za sve 5to nije obuhvaceno ovim ugovorom primjenjuju se odredbe zakona o obveznim
odnosima odnosno drugih vazeéih zakona.

Clanak 26
Konagni obratun kvadrature stana izvrSit Ce se nakon izrade elaborata etaZiranja .Ugovoreno

i dozvoljeno odstupanje kvadrature iznosi +ili- 2 % .
Prostor se prodaje kao jedan volumen, a svi eventualni dodatni radovi obracunat ¢e se naknadno

U Zagrebu,  28.12.1999.

PRODAVATELJ : KUPAC:
“BILD" d.o.0.
direktor:
Marijan Bachler,ing.grad. ' Renato Janusic
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