AGRO KULTURA d.o.0. za poljoprivredu, trgovinu i usluge "u stecaju”
0OIB: 92691049760

Gradiscanska ulica 34

Zagreb

TRGOVACKOM SUDU U OSIJEKU
STECAJNOM SUCU

Poslovni broj spisa: 7-St- 231/ 18

PODNESAK

steCajnog upravitelja

Predmet: zakazivanje rociSta za diobu kupovnine

PredlaZe se ste¢ajnom sucu da zakaZe ro¢iste za diobu kupovnine u odnosu na unov¢enu nekretninu,
ito:

= Zemljiste — zemljiste pod gradevinama i gospodarsko dvoriste, ké.br. 1271, k.o. Karanac, zk.ul.br.

179, ukupne povriine 43643 m*:

- PASNJAK povriine 43643 m?

- ZEMUISTE POD GRADEVINAMA povrdine 74 m?

- ZEMUISTE POD GRADEVINAMA povriine 904 m?

- ZEMUISTE POD GRADEVINAMA povriine 42 m? -

- ZEMUISTE POD GRADEVINAMA povriine 51 m?

- GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 27750 m?

- ZEMUISTE POD GRADEVINAMA povrsine 2798 m?

- UPRAVNA ZGRADA povrsine 201 m?

- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povrsine 539 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 540 m?
- SPREMISTE povriine 398 m?

- POMOCNA ZGRADA povrsine 33 m?

- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 540 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 540 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povrsine 539 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 1025 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 1031 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 1030 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr§ine 1027 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povrsine 1028 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 1503 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povr$ine 1503 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA Staja za uzgoj teladi povriine 542 m?
- POMOCNA ZGRADA Vagarska kucica povrsine 5 m?

Ostvarena prodajna cijena iznosi 7.150.000,00 kn.

Rjesenjem 7 St -231/2018-84 od 03.veljage 2020.g po steGajnom sudcu Trgovackog suda u Osijeku,
dosudena je nekretnina ste¢ajnog duznika AGRO KULTURA d.o0.0. za poljoprivredu, trgovinu i
usluge, Gradi$¢anska ulica 34, Zagreb, OIB: 92691049760, MBS: 030115928,

Kupcu: BELJE PLUS d.o.0., Darda, Svetog Ivana Krstitelja 1a, OIB: 35385249539.



* Na prodanim nekretninama upisanim k&.br. 1271, k.o. Karanac, zk.ul.br. 179, ukupne
povrSine 43643 m2, bilo je upisano zaloZno pravo u korist Addiko banke d.d. Zagreb,
OIB:14036333877, Slavosnka 6,Zagreb, u iznosu od 9.938.289,39 kuna, temeljem ugovora
o kreditu br.811-51011220/2011.

Iz postignutog iznosa kupovnine za predmetnu nekretninu u iznosu od 7.150.000,00 kuna namiruje

se razlu¢ni vjerovnik Addiko bank d.d. Zagreb. Predlaze se steCajnom sudcu da sukladno
¢l.248.st.1. Ste¢ajnog zakona ( NN 71/205 i 104/201) izvr$i podjelu kupovnine i djelomino
namirenje razlu¢nog vjerovnika.

Trosak unov¢enja koji tereti nekretninu :

I. OBRACUN TROSKOVA KOJI TERETI NEKRETNINU

troSak procjene trzisne vrijednosti Kretning ~100% ..........coeeerererereseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeon 24.125,00 kn
trosak oglasavanja prodaje nekretnine — 100% (700,00kn * 3 ) 100% ... «vevveveeveveerererereeerse, 2.100,00 kn
troSak osiguranja nekretnina u iznosu od razmjerni dio ( 25.954,88kn * 49,85% ) N 12.938,51 kn
troSak naknade banci razmjerni dio (3.348,46kn * 49,85%)...........oeuiuieiiiesarein, 1.669,21 kn

knjigovodstvene usluge razmjeni dio (1500,00kn * 24=36.000,00 kn * 49,85%)...... 17.946,00 kn
bruto nagrada ste¢ajnom upravitelju — razmjerni dio ( 677.250,00kn. * 49,85% ) B 337.609,13kn

TroSkovi koji terete razluénog vjerovnika:  396.387,85kn

Iznos kupovnine . - kn TroSak unov¢enja nekretnine - kn | Iznos za namirenje razl.vjerov.kn.

7.150.000,00 396.387,85 6.753.612,15

IL. Ukupno unovéena imovina steéajnbg duZnika iznosi 14.342.358,70 kn., u periodu od
29.05.2018. do 29.05.2020.godine.

- Nekretnina ste¢ajnog duznika prodana je za 7.150.000,00 kn. ¢ini 49,85% od ukupno
unovcene ste¢ajne mase duznika.

- Ostala unovéena imovina stefajnog duznika u iznosu od 7.192.358,70kn., ¢ini 50,15%
Sastoji se od naplatene zakupnine u iznosu od 7.040.322,50 kuna, u periodu od
29.05.2018. do 30.11.2019.g., temeljem Ugovora o zakupu nekretnine sa Belje d.d. Darda,
kasnije Belje plus d.o.0., Mece, Industrijska zona 1, OIB: 92404445155, Zakup je zapoCeo
danom otvaranja ste¢ajnog postupka 29. svibnja 2018.g. i trajao do 30.11.2020.g.Mjeseéni
zakup iznosio je 300.000,00 kn + PDV. Prihodi od prodane rashodovane opreme automata
za muZnju krava u iznosu od 125.000,00 kn, i ostali poslovni prihodi od prefakturiranih
placenih trogkova u iznosu od 27.094,86 kuna.

IIL. Obrazlozenje za obracun troskova:

- TroSak procjene trziSne vrijednosti nekretnine i troSak oglaSavanja prodaje nekretnine
odnose se u cijelosti na predmetnu nekretninu.

- Razmjerni dio troskova u iznosu od 49,85% obraGunat je za sve ostale pripadajuce troskove
koji terete predmetnu nekretninu.




Sastoje se od troskova vodenja knjigovodstva, nagrade steajnom upravitelju te naknade
banci. Obuhvaéaju period od otvaranja stedajnog postupka od 29.05.2019. do dana
podnosenja ovog obraguna 29.05.2020.g $to €ini dvije godine.

- Bruto nagrada steajnom upravitelju obracunata je sukladno odredbama ¢l. 94.
Stedajnog Zakona (NN 71/151104/17) I odredbama ¢1.7 i 15 Uredbe o kriterijima i nacinu
obraduna i pla¢anja nagrade steajnim upraviteljima (NN 105/15)

Maksimalni iznos nagrade ste¢ajnom upravitelju na unovéenju ste¢ajnu masu od
14.342.358,70 kuna iznosi 630.000,00 kuna. Iznos je uvecan za 7,5% za doprinos za
zdravstveno osiguranje sukladno Odredbama ¢l. 39. Zakona o porezu na dohodak, Sto
iznosi ukupno 677.250,00 kuna.

Razluénom vjerovniku Addiko Bank d.d. Zagreb, putem e-maila upucen je obracun troskova, koji
se suglasio sa obra¢unom.

Slijedom navedenog, nakon rodiSta za diobu kupovnine i po pravomocnosti RjeSenja
Trgovacki sud u Osijeku ¢ée od kupovnine uplatiti iznos pripadajuéih tro$kova u iznosu od
396.387,85 kn na Ziro racun ste¢ajnog duznika IBAN: HR0523400091190026791.

Razlu¢nom vjerovniku Addiko Bank d.d Zagreb treba isplatiti djelomi¢an iznos namirenja
od 6.753.612,15 kn., na Ziro racun IBAN: HR6025000091000000013 s pozivom na broj: HR0S
108110516-510112201

U Osijeku, 18.06.2020.

VAN PERKOVIC S AGRO KULTURA d.o.0. Stecajni upravitelj
Date: 20'20.06.23!4.08:!8+02‘00’ U STECAJU
ipovac, Ulica knez Branimira 9 i5 &a
JOS@%‘?&; 92691049760 Ivan Perkovié, dipl.oec.
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