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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Petrinjska 8								7 St-147/15-71

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
Z A K L J U Č A K

	TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU po sucu pojedincu Vesni Malenica kao stečajnom sucu u stečajnom postupku nad dužnikom ARBOR - P. B. TRGOVINA d. o. o. u stečaju, Ilica 423, Zagreb, OIB 69132483035, 13. siječnja 2017.

z a k l j u č i o  j e

	1. Vrijednost nekretnine stečajnog dužnika koja je predmet prodaje:
-  upisana u zemljišne knjige Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišnoknjižni odjel Zagreb, u zk. ul. 6840, kč. br. 1503, k. o. Vrapče Novo, zgrada Ilica br. 423 i tri zgrade, površine 2102m2 i ekonomsko dvorište, površine 2237m2, ukupno površine 4339m2 (upisano razlučno pravo vjerovnika Privredna banka Zagreb d. d., Zagreb, OIB 02535697732 i Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, OIB 26702280390), utvrđuje se u iznosu od 11.915.560,50 kn,
- upisana u zemljišne knjige Općinskog građanskog suda u Zagrebu, zemljišnoknjižni odjel Zagreb, u zk. ul. 7260, kč. br. 1501/2, k. o. Vrapče Novo, ekonomsko dvorište – skladište u Ilici, površine 966m2 (upisano je razlučno pravo vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava), utvrđuje se u iznosu od 4.118.074,61 kn.
2. Nekretnine se prodaju kao jedinstvena cjelina za iznos od 16.033.635,11 kn.
	3. Određuje se prodaja nekretnina stečajnog dužnika usmenom javnom dražbom koja će se održati 16. veljače 2017. u 10,15 sati, kod ovog suda, Petrinjska 8, soba 93/II.
		4.  Uvjeti prodaje:
· nekretnine se ne mogu prodati za nižu vrijednost od one koja je utvrđena točkom 1. ovog zaključka
· pravo na sudjelovanje na dražbi imaju samo one osobe koje su prethodno dale osiguranje i dokaz o osiguranju dostavile najkasnije na ročište za javnu dražbu,
· osiguranje u iznosu od 500.000,00 kn, plaća se na žiro račun sudskog depozita Trgovačkog suda u Zagrebu, broj HR9223900011300000460 otvoren kod Hrvatske poštanske banke d. d., Zagreb, pozivom na broj 05 14715,
· kupac je dužan položiti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu sud će rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju, a iz položenog osiguranja namiriti će se troškovi nove prodaje i drugi troškovi nastali uslijed odustanka kupca,
· dužnici stečajnog dužnika koji žele sudjelovati na dražbi dužni su prethodno u cijelosti podmiriti svoje dospjele obveze, jer se u protivnom uplata osiguranja smatra podmirenjem duga,
· osiguranje nije dužan položiti razlučni vjerovnik,
· porez vezan za kupnju nekretnine snosi kupac,
· pravo nadmetanja imaju sve pravne i fizičke osobe u skladu s propisima,
· kamate se ne obračunavaju na jamčevinu,
· najpovoljnijem ponuđaču jamčevina se uračunava u cijenu a ostalim ponuđačima se vraća u roku od petnaest dana od dana zaključenja dražbe. Kupac nema pravo na povrat jamčevine ako odustane od kupnje ili ne isplati cijenu u određenom roku,
· kupac snosi sve troškove vezane za prodaju i preuzimanje nekretnine.
5. Imovina koja je predmet prodaje može se  razgledati uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem na tel. 098 387 098
6. Ovaj zaključak objavit će se na e-oglasnoj ploči, a oglas o održavanju dražbe objaviti će se na web stranici Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske i Hrvatskoj Gospodarskoj Komori.

Obrazloženje

	Rješenjem suda broj St-147/15-55 od 10. svibnja 2016.. određena je prodaja nekretnine stečajnog dužnika.
	Na ročištu za utvrđivanje vrijednosti nekretnine, održanom 4. listopada 2016. stečajni upravitelj predložio je početnu vrijednost navedene nekretnine u iznosu od 16.033.635,11 kn, prema Procjembenom elaboratu od 2010., izrađenom po PBZ NEKRETNINAMA u vrijeme kada je stečajnom dužniku odobravan kredit.
	Razlučni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9, koji nije nazočio rošištu za utvrđivanje vrijednosti nekretnina, predložio je podneskom od 6. listopada 2016. nižu vrijednost nekretnina i to iznos od 3.681.447,88 kn, obrazlažući svoj prijedlog trenutnim stanjem nekretnine i stanjem na tržištu.
	Vjerovnik Privredna banka Zagreb d. d., Zagreb, Račkoga 6, predložio je da se vrijednost nekretnine utvrdi po ovlaštenom građevinskom vještaku, a sve zbog proteka vremena od predložene procijene.
	Stečajni upravitelj podneskom od 28. listopada 2016. dostavio je novu procjenu istog procjenitelja od 24. listopada 2016., po kojoj procjeni tržišna vrijednost nekretnina iznosi 5.925.659,31 kn, odnosno nova vrijednost za potrebe osiguranja objekta iznosi 1.295.454,55 kn.
	Ostali razlučni vjerovnici prihvatili su prijedlog stečajnog upravitelja.
	Shodno odredbi čl. 92 Ovršnog zakona koji se u ovom postupku primjenjuje kao lex specialis, a imajući u vidu da je sud odredio prodaju nekretnine u stečajnom postupku, vrijednost nekretnine sud utvrđuje zaključkom po slobodnoj ocijeni nakon održanog ročišta na kojem će strankama biti omogućeno da se o tome izjasne i da prilože odgovarajuće dokaze.
	Na održanom ročištu sud je omogućio svim zainteresiranim sudionicima da se izjasne o prijedlogu stečajnog upravitelja za utvrđivanje vrijednosti nekretnine. Prijedlog stečajnog upravitelja je dokumentiran procjenom izvršenom upravo od strane prvoupisanog založnog vjerovnika odnosno njegovog povezanog društva.
	Na navedenim nekretninama upisano je više razlučnih vjerovnika, odnosno nekretnine su višestruko opterećene. Stoga nije prihvaćen prijedlog prvoupisanog razlučnog vjerovnika da se prodaja izvrši po znatno nižoj cijeni u odnosu na predloženo jer nisu obrazložene okolnosti zbog kojih bi došlo do takvog sniženja cijene, odnosno obezvređenja nekretnine.
	Iz dostupnih podataka vidljivo je da se nekretnina nalazi uz glavnu prometnicu i ima pristup istoj, pored nje je sagrađen trgovački centar, a nekretnina u cjelini predstavlja površinu za koju mogu biti zainteresirani solventni kupci. Osim toga na taj način daje se mogućnost i ostalim razlučnim vjerovnicima da eventualno podmire svoja potraživanja.
	Stoga je prihvaćen prijedlog stečajnog upravitelja s ročišta održanog 6. listopada 2016., držeći da je isti dokumentiran, obrazložen i u interesu svih vjerovnika.
	Stoga je temeljem odredbe čl. 164 Stečajnog zakona određeno ročište za prvu javnu dražbu.
Zagreb, 13. siječanj 2017.
									SUDAC:
									Vesna Malenica v. r. 

Za točnost otpravka – ovl. službenik
								Kristina Švajger
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