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(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Bo idar Benko

oIB 71942301233

Adresa / sjediste
Zagreba ka ulica 19, LuZan, 10363 Belovar

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Studenac d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediste
¢ etvrt Ribnjak 17, Omis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
RjeSenje o otvaranju predste ajnog postupka St-43/2026-20 od 29.09.2026 Trgova ki sud Split

Iznos dospjele trazbine (EUR)
Glavnica (EUR)
Kamate zakonska zatezna (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka
1.758,09 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 09.11.2023

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA NE [[] za iznos_1-758,09 (EUR)




Naziv ovrsne isprave
ZaduZnica

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razluc¢ni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM NEODRICEM []

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NEPRISTAJEM |:|

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ] NEPRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zagreb, 20.10.2026 e . L




BOZIDAR BENKO, OIB:71942301233,
f Zagrebacka ulica 19, Luzan, 10363 Bjelovar (the
' “Landlord”

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification ~ Number /OIB/:
02023029348 represented by Michal Wojciech
Seiiczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member (the
“Tenant”),

' (The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party™)

on 09.11.2023. concluded the following

BOZIDAR BENKO, OIB:71942301233,
Zagrebacka ulica 19, LuZan, 10363 Bjelovar
(“Zakupodavac®)

1

STUDENAC d.o.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB:
02023029348, koje zastupa Michal Wojciech
Seficzuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovié
kao clan Uprave, (“Zakupnik®)

(Zakupodavac 1 Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te pojedinacno
kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 09.11. 2023.godine sljedeci

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in Luzan,
Zagrebacka ulica 19, of 1457 square
meters, located in the real property
registered in the Land Registry Folio no.
1634, land plot no. 803/187, Cadastral
Municipality 325406  Luzan  (the
“Premises”).

1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises.

1.3 The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the
Premises are located and to the mere
Premises, among other things for delivery

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te Zakupnik
uzima u zakup poslovni prostor u Luzanu,
Zagrebacka ulica 19, povrsine 1457
cetvornth metara, koji se nalazi na
nekretnini  upisanoj u zemljsnoknjizni
ulozak br. 1634, zemljisnoknjizne cestice
br. 803/187, katastarska opcina 325406
Luzan.(“Prostor*).

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora.

1.3 Zakupodavac izjavljuje 1 jamci Zakupniku
slobodan pristup zgradi u kojoj je smjesten
Prostor 1 samom Prostoru, izmedu ostalog
za potrebe isporuke robe dostavnim
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of goods by trucks / lormes, with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, all in accordance
with the provisions of this Agreement.

vozilima, sa nesmetanim i1 slobodmm
pravom  koristenja  Prostora, kao i
zajednickih dijelova i uredaja zgrade, a sve
u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svrha zakupa
Article 2 Clanak 2.
2.1 The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da ¢ée se

2.3

shall be wused exclusively for the
performing the Tenant’s registered activity
of retail trade in non-specialized stores,
mainly food, beverages and tobacco
products.

The Landlord claims that the Premises are
in a condition required for such a purpose.

The Tenant is obliged to use the Premises
considerably, with due care.

22
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Prostor koristi iskljucivo u svrhu obavljanja
registrirane dijelatnosti trgovine na malo u
nespecijaliziranim prodavaonicama
pretezno hranom, pi¢ima i duhanskim
proizvodima.

Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
stanju potrebnom za takvu svrhu.

Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

3.1

| 3.2

3.3

Article 3

This Agreement is concluded for a definite
period of 10 (ten) years starting from the
hand-over of the Premises. The Premises
shall be handed over to the Tenant no later
than May 2nd, 2024.

The Tenant has the right to terminate this
Agreement at any time with a notice
period of 6 (six) months.

After the expiry of 10 (ten) years referred
to in paragraph 3.1. above the Landlord
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for further
period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price. Otherwise, the

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

2.1

32

33

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina, a koje poéinje
trenutkom primopredaje Prostora. Prostor
¢e se predati Zakupniku najkasnije do

02.05.2024.

Zakupnik ima pravo otkazati ovaj Ugovor
u bilo koje doba uz otkazni rok od 6 (Sest)

myjeseci.

Nakon isteka 10 (deset) godina iz stavka
3.1, Zakupodavac ima obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedece ugovoreno vremensko razdoblje,
pod istim uvjetima pod kojima bi
Zakupodavac dao u zakup Prostor trecoj
osobi i po tadainjoj trzisnoj cijeni. U
suprotnom, Zakupodavac je duzan platiti

-
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_andlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR

e et e e
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The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confirm the hand-over, the
Parties will sign the Handover Record.

The Parties agree to terminate this
Agreement if it is not possible to obtain
minimum technical requirements for the
Premises, irrespective of who the applicant
is and independently of the reason for

impossibility.

34
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Zakupniku ugovormu kaznu u iznosu
(13.000,00 EUR).

Zakupodavac se obvezuje predati Prostor u
tocno onakvom stanju kako je opisano u
ovom  Ugovoru. Kao  potvrdu
primopredaje, Ugovorne strane ¢e potpisati

Zapisnik o primopredaji.

Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Ugovor raskida u slucaju da za predmet
zakupa nije moguce ishoditi minimalno-
tehnicke uvjete, neovisno o tome tko je
podnositelj zahtjeva 1 neovisno koji je
razlog nemogucnosti.

Rent

43

Article 4

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises 1s EUR 1.748, 76.
The Tenant shall pay the rent to the
following account:
HR9023400093219542099.The obligation
to pay rent begins on the day of handover
of the premises.

The Parties agree that, if the Landlord is
not a VAT payer at the time of signing the
Contract, but during the term of the
Contract, the rent does not increase for the
corresponding amount of VAT, but the
same VAT is calculated at the existing
rental price.

The contracting parties expressly agree
that after the end of the first year of the
lease, the amount of rent will be indexed
based on the annual Harmonized Index of
Consumer Prices (HICP), which is
published in the Statistical Report of the
European Union. The aforementioned
indexation is applied in such a way that the
newly determined rental price is valid from
January 1 (first) of the following year.

The rent must be paid by the 15th day of

the month for the previous month.

Zakupnina

4.1

4.2

4.3

4.4

Clanak 4.

Ugovome strane utvrduju da ukupna
mjese¢na zakupnina za Prostor iznosi
1.748,76 eura. Zakupnik ce uplatm
zakupninu na sljedeci racun
Zakupodavca:HR9023400093219542099
Obveza placanja zakupnine pocinje teci s
danom primopredaje prostora.

Stranke suglasno utvrduju da se, u slucaju
da Zakupodavac u trenutku potpisa ovog
Ugovora nije obveznik PDV-a, ali tjekom
trajanja Ugovora to naknadno postane,
zakupnina poveéava za pripadajuéi iznos

PDV-a.

Ugovome strane izricito ugovaraju da ée se
nakon isteka prve godine trajanja zakupa
iznos zakupnine indeksirat na temelju
godisnjeg harmon1z1ranog indeksa
potrosackih cijena (HICP) koji se objavljuje
u Statistickom izvjesc¢u Europske um]e
Navedena indeksacya se pnm1enju;e na
na¢in da novoutvrdena cijena zakupa
vrijedi od 1. (prvi) sije¢nja naredne godine.

Zakupnina treba biti placena do 15. dana u
myjesecu za prethodni mjesec.

1 >



When signing this Agreement, and as a
means of securing rent payment, The
Tenant undertakes to issue and deliver.
To the Landlord, one promissory note in
the amount of 6 monthly rents. Before the
eventuality release of the promussory note
for collection, the Landlord undertakes to
call the Tenant in writing to settle the due
obligations within 15 (fifteen)

days from the day of delivery of the

reminder.

4.5

Prilikom potpisa ovog Ugovora, a kao
sredstvo osiguranja placanja zakupnine,
Zakupnik se obvezuje izdati 1 predati
Zakupodavcu jednu zaduznicu na iznos
od 6 mjeseénih  zakupnina. Pryje
eventualnog

pustanja zaduznice na naplatu,
Zakupodavac se obvezuje pisanim putem
pozvati  Zakupnika na  podmirenje
dospjelih obveza u roku od 15 (petnaest)
dana od dana dostave opomene.

Expenses

| W]

Article 5

The Tenant transfers to himself and bears
overhead costs related to the Premises,
from the day of handover of ownership of
the DPremises (overhead costs for
electricity, water and utilities). If the
Landlord does not pay all overhead costs
by the day of handing over the premises to
the Tenant, the Tenant is authornzed to
settle these costs and set off the rent.

The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance (Cro. tekuce
odrzavanje) of the Premises (i.e., cleaning,
painting) and the Landlord shall payall the
other expenses related to the maintenance
of the Premises in a condition necessary
for performing the Tenant’s activities. The
Landlord shall pay all the expenses (Cro.
pricuva) related to the use of common
parts and devices of the building in which
the Premises are located.

The contracting parties agree that the
current connection power is not sufficient
for the performance of the Tenant's
activities. The Landlord undertakes to
submit a request for an increase in
connection power to HEP no later than
January 31, 2024. based on the data on the
required volume of the connection track,

which will be provided by the Tenant. The

Troskovi

5.1

52

53

Clanak 5.

Zakupnik prebacuje na sebe 1 snosi rezijske
trotkove vezano za Prostor, od dana
primopredaje posjeda nad Prostorom(
rezijski troskovi za struju, vodu 1
komunalne rezije). Ukoliko Zakupodavac
ne podmiri sve rezijske troskove do dana
primopredaje  prostora  Zakupniku,
Zakupnik je ovlasten podmiriti te troskove
i napraviti prijeboj sa zakupninom.

Zakupnik ~ snosi  troskove tekuceg
odrzavanja  Prostora  (npr.  ciScenje,
soboslikarski radovi) a Zakupodavac snost
sve ostale troskove potrebne za odrzavanje
Prostora u stanju potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih djelatnosti. Zakupodavac je
duzan placati sve troskove vezano za
koriStenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor.

Ugovorne strane su suglasne da trenutna
priklju¢na snaga nije dovoljna za obavljanje
djelatnosti  Zakupnika. Zakupodavac se
obvezuje kod HEP-a podnijeti zahtjev za
povecéanje prikljucne snage najkasnije
31.01.2024. temeljem podataka o potrebnoj
jacini prikljuéne sange koju e mu dostaviti
Zakupnik. Troskove vezane uz dokup

struje snosi Zakupnik.




costs related to the purchase of electricity
are borne by the Tenant.

Fit out works

Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fitout works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent.
The work that the Tenant will perform on
the premises must be documented in
accordance with the rules of the
profession and must not endanger the
statics and function of the entire building.
Before starting the works, the Tenant is
obliged to send a draft and specification of
the works to be carried out.

The Tenant is entitled to submit a request
directly to the competent authorities and
all the necessary documents required for
obtaining construction permit, minimum
technical requirements, or other necessary
permits for the Premises and for
performing trade activities. The Landlord
is obliged to give all the necessary
documents, plans, permits etc. to the
Tenant to enable the Tenant to obtain all
the necessary permits.

If the Landlord terminates this Agreement
prior to its expiration, due to the reasons
not attributable to the Tenant, the
Landlord is obliged to fully compensate
the Tenant for all the investments and fit
out works on the Premuses.

Radovi na opremanju

6.1

6.2

6.3

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri cemu za takve radove
nije potrebna suglasnost Zakupodavca.
Radovi koje ¢e Zakupnik izvoditi na
prostoru trebaju  biti dokumentirani
sukladno pravilima struke te ne smiju
ugrozavati statiku 1 funkciju cijeloga
objekta. Prije pocetka izvodenja radova
Zakupnik je obvezan poslati nacrt 1

specifikaciju radova koje ée izvesti.

Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
vlastima podnijeti zahtjev 1 sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor te za obavl)an]e trgovacke
djelatnosti.  Zakupodavac je duzan
Zakupniku  dati  svu  potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaze, planove,
dozvole itd. kako bi Zakupnik mogao

pribaviti potrebne dozvole.

Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor
pryje isteka trajanja, zbog razloga koji ne
potpada]u pod krivnju Zakupmka duzan
je Zakupniku u potpunosti nadoknaditi
sva ulaganja 1 zahvate na opremanju
Prostora.

Sublease

Article 7

Podzakup

Clanak 7.




he Tenant s entitled to sublease the

2.1

Zakupnik je ovlasten dati u podzakup

Premuses or their part for the performance Prostor ili dio Prostora za obavljanje
- zroceny trade without the prior written trgovacke djelatnosti mjesovitom robom
consent of the Landlord. bez  prethodne  pisane  suglasnosti
Zakupodavca.
Signs.  billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji

=

hnical devices

Article 8

The Landlord gives approval to the Tenant

1o place signs,  billboards,  or
advertisements on the Premises and on the
building that are part of the subject of the
lzase for marketing purposes.

he Landlord gives approval to the Tenant
1o place technical devices in/on the
Premises and on the building in which the
Premises are located (e.g., air conditioning
units).

[l existing marketing materials and visual

rkmgs about the lease must be removed

~efore placing the marketing materials and
visual markings of the Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
=bovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
-he Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to remove those matenals,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory marketing and visual elements
of Studenac - illuminated ad above the
door at the entrance, arranging shop
windows, placing signposts, totems and

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Clanak 8.

Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
Prostoru 1 na zgradi koji su dio predmeta
zakupa u marketinske svrhe.

Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku za
postavljanje  tehnickih uredaja  u/na
Prostoru 1 na zgradi u kojoj je smjesten
Prostor (npr. klima uredaji).

Svi postojeéi marketinski matergjali 1
vizualne oznake na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prje postavljanja
marketinskih materijala i vizualnih oznaka

Zakupnika.

Z akupodavac moze  zadrzati  svoje
postojece marketinske materijale 1 vizualne
oznake te th u tom sluca)u mora
demonitrati o vlastitom angazmanu i
trosku, u roku koji mu odredi Zakupnik.
Ukoliko Zakupodavac to ne ucini,
Zakupnik je ovlasten sam ukloniti te
materijale koji ¢e u tom slucaju bit

odneseni na odlagaliste (bacent).

Zakupodavac ~ dozvoljava  Zakupniku
postavljanje Studenac obveznih
marketiniko-vizualnih  elemenata -

svjetle¢a reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavljanje putokaza,

[ S——




signage, and other marketing markings as

needed by Studenac.

\iarketing matenals and visual markings
nclude, for example, illuminated ads, shop
windows, totems, banners, signposts,
“lags, stickers, awnings and all other
marketing and visual materials which hold
the visual and textual identity of the brand.

8.6

totema 1 signalizacyje, te ostalih
marketinskih oznaka po potrebi Studenca.

Marketinski materijali 1 vizualne oznake
ukljucuju npr. svjetlece reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, 1 sve ostale marketinske 1
vizualne materijale na kojima se spominje
vizualni 1 tekstualni identitet branda.

Berurn of the Premises

Article 9

Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless
of the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to retumn the Premuises in
the condition they were handed over or in
the current condition, considering the
respective fit-out works from Article 6.

The Tenant shall not be liable for
{=terioration of the Premises, devices and

(Sl &

=quipment due to standard usage.

Povrat predmeta zakupa

2.1

9.2

Clanak 9.

Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e  bitt  vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, oci§¢en 1 u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik i
Zakupodavac ¢e zajedno odluciti hoce ki
Zakupnik Prostor vratiti u stanju u kojem
ga je primio ili u stanju u kojem se nalazi u
trenutku  prestanka  zakupa, imajuci
posebno u vidu preinake Prostora sukladno
clanku 6.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja
Prostora, uredaja i opreme koje je nastalo
zbog redovitog koristenja

Fimal provisions

to

Article 10

Croatian Act on Leasing and Sale of
Business Premises shall apply to all the
issues not regulated by this Agreement, as
well as the relevant provisions of the
Croatian Obligations Act.

The Parties agree that they shall settle
disputes related to this Agreement
amicably, and if they fail to do so, they
agree on the competence of the
Commercial or Municipal Court in
Zagreb.

Zavr$ne odredbe

10.1

10.2

Clanak 10.

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe
hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.

Ugovorne strane su suglasne da ce
eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjesavati sporazumno, a ukoliko u
tom ne uspiju, nadlezan je Trgovacki ili
Opéinski sud u Zagrebu.

A —
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the Tenant that without any further

*  The Contracting Parties hereto agree that | 10.3  Ugovorme strane su suglasne da je hrvatska
a}"s:"an text of this Agreement is verzija tekst ovog Ugovora mjerodavna 1
~revailing and binding. obvezujuca.

Article 11 Clanak 11.
The Parties mutually agree that this | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj
Agreement forms the entire understanding Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
serween them and overcomes all prior izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
rrangements, understandings or sve prethodne sporazume, dogovore
agreements among the Parties related to ugovore medu njima, a u svezi predmeta
the matters from this Agreement. ovog Ugovora.

~ The Parties mutually agree that in case of | 11.2  Ugovorne strane suglasne da u slucaju
anv change of Landlord's or Tenant's legal promjene pravnog subjektiviteta, bilo na
subjectivity all nghts and obligations under strani Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
“h:s Agreement shall be transferred to their prava 1 obveze prelaze na njihove
SUCCESSOTS. nasljednike.

> The Landlord is obliged to inform the | 11.3  Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
T: 1ant in writing on any change, including pisanim putem Zakupnika o svakoj
“~e company name, address, authorized promjeni, bilo imena drustva, adrese,
r::'esentative, IBAN or other status ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili
changes, and if the Tenant suffers damages drugih statusnih promjena Zakupodavca,
and/ or liabilities to third parties due to the te u sluaju da zbog takvog propusta
Landlord’s negligence the Tenant is Zakupodavca, Zakupniku nastane steta /il
zizhorized to claim the damages and/or novéana obveza prema tre¢im osobama,
zhilities (even upon termination of the istu stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
Agreement if the damage and/or regresno potrazivati od Zakupodavca (i po
obligation arose during the Agreement prestanku Ugovora ukoliko je Steta 1/ili
erm). novcana obveza nastala za vrijeme trajanja

Ugovora).

< The Parties mutually agree not to use or | 11.4  Obje ugovorne strane su suglasne da nece

disclose to third parties (unless this is iskoristiti niti otkriti tre¢im osobama (osim

required for leasing), without a wnitten ukoliko se to trazi u svthu izvrsenja
agreement with the other party, any zakupa), bez pisanog dogovora s drugom
provision of this Agreement or any other stranom, bilo koje odredbe ovog Ugovora
information deemed secret to any of the ili bilo koje druge podatke koji se smatraju
Contracting Parties unless the law requires tajnim za bilo koju od Ugovornih strana,
so. The provisions of this paragraph will osim ako Zakon to zahtjeva. Odredbe
be valid even after the expiration or ovog stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
termination of this Agreement. raskida ovog Ugovora.

2 The Landlord at this moment authorizes | 11.5  Zakupodavac ovim Ugovorom ovlas¢uje

Zakupnika da bez svakog njegovog daljnjeg

o

b;




participation and approval may request
z:.d obtain the record of the existence of

s Contract, for the premise described in
zcle 1.1, in a deadline determined in
zrmcle 3.1, with a night of extension form
the article 3.3, in the Land Registry of the
Municipal Court in Sesvete.

= Nouces to be delivered pursuant to this

Agreement are to be delivered by

gistered mail with a proof of delivery. It

s deemed that a notice is given on the date

the recipient receives such a notice.

However, in case a notice is returned to

der for whatever reason, the sender

..w send the second notice to the other

- by registered mail with a proof of

delt ;r} It shall be deemed that the notice

= given on the date when the second
notice is submitted to the post office.

The contracting parties expressly state
thar this Agreement enters into force upon
s:ening the agreement.

sudjelovanja i odobrenja, a na temelju ovog
Ugovora moze zatraziti i ishoditi upm
uknjizbe prava zakupa na nekretnini iz
tocke 1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz to¢ke 3.1., uz pravo produljenja
roka iz toc¢ke 3.3., u zemlji$nim knjigama
Opéinskog suda u Sesvetama.

11.6  Obavyesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ée biti dostavljene
putem preporucene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slucaju da je
obavijest iz bilo kojeg razloga vracena
poéiljatelju, posiljatel; ¢e  poslati
preporucenom postom drugu obavijest
drugoj ugovomoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana

postanskom uredu.

11.7  Ugovorne strane izricito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu danom potpisa

ugovora.

3= O, 09.11.2023.

STUDENAC d.o.o.

The Tetant
1
M :iDojdiech seﬁca(& N
I STUDENAC

21 Bilanovi¢

Studenac 0.c.c
Ceterr Ribn ax 17
213100 .

U Omisu, 09.11.2023.

BOZIDAR BENKO
Zakupodavac

Mj@lech Seficz m
STUDENAC

Filip Bilanovi¢

Studenac d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis




Ja, javni biljeZnik Marina Babi¢, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16/5,
potvrdujem da je stranka:

BOZIDAR BENKO, OIB 71942301233, LUZAN, GRAD ZAGREB, ZA¢REBACKA ULICA 19
, U mojoj nazocnosti vlastorucno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115180247 PP Sesvete.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u jznosu od 3,99 eir uve¢ana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-5863/2023 :
Zagreb, 21.11.2023. ‘ 1

Javni biljeZnik
_.=eMarina Babié
j,/&’f:;Wjeinika
»f‘(':?) javn8biljeznigkiprisjednik

W rtina Mi2lecki
\




Ja, javni biljeZnik Marina Babi¢, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16/5,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

21.11.2023.

ULICA 19.

iznosu od 0,33 eur.

Broj: OV-5864/2023
Zagreb, 21.11.2023.

Ugovor o zakupu poslovneg prostora, od 9.11.2023. - ovjerena pod brojem OV-5863/2023 dana

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 12 stranica i ovjerava se u 1 primjerku. Podnositelj
isprave je BOZIDAR BENKO, OIB 71942301233, LUZAN, GRAD ZAGREB, ZAGREBACKA

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 2,24 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 1,33 eur uvecana za PDV u

Javni biljeZnik
Marina Babi¢

e
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ZADUZNICA

Duznik:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: STUDENAC d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: Omi$, CETVRT RIBNJAK 17

OI1B: 02023029348

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: BOZIDAR BENKO
Sjediste/mjesto i adresa: Luzan, ZAGREBACKA ULICA 19

OIB: 71942301233

u iznosu glavnice od :' 10.493,00 EUR (slovima: desettisucacetiristodevedesettri eura)

uve¢anom za :> bez uvecanja

te sa zateznom kamatom po stopi od:3 12,50 % godisnje, promjenjiva

a koja tece od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
rauni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.----—-----
Vjerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima uinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk€iju odluku suda
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZznicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vierovnik u izvorniku s ucincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporuenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.-------------
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca. -----------------=-
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e slucaju
Agencija nazna€iti na ovoj zaduZnici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti namirio svoju
trazbinu prema ispravi iz €lanka 214. stavak 1. i 2. Ovr3nog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovr3nih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis duznika:
Split ) P AL
03.06.2024.

Fr (VAN s

¥ ‘;. s

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rijecima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

1 Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rije¢ima.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci "bez uvecanja".

3 Upisati stopu zatezne kamate.




Dbrarne rachenice - stranica 2

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raCuni kod banaka te da se novac s tih
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se novac s tih
ra€una, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjedi§te/mjesto i adresa.

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s ti
ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku. ;

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo Setalidte 13

Poslovni broj: OV-4600/2024
Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo SetaliSte 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano  po  punomo¢niku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od 24.
svibnja 2024. godine ispustenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo$ jednim ¢lanom uprave i ¢lanu
uprave Filipu Bilanovic¢u, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljeZni¢kom uredu pod brojem
OV-4599/2024 dana 3. lipnja 2024. godine, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: Zaduznica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrSnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvornik izdan stranci sukladno ¢l. 50. st. 3. ZJB.

JavnobiljeZnicka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovr$nom postupku u iznosu od 17,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 4,25 eur.

Javni bifjeznik
MIRJANA O(POVAC

Split, 03.06.2024.

F
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