STECAJNI UPRAVITELJ JELENKO LEHKI
10000 Zagreb, Pavla Hatza 10, Tel. 01 88 953 68 — Fax. 01 88 953 64 — Mob. 098 16 394 16
e-malil. j.lehki@odvjetnik-lehki.hr

U Zagrebu, 15.09.2021. Na broj: St-358/2018

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Brac¢e Radi¢ 2
Varazdin

Stecajni predmet:

Poslovni broj: St-358/2018

Stecajni sudac: Jasna Leki¢

Stecajni duznik: Ste€ajna masa iza DOM GRADITELJ d.o.0. u ste€aju
OIB: 37793498068
Pavla Hatza 10
Zagreb

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Nastavno na podneseno izvjeScCe, steCajni upravitelj sukladno pozivu suda 1. naznacuje bitne
stavke u postupku, 2. dostavlja projekciju obracuna troSkova postupka, 3. dostavlja dodatne
podatke o sudskim postupcima, 4. dostavlja podatke o tijeku prodaje preostalih nekretnina

Ad 1.
U dosada$njem tijeku postupka unovcena je imovina:

Unovéena ste¢ajna masa: prodane nekretnine

1. spremiste u Zagrebu, Zlatarska ulica 22

- k&.br. 5403/4 k.o. Grad Zagreb, zk.ul 30037 — suvlasni¢ki dio 0,05/100, ETAZA 85 — spremiste 5.1
u prizemlju, povrsine 2,16Em NKP, koji se sastoji od jednog prostora u etaznom elaboratu oznaceno
bijelo (brizv 14.)

Kupoprodajna cijena: 6.500,00kn

2. garaza u Zagrebu, Tresnjevka, Bobovacka ulica br 1A
- k&.br. 4756/4 k.o. Grad Zagreb, zk.ul 30068, ETAZA 21 - garaza u podrumu, oznake GM15,
ukupne povrsine 7,54 m2, Bobovacka ulica br. 1A - diletacija C (brizv 17.)



Kupoprodajna cijena: 33.001,00kn

3. garaza u Zagrebu, Remete, Cre$njevec 60 3

- k&.br. 2560/8 k.0. Remete, zk.ul 10572 - Suvlasnicki dio: 246/10000 ETAZA 3 - garaza oznake G-
3 u podrumu, ukupne povrsine 11,85 m2 NKP oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade bijelo
(brizv 8.)

Kupoprodajna cijena: 36.202,00kn

4. garaza u Zagrebu, Remete, Cresnjevec 68/A

- k&.br. 2561/9 k.0. Remete, zk.ul 5168 - Suvlasnicki dio: 270/10000 ETAZA 6 - Garaza oznake G-
1 u podrumu, ukupne povrsine 11,25 m2 NKP oznac¢eno u planu posebnih dijelova zgrade

tamno plavo (br izv 10.)

Kupoprodajna cijena: 27.621,50kn

5. stan u Zagrebu, Remete, Cre$njevec 62

— ké&.br. 2560/2 k.0. Remete, zk.ul 22594, suvlasni¢ki udio 1297/10000 ETAZA 6 — Dvosobni stan
oznake S 2-3 u prvom katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kuhinja, blagovanje, dn. boravak, wc,

ostava, soba, kupaona, balkon neto korisne povrSine 64,40 ¢m, neodvojivo povezano sa
vlasnistvom parkiraliSnog mjesta P-5 u dvoriStu neto korisne povrsine 2,88, u nacrtu oznaceno
ljubi¢astom bojom (br izv 2.)

Ostvarena cijena na elektroni¢koj javnoj drazbi: 610.400,00kn

Razluéno pravo:

02.07.2007. broj Z-43800/07

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 016-545/2007 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane

trazbine od 20. lipnja 2007. solemniziranog po javnom biljezniku llinki Lisonek iz

Zagreba, Trg Hrvatskih velikana br. 4 pod br. OV-13692/07 od 27. lipnja 2007., uknjizuje

se zalozno pravo u kunskoj protuvrijednosti u iznosu od 228.300,00 CHF prema srednjem

te€aju za devize Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., vazeéem na dan koristenja kredita, uve¢ano

za pripadaju¢u kamatu i ostale tro§kovepreneseno na:

Temeljem ugovora o cesiji od 26.01. 2018. br. OV-978/18. , punomoci broj 509/2018. od 24. sije¢nja
2018. i punomoci od 24.sijeCnja 2018. koja je ulozena u zbirci isprava pod Z-9647/18. uknjiZzuje se
ustupanje zaloznog prava prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloznim pravom
upisanim pod posl. br. Z-43800/07. u iznosu od 228.300,00 CHF, u kunskojprotuvrijednosti, sa
dosadas$njeg vjerovnika Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.Zagreb, Slavonska avenija 6 za korist: EOS
MATRIX D.O.0O. ZA POSLOVNE USLUGE

Preneseno na Novus imperium d.o.o.
Nekretnina koja je prodana u ovr§nom postupku - koji se vodio pri Op¢inskom gradanskom sudu u

Zagrebu pod brojem Ovr-291/2019 (raniji broj Ovr-7850/2015, sukladno rjeSenju Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu predana je u posjed Kupcu Novus Imperium d.o.o.

Kupoprodajna cijena plac¢ena prijebojem u ovrSnom postupku.



Nakon usvojene zalbe ste¢ajnog upravitelja, o¢ekuje se odluka Opc¢inskog gradanskog suda
u Zagrebu po prijedlogu ste¢ajnog upravitelja za ispravak rjeSenja o troSkovima vezano uz
sredstva po osnhovi jam¢€evine koja se nalaze na depozitu kod FINA-e.

6. stan u Zagrebu, Remete, Cresnjevec 66/A

- ké&.br. 2560/8 k.0. Remete, zk.ul. 10572, suvlasnicki udio 2796/10000, ETAZA 7 - peterosobni stan
oznake S 6-4 u potkrovlju zgrade sadrzaja: ulaz, stubiste, ulazni hall, kuhinja, blagovanije,
dn.boravak, wc, predprostor, Cetiri sobe, dvije kupaone, dvije terase netto korisne povrsine 130,93
m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom parkiraliSsnog mjesta P-2 u dvoritu netto korisne povrsine
3,95 m2 u nacrtu oznaceno svjetlo plavom bojom (br izv 9.)

Ostvarena cijena na elektronickoj javnoj drazbi: 1.267.500,00kn
-Predmetna nekretnina prodana je u elektronickoj javnoj drazbi putem FINA-e, odrzano je rociste
za namirenje. Razluéni vjerovnik o€itovao se da je njegova trazbina podmirena, sredstva

prenesena na raéun ste¢ajne mase.

7. Takoder su unovCene trazbine za zakupninu i najamninu za garazu i stan u ukupnom iznosu od:
43.050,00kn.

Rekapitulacija unov€enja u dosadasnjem tijeku postupka:

r.br. unovéenje iznos
1. | Nekretnine 1.981.224,50 kn
2. | Najam i zakup 43.050,00 kn
Ukupno: 2.024.274,50 kn

Sudski postupci u tijeku:

Prema podacima kojima raspolaze ste€ajni upravitelj steCajni duznik sudjeluje kao stranka u
slijede¢im sudskim postupcima (sud, broj, predmet/tuzitelj, stanje, polozaj ste€¢ajnog duznika):

1. Opcinski gradanski sud u Zagrebu — Ovr-7850/2015 — Ovrha na nekretnini — stan u Zagrebu,
Crednjevec 62 — Ovrhovoditelj Addiko Bank, Ste¢ajni duznik je ovrdenik — nekretnina je
prodana, iz kupovnine (plaé¢ena prijebojem namiren je u dijelu ovrhovoditelj, dok za
preostali dio kupovnine (uplaéenu jaméevinu) Opcéinski gradanski sud nije nalozio
doznaku na raéun Trgova¢kog suda u Varazdinu, te je ste€ajni upravitelj podnio
prijedlog za dopunu rjeSenja (podredno zalbu) — Zupanijski sud u Varazdinu usvojio
je zalbu te je predmet vraé¢en na ponovno odluéivanje (odluka zaprimljena 13.09.2021.
godine)

Iz predmetnog rjeSenja (koje se dostavlja u prilogu) proizlazi kako je prvostupanjski sud
(izmedu ostalog) nalozio FINA-i vra¢anje jamé€evine 0_€emu nije obavijestio ovrSenika?!
(ste€ajnoq duznika), a daljnje odluke prvostupanjskog opcéinskog suda nije moguce

predvidijeti.




2. Opcinski sud u Karlovcu — Povrv-2026/2013 — ovrha/parnica suvlasnika za pri€uvu — prekid
postupka - Ste€ajni duznik je ovrsenik

3. Opcinski sud u Koprivnici - Povrv-314/2016 -ovrha/parnica Gradska plinara Zagreb — prekid
postupka - Ste€ajni duznik je ovrdenik

4. Opcinski sud u Karlovcu — Povrv-1116/2017 — ovrha/parnica suvlasnika za pri€uvu — prekid
postupka - Ste€ajni duznik je ovrdenik

Izlu€ni zahtjevi:

5. TuZba Euromusic agency d.o.o. — Trgovacki sud u Zagrebu, P-1373/2020 - za utvrdenje
prava vlasnistva i izdavanje tabularne isprave — osporen tuzbeni zahtjev, poslan je odgovor
na tuzbu, odrzano rociste, odredeno financijsko vjeStacenje

6. TuZba Dejanovi¢ Nikola — Opcinski gradanski sud u Zagrebu — P-5136/2020 - za utvrdenje
prava vlasni$tva i izdavanje tabularne isprave — garaza Cre$njevec — poslan je odgovor na
tuzbu, zakazano rociste za 07.10.2021.

7. Tuzba Melite Purdek — Opcinski gradanski sud u Zagrebu — P-668/2021 - za utvrdenje prava
vlasniStva i izdavanje tabularne isprave — osporen tuzbeni zahtjev, poslan je odgovor na
tuzbu

Ad 2.
Sukladno pozivu suda navode se trodkovi postupka (obzirom da postupak nije dovrSen, gdje je bilo
moguce pojedine stavke navedene su kao procjena)

1. | Knjigovodstvo (10/2018-12/2021*— 38X750+PDV) 35.625,00 kn
* o€ekivani datum dovrSetka postupka

2. | Nagrada ste€ajnom upravitelju — prema uredbi — bruto — 171.699,21 kn
*procjena na temelju do sada unov€ene imovine

3. | Obveze ste€ajne mase — doprinos za zdravstveno osiguranje 12.877,44 kn
*procjena na temelju do sada unovéene imovine

4. | Putni troSkovi - (do sada 3.328,00), * procjena do dovrSetka 4.576,00 kn
postupka (1.248,00kn)

5. Mat. troSkovi - postarina, biljezi, pecat, javni biljeznik preslike 3.000,00 kn
i ovjere dokumentacije (2.173,80 kn) — * procjena do kraja
postupka

6. Bankarske naknade - 38mjeseci X 75,00kn+naknada 3.050,00 kn
zatvaranje racuna 200,00kn

7. | TroSkovi ureda ste€ajnog upravitelja 38X300,00kn* procjena 11.400,00 kn
do kraja postupka

8. | Objava GFI — procjena 3x - do kraja postupka 700,00 kn

9. | Tro8ak usluga bravara prilikom preuzimanja nekretnine u 2.197,50 kn
posjed i promjena brave

10. | PriCuva stan (03/2016-10/2020) 17.221,68kn

11. | FINA — naknada drazba i oglasi 2.900,00 kn




12. | Procjena vrijednosti nekretnina 15.100,00 kn
13. | Sudska pristojba - tar.br. 25 2.000,00 kn
14. | Arhiviranje dokumentacije 4.000,00 kn
Ukupno: 286.346,83 kn

Ad 3.

Stecajni upravitelj predlaZze sazivanje skupstine vjerovnika, te predlaze dnevni red:

1. Odluka o postizanju nagodbe u postupcima koji se odnose na izlu¢ne zahtjeve a odnosi se
na slijedecée postupke:

r.or. 5. Tuzba Euromusic agency d.o.o. — Trgovacki sud u Zagrebu, P-1373/2020 - za utvrdenje
prava vlasniStva i izdavanje tabularne isprave — osporen tuzbeni zahtjev, poslan je odgovor na
tuzbu, odrzano rociste, odredeno financijsko vjeStacenje

r.br. 6. Tuzba Dejanovi¢ Nikola — Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu — P-5136/2020 - za utvrdenje
prava vlasnistva i izdavanje tabularne isprave — garaza Cre$njevec — poslan je odgovor na tuzbu,
zakazano rociste za 07.10.2021.

r.br. 7. Tuzba Melite Burdek — Opcinski gradanski sud u Zagrebu — P-668/2021 - za utvrdenje prava
vlasniStva i izdavanje tabularne isprave — osporen tuzbeni zahtjev, poslan je odgovor na tuzbu

U bitnom, radi se o izlu¢nim zahtjevima za nekretnine koje je ste€ajni duznik prodao u razdoblju od
2004. do 2007. godine. (izluéni_zahtjevi dostavlieni u spis), koji ugovori (ovjereni kod javnog
bilieznika) sadrze uz tabularne izjave i odredbe da je kupoprodajna cijena placena u cijelosti.
Obzirom na nepostojanje knjigovodstvene dokumentacije, steajni upravitelj je osporio tuzbene
zahtjeve.

Ishode sudskih postupka opcenito nije moguée predvidjeti. Obzirom na stanje postupka u kojem je
unovéena vecina imovine, a preostali dio se predvida unovciti u roku od 3-6 mjeseci, predmetni
postupci ¢e produziti trajanje postupka Sto ¢e povecati troSkove istog, a sa relativho neizvjesnim
ishodom istih.

Stecajni upravitelj vezano uz predmetne parnice navodi kako su tuZzitelji prema njihovim navodima
u nesmetanom posjedu predmetnih nekretnina od dana zaklju¢enja ugovora, a ste€ajni upravitel]
nije u posjedu nekretnina.

Ad 4.

Nekretnine koje se sukladno odluci skupstine vjerovnika prodaju prikupljanjem ponuda:
1. zemljiSte Zagreb, Remete, Crednjevec — u naravi dio zemljista okruZen objektima na
adresi CreSnjevec 60-68/A ukupne povrsine 762m2, a sastoji se od

KE&.br. 2560/4 k.o. REMETE, zk.ul. 2246 oznaka zemljiSta VOCNJAK povrSine 24m2
KE&.br. 2560/6 k.o. k.o. REMETE, zk.ul. 2246 oznaka zemljiSta VOCNJAK povrSine 54m?2



KE.br. 2560/7 k.o. REMETE, zk.ul. 2246 oznaka zemljiSta VOC[\JJAK 299m2
K¢&.br. 2560/10 k.o. REMETE, zk.ul. 2246 oznaka zemljista VOQNJAK 345m2
K¢&.br. 2560/12 k.o. REMETE, zk.ul. 2246 oznaka zemljista VOCNJAK 40m2 (svi izv br 3-7)

Status nekretnine:
Predmetno zemljiste je dvoriste stambenih zgrada koje povremeno koriste i odrzavaju
stanari.

Procijenjena vrijednost predmeta prodaje iznosi: 315.000,00 kn.
Najniza cijena po kojoj se predmet prodaje mogao prodati u 19. pozivu 47.279,70 kn
- nije bilo pristiglih ponuda.

2. zemljiste Zagreb, Kajzerica, Juzna obala Ill. preko puta ku¢nih brojeva 3. — 23.
- suvlasnicki udio 1/3 - k&.br. 177 k.o. Klara, zk ul 36376 oznaka zemljista MOCVARA
povrsine 1106m2 (brizv 18.)

Status nekretnine:
Predmetna nekretnina se dijelom koristi kao parkiraliste pored okolnih zgrada. Za preostala dva
suvlasni¢ka udjela (vlasnici tre¢e osobe) vodi se ovrSni postupak radi prodaje nekretnina.

Procijenjena vrijednost predmeta prodaje iznosi: 871.574,42 kn.
NajniZa cijena po kojoj se predmet prodaje mogao prodati u 19. pozivu: 130.819,05kn
- nije bilo pristiglih ponuda.

Obzriom na navedeno predlaze se razmotriti odluku o nacinu prodaje.

Stecajni upravitel]
Jelenko Lehki
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