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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II
				
		  

  R E P U B L I K A  H R V A T S K A 
Z A K L J U Č A K  

Trgovački sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Nikoli Ribariću, kao stečajnom sucu, u stečajnom predmetu nad stečajnim dužnikom TUTUS GRADNJA d.o.o.  - u stečaju, Zagreb, Nemčićeva 7, OIB: 19270342665, MBS: 080621774, dana 11. rujna 2019. godine,			  


z a k  l j u č i o   j e

 I  Pravomoćnim rješenjem ovog suda od 11. svibnja 2015., poslovni  broj St-717/2013, određena je prodaja u stečajnom postupku imovine u vlasništvu stečajnog dužnika TUTUS GRADNJA d.o.o. - u stečaju, Zagreb, Nemčićeva 7, OIB: 19270342665, MBS: 080621774, uz odgovarajuću primjenu Ovršnog zakona, i to: 

kat. čestica 2146/1, Zgrada mješovite uporabe br. 8,7,9,11 (POV 2689 m2) i dvorište (POV. 1371 m2), Maksimirska – Nemčićeva, površine 4060 m2, z.k.ul. 25434,  k.o. Grad Zagreb:

1. KAT - STAN	
-237. ETAŽA166/10000 Peterosobni stan A1 na prvom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 175,82 m2, s 240. ETAŽA 63/10000, pripadajućom loggiom površine 13,37 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s39 površine 6,45 m2, sveukupne površine 195,64 m2,
   
2. KAT - STANOVI	
-238. ETAŽA165/10000 Peterosobni stan A2 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 175,16 m2, s pripadajućom loggiom površine 13,37 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s38 površine 6,45 m2, sveukupne površine 194,98 m2, 

-239. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A3 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 58,67 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,90 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s34 površine 2,84 m2, sveukupne površine 71,41 m2, 

-240. ETAŽA Dvosobni stan A4 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 63,89 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,25 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s33 površine 2,84 m2, sveukupne površine 75,98 m2, 

-241. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 62,21 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,24 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s32 površine 2,84 m2, sveukupne površine 74,29 m2, 

3. KAT - STANOVI	
-244. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A8 na trećem katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 62,04 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,90 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s31 površine 2,84 m2, sveukupne površine 74,78 m2, 

-247. ETAŽA 98/10000 Trosobni stan A11 na trećem katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 104,70 m2, s pripadajućom loggiom površine 6,16 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s42 površine 4,94 m2, sveukupne površine 115,80 m2, 


što sada odgovara:


kat. čestica 5197, DVORIŠTE I ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE, MAKSIMIRSKA CESTA 8, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMČIĆA 11, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMČIĆA 7, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMČIĆA 9, ZAGREB, ukupne površine 4060 m2, upisano u zk.ul. 6583 k.o. Centar:

1. KAT - STAN
-237. ETAŽA166/10000 Peterosobni stan A1 na prvom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 175,82 m2, s 240. ETAŽA 63/10000, pripadajućom loggiom površine 13,37 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s39 površine 6,45 m2, sveukupne površine 195,64 m2,
   
- 2. KAT - STANOVI
-238. ETAŽA165/10000 Peterosobni stan A2 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 175,16 m2, s pripadajućom loggiom površine 13,37 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s38 površine 6,45 m2, sveukupne površine 194,98 m2, 

-239. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A3 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 58,67 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,90 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s34 površine 2,84 m2, sveukupne površine 71,41 m2, 

-240.	ETAŽA Dvosobni stan A4 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 63,89 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,25 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s33 površine 2,84 m2, sveukupne površine 75,98 m2, 

-241. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 62,21 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,24 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s32 površine 2,84 m2, sveukupne površine 74,29 m2, 


3. KAT - STANOVI	
-244. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A8 na trećem katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 62,04 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,90 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s31 površine 2,84 m2, sveukupne površine 74,78 m2, 

-247. ETAŽA 98/10000 Trosobni stan A11 na trećem katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 104,70 m2, s pripadajućom loggiom površine 6,16 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s42 površine 4,94 m2, sveukupne površine 115,80 m2, 

II  Na nekretninama iz točke I. 1. upisano je razlučno pravo za korist razlučnog vjerovnika (zk.ul. 6583 k.o. Centar): 
1.	PLAZA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ožujska 4, OIB: 66584613713.
2.	REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587 

III	Razlučni vjerovnici, upisani u zk.ul. 25434 k.o. Grad Zagreb što sada odgovara zk.ul. 6583 k.o. Centar, su temeljem Ugovora o ustupu tražbine 2017. od dana 14.7.2017. ustupili tražbinu u iznosu glavnice od EUR 29.800.000,00 na osnovu ugovora o kreditu 2486-2008, te EUR 4.100.000,00 na osnovu ugovora o kreditu broj 2669-2010, odnosno ukupno EUR 33.900.000,00, uvećano za pripadajuće ugovorne i zatezne kamate, tvrtki PLAZA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ožujska 4, OIB: 66584613713, koja je sada upisana kao razlučni vjerovnik u zk.ul. 6583 k.o. Centar, Zemljišnoknjižnog odjela Zagreb, Općinskog građanskog suda u Zagrebu.

	IV. Ovim zaključkom određuje se prva prodaja -javna dražba nekretnine opisane u točci I ovog zaključka u stečajnom postupku.

	V.   Početna cijena nekretnina iz točke I ovog zaključka utvrđuje se:
 
kat. čestica 5197, DVORIŠTE I ZGRADA MJEŠOVITE UPORABE, MAKSIMIRSKA CESTA 8, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMČIĆA 11, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMČIĆA 7, ZAGREB, ULICA ANTUNA NEMČIĆA 9, ZAGREB, ukupne površine 4060 m2, upisano u zk.ul. 6583 k.o. Centar:

1. KAT - STAN
-237. ETAŽA166/10000 Peterosobni stan A1 na prvom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 175,82 m2, s 240. ETAŽA 63/10000 pripadajućom loggiom površine 13,37 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s39 površine 6,45 m2, sveukupne površine 195,64 m2, najam od 01.12.2011. na 10 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), najmoprimatelj Ivica Bilandžić iz Zagreba, Pavla Hatza 2, mjesečna najamnina 4.000 HRK, ulaganje u prostor 481.700 HRK, cijena 2.270.000,00 kuna
   
- 2. KAT - STANOVI
-238. ETAŽA165/10000 Peterosobni stan A2 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 175,16 m2, s pripadajućom loggiom površine 13,37 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s38 površine 6,45 m2, sveukupne površine 194,98 m2, najam od 24.04.2012. na 10 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), najmoprimatelj Nikica Jelavić iz Zagreba, Cmrok 5, mjesečna najamnina 4.000 HRK, ulaganje u prostor 601.700 HRK, cijena 2.260.000,00 kuna

-239 ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A3 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 58,67 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,90 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s34 površine 2,84 m2, sveukupne površine 71,41 m2, zakup od 08.03.2012. na 25 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), zakupnik Evinco d.o.o. iz Zagreba, Badalićeva 26C, mjesečna najamnina 300 €, ulaganje u prostor 187.000 HRK, cijena 1.000.000,00 kuna

-240.	ETAŽA Dvosobni stan A4 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 63,89 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,25 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s33 površine 2,84 m2, sveukupne površine 75,98 m2, zakup od 08.03.2012. na 25 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), zakupnik Evinco d.o.o. iz Zagreba, Badalićeva 26C, mjesečna najamnina 300 €, ulaganje u prostor 156.000 HRK, cijena 1.070.000,00 kuna

-241. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A5 na drugom katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 62,21 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,24 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s32 površine 2,84 m2, sveukupne površine 74,29 m2, najam od 01.10.2012. na 5 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), najmoprimatelji Marko Pavelić iz Zagreba, Kustošijanska 326 i Linda Kocijančić iz Zagreba, Črnomerec 30, mjesečna najamnina 2.500 HRK, ulaganje u prostor 288.000 HRK, cijena 1.050.000,00 kuna


3. KAT - STANOVI
-244. ETAŽA 62/10000 Dvosobni stan A8 na trećem katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 62,04 m2, s pripadajućom loggiom površine 9,90 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s31 površine 2,84 m2, sveukupne površine 74,78 m2, najam od 03.05.2012. na 10 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), najmoprimatelj Milorad Gajić iz Zagreba, Salopekova 8, mjesečna najamnina 1.500 HRK, ulaganje u prostor 195.000 HRK, cijena 1.050.000,00 kuna

-247. ETAŽA 98/10000 Trosobni stan A11 na trećem katu zgrade (Nemčićeva 9), površine 104,70 m2, s pripadajućom loggiom površine 6,16 m2, s pripadajućim spremištem u podrumu 1 oznake s42 površine 4,94 m2, sveukupne površine 115,80 m2, najam od 03.01.2012. na 10 godina (pravo prvokupa upisano u zemljišnoj knjizi u korist najmoprimatelja), najmoprimatelj Željko Ćosić iz Zagreba, Lonjščina 1B, mjesečna najamnina 3.000 HRK, ulaganje u prostor 223.700 HRK, cijena 1.580.000,00 kuna

VI Ročište za javnu dražbu određuje se za dan 14. listopada 2019. u 10,30 sati u Trgovačkom sudu u Zagrebu, Petrinjska 8, dvorana 96/II (ulična zgrada).

VII  Ovaj zaključak o prodaji objavit će se na oglasnoj ploči i e oglasnoj ploči Trgovačkog suda u Zagrebu. 
Nalaže se stečajnom upravitelju dostaviti odgovarajuće podatke o prodaji Hrvatskoj gospodarskoj komori, stranicama VTS-a.


VIII   UVJETI PRODAJE:
1. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su najkasnije pet dana prije dana održavanja ročišta za dražbu uplatile jamčevinu u iznosu od 10 % početne cijene nekretnine određene u točci V ovog zaključka na račun sudskog depozita Trgovačkog suda u Zagrebu otvoren kod Hrvatske poštanske banke d.d. Zagreb IBAN: HR 9223900011300000460 poziv na broj 717/2013 i dokaz o tome predoče stečajnom sucu prije početka dražbe.
Punomoćnici ponuditelja mogu sudjelovati na dražbi samo uz ovjerenu specijalnu punomoć.
Upozorenje: u slučaju više ponuditelja jamčevina se neće odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nižu cijenu. Jamčevina će se vratiti ponuditeljima koji su ponudili nižu cijenu nakon što rješenje o dosudi stekne svojstvo pravomoćnosti i nakon što ponuditelj prema redoslijedu visine ponuđene cijene položi kupovninu.
Na jamčevinu se ne obračunavaju kamate. 
Jamčevinu nisu dužni položiti razlučni vjerovnici kojima je to pravo upisano u  zemljišnim knjigama.
2. 	Kupac je dužan uplatiti razliku između jamčevine i postignute kupoprodajne cijene u  roku od 15 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi na račun sudskog depozita iz točke VIII 1. ovog zaključka. 
    	Ako kupac u tom roku (u  roku od 15 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi) ne položi kupovninu sud će posebnim rješenjem prodaju oglasiti  nevažećom i odrediti novu prodaju uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom, a iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj prodaji  i  novoj prodaji.
3. 	Ukoliko je kupac razlučni vjerovnik koji se jedini namiruje iz kupovnine ili se  namiruje prije tražbina svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste   kupovnine, nije dužan položiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova  tražbina ili manje. Ako kupovnina iznosi više od njegove tražbine razlučni je vjerovnik dužan položiti razliku. Razlučni vjerovnik dužan je položiti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troškova iz čl. 170. SZ-a.
4. 	Nekretnina će se rješenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu, uz uvjet da osobe koje imaju pravo prvokupa ne iskoriste to svoje pravo.
	Nekretnina će se dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu (ali ne i nižu od one početne na ovom ročištu za prodaju)  prema iznosu ponuđene cijene, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku iz točke  VIII 2, uz uvjet da osobe koje imaju pravo prvokupa ne iskoriste to svoje pravo.
5. 	Osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljišnim knjigama ima prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako u roku od tri dana po zaključenju dražbe izjavi da nekretninu kupuje uz iste uvjete.
6. 	U rješenju o dosudi nekretnina sud će odrediti da će se nakon pravomoćnosti toga rješenja i nakon što kupac položi kupovninu, u zemljišnim knjigama upisati u njegovu korist pravo vlasništva na dosuđenim nekretninama, te brisati prava i tereti na nekretninama koji prestaju njihovom prodajom.
7. 	Nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi i nakon što kupac položi kupovninu sud će donijeti zaključak o predaji nekretnina kupcu, čime kupac stupa u posjed istih.
8. 	Ako kupac radi plaćanja kupovnine treba uzeti kredit, sud će na prijedlog kupca već u rješenju o dosudi odrediti da će se nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi te nakon što kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama prilikom upisa prava vlasništva u korist kupca upisati i založno pravo na nekretninama radi osiguranja tražbine po osnovi kredita u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju.
U slučaju osiguranja kredita prijenosom vlasništva na nekretninama, sud će u rješenju o dosudi odrediti da će se u zemljišnim knjigama nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi te  nakon što kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama najprije upisati pravo vlasništva kupca, a zatim prijenos vlasništva na davatelja kredita uz zabilježbu da se prijenos obavlja radi osiguranja.
9. Razgledati nekretnine, isprave vezane za vlasništvo imovine koja je predmet prodaje, te poslovne knjige, zainteresirane osobe mogu dogovoriti sa stečajnim upraviteljem Damir Mikić, na tel. 098/322-495.

IX  Ovaj zaključak o prodaji objavit će se na oglasnoj ploči Trgovačkog suda u Zagrebu.


Obrazloženje

Rješenjem ovog suda broj St-717/2013 od 29. svibnja 2013. godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom, a stečajnu masu čine i nekretnine koje su predmet ove prodaje.
	Stečajni upravitelj je 20.1.2015. podnio prijedlog da se nekretnine opisane u točci I ovog rješenja, a na kojima postoji razlučno pravo, prodaju u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, sukladno čl.164.st.1. Stečajnog zakona ( NN 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12; dalje SZ.), koji se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe članka 441 stavak 1 Stečajnog zakona (NN br. 71/15).
	Rješenjem suda od 11. svibnja 2015. godine određena je prodaja nekretnina. Rješenje suda od 11. svibnja 2015. godine pravomoćno je s danom 2. lipnja 2015. godine.
Na navedenim nekretninama u trenutku donošenja Rješenja o prodaji dana 11. svibnja 2015. godine, kao razlučni vjerovnik bio je upisan  
1.	BANKA CELJE D.D. VODNIKOVA BR. 2, CELJE, R. SLOVENIJA 
OIB: 24044360807
2.	NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D. TRG REPUBLIKE BR.2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA, OIB: 17719334242 
3.  	REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587.

Razlučni vjerovnici su temeljem Ugovora o ustupu tražbine 2017. od dana 14.7.2017. ustupili tražbinu u iznosu glavnice od EUR 29.800.000,00 na osnovu ugovora o kreditu 2486-2008, te EUR 4.100.000,00 na osnovu ugovora o kreditu broj 2669-2010, odnosno ukupno EUR 33.900.000,00, uvećano za pripadajuće ugovorne i zatezne kamate, tvrtki  PLAZA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ožujska 4, OIB: 66584613713 (list 265,266-267,268-271, 272-290 spisa).
	Vrijednost nekretnine, kao početna vrijednost, navedena u točki V izreke zaključka, utvrđena je temeljem Revizije procijenjene vrijednosti nekretnina od 17.11.2014. (članak članka 164. stavak 4. SZ-a).	
	O uvjetima i načinu prodaje odlučeno je temeljem članka 97. do 110. OZ-a,  a u vezi  članka 164. SZ-a. 

Zagreb, 11. rujna 2019. godine

 Stečajni sudac:
 Nikola Ribarić, v.r. 

 Za točnost otpravka – ovlašteni službenik
Maja Hajtek



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba (čl. 11. st. 9. SZ-a).
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