..____, o

Posl. broj: Ou-105/08-2
REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Vlasto Podgajski
Zabok, M. Gupca 70
Zabok, 05. prosinca 2008. godine.

Ja, Vlasto Podgajski, javni biljeznik u Zaboku, primio sam u svojem
javnobiljeZnitkom uredu gospodina Zdravka Valeca rodenog dana 12.12.1963.
godine iz Jakudevea Zabotkog 23 jedinog &lana uprave trgovackog drustva M-
PROFIL d.o.0. za proizvodnju, graditeljstvo i trgovinu iz Zaboka, Prilaz dr.
Franje Tudmana 11 i gospodina Zvonimira KujundZzi¢a rodenog dana
11.05.1953. godine iz Zagreba Palmoti¢eva 32, jedinog <¢&lana uprave
trgovadkog drustva KONCAR-TURS, Sport, rekreacija i ugostiteljstvo, d.o.o iz
Zagreba, KlanjedKa b me oo

Istovjetnost podnosite!ja Zdravka Valeca utvrdio sam uvidom 1 osobnu
iskaznicu br. 103334365 izdanu od PU Krapinsko-zagorske, a ovlastenja za
zastupanje uvidom u internetsku stranicu sudskog registra Trgovaékog suda u
Zagrebu, MBS: 080000127 .---------- - --

Istovjetnost podnositelja Zvonimira Kujundziéa utvrdio sam uvidom u
putovnicu br. 000831670 izdanu od PU Zagreb, a ovladtenje za zastupanje
uvidom u internetsku stranicu sudskog registra Trgovatkog suda u Zagrebu,
MBS: 080030914, e e e

Iz razgovora utvrdio sam da Zele sklopiti sporazum o osiguranju novéane
trazbine prijenosom prava vlasni$tva nekretnine u kojem ¢e M-profil d.o.o. biti
vjerovnik i predlagatelj osiguranja, a Kondar-turs d.0.0. duZnik, fiducijarni
duznik i protivnik osiguranja. - e e e

Da je Konar-turs d.o.0. kao fiducijarni duZni vlasnik nekretnine
vlasniStvo koje se prenosi radi osiguranja nov&ane trazbine predlagatelja
osiguranja, utvrdio sam uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige od dana 28.
(dvadeset osmog) 11. (studenog) 2008. (dvije tisuée osme) godine.---------~-mvm-

Stranke sastavu ugovora prilaZu ugovor o pozajmici zakljucen izmedu M-
profila d.o.o. kao zajmodavatelja i Kon&ar-tursa d.0.0. kao zajmoprimatelja dana
09. (devetog) 10. (listopada) 2008. (dvije tisuée osme) godine, koji je ovjeren u
mojem uredu pod posl.br.: Ov-23603/08 dana 17. (sedamnaestog) 11. (studenog)
ove godine i sporazum o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini i neposrednom provodenju prisile ovrhe zakljuen izmedu
BKS Bank-a AG, Austrija, 9020 Klagenfurt, kao vjerovnika, M-profila d.o.0,,
kao duznika i Kon&ar-tursa d.o.0., kao zaloZznog duZnika dana 10. (desetog)

" listopada 2008. (dvije tisuCe osme) godine, te sugiasnost BKS Bank AG,

Direkcija Klagenfurt — Neuer platz, 9020 Klagenfurt od dana 28.11.2008.
godine, koja je ovjerena po notaru u Klagenfurtu dr. Hermannu Fhweineru 02.
(drugog) 12. (prosinca) 2008. (dvije tisuCe osme) godine pod brojem:
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5048/2008 i preveden po stalnom sudskom tumacu za njemadki jezik Dunji
Palijan iz Zagreba, Maruli¢ev trg 13 dana 03. (treceg) 12. (prosinca) 2008. (dvije
tisuce osme) godine pod brojem: 352/08 ~---nrmmmammeome e
Sastavu sporazuma ne prisustvuju svjedoci, jer ih zakon ne propisuje, a
stranke ih nisu traZile.---------- -- --- -
Strankama sam objasnio smisao i pravne posljedice ovakvog posla, te se

uvjerio u njihovu pravu i ozbiljnu volju.---- -- -
Nakon toga sam temeljem ¢lanka 2. Zakona o javnom biljeznidtvu i ¢lanka
279 Ovrinog zakona sastavio sljededi: - e

SPORAZUMOM RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
PRIJENOSOM VLASNISTVA NEKRETNINE
I

Vjerovanik i duzni utvrduju da postoji novéana traZbina vjerovnika
prema duZniku na temelju ugovoru od 09. (devetog) 10. (listopada) ove godine,
koji je ovjeren u mojem uredu pod poslbr.. Ov-23603/08 dana 17.
(sedamnaestog) 11. (studenog) ove godine, kojim su stranke ugovorile da ée
trgovacko drudtvo M-PROFIL d.o.o. osigurati trgovackom drudtvu KONCAR-
TURS d.o.0. pozajmicu u protuvrijednosti 1.300.000,00 Eur-a (milijun i tristo
tisuca cura) kojim novcem ¢e se podmiriti sva potraZivanja vjerovnika upisanih

u teretovnici zk. ul. br. 3108 K.o. Grad Zagreb i to prema BKS BANK-u AG u.

cijelosti, prema Glasnovi¢ Antunu svotu u protuvrijednosti od 250.000,00 Eur-a
(dvijesto pedeset tisu¢a eura) po prodajnom tecaju Zagrebatke banke d.d. na dan
placanja, prema trg. druftvu DAMGRAD S.D. d.o.0. svotu od 369.750,00
(tristo Sezdeset devet tisuta sedamsto pedeset kuna), prema trg. drustvu
TEHNOZAVOD - MARUSIC d.o.0. svotu od 81. 800,00 Eur-a (osamdeset
Jedna tisu¢a osamsto eura) po srednjem tedaju HNB-a na dan placanja (Prva
trazbina — u daljnjem tekstu).

Osim potrazivanja od 1.300.000,00 Eura-a (millijun i tristo tisuca eura),
vjerovnik trgovatko druitvo M-profil d.o.o. ima prema duZniku trgovadkom
druStvu KonCar-turs d.o.0. i potraZivanje od 621.732,85 (Sesto dvadest jednu
tisuéu sedamsto trideset dvije kune, osamdeset pet lipa) s kamatom od 10 %
(deset posto) godisnje tekucom od dana 06. (Sestog) 01. (sijetnja) 2007. (dvue
tisuce sedme) godine (Druga traZbina — u daljnjem tekstu).

Novac za osiguranje pozajmice trgovatko dru$tvo M-PROFIL d.o.o.
osiguralo je jednokratnim gotovinskim kreditom od BKS BANK-a AG sa
sjediStem u Austriji, 9020 Klagenfurt, u svoti od 1.300.000,00 Eur-a, koji
ugovor su vjerovnik i duZnik potpisali dana 10. (desetog) 10. (listopada) ove
godine i na temelju tog ugovora istoga dana sklopili sporazum o osiguranju
novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava koji su solemnizirali u
javnobiljeznitkom uredu Vesne Poutar, Zagreb, Miramarska 24 pod posl. br.
Ov-23856/08-1. - e

Ovaj ugovor i sporazum sklopljeni su tako da je traZbina ugovorena u
eurima jer se radi o inozemnoj banci, a stranke sada ugovaraju da je za njihov
medusobni obradun i svako pladanje proizaslo po tom ugovoru i sporazumu
mjerodavan prodajni tecaj za euro Zagrebacke banke d.d. na dan pladanja.---—----
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II

Stranke ugovaraju da Prva traZbina trgovackog druStva M-prfil d.o.o.
iz Clanka I (prvog) ovog Sporazuma dospijeva prema duZniku trgovackom
drustvu Koncar-turs (u kunama prema prodajnom tegaju Zagrebacke banke d.d.
na dan placanja za euro) dinamikom koju BKS Bank AG trazi od vierovnika
trgovatkog drudtva M-profil d.o.o0., prema Sporazumu 0 osiguranju novéane
trazbine od 10. (desetog) 10. (listopada) ove godine, i to u 39 (trideset devet)
Jednakih, uzastopnih pausalnih obroka (uklju€ujuéi otplatu glavnice i kamata),
svaki u iznosu od 48.733,00 (&etrdeset i osam tisuéa sedastotrideset tri eura),
uvecanih za 80,00 Eura-a (osamdeset eura) na ime troskova inodoznaka, §to
ukupnd iznosi 48.813,00 Eura-a (Cetrdeset osam tisuéa osamsto trinaest eura),
koji iznosi od dana 01. (prvog) 01. (sije€nja) 2009. (dvije tisuée devete) godine
dospjevaju na naplatu redovito tromjesecno i to dana 31. (trideset prvog) 03.
(oZujka), 30. (tridesetog) 06. (lipnja), 30. (tridesetog) 09. (rujna) i 31.
(tridesetog prvog) 12. (prosinca).----

Buduc¢i je kamatna stopa promijenjiva i ovi iznosi su promijenjivi ovisno
0 odluci banke. e

DuZnik je duZan vradati Drugu traZbinu vjerovnika u iznosu od
621.732,85 (3esto dvadest jednu tisuéu sedamsto trideset dvije kune, osamdeset
pet lipa) s kamatom od 10 % (deset posto) godisnje tekuéom od dana 06.
(Sestog) 01. (sijenja) 2007. (dvije tisuée sedme) godine, u roku od § (pet)
godina i to u 20 (dvadeset) jednakih, uzastopnih pausalnih obroka (ukljuéujuéi
otplatu glavnice i kamata), koji obroci od dana 01. (prvog) 01 (sije¢nja) 2009,
(dvije tisuée devete) godine dospjevaju na naplatu redovito tromjesecno 1 to
dana 31. (trideset prvog) 03. (oZujka), 30. (tridesetog) 06. (lipnja), 30.
(tridesetog) 09. (rujna) i 31. (tridesetog prvog) 12. (prosinca). Ova svota duga
moZe biti i manja ako nakon podmirenja dugova prema banci i svim zaloZnim
duZnicima ostane novca za otplatu ove druge traZbine. Vjerovnik ée duzniku
nakon isplate zaloZnih duZnika dostaviti konaéni obradun i plan otplate.--we--m---

' i

Stranke ugovaraju da u sludaju zakaSnjenja vjerovnik ima pravo na
zakonsku zateznu kamatu do isplate po stopi odredenoj &l. 29. ZOO-a koja se
odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope HNB-e koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodiitu
uvecanoj za 8 % ili vedu ako ée biti propisana za vrijeme do potpune otplate.----

DuZnik se obvezuje platiti i zakonsku zateznu kamatu na svaki trofak u
vezi naplate traZbine u eventualnom ovrinom postupku i to od dana nastanka
troska pa do njegovog namirenja po stopi odredenoj .¢l. 29. ZOO-a koja se
odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope HNB-e koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu
uvecanoj za & % ili vecu ako ée biti propisana za vrijeme do potpune naplate.---

Stranke ugovaraju da je otplata Prve i Druge traZbine u ugovorenim
rokovima bitan element ugovora, pa ugovaraju da ée i prava i druga trazbina
dospjeti u cijelosti ako duznik u bilo kojem trenutku ima nepodmirene Cetiri
dospijele rate bilo prve ili druge trazbine. Kumulacija je iskljucena i trazbine ne
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dospijevaju ako duZnik nije podmirio dvije rate svake trazbine.-------- -
IV

Duznik izriCito i neopozivo ovla$Cuje vjerovnika da radi naplate
pojedinih ili svih traZbina koje proizlaze iz ovog Sporazuma, moZe naknadno u
prijedlogu za ovrhu odrediti opseg i vrijeme ispunjenja odnosno dospjelosti
svojih trazbina, sukladno &lanku 26. stavak 5. Ovrinog zakona, pa takvu
suglasnost izri¢ito daje vjerovniku potpisom ovog Sporazuma. mmme

Du#nik ujedno, izridito pristaje da u sluéaju dospijeca trazbine iz ovog
Ugovora, javni biljeZnik, na pisani zahtjev vjerovnika koji Ce se smatrati
ispravom iz Clanka 54. st. 4. Zakona o javnom biljeZnistvu, izda potvrdu
ovrSnosti ovog javnobilljeZnikog akta, u kojoj ¢ée kao datum nastupanja
oviSnosti navesti datum koji vjerovnik sam odredi u tom zahtjevi.-=-=mreemmmmmen-

A%

Vjerovnik i duZnik suglasni su da se radi osiguranja nov&ane trazbine
predlagatelja osiguranja iz ¢lanka I (prvog) ovog Sporazuma, kao i eventualnih
kamata i tro$kova naplate iz ovog Sporazuma, na predlagatelja osiguranja
prenese vlasniStvo nekretnina u vlasni$tvu protivnika osiguranja i to nekretnina

Mﬁpisanih u zk.ul.br.: 3108 K.o. Grad Zagreb:--- -

- ¢h
‘m? | jutra v
1. 5504/1 KUCA BR.37A I DVORISTE U KLANJECKO] ULICI 776
2. 5504/6 PUT 28 7.8
3. 5504/11 DVORISTE I IGRALISTE (NEPLODNO) 2882
4, 5504/12 IGRALISTE (NEPLODNO) - 1261
5. 5504/13 IGRALISTE (NEPLODNO) . 696
6. 5504/14° PARKIRALISTE (NEPLODNO) 841
7. 5504/15 DVORISTE: 450"

s time da nekretnine fidicijarni duZnik i dalje moZe koristiti, sve uz zabiljezbu
da je prijenos vlasniStva obavijen radi osiguranja naprijed opisane nov&ane
trazbine predlagatelja 0S1gUIAN]a:m-mmm=-mmnmmm s
Stranke utvrduju da je zemljiSte koje je predmet ovog sporazuma
specifi¢no i da postoje objekti i uredaji koji su sagradeni i postavljeni, a nisu
upisani u zemljiSnoj knjizi radi ¢ega se sporazumijevaju da svi objekti i uredaji
koji su na bilo koji nalin trajnije vezani za zemljite Cine sa zemljiftem
neraskidivu cjelinu 1 dijele njegovu pravau sudbinu.
Stranke ugovaraju da duZnik i protivnik osiguranja trgovatko drustvo
Konlar-turs d.o.o. nije ovla§ten bez posebnog pristanka vjerovnika i
predlagatelja osiguranja trgovackog drustva M-profil d.o.o. predmet osiguranja
opteretiti hipotekom u korist drugog vjerovnika kao niti ma kojim drugim
teretom.- - e
Duznik i protivnik osiguranja trgovatko drustvo Kondar-turs d.o.o.
dozvoliava da se u zemlji$noi kniizi temeliem ovog sporazuma, bez ikakva
njegova daljnjeg sudjelovanja u tome, ove nekretnine prenesu s njegova imena
na ime predlagatelja osiguranja u cijelosti, uz istodobnu zabiljeZbu da je
vlasniStvo preneseno radi osiguranja nov€ane ftraZbine vjerovnika 1
predlagatelja osiguranja, eventualne zatezne kamate iz ovog Sporazuma, te svih




»

-5- Posl.br.Ou-105/08-2
troskova koji bi mogli nastati u vezi naplate traZbine, kao i da se upise daljnja
zabiljezba zabrane optereéenja predmeta osiguranja bez suglasnosti vierovnika i
predlagatelja osiguranja.-- - S

VI

DuZnik i protivnik osiguranja trgovatko drustvo Kon&ar-turs d.o.0
izjavljuje da se na temelju ovog sporazumaa moZe radi ostvarenja duzne
Cinidbe, nakon dospjelosti obveze, neposredno provesti prisilna ovrha na
predmetu osiguranja. Duznik takoder izjavljuje da dopusta vjerovniku da na
temelju ovog sporazuma po dospjeéu ugovorene trazbine, ako ona ne bude
podmirena u roku, protiv njega radi namirenja traZbine temeljem ovog
sporazuma moZe neposredno zatraZiti prisilnu ovrhu na bilo kojem predmetu
OVINE = m et e e —

VII

Vjerovnik nije, prije dospjelosti trazbine, ovlasten otuditi niti opteretiti
predmet 0SigUranja, -------==--mmmeemmemeccceccmcme e —

Fiducijarni duznik je suglasan da vjerovnik moZe nakon dospijeca
osigurane traZbine, neposredno, na temelju ovog Sporazuma, protiv njega
zatraZiti ovrhu radi predaje u posjed predmeta 0SigUIANJa. -=mms=s-mmeeeeommnmmmmma-

VIII

Duznik trgovagko drustvo Kongar-turs d.o.o izjavljuje pod prijetnjom
kaznene odgovornosti da je predmet osiguranja njegovo iskljucivo vlasni§tvo te
da nije optereCen nikakvim upisanim niti neupisanim teretima, odnosno da
isprave 1 podaci na temelju kojih se utvrduje vlasnistvo nekretnina i na dan
zaklju€enja ovog sporazuma odgovaraju stvarnom Stanju. —----mem oo

IX

Ako duZnik trgovacko drustvo Kondar-turs d.o.0 zakasni s ispunjenjem
osigurane traZbine, vjerovnik je ovlasten, po svom izboru, otuditi predmet
osiguranja putem javnog biljeZnika, uz primjenu pravila o prodaji odnosno
unovéenju predmeta osiguranja kao predmeta ovrhe u ovrinom postupku ili
putem javnog biljeZnika zatraZiti od protivnika osiguranja da ga u roku od 30
(trideset) dana obavijesti, putem istog javnog biljeznika, zahtijeva li da se
nekretnina putem javnog biljeZnika unovédi, uz upozorenje 0 pravnim
posljedicama neo&itovanja. --

U obavijesti iz stavka 1. (prvog) ovog &lanka, duznik i fiducijarni duznik
Koncar-turs obavezuje se odrediti najnizu cijenu po kojoj se predmet osiguranja
moZe prodati, imenovati javnog biljeznika koji ée obaviti prodaju te priloZiti
njegovu izjavu da je voljan obaviti prodaju i da.<e od iznosa dobivenog
prodajom prethodno namiriti trazbinu predlagatelja osiguranja s kamatama i
troSkovima te porez na promet,-------=--=mauuae-- - === -

Nakon 3to primi obavijest s.prilozima iz stavka 2. (drugog) ovog &lanka,
vjerovnik se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana obavijestiti javnog
biljeznika iz st. 2. (drugog) ovog &lanka da proda predmet osiguranja, uz uvjete
odredene u obavijesti protivnika osiguranja. ---

Fiducijarni duZnik, odnosno vjerovnik, ako mu je predmet osiguranja
predan u posjed, duZnisu poduzeti i sve ostale radnje na zahtjev javnog
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biljeznika kojima se omoguéava razgledanje predmet osiguranja.
Vjerovnik s¢ obvezuje predujmiti trogkove prodaje koje odredi javni
biljeznik, s time da prije nego §to vjerovnik poduzme radnje iz prethodnog
stavka i prije nego predujmi trodkove prodaje, rok u kojem javni biljeznik treba
obaviti prodaju, nece poédeti teéi. B TR
Ako fiducijarni duznik ne postupi prema odredbama stavka 1. (prvog) i
2. (drugog) ovog ¢lanka te ako javni biljeZnik ‘ne uspije prodati predmet
osiguranja u roku od 3 (tri) mjeseca od dana kada ga je vjerovnik na to ovlastio,
smatrat ¢e se da se fiducijarni du¥nik odrekao prava traZiti prodaju predmeta
osiguranja, te da je vjerovnik postao punopravni vlasnik predmeta osiguranja za
cijenu koja odgovara iznosu osigurane traZbine s kamatama i troikovima te
poreza. U tom slu€aju sve trazbine koje proizlaze iz ovog sporazuma smatraju
$€ Namirenima u Cijelosti.-=-=s-—m-emwmmmccmeccee e
X
Stranke utvrduju vrijednost predmeta osiguranja (cjelokupnog zemljista i
svih upisanih i neupisanih zgrada) u protuvrijednosti 3.500.000,00 Eur-a (tri
milijuna petsto tisuéa eura) po srednjem teCaju HNB-e na dana plaéanja.--~------
Stranke su suglasne da se u slucaju draZbe oglas objavi u oglasniku
zagrebackog, subotnjeg izdanja Vecernjeg lista.e--m-muemmmmmmee oo
X1
Sve pismene obavijest koje javni biljeznik dostavlja strankama
dostavljati ¢e on preporutenom postom s povratnicom na ovdje navedene
adrese  stranaka ili na druge ukoliko jh stranke pimeno dostave javnom
biljeZzniku koji je sastavio ovaj sporazum. Stranke su suglasne da dostava
proizvodi pravne udinke (raunanje rokova) od dana predaje preporudene
posiljke na po$tu ukoliko je dostava vracana s napomenom da je primatelj
odselio ili da je nepoznat. Ukoliko je dostava vraéena s napomenom da je
primatelj obavije3ten, a nije podigao posiljku dostava ée se ponoviti nakon
proteka osam dana, a bude li i ta vracana s napomenom da je primatel;j
obavijeSten, a nije podigao posiljku dostava ée se smatrati izvr§enom s danom
predaje posti druge preporugene posiljke.---- e
XII -
Duznik i protivnik osiguranja Kon&ar-turs izjavljuje da je suglasan da
predlagatelj osiguranja M-profil d.o.0. moze neposredno na temelju ovog
sporazuma i potvrde javnog biljeznika o punopravnom vlasni§tvu predmetne
nekretnine, zatraZiti protiv njega ovrhu radi predaje nekretnine u posjed.---------
Ako duznik trgovatko drustvo Konlar-turs d.o.0. ne postupi prema
odredbi togke IX (devete), na nadin propisan u &lanku 277. stavku 1. i 2.
Ovrinog zakona ili biljeznik ne uspije nekretnine prodati smatrat ée se da je
vjerovnik trgovatko drustvo M-profil d.o.o. postalo punopravni vlasnik
nekretnina koje su predmet osiguranja za cijenu koja odgovara iznosu osigurane
trazbine s kamatom i troskovima, te poreza na promet, osim ako M-profil-d.o.o.
u roku od petnaest dana po isteku roka iz dlanka devetog ne obavijesti putem
javnog biljeznika Konéar-turs d.o.0. da ne Zeli zadrrati nekretnine. Duznik
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X111
Kontar-turs d.0.0. U slucaju stjecanja punopravinog vlasnistva od strane
vjerovnika ovlaséuje javnog biljeznika da u njegovo ime moze izdati potvrdu ©
brisanju zabiljezbe da je prijenos prava vlasnistva obavljen radi osiguranja.------
X1v
Kondar-turs d.0.0. obvezuje se do namirenja duga vierovniku M-profilu d.o.o.
dostavljati sve podatke koji se odnose na njegove pravne i gospodarske prilike.
Tako ¢e mu dostavijati sva financijska izvje3ca koja izraduje raunovodstvo 1to
odmah nakon Njihove izrade.---nsmr-ms-rssmrmmrmssrsrosn s
XV
Trotkove sklapanja ovog akta podmiriti ¢e M-profil d.o.0. na teret duznika 1
protivnika osiguranja Koncar-tursa d.0.0. mmmmmmmmmmmmmmmmmmmemmmzammsTonTInIRTIT
Potvrdujem da sam ovaj akt strankama procitao i protumacio posebno ©
ovrinosti i unovéenju te se neposrednim pitanjima uvjerio da sadrZaj odgovara
njihovoj volji, nakon Cega je akt dan strankama da ga same Citaju i one su ga
potpisale i parafirale. Strankama je izdan otpravak te primjerak za sud.-----------
U Zaboku, dana 05. (petog) 12. (prosinca) 2008. (dvije tisuce osme) godine.

M-profil d.o.o0. Kondar-turs d.0.0.

Direktor, Zdravko Valec v.r. Direktor, Zvonimir KujundZzi€ v.r.

Javni biljeznik:

Viasto Podgajski v.1.
Vrijednost: 9.928.300,00 kuna
Pristojba:Tar.br.1.i3..-----=---- 3.000,00
Jav. bilj.tarifa: ¢112,--memmmee 14.550,00
PDV 22 Y wmermemmmen S— 3.201.00
UKUPNO 20.751,10Kn

Ja, Vlasto Podgajski, JAVNI BILJEZNIK u
Zaboku, potvrdujem da sam ovaj otpravak
usporedio s izvornikom koji se nalazi u mojim spisima
{ utvrdio da se doslovno podudara s izvornikom.
Ovaj je 1. otpravak, ovjeren 1 potpun, a priloZena mu
je zk.zvadak u preslici. :
Otpravak u pravnom prometu zamjenjuje izvornik.
Rroj: Ou-105/08-2 :
U Zaboku, 05. prosinca 2008. go

L




REPUBLIKA HRVATSKA

1 Verificirani ZK uloZak
| . OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU

| ZEMLJISNOKNHZNI ODJEL

ZAGREB, 28.11.2008

i

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: GRAD ZAGREB

Broj zemlii$noknii¥nog ulotka: 3108
l Broj zadnjeg dnevnika: Z-61778/08

Viasnitki list

1. KONCAR - TURS D,0.0., KLANJECKA BB, ZAGRES

A
Popisni list
PRVI ODJELIAK

11 3504/1 |KUCA BR.37A.1 DVORISTE U KLANJECKOJ ULICI 776
2] 550476 |PUT 74 28
3| 5504/1) |DVORISTE I IGRALIZTE. (NEPLODNO) 2882
4] 5504/12 HGRALISTE (NEPLODNO) 1261
5| 5504/13 IGRALIZTE (NEPLODNO) 696
6| 5504/14 PARKIRALISTE (NEPLODNO) 841
74 5504/15 |[DVORISTE 450
| [UKUPNO:; l T 6934]

B

C

Teretni list

L1 Primljeno: 7. prosinca 2005. Z-48870/05 1.730.000,00UR  GLAVNIUrO7AK
Na temelin Sporazuma o osiguranju novane trabine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretnini i neposrednom provodeniju prisiine
ovrhe od 17, studenog 2005. javnobiljeznizki solemniziranog kod
'; Javnog bilje¥nika Zeljke Horvat Pernar pod br. OU-1323/05
@ Punomoéi od 22. lipnja 2005, uknjizuje s¢ prava zaloga u iznosu od
1,730.000,00 EUR-a, za korist:

. BKS AG AUSTRIJA, KLAGENFURT-NEUER PLATZ, DR, A.
LEMISCH PLATZ 5

12 Zabilje2uje se da je podulo¥ak br. 1750 k.o. Viape Novo odreden
kao sporedni uloak,
2.1 Zaprimljeno 04.05.2007. broj Z-31047/07 400,000,00 KN
Temeljem ugovora o zasnivanju zalofnog prava-hipoteke od
12.03,2007. uknjiZuje s¢ zalo¥no pravo radi osigurania traZbine s
naslova pozajmica u iznosu od 400.000,00 kn, 2a korist:
1. DAMGRAD $.D. D.0.0., BUZANOVA BR. 10 A, ZAGREB
3.1 Zaprimljeno 20.09.2007. broj Z-59561/07 - 300.000,00E0R
~ Na temelju solemniziranog ugovora o zajmu | sporazuma o
osiguranju novéane tra¥bine zasnivanjem zaloZnog prava od 17.

rujna 2007, godine uknjizuje se zaloZno pravo u iznosu od
TI00.00000 FUR 2wl

ZABILIEZBA

kunckej protuvrijednoct! pa prodajnom tes2aju
Zagrebatke banke d.d., kao i tro¥kova postupka napfate trazbine, za
z korist:

1. GLASNOVIC ANTUN, UDBINSKA BR. 2, ZAGRED

i-

—

Zembjisnoknjizni izvadak (datums i veijeme izrade)

28.11.2008. 13:87:18 Stranics: I




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina; GRAD ZAGREB Broj zemijisnokniiznog ulogka: 3108

C

Teretni list

4.1 Zaprimljeno 21.12.2007. broj Z-80658/07
Temeljem ugovora o kratkorofnom 2ajmu od prosinca 2007.
solerniz. po javnom biljez, Mladenu Burec pod br.Ov-37347/07
uknjiZzuje se zalofno pravo na nekretningma zk.viasnika
KONCAR-TURS d.0.0. Klanjedka bb, Zagreb, upisane u A, za
kredit u iznosu do ukupnog okvirnog iznosa od -1.000.000,00 Kn.sa
uvjetima navedenim u ugovory, 7a korist:

1. TEBNOZAVOD - MARUSIC D.0.0., XIII PODBREZIJE BR.
26, ZAGREB

5.1 Zaprimljeno 29.10.2008. broj Z-61778/08 1.690.000,00EUR
Temeljem Sporazuma o osiguranju noviane trazhine zasnivanjem ¢
zalo¥nog prava na nekremini i neposrednom provodenju prisilne
ovrhe ad 10.10.2008. uknji¥uje se zalo¥no prave za kredit u iznosa
od 1.690.000,00 EUR, za korist:

1. BKS BANK AG, AUSTRUA KLAGENFURT-NEUER PLATZ, %
DR A. LEMISCH PLATZ 5

1.000.000,00k8

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 28.11.2008.

Sudska pristojba po Thr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (%NN br. 74/95, 57/96, 137/02) v iznosu od 20,00 Kn
naplaéena je i ponigtena u Knjizi izvadaka pod brojem / AN

ZX referent:
ILIYAZOVIC REFIK

50

o gty

]

Zemljisnoknjizni izvadak (datam i vrijeme jzrade} 23112008, 13:57:18 Stranica: 2

%




BKS Bank AG, sa sjedistem u Austriji, 9020 Klagenfurt, St. Veiter Ring 43, Direkcija
Klagenfurt-Neuer Platz, Dr. Arthur Lemisch Platz 5, upisana u Registar Pokrajinskog suda u
f Klagenfurtu pod brojem FN 91810 S/Klagenfurt, koju po punomodéi zastupa g. Dubravko
i Orlovag, iz Zagreba, Andrije Hebranga 7, osobna iskaznica broj 101285607, izdana od PU
Zagrebacka (dalje: Vjerovnik)

i

M-PROFIL d.0.0. za proizvodnju, graditeljstvo i trgovinu, Zabok, Prilaz dr. Franje Tudmana

11, MB: 080000127, zastupan po Zdravku Valecu, rodenom 12.12.1963., direktoru (dalje:
Duznik)

i

KONCAR-TURS, Sport, rekreacija i ugostitelistvo, d.o.o.,, Zagreb, Klanjecka bb, MB:

080030914, zastupan po Zvonimiru KujundZiéu, rodenom 11.05.1953, direktoru (dalje: Zalozni
duznik)

sklopili su dana 10.10.2008. (slovima: desetoglistopadadvijetisuceiosme) u Zagrebu, slijededi

SPORAZUM
O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINf---mmmmmmeeeeeereev
| NEPOSREDNOM PROVOBENJU PRISILNE OVRHE-msasanmmmera-

Clanak prvi

1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su Vjerovnik kao davatelj kredita i DuZnik kao
korisnik kredita, dana  10.10.2008. (slovima: desetoglistopadadvijetisuéeiosme) sklopili
Ugovor o  kreditu (dalie:  Ugovor), radun  broj  100-095505  (slovima:
stotinucrticanuladevedesetpettisu¢apetstotinaipet), kojim se Duzniku daje na raspolaganje
jednokratni gotovinski kredit u iznosu 1.300.000,00 EUR (slovima: miljjuntristotisu¢a eura), a
sve uveano za ugovorene kamate i naknade, prema Ugovoru koji se nalazi u privitku ovog
Sporazuma i €ini njegov sastavni dio.

2) DuZnik je duzan vratiti traZbinu iz stavka prvog ovog &lanka u 39 (tridesetdevet) jednakih,
uzastopnih pausalnih obroka (ukijuujuéi otplatu glavnice i kamata), svaki u iznosu EUR
48.733,00 (Cefrdesetiosamtisucasedamstotridesettrieura), uveéanih za EUR 80,00
(osamdeseteura) na ime tro$kova inodoznaka, $to je ukupno EUR 48.813,00
(Cetrdesetosamtisuc¢aosamstotrinaesteura) koji iznosi od dana 01.01.2009. (prvogsijeénja
dvijetisu¢eidevete) redovito tromjeseéno dospijevaju na naplatu.

3) U sluaju zakasnjenja u placanju bilo kojeg dospjelog obroka iz stavka drugog ovog
¢lanka, te u slugaju otkaza Ugovora, nastupa dospijece cjelokupnog iznosa trazbine.--—--------

4) Ugovorne strane ovog Sporazuma su suglasne te ovlagéuju javnog bilieznika da temeljem
izvatka iz poslovnih knjiga Vjerovnika stavi na ovaj Sporazum potvrdu ovr3nosti nakon
dospjeda bilo koje od kreditnih traZbina sukiadno ovom &lanku, ili nakon isteka otkaznog roka
sukladno odredbama Ugovora. U sluéaju izmjena kamatne stope ili drugih izmjena Ugovora,
kao i u slu€aju prijevremenog otkaza kredita, Vjerovnik je oviasten u otkaznom pismu odnosno
prijedlogu za ovrhu odrediti iznos nenamirene dospjele trazbine i visinu kamata.------------------

e




Clanak drugi

Zalozni duZnik potpisom ovog Sporazuma neopozivo i bezuvjetno dozvoljava da se radi
osiguranja nov&ane trazbine Vjerovnika iz &lanka prvog ovog Sporazuma, bez ikakve daljnje

suglasnosti ili privole, zasnuje zalozno pravo - hipoteka na slijede¢im nekretninama koje se
nalaze na:

K&.br. 5504/1, oznake zemijita: kuéa br. 37A i dvoriste u Klanjeckoj ufici, povr§ine 776 m2,
upisanoj u zk.ul. 3108 k.o. Grad Zagreb, u zemlji$nim knjigama Op¢inskog Gradanskog suda
u Zagrebu, K&.br. 5504/6, oznake zemljidta: put, povrdine 28m2, 7,8 m2 chy, upisanoj u
zk.ul. 3108 k.o. Grad Zagreb, u zemiji§nim knjigama Opéinskog Gradanskog suda u
Zagrebu, K& br. 5504/11, oznake zemijista: dvoriste i igraliste (neplodno), povrSine 2882 m2,
upisanoj u zk.ul. 3108 k.0. Grad Zagreb, u zemlji¥nim knjigama Op¢inskog Gradanskog suda
u Zagrebu, Ké.br. 5504/12, oznake zemljiSta: igraliste (neplodno), povrine 1261 m2,
upisanoj u zk.ul. 3108 k.o. Grad Zagreb, u zemliji$nim knjigama Op¢inskog Gradanskog suda
u Zagrebu, K&. Br. 5504/13, oznake zemlji§ta: igralidte (neplodno), povrSine 696 m2,
: upisanoj u zk.ul. 3108 k.o. Grad Zagreb, u zemiji§nim knjigama Opcinskog Gradanskog suda
P u Zagrebu, K&.br. 5504/14, oznake zemljista: parkiraliSte (neplodno), povrSine 841mz,
: upisanoj u zk.ul. 3108 k.o. Grad Zagreb, u zemljidnim knjigama Opéinskog Gradanskog suda
u Zagrebu i K&.br. 5504/15, oznake zemliji§ta: dvoridte, povrine 450 m2, upisanoj u zk.ul.
3108 k.o. Grad Zagreb, u zemljidnim knjigama Op¢inskog Gradanskog suda u Zagrebu,-------

sve u korist Vjerovnika u cijelosti i to za najvi§i iznos od 1.690.000,00 EUR
(milijundestodevedesettisudaeura) na petom mjestu u prvenstvenom redu.

Clanak tredi
Zalo#ni duZnik jaméi da su nekretnine odnosno njihovi dijelovi, opisana u €lanku drugom
ovog Sporazuma (dalje: nekretnina) njegovo iskljudive vlasnistvo, te da na istima ne postoje
bilo kakvi drugi knjiZni ili izvanknjizni tereti, osim tereta u korist Vjerovnika, od 7. Prosinca
2005. godine pod brojem Z2-48870/05 na iznos od 1.730.000,00 EUR
(mitijunsedamstotridesettisu¢aeura) EUR, zatim u korist Damgrad S.D. d.o.0. od 04.05.2007.
broj Z-31047/07 na iznos 400.000,00 (etristotisuéa) kn, u korist Glasnovic Antuna, od
20.09.2007. pod br. Z-59561/07 na iznos 300.000,00 (tristotisuéa) EUR, te u korist

; Tehnozavod — Marusié d.o.0., od 21.12.2007. pod br. Z-80658/07 na iznos 1.000.000,00

0 (milijun) kn, te da podaci-iz zk izvatka Opcinskog Gradanskog suda u Zagrebu koji su

priloZeni ovom Sporazumu, na dan solemnizacije ovog Sporazuma u potpunosti odgovaraju ¢
sivarnom stanju. 1

Clanak &etvrti

' 1) ZaloZni duznik izrigito pristaje da Vjerovnik moZe na temelju ovog Sporazuma zatraziti |
provesti ovrhu na nekretnini iz &lanka drugog ovog Sporazuma radi prisiine naplate bilo koje
trazbine iz &lanka prvog ovog Sporazuma, odmah nakon njene dospjelosti.
2) Zalozni duznik izrijekom pristaje da je izvadak iz poslovnih knjiga Vjerovnika dokaz o visini
i dospijeéu trazbina iz ovog Sporazuma, te neopozivo prihvaéa iznos Koji ¢e sukladno tome
! biti naveden u ovrSnom prijediogu.
3) Vjerovnik i ZaloZni duznik su suglasni da se u smislu odredbi OvrSnog zakona, nekretnina
u vlasnitvu zaloznog duznika, opisana u ¢lanku drugom ovog Sporazuma, moze prodati
‘neposrednom pogedbom u roku i preke oviadtens oscbe koju ¢e Vierovnik odrediti u
ovrSnom prijediogu. -
4) Potpisom ovog Sporazuma zaloZni duznik unaprijed daje svoju suglasnost za moguci
bududi sporazum Vjerovnika s drugim zaloznim vjerovnicima te nositeljima osobnih siuznosti )
i stvarnih tereta na nekretnini iz glanka drugog ovog Sporazuma o nadinu i rokovima njen i/




prodaje neposrednom pogodbom, te izjavijuje da nikakav daljnji njegov pristanak radi toga
nije potreban.

Clanak peti
Zalozni duznik je duzan osigurati nekretninu iz &lanka drugog ovog Sporazuma od poZara, te
vinkulirati policu osiguranja u korist Vjerovnika i istu mu predati u posjed.

— Clanak 3esti
Nakon podmirenja svih trazbina po Ugovoru i ovom Sporazumu Vjerovnik se obvezuje izdati
zaloznom duZniku brisovno oCitovanje radi brisanja zaloZnog prava zasnovanog prema
Clanku drugom ovog Sporazuma.

Clanak sedmi
Sve troskove u svezi sklapanja i solemnizacije ovog Sporazuma, izdavanja otpravaka,
troSkove uknjizbe zaloZnog prava, troskove u svezi brisanja navedenog tereta, kao i trogkove
povezane s ostvarivanjem prava Vjerovnika iz ovog Sporazuma putem realizacije zaloZnog
prava, eventuainog vodenja sudskog postupka, kao i prisine ovrhe, $to ukljuduje
javnobiljeZnicke troskove i pristojbe, frodkove zastupanja snose Duznik i ZaloZni DuZnik
solidarno.

Clanak osmi
Ugovorne strane potpisom ovog Sporazuma potvrduju da im je isti zajedno s prilozima
proCitan i rastumaden od strane javnog bilieznika i potvrduju da on predstavlja njihovu pravu i
ozbilinu volju, da su ga razumijele, te da prihvadaju sva prava, obveze i pravne posljedice
koje za njih iz njega predstavijaju.

Clanak deveti
Ovaj Sporazum sastavijen je u 6 (slovima: $est) istovjetnih primjeraka od kojih 1 (slovima:
jedan) primjerak za javnog bilieznika, 2 (slovima: dva) primjerka za Vjerovnika, 1 (slovima:
jedan) primjerak za Duznika, 1 (slovima:jedan) primjerak za ZaloZnog Duznika, te 1(slovima:
jedan) primjerak za Opéinski Gradanski sud u Zagrebu.

U Zagrebu, 10.10.2008. (slovima: desetoglistopadadvijetisuéeiosme)

VJERQVNIK: ; DUZNIK:
BKS Bank AG
Po punomodéniku: M-PROFIL

graditeljstvo i tr 1
DUBRAVKO ORLOVAC

b TN - . ZALOZNI DUZNIK:

R — e

KONCAR-TURS, $port, rekreacija i

)
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Posl. broj: OV-23856/08-1

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Vesna Pudar

Zagredb, Miramarska 24

Ja, javni biljeinik Vesna Pudar iz Zagreba, Miramarska 24,
potvrdujem da su dana 10. 10. 2Q008.
(desetoglistopadadvijetisudeosme) godine podnijeli mi na potvrdu
- solemnizaciju prednju privatnu ispravu - Sporazum o osiguran3ju
novCane traZbine =zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini i
neposrednom provodenju prisilne ovrhe - c

nastavnce navedeni
SUAlonNiCl 1 mmm e e

1.) M-PROFIL d.o.o0. za proizvodnju, graditeljstvo i trgovinu, sa
sjedistem u Zaboku, Prilaz dr. Franje Tudmana 11, druitvo
upisano u registru TrgovaCkog suda u Zagrebu pod MBS 080000127,
kaeo DuZnik, zastupano po ¢lanu uprave - gospodinu Zdravku
Valecu, rodenom 12. prosinca 1963., Jaku3evec Zabo&ki, Jakuievec
Zaboclki 23, <&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu broj 103334365 izdala ©PU Krapinsko-zagorska, a
ovliaStenje =za zastupanje danad3njim uvidom u sudski registar
trgovackih drustava u Republici Hrvatskoj putem interneta.
2.) KONCAR-TURS, Sport, rekreacija i ugostiteljstvo, d.oc.o., sa
sjedistem u Zagrebu, Klanjedka bb, druitvo upisanc u registru
Trgovackog suda u- Zagrebu pod MBS 080030914, kao ZaloZni duZnik,
zastupano po direktoru druStva - gospodinu Zvonimiru KujundZiéu,
rodenom 11. svibnja 1953., Zagreb, Palmotideva 032, &iju sam
istovjetnost wutvrdila uvidom u putovnicu RH broj 000831670
izdanu od PU Zagreb, a ovlaitenje za zastupanje danainjim uvidom

U sudski registar trgovac¢kih dru3tava u Republici Hrvatskoj
putem interneta.-—mec———mmm o
Stranke su prilikom solemnizaciije (potvrde} prednie

isprave - Sporazuma o osiguranju novdane trazbine zasnivanjem

zaloZnog prava na nekretnini i neposrednom provodeniju prisilne
ovrhe -~ upozorene po &l. 58, Zakona o. javnom biljeZnidtvu na
¢injenicu da priloZeni zk izvadak nije izvornik, ved je ispisan
putem internet veze sa sluZbenih stranica Ministarstva pravosuda
RH, e-zemlji3ne knjige, & upozorene su 1 na zabiljeZbu ovrhe

"upisane na predmetnoj nekretnini pod posl. br. Z-1482%/08,

temeljem rjedenia o ovrsi posl. br. Ovr-532/08, od dana 03.
oZujka 2008. godine, nakon kojih upozorenja izjavljuju kako to

odgovara stanju upisa u zemljidnu knjigu i da Zele
solemnizaciju.————remmmmmm .

Ny
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Posl. broj: 0v-23856/08-1

Potvrdujem da sam prednju ispravu - Sporazum o osiguraniju
novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini i
neposrednom provodenju prisilne - ovrhe ispitala i utvrdila da
PO svom obliku odgovara propisima o javnobiljefnidkim ispravama,

ju javnobiljeéniékog akta.-

a8 PO svom sadrZaju propisima o sadrZa
prednju ispravu - Sporazum o

Sudionicima pravnog posla sam
zasnivanjem zaloZnog Prava na

osiguranju nov&ane trasbine
nekretnini i neposrednom provodenju prisilne ovrhe - proc¢itala
ih upozorila da potvrdena privatna

prilozima, te
avnobiljeZnickog akta.-—m-m——eom—me e _

zajedno s
isprava ima Shagu ovrsnog j
Sudionici su izjavili da prihvacaju pravne posljedice koje
iz toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.---——-
Potvrdujem da su sudionici U mojoj nazodnosti Predniju
privatnu ispravy - Sporazum o osiguranju novdane traZbine
Zzasnivanijem zaloZnog prava na nekretnini i neposrednom
Provodenju prisilne ovrhe - vlastorudéno potpisali, te da je
njihov potpis istinit.-—-——-—eoo. T T T T e e e
{desetoglistopadadvijetisuéeosme)

biljesnik _
i 8 [V

PPJT u iznosu od
Z2JP u

grada naplac¢ena po &1.16. st.1.
a pristojba po Thr.7.

r

Javnobilje#nidka na
(Sesttisudapedeset kuna)

6.050,00 kn
iznoesu od 1.000,00 kn (tisucu kuna) .




