OBRAZAC 19.

1ZVJESCE STECAJINOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU OD
15.09.2021. godine DO 22.03.2022.g.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa: St-3079/2021
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa iza DORF d.o.0. u stecaju, Putine 4, Zagreb, OIB: 50405205451, koga zastupa
stecajna upraviteljica Alma Klepac

I. STANJE STECAINE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKLJUCENJA
STECAJINOGA POSTUPKA

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu, posl.br. St-3079/2021, od
dana 15. rujna 2021. godine odreden je nastavak postupka radi naknadne diobe te je odreden
upis stecajne mase iza DORF d.o.0. u stecaju , Zagreb, Putine 4, OIB: 50405205451.

Poduzete radnje

Racunovodstveni poslovi. Sa stru¢nim knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te je izradena pocetna bilanca ste¢ajne mase zajedno sa
cjelokupnom pratecom dokumentacijom.

Zigovi. Napravljen je jedan novi Zig ste¢ajne mase iza DORF d.o.0. u stecaju.

Ziro raduni. Ziro racun jo$ uvijek nije otvoren iz razloga da se ne stvaraju troskovi dok ne bude
izvjesno da Ce se ostvariti prihod. Sada, kada je prodana nekretnina u postupku javne drazbe
predan je zahtjev za otvaranje Ziro ra¢una u Partner banci d.d.

Nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika. Stecajni duznik je upisan kao suvlasnik nekretnine
upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Samobor,
zk.ul.br. 3514, k.o. Strmec Samoborski i to: k.¢.br. 6594/1, u naravi STAMBENA ZGRADA br. 5
i 7 u ulici Javora i dvoriste povrsine 1266 m2, od ¢ega stambena zgrada br. 5i 7, ul. Javora,
povrsine 424 m2, te dvoriste povrSine 842 m2, s kojim suvlasnickim dijelom je neodvojivo
povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to 8. suvlasni¢kog dijela: 535/10000 etazno
vlasniStvo (E-8), u naravi Stambeni prostor oznake S-5 u prizemlju, ukupne neto korisne
povrsine 60,84 m2.

Bududi je predmetna nekretnina bila zaklju¢ana te u njoj nitko nije Zivio kontaktiran je
predsjednik kuénog savjeta koji je dao informacije da je osoba koja je tu Zivjela preminula prije
nekoliko godina, da su se nasljednici koji Zive u Sloveniji, odrekli nasljedstva, a da se kljuc¢
nekretnine nalazi kod njezine prijateljice. Nakon toga je kontaktirana gospoda koja je imala
klju¢ nekretnine, te je dogovoreno da se prostor isprazni, nakon ¢ega je izvrSena primopredaja.
Bududi je u stanu iskljucena struja, plin, voda, kontaktirane su sve te ustanove kako bi se
utvrdilo stanje eventualnog duga. Nakon otvaranja stecajnog postupka jedini trosak koji tereti
nekretninu je pri¢uva koja se mora placati drustvu Ordino plus d.o.o.



Procjena vrijednosti nekretnina. AngaZiran je ovlasteni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Hrvoje Balija, te je napravljena je procjena vrijednosti nekretnina.
Utvrdena je vrijednost u iznosu od 710.000,00 kuna.

Prodaja nekretnine

Dana 23. rujna 2021. godine Naslovhom sudu je predan prijedlog za prodaju nekretnina u
ste¢ajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini, po cijeni u u
iznosu od 710.000,00 kuna, u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka.

Dana 08. listopada 2021. godine doneseno je RjeSenje o prodaji, posl.br. St-3079/2021-21.
Dana 23. studenog 2021. godine odrzano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina u
ste¢ajnom postupku.

Zaklju¢kom od dana 23. studenog 2021. godine uvjeti prodaje predmetne nekretnine
elektroni¢kom javnom drazbom pred Financijskom agencijom.

Prva elektronicka javna drazba zapocela je dana 13. prosinca 2021. godine, s tim da je pocetak
nadmetanja odreden dana 22. veljac¢e 2021. godine u 10:00:00, a zavrSetak dana 08. oZujka
2022. godine u 9:59:59.

Za predmetnu nekretninu ¢etrnaest osoba je pokazalo interes za obilazak nekretnine, te im je
ista pokazana. Na samoj drazbi sudjelovalo je devet zainteresiranih osoba.

Nekretnina je prodana kupcu Culjak Juri, Zagreb, Drage Ivani$eviéa 8, OIB: 96908118088 za
cijenu u iznosu od 760.500,00 kuna. Buduci je kupac prvi razlu¢ni vjerovnik koji se namiruje iz
kupovnine oslobada se od plaé¢anja kupovnine osim u dijelu kupovnine koji odgovara iznosu
troskova unovcenja, a o kojima ¢e biti odlu¢eno posebnim rjeSenjem nakon rociSta za
namirenje.

Prethodni razluéni vjerovnik DDM Invest Ill AG sa sjediStem na adresi Landis & Gyr Strasse 1,
CH-6300 Zug, Switzerland, registriran kod Trgovackog suda u kantonu Zug pod registracijskim
brojem CH-115.238.947, OIB: 42497989050, dana 11.01.2022. godine dostavio obavijest da je
sve nenamirene novcane trazbine koje ima temeljem Ugovora o kreditu broj 016-1062/2005
sa Sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZzgnog prava, ovjerenog kod
Javnog biljeZnika llinke Lisonek iz Zagreba, posl.br OU-1755/2005, prenio (ustupio) na novog
vjerovnika Juru Culjaka iz Zagreba.

Napominje se da je ranijem razluénom vjerovniku dana 13. prosinca 2021. godine dostavljen
obracun troskova koje ¢e morati namiriti razluc¢ni vjerovnik ukoliko preuzme nekretninu u
postupku prodaje, te u prijeboj stavi svoje potrazivanje. Novom razlu¢nom vjerovniku je pri
pregledu nekretnine a prije potpisivanja ugovora o ustupu razluénog prava takoder dana
informacija o svim troskovima koje ¢e morati namiriti ukoliko postane razluc¢ni vjerovnik, te da
u prijeboj svoje potrazivanje.

Ostale nekretnine koje se vode kao vlasnistvo stecajnog duznika. Nakon ponovnog pregleda
svih podataka u zemljisSnim knjigama utvrdeno je da se kupci jedanaest nekretnina josS uvijek

ceve

ceve



nekretninama da se jave osobe koje imaju u posjedu predmetne nekretnine, te koje imaju
valjanu dokumentaciju temeljem koje mogu dokazati vlasnisStvo na sljedeéim nekretninama:

Ulica Jasena 17 ili
15

k.o. Strmec Samoborski

k.C.br. 6511/4

2 suvlasnicki dio

garazno mjesto oznake D1-GPM 1 u podrumu
ukupne povrsine 9,68 m2

6 suvlasnicki dio

trosobni stan u prizemlju oznake D1-ST-2 i
spremiste u podrumu oznake D1 premiste 02
ukupne povrsine 75,88 m2

Ulica Platana 20

k.Z.br. 6507/4

13 suvlasnicki dio

spremiste oznake 12 u podrumu ukupne povrsine
20,29 m2

UlicaJavora5i7

k.C.br. 6594/1

3 suvlasnicki dio

garazni prostor G3 u podrumu ukupne povrsine
11,50 m2

Ulica Sviba 7,9i 11

k.C.br. 6508/3

2 suvlasnicki dio

parkiraliSno mjesto oznake PM2, ukupne povrsine
3m2

UlicaJavora12i14

k.c.br. 6600/1

17 suvlasnicki dio

stambeni prostor oznake S14 u potkrovlju ukupne
povrsine 75,70 m2

Ulica Platana 12 i
14

k.c.br. 6590/2

11 suvlasnicki dio

trosobni stan na | katu oznake S7 i spremiste u
podrumu oznake sprem 07 ukupne povrsine 83,51
m2

Ulica Jasena 15i 17

6 k.C.br. 518/4

12 suvlasnicki dio

garazno parkiraliSno mjesto oznake D2 GPM 1 u
podrumu ukupne povrsine 9,68 m2

Ulica Jasena 4

k.C.br. 6582/4

8 suvlasnicki dio

garazno parkiraliSno mjesto oznake GPM 2 ukupne
povrsine 57

11 suvlasnicki dio

spremiste oznake 11u podrumu ukupne povrsine
20,29 m2

Od svih osoba koje su se javile zatrazeni su Ugovori o kupoprodaji, dokaz o placanju
kupoprodajne cijene, te porezno rjesenje kojim je razrezan porez na promet nekretnina. Kako
je od vremena sastavljanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina od strane stecajnog duznika
izraden Elaborat o etaZiranju posebnih dijelova zgrada prema kojem je doslo do promjena



zemljisSnoknjiznog opisa nekretnina oznacenih u Osnovnim ugovorima, uslijed Cega opis
nekretnina vise ne odgovara u potpunosti sadasnjem zemljiSnoknjiznom stanju u gotovo svim
slu¢ajevima je trebalo napraviti Dodatak Ugovoru o kupoprodaji u kojem su se samo uskladili
opisi nekretnina oznaceni u Osnovnim ugovorima, te zemljiSnoknjiznom stanju.

Do dana izrade izvjesc¢a javili su se vlasnici sljedeéih nekretnina:

Bozidar Pergar, vlasnik k.¢.br. 6594/1, 3 suvlasnickog dijela, garaznog prostora G3 u podrumu
ukupne povrsine 11,50 m2, koji se uknjiZio kao vlasnik.

Lackovi¢ Nada i Lackovi¢ Berislav, vlasnici k.¢.br. 6508/3, 2 suvlasnickog dijela, parkiraliSnog
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Maja Ciri¢ i Vanja Lumezi, vlasnici k.¢.br. 6600/1, 17. suvlasni¢kog dijela, stambenog prostora
oznake S14 u potrkrovlju ukupne povrsine 75,70 m2, koje su se uknjizile kao vlasnici.

Mirsad Cajdo, vlasnik k.¢.br. 6590/2, 11 suvlasni¢kog dijela, trosobnog stana na | katu oznake
S7 i spremista u podrumu oznake sprem 07 ukupne povriine 83,51 m2. Ceka se dostava
cjelokupne dokumentacije kojom ce se dokazati vlasnistvo buduéi nema tabularnu ispravu
zbog ¢ega se navodno nije uknjizio.

Studio grafickih ideja d.o.0., vlasnik k.¢. 6518/4, 12 suvlasnic¢kog dijela, garaznog parkiraliSnog
mjesta oznake D2 GPM 1 u podrumu ukupne povrsine 9,62 m2, koji se uknjizio kao vlasnik.

Nasljednica pokojnog Mari¢ Zorana, vlasnika k.¢. 6582/4, 8 suvlasnickog dijela, garaznog
parkiraliSnog mjesta oznake GPM 2 ukupne povrsine 12,57 m2, te 11. suvlasnickog dijela,
spremiste oznake 11 u podrumu ukupne povriine 20,29 m2. Ceka se dostava cjelokupne
dokumentacije kojom ¢ée se dokazati vlasnistvo.

Damir Kirli¢, vlasnik, k.¢.br. 6511/4, 2 suvlasnickog dijela, garaznog mjesto oznake D1-GPM 1,
u podrumu ukupne povrsine 9,68 m2, te 6 suvlasni¢kog dijela, trosobnog stana u prizemlju
oznake D1-ST-2 i spremiste u podrumu oznake D1, spremiste 02, ukupne povrsine 75,88 m2.
Bududi postoji upisana hipoteka Zagrebacke banke d.d. zatrazeni su podaci i od Zagrebacke
banke d.d., te se na taj nacin utvrdilo tko je vlasnik nekretina koji je kontaktiran radi uknjizbe.
U tijeku je izrada te ovjera tabularne isprave, bududi je vlasnik imao svu dokumentaciju, ali
tabularnu ispravu samo u preslici.

Do dana izrade izvjesca jos uvijek se nitko nije javio za nekretninu:
- K.C.br. 6507/4, 13 suvlasnicki dio-spremiste oznake 12 u podrumu ukupne povrsine
20,29 m2.



Il. POSTUPANIJE SA STECAJINOM MASOM
Nekretnina

Stecajni duznik je upisan kao suvlasnik nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda
u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela Samobor, zk.ul.br. 3514, k.o. Strmec Samoborski i to:
k.¢.br. 6594/1, u naravi STAMBENA ZGRADA br. 5i 7 u ulici Javora i dvoriste povrsine 1266 m2,
od ¢ega stambena zgrada br. 5i 7, ul. Javora, povrsSine 424 m2, te dvoriste povrSine 842 m2, s
kojim suvlasni¢kim dijelom je neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to
8. suvlasnickog dijela: 535/10000 etazno vlasnistvo (E-8), u naravi Stambeni prostor oznake S-
5 u prizemlju, ukupne neto korisne povrsine 60,84 m2.

Bududi je predmetna nekretnina bila zaklju¢ana te u njoj nitko nije Zivio kontaktiran je
predsjednik kuénog savjeta koji je dao informacije da je osoba koja je tu Zivjela preminula prije
nekoliko godina, da su se nasljednici koji Zive u Sloveniji, odrekli nasljedstva, a da se kljuc¢
nekretnine nalazi kod njezine prijateljice. Nakon toga je kontaktirana gospoda koja je imala
klju¢ nekretnine, te je dogovoreno da se prostor isprazni, nakon ¢ega je izvrSena primopredaja.
Bududi je u stanu iskljuc¢ena struja, plin, voda, kontaktirane su sve te ustanove kako bi se
utvrdilo stanje eventualnog duga. Nakon otvaranja stecajnog postupka jedini trosak koji tereti
nekretninu je pricuva koja se mora plaéati drustvu Ordino plus d.o.o.

Procjena vrijednosti nekretnina. AngaZiran je ovlasteni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Hrvoje Balija, te je napravljena je procjena vrijednosti nekretnina.
Utvrdena je vrijednost u iznosu od 710.000,00 kuna.

Prijedlog za prodaju

Dana 23. rujna 2021. godine Naslovnom sudu je predan prijedlog za prodaju nekretnina u
ste¢ajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini, po cijeni u u
iznosu od 710.000,00 kuna, u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka.

Dana 08. listopada 2021. godine doneseno je Rjesenje o prodaji, posl.br. St-3079/2021-21.
Dana 23. studenog 2021. godine odrZano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina u
ste¢ajnom postupku.

Zaklju¢kom od dana 23. studenog 2021. godine uvjeti prodaje predmetne nekretnine
elektroni¢kom javnom drazbom pred Financijskom agencijom.

Prva elektronicka javna drazba zapocela je dana 13. prosinca 2021. godine, s tim da je pocetak
nadmetanja odreden dana 22. veljac¢e 2021. godine u 10:00:00, a zavrSetak dana 08. oZujka
2022. godine u 9:59:59.

Nekretnina je prodana kupcu, prvom razlu¢nom vjerovniku za cijenu u iznosu od 760.500,00
kuna. Rjesenjem Naslovnog suda od dana 16. ozujka 2022. godine nekretnina je dosudena
kupcu, koji je osloboden od polaganja kupovnine, kao prvi razluéni vjerovnik, osim u dijelu
kupovnine koji odgovara iznosu troskova unovcenja.

Il.1.Stanje sredstava na racunima stec¢ajnog duznika
Na dan sastava ovog izvjeSéa nije otvoren racuna stecajnog duznika kako se ne bi stvarali

troskovi dok ne bude izvjesno da ¢e se ostvariti prihodi. Buduéi je nekretnina prodana u
postupku pred Financijskom agencijom predan je zahtjev za otvaranje racuna.



11.2. Pregled svih prihoda i troSkova stecajnog postupka
a) Prihodi stecajnog duznika u ukupnom iznosu od 0,00 kn

b) Dospjeli nenamireni troskovi stecajnog postupka iznose 17.064,53 kune

- troSkovi knjigovodstva U iznosu Od..........ccooeeiiiiiiiiieeeeee e 2.100,00 kn
- troskovi izrade pecata iZN0S Od.......ccciieiririieece e 87,50 kn
- troSkovi procjene nekretnina iznos Od.......cccccvve e ierieiccccce e, 3.750,00 kn
- troSKOVI FING-€ iZN0S O ...voeeeceeieee ettt et e ev e 2.800,00 kn
- rezijski troSkovi (pricuval iznos Od.......cceveveeeee st e 7.943,96 kn

- putni nalozi za putne troSkove za odlazak na rocista na Trogovacki sud u Karlovcu, sve
u ukupnom iznosu od neto 258,00 kn tj bruto ukupno 383,07 kn, sukladno nize
naznacenoj specifikaciji.
Doprinosi na putne troskove terete trosSkove ste¢ajnog postupka.
- dana 23.11.2021. god.- rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine
postupka (Zagreb —Karlovac — Zagreb = 111,00 km x 2,00 kn/km = 222,00 kn,
odnosno— 347,07 kn bruto, troskovi cestarina u iznosu od 36,00 kn

- Bududi troskovi postupka nuzni za vodenje istog do zakljucenja iznose 83.908,04 kune

- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od .........ccccvvviviiiiieeiiee e, 900,00 kn

- po osnovi materijalni troskova ste¢ajnog postupka iznos od....................... 1.000,00 kn
(troskovi uredskog materijala, fotokopiranja, telefonske usluge, postarine);

- po osnovi vodenja Ziro ra€una U iznosU Od .......cceeeeeeeeiiiieeeesiiieee e ecireeee e 785,00 kn

- po osnovi troSkova nagrade ste¢ajnom upravitelju iznos od
Osnovica za utvrdivanje naknade 760.500,00 kn

0-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn
100.000,01 kn-300.000,00 kn  12% iznos bruto nagrade 23.999,99 kn
300.000,01 kn-500.000,00 kn  10% iznos bruto nagrade 19.999,99 kn
500.000,01 kn—-760.500,00 kn 8% iznos bruto nagrade 20.839,99 kn

U navedenom smjeru, a primjenom gore navedenih postotaka na ukupno unovcenu
steCajnu masu od 760.500,00 kn, ukupna visina bruto nagrade stecajnog upravitelja s
osnove vrijednosti unovcene ste¢ajne mase, a sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu
obracduna pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15), iznosi bruto
80.839,97 kn.

- putni nalozi za putne troSkove za odlazak na rocista na Trogovacki sud u Karlovcu, sve
u ukupnom iznosu od neto 258,00 kn tj bruto ukupno 383,07 kn, sukladno nize
naznacenoj specifikaciji.

Doprinosi na putne troskove terete troskove ste¢ajnog postupka.
- roCiste radi diobe kupovnine (Zagreb —Karlovac — Zagreb = 111,00 km x 2,00
kn/km = 222,00 kn, odnosno— 347,07 kn bruto, troskovi cestarina u iznosu od
36,00 kn



l1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

U narednom razdoblju ocekuje se odrZavanje rocista za diobu kupovnine na kojem ce se
utvrditi troskovi koje je duzan namiriti razlu¢ni vjerovnik koji je preuzeo nekretninu u ukupnom
iznosu od 100.972,57 kuna. Bududi je uplac¢ena jam¢evina u iznosu od 71.000,00 kuna, razluéni
vjerovnik ¢e morati uplatiti razliku iznosa od 29.972,57 kuna. Nakon toga ce se predati zavrsni
racun s prijedlogom za zakljucenje stecajnog postupka.

Mijesto i datum
Zagreb, 22.03.2022.g.
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