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PODNESAK
steCajnog vjerovnika kojim predlaZe prihva¢anje dostavljene procjene
il novu procjenu nekretnina

Na Skupstini vjeravnika u postupku broj gornji, odrzanoj dana 04 10.2017. godine odluceno
je da ce Naslovni sud donijeti pismenu odluku o naéinu prodaje nekretnina na kojima stecajni
vierovnik ima upisano zalozno pravo.

Buduci da se olekuje donosenje odluke, a podloga za prodaju je procjembeni elaborat od
prosinca 2015. godine izraden od strana VIVAK d.o.o, prema kojem su nekretnine
procijenjene na iznos od 202.084.879.04 kn, ste€ajni vjerovnik prediae da se u gornjem
postupku provede ili novo vjestacenje predmetnih nekretnina ili prihvati procjena izradena od
strane TREZOR INVEST d.c.o. dana 24 04.2017. godine, koju stecajni vjerovnik dostavlja u
privitku podneska, a prema kojoj procjeni vrijednost procijenjenih nekretnina iznosi
43.297.000,00 kn.

Prema misljenju ste¢ajnog vjerovnika vrijednost nekretnina prema procjeni VIVAK d.o.o.
izraZena je previsoko, od procjene je proélo skoro dvije godine u kojima je vrijednost nekretnina
na trzistu znatno pala, ne postaji realan interes za takav tip i velicnu nekretnine, te je zbog svih
navedenih razloga stecajni vjerovnik zatraZio izradu nove procjene.

Procjena TREZOR INVESTA znatno realnije prikazuje vrijednost nekretnina, izradena je u
potpunosti sukladno pravilima struke | vazeéim propisima, te slijedom navedenog stecajni
vierovnik prediaZe da se usvoji navedena progjena, ili se uzimajuéi u obzir sve navedene
razloge, odredi nova procjena nekrelnina.

Zagreb, 09.01.2018.
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Dijana Dolusic, direktor
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l 1. UvoD
1.1. Zadatak procjembenog elaborata

Sukladno narudibi pristupili smo izradi procjembenog elaborata nekretnine s ciljem utvrdivanja
triiine vrijednosti nekretnine: Zemljiste - ostale namjene.

Procjenu obavljamo temeljem obilaska nekretnine 24.04.2017. te dostupne dokumentacije.
i i b Uputa

Istrazivanje koje smo proveli da bismo dali svoje misljenje, obavljeno je uz pretpostavku da se
procjena trazi u cilju prodaje na otvorenom trZistu te se traZi iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima
nakon prikladnog oglaiavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéenao, razborito i bez
prisile.

Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina izraden je sukladno ,Zakonu o procjeni vrijednosti

nekretnina” (NN 78/2015) i medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European
Valuation Standards).

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraunavanje vrijednosti primjenjen je srednji
tecaj HNB od koji je iznosio 1 € = 7,45 kuna.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuteni porezi na promet nekretnina.

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
BE MEKRETNIME | Zemljiifte ostale namiene] ZAGREB Zaslavnice
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1.1.2. Popis propisa i literature:

Zakan o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 88/08)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 75/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
Zakon o zemljiinim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Vladimir Krtali¢: Naéela procjene triifne vrijednosti nekretnina (HDSV 200/.)
Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

Zakon o drzavnoj izmjeri | katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06,
16/07, 124/10, 56/13)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10,
135/11, 81/12, 29/13, 78/13)

European Valuation Standards (EVS), ,blue book”, 8.izdanje, 2016. (TEGoVA)
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog
doprinosa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog
doprinasa, (NN 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

| Procjena triizne vrijednosti nekretnine |
AR MEERFTMINE | Zemljiste - nstale namjene| ZAGREBR Fastavnice
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| 2. MNEKRETNINA

2.1. Osnovni podaci i vlasnistvo nekretnine

Vrsta
nekretnine:
Ulica i k.br.:
Grad/Naselje:
Zupanija:
Vlasnik
nekretnine:
Glavna
knjiga/Z.k.
odjel:

Z.k. opcina:
Z.k. uloZak:

Podulozak:
Z.k.c.br.:

Posjedovni list
br.:

PUK/Odjel:
Kat. opcina:
K.c.br.:

Zemljidte - ostale namjene

Zastavnice

ZAGREB//Hrvatski Leskovac

GRAD ZAGREB

BB NEKRETNINE D.0.0, DRAGE GERVAISA BR. 31, FAGREB

OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU - Novi Zagreb

Goli Breg, Demerje

605/4A, 289, 238, 156, 450, 456, 447, 741, 19, 487, 429, 430, 1004, 733,
670,722, 724,721,720, 713,717,723, 718, 710, 709, 712, 711, 15839,
560, 4386, 464, 680, 631, 529, 671, 679, 4344, 630, 517, 519, 557, 556,
554, 4384, 4406, 4355, 4441, 3000, 655

756/6, 756/7, 756/8, 756/9, 756/34, 756/10, 756/11, 759/2, 764, 765,
766, 767,770, 771/1, 771/2, 773, 774/1, 774/2, 775/1, 777, 778, 780/1,
780/3, 780/2, 780/4, 781/1, 781/42, 781/2, 781/3, 781/4, 781/9,
781/11, 781/12, 784/4, 784/5, 784/16, k.o. Demerje, 341, 342/1, 342/4,
342/5, 343/1, 343/2, 343/3, 344, 345/1, 345/2, 346/1, 346/2, 346/3,
346/4,347/1, 347/4, 347/2, 348/1, 348/2, 348/3, 348/4, 348/5, 348/5,
348/6, 348/8, 348/9, 348/10, 348/11, 348/12, 348/13, 348/14, 348/15,
350/5, 350/12 k.o. Goli Breg

32,134, 144, 147, 148, 211, 232, 237, 258, 260, 277, 296, 388, 396, 439,
447,515, 516, 520, 557, 575, 648, 651, 655, 683, 743, 1170,
1185,1277,1379,1552,1554,1698,1710,1712,1735,1741,1742,1752,1759
GU Grada Zagreba - GU Grada Zagreba

Demerje

579, 580, 584, 585/2, 585/1, 586, 581, 627, 587, 588, 589, 614, 613,612,
610, 608, 609, 592, 591, 530, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 564, 566,
565, 562, 563, 531, 532/1, 534, 603, 602, 601, 600, 605, 604, 606, 607,
599, 598, 597, 594, 593, 595, 555, 554, 553, 552, 551, 550, 549, 548,

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |

BB NEERETNIMNE | Zemlijiste - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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547, 545, 544,
543, 542, 546, 539, 596

| Procjena triiine vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETNINE | Zemljiste - ostale namjene| ZAGRER Zastavnice
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2.2. Identifikacija i povrsine

Za izracun povriina primjenjena je norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnine (NN 79/14).

Obujam se utvrduje prema Pravilniku o nainu utvrdivanja obujma gradevine za obragun
komunalnog doprinosa (NN136/06, 135/10, 14/11, 55/12).

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETNIMNE | Zemljiste ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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2.3. Pravni status

Pravni status:
Koristenje:

Procjena triiéne vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETMINE | Zemljiftc - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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2.4. Opis lokacije i okolida

Podrucje na kojem se predmetne Cestice nalaze smjesteno je u juznom predgradu Grada Zagreba
i povezano s gradom autobusnom linijjom. Nalazi se neposredno uz juini ulaz u Zagreb
autocestom iz pravca juga juino od petlje kojom se silazi sa Zagrebafke obilaznice. 5 tih
prometnica nema direktnog pristupa u zonu iz pravca Zagreba vec je potrebno koristiti izlaz
Lutko i daovesti se kroz naselje. Osim te injenice lokacija je pogodna za komercijalnu namjenu i
ima izuzetno dobru vidljivost sa tih glavnih prometnica. Zapadno se nalaze gospodarske zgrade,
a juino od obuhvata naselje obiteljskih kuca.

= &
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| Procjena triisne vrijednesti nekretnine |
BB MEKRETNIME | Zemiljiste - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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2.5. Ocevid — kakvoca procjenjivane nekretnine

U obuhvatu je sedamdeset i jedna manja parcela koje su vecim dijelom konsolidirane i nalaze se
u obuhvatu gospodarske zone Hrvatski Leskovac za koju je donesen urbanistiéki plan uredenja.
Kako je najmanja velicina parcele koja je potrebna za izgradnju prema planu 1000 m2 najveci dio
tako nekosolidiranih parcela moguce je iskoristiti za formiranje gradevinskih parcela. Do
najsjevernije parcele izgradena je pristupna cesta no za ozbiljniji razvoj projekta bilo bi potrebno
otkupiti i preostale parcele u obuhvatu.

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETMINE | Zemljiste - ostale namjene | ZAGREB Zastavnice
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TEHNICKI PODACI

Godina izgradnje:
Godina adaptacije:
Tip objekta:
Orijentacija:

Kat/ Katnost: !
Vertikalna komunikacija:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Stropna konstrukcija:
Kroviste:

Pokrow:

Fasada:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
lzvedene instalacije:
Grijanje:

Hladenje:

Sigurnosna oprema:
Opce stanje:
Energetski certifikat:
l Posebne napomene:

| Pracjena triifne vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETNINE | Zemiljidte - ostale namjene| ZAGREBR Zastavnice
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| Procjena trzisne vrijednasti nekretnine |
BB MEERETNIME | Zemliste - ostale namiene| ZAGRER 7astavnire
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2.6. Utrzivost i najbolja uporaba

Trenutna potrainja za kamercijalnom izgradnjom izvan centra grada je vrlo niska. lako u Zagrebu
situacija nije lo%a kao u ostatku Hrvatske, vedina trgovackih lanaca u Zagrebu vec su izgradile
planirane zgrade, ima dovoljno trgovackih centara pa cijene najma su niske. Najbolja uporaba je
za logistiku ili industriju. Za predmetne namjene ofekivana cijena je nifa nego za trgovacku, a
potrebno je osigurati i sredstva za razvoj prometne infrastrukture u obuhvatu i eventualno za
osiguravanje direktnog pristupa s obilaznice. Iz tih razloga nije realna pojedinaéna prodaja i cijena
ne moie biti ista kao kod projekata koji su dovedeni do zavrine faze.

Rang lokacije: dobar
Rang nekretnine: lo%

Rang utrZivosti: los

| Procjena triizne vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETNINE | Zemljiste - ostale namjene| ZAGREB Zaslavnice
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| 3. PROCIENA

3.1. Metodologija procjene

Procjena triisne vrijednosti nekretnine provodi se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (Marodne novine 78/15) kojim je propisano koristenje jedne od dolje navedenih
metoda a ovisno o vrsti i specificnim obiljeZjima pojedine nekretnine.

3.1.1. Poredbena metoda

Temelji se na pretpostavci da su cijene slicnih nekretnina na istom trZistu, postignute u
recentnom razdoblju dobar indikator trzisne vrijednosti predmetne nekretnine. Zakon propisuje
recentno razdoblie do 48 mijeseci. S obzirom da je ponekad teiko pribaviti dovoljan broj
prikladnih nekretnina uzimajuci u obzir starije transakcije potrebno je provesti intervremensko
izjednaéenje pomocu indeksnih nizova kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
triistu nekretnina.

U drugom koraku potrebno je pronaci nekretnine koje su po svojim bitnim karakteristikama sli¢ne
predmetnoj nekretnini ukoliko razlike u vrijednosti koristenih i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40%. U pravilu se uzima minimalno tri pa do pet nekretnina u skup za
usporedbu. Procjena se temelji na ostvarenim cijenama koje trebaju biti javno dostupne uz
precizno navedenje njihovog izvora ili se lzvor podataka prilaze u procjembenom elaboratu.
Zavrini korak je statisticka obrada i izrafun jediniéne i ukupne cijene predmetne nekretnine, a
triisna vrijednost nekretnine se izracunava kao linearni prosjek korigiranih cijena po kvadratnom
metru usporednih nekretnina.

Makon dobivene trzisne vrijednosti potrebno je uzeti u obzir dodatke i odbitke na istu, s ohzirom
na odstupanja u obiljeZjima pojedinih nekretnina.

Primjenjuje se uglavnom za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i neizgradenih zemljista, kuca,
stanova, garaZa i poslovnih prostora.

3.1.2. Prihodaovna metada

Vrijednost nekretnine se odreduje na temelju prihoda od zakupa koji potencijalno nekretnina
ostvaruje na trzistu. Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troskove odriavanja, nakon cega
se ta razlika (Cisti prihod) diskontira. Primjenjuju se kamatne stope na nekretnine predvidene
pravilnikom. Prihodi od zakupa utvrduju se poredbenom metodom.

Primjenjuje se uglavnom za poslovne nekretnine koje su u stanju generirati prihod.

3.1.3. Traikovna metoda

| Procjena triitne vrijednosti nekretnine |
BB MEKRETMINE | Zemiljiite - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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Troskovna vrijednost proizlazi iz troskova gradnje, uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starasti. Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i poboljiica na zemljistu odreduje
se na temelju iskustvenih stopa i na temelju normalnih troskova gradnje. Normalni troskovi su
troskovi gradnje koji bi na trzistu nastali za gradenje nove gradevine i odreduju se kao umnozak
jedinicnog troska gradnje i povriine gradnje, kojim troskovima pripadaju i obiéno nastali
uzgredni troskovi planiranja, tehnitke i projektne dokumentacije, struénog nadzora gradenja,
ishodenja dozvola i propisani doprinosi.

Primjerena je za utvrdivanje vrijednosti zgrada javne namjene, obiteljskih kuca i gospodarstava,
proizvodnih i ostalih kompleksa.

3.2. Izbor metode i pretpostavke procjene

Kako je predmetna nekretnina Zemljiste - ostale namjene procjena se obavlja Poredbhenom
metodom.

| Procjena triidne vrijednosti nekretnine |
BE MEKRETMINE | Zemljiste - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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lzracun vrijednosti nekretnine Poredbenom metodom

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
BB NEKRETNINE | Zemljiite - ostale namjene) ZAGREB Zastavnice
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| 4. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Nismo istraZivali | ne snosimo odgovornost u
svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine. Procjena pretpostavlja, ukoliko nije
drugacije navedeno, da su vlasnikove tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva i ne
postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti nermalnim putem. Prema nasim saznanjima, svi
podaci dati u ovom izvjeScu su istiniti i toéni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne
garantiramo niti snosimo odgovornost za tofnost podataka, mislienja ili procjena koji su
dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove analize. Za ovo izvjeice nisu
narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu istraZivana prava ili
uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu narucene ni
izradene nikakve studije o utjecaju na okoli§. Pretpostavili smo da postoji puno pridriavanje
drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugaije navedeno, definirano i razmotreno u
izvjeicu. Takoder je pretpostavijeno da postoje, ili da mogu biti ishodene ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili driavne vlasti, privatnih osoba ili
organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvieicem. Posljedice koje bi bilo
kakvo zagadivanje okoli3a na procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog
izvjesca, moze se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.
Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjeScu se temelje na navedenim pretpostavkama
i vaie jedino za navedenu svrhu ili svrhe. U nastavku izvjeSca daje se datum na koji se odnose
izrazeni zakljucci i misljenja. Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum. Usluga pruiena od strane poduzeda
TREZOR INVEST d.o.o. je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i sukladno Zakonu o procjeni nekretnina (78/15). Mi smo djelovali kao neovisna
stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljucima o vrijednosti. Pretpostavljamao, hez
neovisne verifikacije, tofnost podataka koji su nam predoceni. Svi dokumenti, radni materijal i
dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja nadeg zadatka biti ¢e nasa imovina. Nase potpuno
izvjesce moliete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase organizacije koje trebaju biti
upoznate. Zadriavamo prave uklju¢ivanja vaseg poduzeca u nasu listu klijenata. Mi cemo, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene nam dokumente te nase
izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

| Procjena triidne vrijednosti nekretnine |
BB MEKRETMIME | Zemljiste - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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| 5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
5.1. Opdenito

Od kraja 2008. godine s pofetkom krize u Hrvatskoj evidentan je kontinuirani pad cijena
nekretnina. Pri tome razlidito su padale cijene pojedinih vrsta neckretnina na odredenim
podrucjima. Generalno su cijene znacajnije smanjene za nekretnine izvan gradskih podruéja i
dalje od obale, a posebno na podruéju Like i Slavonije.

Nekretnine na obali posebno u prvom redu do mora i kvalitetni lokali u pjesackoj zoni vetéih
gradova zadrzZali su cijenu, a u nekim slu€ajevima ona se | povecala. Razlog je tomu ogranicen
prostor koji unato€ smanjenoj potrainji generira visoke cijene. Traie se i stanovi u tramvajskoj

Ozbiljan pad dogodio se na tristu zemljista za gradnju posebno onih pogodnih za izgradnju
trgovackih centara jer je doslo do zasicenosti trZista tako da rijetki investitori preteino trgovci
hranom lak3e i bitno jeftinije kupuju i uzimaju u zakup prostore.

Prozvodni pogoni kupuju se gotovo isklju€ivo s namjerom ruienja postojecih i izgradnju navih
objekata. Promet istima je mali, a cijene bitno ispod trodkova gradnje

Hoteli na obali uslijed kratke turisticke sezone prodaju se isklju¢ivo ako je cijena znacajno niza od
troskova gradnje, a pozicija jedinstvena, dok se hoteli ili hosteli u velikim gradovima posebno u
Zagrebu i Splitu intenzivno grade ili renoviraju.

5.2. TraZene [realizirane cijene

Specificnost naseg triista nekretnina je i veliki raspon izmedu traZenih cijena i onih za koje se
nekretnine stvarno prodaju. Taj raspon je izmedu 15% za stambene nekretnine do €ak 30% za
posebno netraktivna zemljista ili obiteljske kuce izvan naselja. Posljedica je to prije svega
neuredenog trzista na kojem se manji broj nekretnina prodaje posredovanjem ovlastenih
posrednika i Cinjenicom da prodavatelji nemaju povjerenja u procjene agenata o realnoj
prodajnoj vrijednosti nekretnine.

Bitno je naglasiti da postoje podrucja u kojima trZiSte ne postoji odnosno neovisno o ponudenoj
cijene neke nekretnine ne uspjevaju naci kupca.

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
BE MEKRETNINE | Zemiiitte - oslale namiene ! ZAGRER Zactayrira
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' 6. ZAKUUCAK

" Broj procjene: | PATH-1 | Dan vrednovanja:  24.04.2017.

| ' ' Dan kakvoée: 24.04.2017.

' Mjesto izrade: ' ZAGREB | Datum izrade: 24.04.2017.

' GoB name: ' BB NEKRETNINE GoB ID: | 1

' Vrsta nekretnine: - Zemljiéte - ostale namjene

Ulica i k.br.: Zastavnice 1 i

Grad/Naselje/Podrutje: ! ZAGREB{!Hrﬁé_isEi_iééknvac
Glavna knjiga/2.k. odjel:  OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU - Novi Zagreb

Z.k. opcina: ' Go I_iml:a‘-;eg,' Dem erje

ﬁfit uloZak:

| 1004, 783, 670, 722, 724, 721, 720, 713, 717, 723, 718, 710,
- 708, 712, 711, 15839, 560, 4386, 464, 680, 631, 529, 671, 679,
4344, 630, 517, 519, 557, 556, 554, 4384, 4406, 4355, 4441,

| - 3000, 655
Vlasnik: - BB NEKRETNINE D.0.0, DRAGE GERVAISA BR. 31, ZAGREB
lznos procjene (€): 5.811.641,44
l ' Teéaj €/HNB
Iznos procjene (kn): 43.297.000,00 | “m]f / . 7,45

EEZDR-INVEST d.o.o.:  Lidija Luié Kmezié dipl. ing. arh. stalna sudska vje&takinja za
' arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina

- Tomislav Bari€ zamjenik direktora

| Procjena triisne vrijednosti nekretnine |
BE MEKRETNINE | Zemljiste - ostale namjene | ZAGREB Zastavnice



i |'|"!||I'}.I|;"Ii:! l

trezorinvest

agled ra nek

i Vil LAY
projexTinancE | REEERRIEE 0 | 0 SEEEE

| 7. DOKUMENTACUA

7.1. Vlasniékl list
7.2. Posjedowni list
7.3. Rjesenje o imenovanju Trezor-Investa d.o.o0. za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz

podrucja graditeljstva i procjene nekretnina
7.4. Ostalo

| Procjena triizne vrijednosti nekretnine |
BE NEKRETNINE | Zemljiste - ostale namjene| ZAGREB Zastavnice
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TREZOR INVEST d.c.0. za usluge u prometu nckretnina
1B 50546120571 MBS DRN34A31726

Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagrek
01/4686300 f 01/4622173

info@trezorinvest.hr  www . trezorinvest.hr

pasredovanje u prometu nekretnina
procjene nekretnina

financijski nadzor nad izgradnjom
konzalting u graditeljstvu
projektiranje

katalogiziranje nekretnina

1993,
Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb
od posredovanja u prometu nekretnina do cjelovite usluge u poslavima s nekretninama

omoguciti klijentu koji za svoje potrebe gradi, prodaje ili investira u nekretnine da
nesmetano obavlja svoj posao, a sve ostalo prepusti nama - usluga kljug u ruke

1.1.  CLANSTVO U UDRUGAMA

clan Vijeca grupacije prodavatelja nekretnina pri Hrvatskoj gospodarskoj komaori
osnivadi Burze nekretnina

potpisnici Pravilnika o poslovanju u prometu nekretnina

u tvrtci su zaposleni élanovi Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu

Trezar Invest na neodredeno vrijeme u stalnom radnom odnosu zaposljava agente
posredovanja u prometu nekretnina s Potvrdom o polozenom struénom ispitu za
agenta posredovanja u prometu nekretnina, sukladno Zakonu o posredovanju u
prometu nekretnina (NN 107/07)

1.2 UGOVORNI PARTNERI

Erste nekretnine Wiistenrot stambena $tedionica
PBZ nekretnine Hypo leasing

Splitska banka / Societe Generale Group HEOR

Veneto banka Croalia usiguranje

Podravska banka Kvarner VIG

BKS Mercator

IFC Gorenje

Hrvatski Telekom

| Procjena triiZne vrijednosti nekretnine |
BB MEKRETMIME | Zemljiite - ostale namjene | ZAGREB Zastavnice
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Posredovanje u kupnji i prodaji nekretnina
- pravno, porezno i financijsko savietovanje

Usluge pri zakupu poslovnih prostora
- pravno, poerezno i financijsko savjetovanje

Izrada investicijskih elaborata

Procjene nekretnina
- izrada elaborata procjene, revizija postojecih procjena

MNadzor projektnog financiranja
potvrda mjesecnih i okonéanih situacija, kontrola trogenja sredstava

KONZALTING

trezorinvest

'] -2 g = = sl
-'% R -
?, 1 TR

Usluge konzaltinga pri kupnji/prodaji zemlji§ta za posiovnu gradnju
- sredivanje vlasnickopravnih odnosa, analiza komunalne infrastrukture i tla

Ishodenje potrebnih dozvola za gradnju
- lokacijska, gradevna, uporabna, rjeSenja o gradnji...
- upis objekata u katastar i zemljidne knjige

Vodenje projekata
Organizacija i provedba Javnih natjecaja
EtaZiranje objekata i vjeitatenje Steta ili sporova

NADZOR

Strucni nadzor
Projektantski nadzor
Investicijski nadzor

PROJEKTIRANJE |

Izrada tehnicke dokumentacije
- idejni, glavni i izvedbeni projekti za sve vrste objekata

lzrada vizualizacija objekta
- 203D prikagi, fotomontaie

Izrada vizualnog identiteta | projekata oglasavanja
reklamni stupovi (totemi, panoi...)

- projekti postavljanja reklamnih panoa i stupova

- grafiéki i web dizajn

LEGALIZACUE

lzrada arhitektonskih snimaka i snimaka i:vedenug_ stanja
- ra sve vrste objekata

| Procjena triiéne vrijednosti nekretnine |
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